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Mugla I1i, Milas Ilgesi, Ismetpaga Mahallesi 260 Ada 1269 Parsel
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi Aciklama Raporu

A) PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama alani; Mugla ili, Milas Ilcesi, [smetpasa Mahallesinde;

X 4 130 000 — 4 129 000,

Y 567 400 - 468 400 (ITRF 96 Koordinat Sisteminde ve 1998.0
Epogunda, GRS80 Elipsoidi, Transversal Mercator 3 Derecelik Dilim Esasina
Gore) koordinatlar1 arasinda kalan, Idaremiz miulkiyetinde bulunan
315.591,69 m? buyukltgindeki 260 ada 1269 parsel nolu tasinmazin
168.813,70 m? buyUklugindeki kismini ve Maliye Hazinesi muilkiyetindeki
2.209.487,30 m? buyukltigindeki 260 ada 1252 parsel nolu tasinmazin
37.804,39 m? buyuklugindeki kismini kapsamakta olup planlama alam
toplam 206.618,09 m? dir.

Sekil 1: Planlama Alar: Konumu

Sayfal



Mugla ili, Milas lgesi, Ismetpasa Mahallesi 260 Ada 1269 Parsel
1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plan Degisikligi Aciklama Raporu

Milas Belediyesi sinirlar icerisinde kalan planlama alamni, Mugla -
Bodrum Karayolu kuzeyinde, Milas kent merkezinin glneydogusunda
kalmakta olup alanin batisinda yeni devlet hastanesi ve glineydogusunda
Ogrenci yurdu bulunmaktadir.

Planlama alam geneli egimli bir yaptya sahip olup egim durumu
ortalama % 10-40 arasinda degismektedir. Alanin en yuksek noktasi icin
rakim 230 m. en diistik notas: i¢in ise 150 m. olarak tespit edilmistir.

Sekil 2: Planlama Alan: Uydu Gériintiisii

Mugla ilinin tamami, Turkiye Deprem Tehlike Haritasinda Yiksek
Tehlikeli Bolgede yer almaktadir.
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Mugla ili, Milas iicesi, Ismetpasa Mahallesi 260 Ada 1269 Parsel
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Aciklama Raporu

Sekil 3: Deprem Tehlike Haritas:
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Ayrica plan notlarinda “By planda kentsel yerlesme alanlar icinde kalan
ve toplu konut Idaresine (TOK]) tahsis edilmis alanlardg TOKI tarafindan
uretilecek toplu konut alanlarinag, Ozellestirme Idaresi Baskanhgi'nea yrirditiilen
Sfaaliyetlere, 6306 sayil afet riski altindaki alanlann déniistiirtilmesi hakkinda
kanuna tabi alanlara diskin uygulamalara ve lller Bankas: Anonim  Sirketi
Genel  Miidiirligii tarafindan 6107 sayilt  kanun uyarnca yapilacak
uygulamalara iliskin basvurular, bu planmin koruma, gelisme ve planlama
ilkeleri ve niifus kabulleri ve cevre imar biittinkigii cercevesinde ilgili idaresince
alt dlcekli planlarda degerlendirilir. Bu dogrultuda hazirlanacak alt dleekli

planlar sayisal ortamda veri tabarmina islenmek tizere bakanliga génderilir.”
hikm yer almaktadir,
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Mugla Ili, Milas iIgesi, ismetpasa Mahallesi 260 Ada 1269 Parsel
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Agiklama Raporu

Sekil 4: Meri 1/100.000 Olcgekli Cevre Diizeni Planm

S ',-/’
o~ o,"yo/ © 9
L0 A N
Q o,/oj o
e
VA .
e 0 0 so

oo
0.0 4

Planlama alani Mugla Buytiksehir Belediye Meclisinin 12.10.2017 tarih
ve 330 sayili karari ile onaylanan Mugla ili 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani
Revizyonunda Agaclandirilacak Alan ve Orman kullanimlarinda kalmaktadir.

Sekil 5: Meri 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Plani




Mugla {li, Milas IIgesi, ismetpagsa Mahallesi 260 Ada 1269 Parsel
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi A¢ciklama Raporu

Planlama alani meri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda ve 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Planinda “Yiiksek Okul Alani, Kres, Belediye Hizmet

Alanmi, Resmi Kurum Alani, Agaclandirilacak Alan, Park ve Yol”
kullanimlarinda kalmaktadir.

Sekil 6: Meri 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plam

Sekil 7: Meri 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plan1




1Mfgla ili, Milas ligesi, Ismetpasa Mahallesi 260 Ada 1269 Parsel
/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

C) PLANLAMAYA ESAS JEOLOJIK J EOTEKNIK ETUT RAPORU

. ikl?largaTa. al'a}r.nf'un tamami 15.09.2022 tarihinde Mugla Cevre Sehircilik
. 1n:1 e"glslkhgl I1 Mudurltiglince onaylanan imar planina esas jeolojik
jeoteknik ettit raporunda U-A-2 olarak belirlenmistir. J

Sekil 8: Jeolojik — Jeoteknik Etiit Raporu Onay Sayfasi
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Mugla ili, Milas ilgesi, Ismetpaga Mahallesi 260 Ada 1269 Parsel
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Agiklama Raporu

D) PLANLAMAYA ESAS KURUM GORUSLERI
Kurum gortisleri rapor eki CD igerisinde yer almaktadir.
E) PLANIN AMAC VE KAPSAMI

idaremiz miilkiyetinde bulunan Mugla ili, Milas ilgesi, Ismetpasa
Mahallesi 260 ada 1269 Parselin; Ismetpasa Mahallesinin kentsel gelisim ve
nifus dinamiklerini gdéz 6ntunde bulundurarak, mahalle ve c¢evresinde
yasayan ntifusun; ihtiyaglarim1 karsilamak TUizere modern, c¢agdas ve
yasanabilir, cevre kalitesi yliksek mekanlar olusturmak ve bu kapsamda
secilen alanin mekansal planlarim1 hazirlamaktir.

F) PLANLAMA KARARLARI

Mevcut durumda 1/100.000 6lgekli Cevre Dtizeni Planinda Kentsel
Yerlesik Alan ve Orman, 1/25.000 6l¢ekli Nazim Imar Planinda
Agaclandirilacak Alan ve Orman, 1/5000 o6lcekli Nazim Imar Plani ve 1/1000
Uygulama Imar Planinda Yuksek Okul Alani, Kres, Belediye Hizmet Alani,
Resmi Kurum Alani, Agaclandirilacak Alan, Park ve Yol kullanimlarinda kalan
alan toplu konut yapimina uygun olacak sekilde Ust dlcek planda Kentsel
Gelisme Alani ve alt élcek planlarda Konut, Ticaret, Aile Sagligi Merkezi, Kres,
ilkokul, Ortaokul, Lise, Sosyal Tesis, Cami, Park, Teknik Altyapi1 Alani ve Yol
kullanimlarina ayrilmistir.

Planlama alaninda yapilasma kosullar1 Konut alanlarinda E=0,80 ve
Yencok=5 Kat, Ticaret ve Kres alanlarinda E=0,50 ve Yencok=2 Kat, Aile
Sagligi Merkezi, [lkokul, Ortaokul, Lise, Sosyal Tesis alanlarinda E=1,00 ve
Yencok= 3 Kat, Cami alaninda E=1,00 olarak belirlenmistir.

Planlama alanina ulasim alanin glneyinden ge¢cen Mugla-Bodrum
karayoluna baglanan 20 metrelik yoldan saglanmis olup, planlama alani
icerisinde ise 20 metrelik ara¢ yolu ile planlama alaninda oOnerilen
kullanimlarin servis almalari ve planlama alani kuzeyinde bulunan hastane
alani ile kent merkezinin baglantis1 saglanmistir.

Planlama alaninda toplam 76.063 m? E=0,80 yapilasma kosulunda
konut alaninda emsale esas insaat alani 60.850 m? biyukltgindedir.

Ortalama konut buyukligti 130 m? ve ortalama hanehalk: sayis1 2,9
kisi (TUIK) kabultiyle yaklasik 1360 kisi ilave ntlifus 6ngortilerek asagida alan
dagilim tablosunda buytiklikleri belirtilen gerekli sosyal donati alanlar
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Mugla ili, Milas ilgesi, ismetpasa Mahallesi 260 Ada 1269 Parsel
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Agiklama Raporu

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Ek-2 tablosunda belirtilen asgari
buytklukler dikkate alinarak ayrilmistir.

Sekil 9: Alan Dagiulim Tablosu

ALAN DAGILIM TABLOSU
MEVCUT ONER| FARK
ALAN ALAN ALAN ALAN ALAN STANDART
BUYUKLOGU | BOYUKLOGU | BUYUKLOGU | BUYOKLOGU | ORAN (%) [BOYUKLOGD| Kisi/m? Kisi/m?
|KuLLANIM (M2) (HA) (M2) (HA) {m2)
|Konut Alan: 0.00 0.00| 76,063.46 7.61 36.91
caret Alami 0.00 0.00 2,315.58 0.23 1.12
1.50
1.00
1.25
0.5
2.00
2.00
2.00
10.00
0.50
PLAM 206,085.70 20.61| 206,618.09 20.66 100.00 29.04 20.75

Sekil 10: 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi

MUGLA IL] MILAS ILGESI]
ISMETPASA MAHALLESE
260 ADA 1269 PARSEL

UYGULAMA IMAR PLANT
DEGISIKLIGI
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