CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLIM DEGIgiKLIGI BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

AYDIN-MUGLA-DENIZLI PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLGEKLi GEVRE DUZENI
PLANI DEGISIKLIGI GEREKGE RAPORU

Toplu Konut Idaresi Bagkanlidi'nin 29.09.2022 tarihli ve 297245 sayil yazisi ile
Mugla 1li, Mentese Ilcesi, Akgaova Mahallesi 464 Ada 14 Parsel nolu tasinmaza
iliskin hazirlanan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bdlgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plani (CDP) Dedgisikligi, 1/25.000 olgekli Nazim imar Plani Degisikligi,
1/5000 6lcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani teklifinin
1 Numarali Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 97(§) maddesi ile 3194 sayill Imar
Kanunu’nun 9. Maddesi kapsaminda degerlendirilerek uygun bulunmasi
durumunda onaylanmasi talep edilmektedir.

CDP Degisikligine konu alan Mugla ili, Mentese Ilgesi, Akgaova Mahallesinde yer
alan planlama alani, Toplu Konut Idaresi Bagkanhg (TOKI) miilkiyetinde bulunan
126.437,77 m?2 biyikliglindeki 464 ada 14 parsel nolu taginmazin 81.980,29 m?2
blylkligundeki kismini kapsamaktadir.

Yapilan incelemede CDP Degisikligine konu alanin Aydin-Mugla-Denizli Planlama
Bélgesi 1/100.000 Olcekli Gevre Diizeni Plani‘nda arazi kullanim kararlari
bakimindan “Kirsal Yerlesme Alani” ve Orman Alani” olarak tanimli alanda kaldigi
belirlenmistir.
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GCDP'nin "7.48. Bu planda kentsel yerlesme alanlari iginde kalan ve Toplu Konut
idaresi'ne (TOKI) tahsis edilmis alanlarda TOKI tarafindan Uretilecek toplu konut
alanlarina, Ozellestirme Idaresi Baskanligi'nca yiriitilen faaliyetlere, 6306 sayili
Afet Riski Altindaki Alanlarin Déndstirilmesi Hakkinda Kanuna tabi alanlara
iliskin uygulamalara ve iller Bankasi Anonim Sirketi Genel Miidlrligi tarafindan
6107 sayili Kanun uyarinca yapilacak uygulamalara iliskin basvurular, bu planin
koruma, gelisme ve planlama ilkeleri ve nifus kabulleri ve cevre imar bitiunligi
cercevesinde ilgili idaresince alt 6lcekli planlarda degerlendirilir. Bu dogrultuda
hazirlanacak alt Olcekli planlar sayisal ortamda veri tabanina islenmek Uzere
Bakanliga génderilir.” hikmi uyarinca GDP’de kentsel yerlesme alani olarak
belirlenen alanlar disinda kalan yerlerde gergeklestiriimek istenen uygulamalar
kapsaminda 1/100.000 Olgekli Cevre Duzeni Plani Degisikligi yapilmasi
gerekmektedir.

CDP'de orman alanlari, 6831 sayili Orman Kanunu uyarinca saptanmis ve
saptanacak alanlar olup orman mescere haritalari dikkate alinarak CDP’ye
islenmistir. CDP'nin "8.10. Orman Alanlari” hikmi uyarinca imar planlarinin
yapimi sirasinda, orman kadastro sinirlart esas alinacak olup ilgili kurum
gériistintin alinmasi gerekmektedir.

Diger yandan Mugla Valiligi (Il Tarim ve Orman Mudurlugu)’'ntn ilgi (b) yazisi ile
"..29/04/2022 tarihinde sbz konusu parselde incelemelerde bulunulmustur. Ii
Midirligimiiz teknik elemanlarinca yapilan inceleme neticesinde 464 ada 14
parselin 5403 sayili kanunun 3. maddesinin (i) bendinde Tarim disi alanlar:,
daimi karla Uzerinde toprak bulunmayan ¢iplak kayalari kaph alanlari, irmak
yataklarini, sahil kumullarini, sazlik ve batakliklari, askeri alanlari, enddistriyel,
turizm, rekreasyon, iskén, altyap! ve benzeri amaglarla planlanmis arazileri
kapsaminda Tarim Disi alan olan Uzerinde Toprak Bulunmayan Ciplak Kayalik
olarak degerlendirilmistir.” yoninde gorisu iletilmistir.

Tapu kayitlarinda yapilan incelemede ise planlama galismalarina konu alanin
TOKI'ye tahsisinin gerceklegtirildigi belirlenmistir.

Ayrica CDP Dedisikligi teklifine yonelik Toplu Konut idaresi Bagkanhgi (TOKI)
tarafindan imar planina esas temin edilen kurum-kurulus gorusleri kapsaminda
teklif dosyasinda Boru Hatlari ile Petrol Tagima A.S, Mugla Valiligi (Gevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Midurligl), Tabiat Varliklarini Koruma Genel
Mudirltigli, Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Maddrligl, Devlet Su Isleri Genel
Mudarlagu 21. Bélge Midirligi, Karayollar 2. Bélge Mudurligl, Maden ve Petrol
isleri Genel Mudurligl, Maden Tetkik ve Arama Genel Mudirlagd, Tarim ve
Orman Bakanligi 4. Boélge Mudurligi, Mugla Valiligi (Il Tarm ve Orman
Miidirliigii), TCDD 3. Bolge Mudurligl ve Turkiye Elektrik Hetim Anonim Sirketi
Genel Mudurligl kurum goérigleri talep edilmis 'olu'p séz"' konusu planlama
calismasinda kurum/kuruluslari agisindan sakinca buIunmadu_”:;labéiirtilmistir.
. Y

G 146

2/6



CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

Mugla Blylksehir Belediye Baskanligi’nin 26.04.2022 tarihli ve 104967 sayili
yazisinda "..s6z konusu taginmaza yonelik, plan talebinin degerlendirilmesi,
tespiti yapilan  konularda  gorug nezdinde plan notlari  gelistirilerek
detaylandirilabilmesi amaciyla, alaninin yakin cevresi ve etki alani ile birlikte ele
alindigi; glinlik arag, yaya ve yuk trafigi, bélgenin gunlik cekecedi trafik yuku
(mevcut/olusabilecek arag, servis, ylk tagtyan araclarin sayisi) konularini igeren;
en yakin karayolu ulasim agina baglantisini sadlayan, Otopark Yonetmeligi
hiikiimlerince parsel ve bdlgesel otopark ihtiyacini belirten trafik etddd ile Ulasim
Dairesi Baskanligimizdan tekrar gérus alinmasi kosulu ile planlama calismalarinin
yapiimasinda bir sakinca gorilmedigi;

464 ada 14 parsel nolu taginmaz konum, lokasyon ve yerlesim yerinden uzakligi
da disiinilerek yakin gevresinde icme kullanma suyu sebeke hattinin ve atiksu
bertaraf (kanalizasyon) sisteminin bulunmadigi; Akcaova Mahallesinin igme
kullanma suyu ihtiyacini karsilayan mevcut su deposu 464 ada 14 parsel Uzerinde
kurulacak olan TOKI amacli binalarinin su ihtiyacini karsilayamayacadl muhakkak
olup, TOKI binalarinin su ihtiyaglarinin karsilanmasi amaciyla planlama
calismalari sirasinda igme kullanma suyu deposu yeri de Kurumumuzla birlikte
koordineli bir sekilde planlanmasi, yer tahsisi, yapim, imalat vb. gerekli is ve
islemlerin ilgilisi/ilgilileri veya yatirimci kurumy/kurulus tarafindan yapilmasi
gerektigi;

Planlama alani icerisinde ileride atiksularin bertarafi ve altyapi hizmetlerinde
kullaniimak (izere Mekansal Planlar Yénetmeligi'nin Ek-2 tablosu gercevesinde
Teknik Altyapi Alanlarinin ayrilmasi gerektigi;

MUSKI gérev, yetki ve sorumluluklari gergevesinde karsilanincaya kadar gecici bir
siireli bile olsa yirtirliikteki mevzuat uyarinca igme kullanma suyu sebeke
hattinin ve atiksu bertaraf (kanalizasyon) sisteminin ilgilisi/ilgilileri veya yatirimci
kurum/kurulus tarafindan karsilanacaginin hazirlanacak olan plan notlarinda
acikca belirtilmeli ve eklenmesi gerektigi;

Belirtilen hususlarin yerine getirilmesi ve hazirlanacak olan plan taslaginin
onaylanmadan &énce MUSKI'nin nihai gorisinin alinmasi kaydiyla sakinca
bulunmadigi;

200 konut ve (zeri toplu konut projeleri, 25.11.2014 tarihli ve 29186 sayili Resmi
Gazetede yayimlanarak yirirlide giren Gevresel Etki Degerlendirmesi
Yonetmeli§i kapsaminda yer almakta olup, ayni yénetmeligin Gevresel Etki
Degerlendirmesi Basvuru Dosyasi, Cevresel Etki Degerlendirmesi Raporu veya
Proje Tanitim Dosyasi hazirlama yikdmldliga baslikli 6. Maddesinde "Bu
Yénetmelide tabi projeler icin "Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu” karari veya
"Cevresel Etki Dederlendirmesi Gerekli Degildir" karari alinmadikga bu projelerle
ilgili tesvik, onay, izin, yap: ve kullanim ruhsatr verilemez, proje icin yatirma
baslanamaz ve ihale edilemez." hitkmiiniin amir oldugu; %
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Biiyiiksehir Belediyesinin, mevcut ve planlanan projelerini olumsuz yonde
etkilememesi, s6z konusu plan galismasina izin verilmesi halinde miiktesep hak
olusturmamasi kaydiyla, 2872 sayili Gevre Kanunu, ilgili yonetmelik hikdmleri ve
diger mer'i mevzuat hiikiimlerine uyulmasi, yapilmasi planlanan toplu konut
projesi 200 konut ve (zeri ise GED Surecinin tamamlanmasi, ilgili yénetmelik
hiikiimlerince gerekli izinlerin alinmasi ve cevrenin korunmasina iligkin gerekli
tedbirlerin alinmasi gerektigi; bahse konu taginmaz {izerinde ilave nifus getirici
kullanim karari getirilmesi halinde ilave gelecek olan niifusa hizmet edecek
kentsel sosyal ve teknik altyap: alanlarinin Mekansal Planlar Yénetmeligi‘nin 11.
ve 12. Maddeleri cercevesinde asgari alan blyukltkleri ve hizmet etki alani
gozetilerek ayrilmasi gerektigi; S6z konusu plan calismasiyla yeni ilave gelecek
niifusun alt élcekte mevcut imar plani nifus hesaplartyla birlikte ele alinmasi ve
1/25.000 ©blcekli Mugla Nazim Imar Plani Revizyonunda Mentege Ilcesi igin
belirlenen toplam nifus kabulinli asmamasi gerektigi; Bahse konu alanin
kuzeyindeki Mentese Belediye Meclisinin 02.07.2019 tarihli ve 61 sayili karariyla
uygun bulunan ve 12.09.2019 tarihli ve 162 sayili Biiyliksehir Belediyesi Meclis
karari ile onaylanan Mentese, Akcaova II. Etap Planlama Bélgesi 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plani Revizyonu yapilasma kosullari ile uygulama bitinliginin
sadlanmasi; Mentese ilce merkezindeki mevcut yapilasma ve kent siluetine
uyumlu planlama yaklasiminin benimsenerek plan caligmalarinin yuratilmesi;
bununla birlikte, st 6lcekli planlarda da gerekli dizenlemelerin yapilmasi
gerektigi dederlendirilmistir.” denilmektedir.

Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Dlzeni Plan’nda
“kentsel yerlesik alanlar” ile “kentsel gelisme alanlar” birlikte “kentsel yerlesme
alanlar” kapsaminda degerlendiriimekte olup bu alanlarda yer alabilecek
faaliyetler CDP'nin "7.18. Kentsel yerlesme alanlarinda, konut alanlari ile kentin
ve kentlinin ihtiyacina yonelik editim tesisleri, saglk tesisleri, agik ve kapall spor
alanlari, yesil alanlar, kamu kurum alanlari, trafo vb. sosyal ve teknik alt yapi
alanlar ile ticaret alanlari, kiciik sanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlari,
konut disi kentsel calisma alanlari vb. calisma alanlari yer alabilir.” hikminde
diizenlenmis olup gelisme konut alani ve iligkili donatilar CDP’de kentsel geligme
alani olarak gdsterilen alanlarda yer alabilmektedir.

Bu cercevede Toplu Konut idaresi Bagkanligi milkiyetinde bulunan Mugla ili,
Mentese Ilcesi, Akgaova Mahallesinde tapunun 464 Ada 14 numaral Parselinde
kayith alanin “kentsel gelisme alanl” olarak dizenlendigi Aydin-Mugla-Denizli
Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani Degisikligi hazirlanmistir.

Bununla birlikte CDP’nin “7.2. Bu plandan 6lgl alinarak uygulamaya gecilemez.
Bu plan ile belirlenen kentsel yerlesme alanlari, bu alanlarin tamaminin yerlesime
agilacagini géstermez. Bu alanlarin sinirlari, alt élgekli planlama c¢alismalarinda
ilgili kurum ve kuruluslarin gdérisleri ile dogal.-yapay ve yasal esikler
do§rultusunda, bu planda ve plan hiikiimleri ekinde yer alan tabloda belirlenen
hedef niifus dikkate alinarak kesinlestirilir.” hukmu uyar:n?gecji geredgi GDP
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tizerinden 6lgti alinamamakta olup kullanimlarin kesin sinirlarinin alt olcekli
planlama calismalarinda ilgili kurum ve kuruluglarin gérusgleri ile dogal, yapay ve
yasal esikler dogrultusunda belirlenmesi gerekmektedir.

Ayrica GCDP’de “Genel Hikiimler” bashg! altinda "30. Bu plan kapsaminda kalan
alanlarda, deprem bélgelerinde yapilacak binalar hakkinda yénetmelik geregi alt
blcekli planlarin yapimi asamasinda jeolojik ve gerekli gérilmesi halinde
jeoteknik-jeofizik ve/veya mikrobélgeleme etltlerinin hazirlanmasi zorunludur.”
hikmi bulunmakta olup imar planlarinin jeolojik ve gerekli gérilmesi halinde
jeoteknik-jeofizik ve/veya mikrobdlgeleme etltlerine uygun olarak yuarutdlmesi
gerekmektedir.

FEEEE

i

Pims
0
T

e 0 B8 @4 aoV'e Vg

CDP Degisikligi Sonrasi

5/6



