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1. GIRIS

Bu rapor kapsaminda Istanbul ili, Cekmekdy Ilcesi, Cekmekdy mahallesi sinirlari icerisinde yer
alan daha dnce askeri alan olarak kullanilan alan, Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin 29.08.2019
tarih ve 201539 sayili yazisi ile 1 Numarali Cumhurbaskanlidi Kararnamesinin 101'inci
maddesinin birinci fikarasinin (¢) bendi ile 5108 sayili Kanunun 47'nci maddesi ve 2954 sayili
Kanunun 60’'nci maddesi geregince, “cekim platosu yapilmak ve kurumlari gorev ve

faaliyetlerinde kullanilmak tzere” Tlirkiye Radyo Televizyon (TRT) adina tahsis edilmistir.

Bu tahsis kapsaminda s6z konusu alanin TRT tarafindan c¢ekim platosu ve faaliyetlerinde
kullanilabilmesi icin meri plan kararlarinin ytrirlikteki yasa ve yonetmelikler kapsaminda
degistirilerek “Kentsel ve Bolgesel Sosyal Altyapi Alanlan” fonksiyonuna alinmasi

gerekmektedir.

Bu kapsamda planlama alanina iliskin olarak mevcut durum analizleri, tespitler, dogal ve
fiziksel Ozellikler aktariimakta olup; plan dedisikligine iliskin olarak ise, fonksiyon dagilimi,
planlama gerekgesi, ilkeleri ve plan hukimleri sunulmustur. S6z konusu planlama galismasi

neticesinde alanin TRT Kampiisii ve Uluslararasi Istanbul Film Platolari olmasi planlanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN MEVCUT DURUM ANALizi

Planlama alani toplamda 493.624 metrekare olup 52.120 metrekaresi yola terk edilecek
alandir. Bu durumda toplam alan 441.504 metrekare alanin igerisinde 227.684 metrekarelik sik
orman alanlar bulunmaktadir. S6z konusu alan Omerli Baraji Uzun Mesafeli Koruma Alani
(5000 metre) ve Elmall Baraj Uzun Mesafe Koruma Alani (3000 metre) sinirinda yer

almaktadir.
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2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu alan, Istanbul ili, Cekmekoy Ilcesi, sinirlari icerisinde yer alan 966, 967,
968, 969, 970, 971, 972, 973 ve 974 parsellerin ile kadastral yol alanini kapsamaktadir. S6z

konusu planlama alani 375,165 m2‘dir.

Planlama alani, Anadolu Yakasi'nda, GCekmekdy Ilcesi'nde yer almakta olup eski Cekmekdy
Kislasi Askeri alanidir. Fatih Sultan Mehmet Koprisine 14.30 km, 15 Temmuz Sehitler
Kopriisiine uzakligi 16 km ve Yavuz Sultan Selim Koprisiine uzakhdi 19 km uzaklikta yer
almaktadir. En yakin havaalani Sabiha Gokgen Havalimani olup 18.30 km’dir. Istanbul

Havalimani’'na uzakhdi ise 45.80 km'dir.

S6z konusu alan O-6 otoyolu ve baglanti yolu ile gevrilidir. Bolge site tarzi konut yapilanmalari

ve devlet ormanlarinin olusturdugu bir doku igerisinde yer almaktadir.

Harita 1 Planlama Alaninin 1li icindeki Konumu
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Harita 3 Planlama Alaninin Yakin Cevre Uydu Gorintisu
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2.2 ULASIM ILISKILERI

Planlama alaninin kuzeyinde Avrupa Otoyoluna baglanan O-7 badlanti yolu, batisinda ise
Cekmekoy kavsagi baglanti yolu bulunmaktadir. Planlama alanina Cekmekdy kavsagi baglat

yolu ve yan yollarindan giris yapilabilmesi mimkind(ir.

Harita 4 Planlama Alani ve Cevresine Yonelik Ulagim Semasi

Adustos, 2020
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2.3. KORUMA ALANLARI

Planlama alanin icerisinde yer alan 970 parselde Istanbul V Numaral Kiiltir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Boélge Kurulunun 25.02.2009 tarih ve 1686 sayili karariyla tescil edilen 1.
Grup Av Koéskii ve 2. Grup miistemilat yer almaktadir. istanbul V Numaral Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Boélge Kurulunun 03.07.2020 sayili yazi ve 7371 sayil karari ile s6z konusu

av koski ve migtemilatin koruma alani siniri belirlenmistir.
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T.C
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Istanbul ¥ Numaral Kiileir Varliklarm
Koruma Bilge Kurulu

Toplants Tarihi ve No : 03.07 2020 / 45
Karar Tarihi ve No  : 03.07.2020/ 73

7 Toplant Yeri
71 ISTANBUL

KARAR

Istanbul 11i, Cekmekdy ilgesi. Tasdelen Mahallesi. 8 pafta, 970 parsel sayili. miilkiveti
Hazineve ait, 71375 m® yiizdlcimbi, tarla vasifl, sit disi. meri imar planinda asker alanda
kalan, Istanbul V Numarali Kiltir ve Tabiat Varliklanm Koruma Bolge Kurulunun
25,02.2009 tarih ve 1686 sayil karariyla iizerinde bulunan av kiski 1. grup, mistemilar ise 11.
grup korunmasi gerekli kil varh@ olarak tescil edilen tasinmazin da igerisinde bulundugu
cesitli parsellerin (438, 966, 967, 968, 969, 970, 971, 977, 973, Y74 TRT Genel Midiirlilgiine
tahsis edildigi bilgisi aktanlarak tescil ve korunma alamnin irdelenmesinin talep edildigi ifade
edilerck gerekli islemlerin yapilmasi ve sonucundan bilgi verilmesi istenen Kiltdr Varliklan
ve Mizeler Genel Midirliigiinin 12.06,2020 tarh ve T3383205-165.02.04-E.401286 sayily
vansi. konunun deferlendirilebilmesi igin gerekli bilgi ve belgelerin iletilmesi istenen
17.06.2020 tarih wve 25087147-165.02.04-F. 413704 savilt: Modiirlik vasst halihazir ve
kadastral pafialar ile imar plam paftalannin iletildigi Cekmekdy Beledive Bagkanh@mm
26.06.2020 1arih ve 36284822-622.99-541/E.6760 savile yazisi, 02.07.2020 tarih ve 261782
kayit sayih rapor okundu, ekleri ve 34.16.53 sayih dosvasi incelendi. yapilan goriismeler
sonucunda;

Istanbul 1li. Cekmekoy llgesi, Tasdelen Mahallesi. 8 patta, 970 parsel sayih, milkiveti
Hazineye ait. sit digi, meri imar planinda askeri alanda kalan. tescilli av kiski ile
mistemilaimn korunma alammn ekli krokide gosterildigi sckilde beliflenmesine, tescillj
vapilann rildve ve restitilsvonlannin ilet Imegine karar verildi
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2.4. KADASTRAL DURUM

Cevre Diizeni Plani Degisikligine konu olan 966, 967, 968, 969, 967, 968, 969, 970, 971, 972,
973 ve 974 numaral parsellerin toplam alani 493.624 m2’dir. Planlama alani TRT kullanimina

tahsis edilmis olup tahsis edilen alan 453,716 m2‘dir.

Tablo 1: Kadastral Durum

PARSEL TAPU ALANI TAHSIS EDILEN
966 158,500 132,575
967 5,906 5,906
968 10,438 10,438
969 29,750 29,750
970 71,375 71,375
971 51,000 51,000
972 37,000 37,000
973 93,718 79,735
974 35,937 35,937

TOPLAM 493,624 453,716

Orman Genel Miidiirligi, Istanbul Orman Bélge Midiirligiinin 09.12.2020 tarih ve 2738108
sayilis yazisinda; orman kadastyro sinirlari disinda kalan fakat, eylemli orman haline dénlismus
olan ve orman ile biitiinliik saglayan 967 ve 968 nolu parsellerin tamami ile, 966, 969, 971,
972 ve 973 nolu parsellerin bir kismi olmak Uizere orman vasfinda olan toplam 118,459 m?2
alanda imar plani galismasinda orman alani olarak gdsteriilmesi belirtilmistir.

Bu goriis dogrultusuna planlamaya konu olan alan 375,165 m2‘dir.




ISTANBUL L,
1/100.000 OLGEKLI CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGE
PLAN AGIKLAMA RAPORU

3. MERI PLAN BILGILERI
3.1. 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

Planlama Alani 15.06.2009 tasdik tarihli ve 1/100.000 Olgekli Istanbul Cevre Diizeni Plani’nda
yer almaktadir. Mezk(ir planda “Orman Alani” lejantinda yer almaktadir. (Harita-5)

Harita 5 1/100.000 Olcekli Istanbul Cevre Diizeni Plani

Adustos, 2020
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4. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLAN DEGISIKLIGININ GEREKCESI

Planlama Alani; Cevre ve Sehircilik Bakanhginin 29.08.2019 tarih ve 201 539 sayili yazsi ile 1
Numarali Cumhurbagkanhgi Kararnamesinin 101 inci maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendi ile
5108 sayili Kanunun 47'nci maddesi ve 2954 sayili Kanunun 60'nci maddesi geregince, “¢ekim
platosu yapiimak ve kurumlan gorev ve faaliyetlerinde kullanilmak iizere” TRT
adina tahsis edilmistir.

S6z konusu tahsis islemi sonrasi, belirlenen yeni faaliyet konusu dogrultusunda planlama

calismalarinin yapilmasi gerekmekte olup plan degisikligi hazirlanmistir.

Film Platolari ve kampus alanlari ile yeni is imkanlarinin saglanmasi, yasam kalitesini
artiran sosyal alanlarin artirlimasi, alanin verimli kullanimi ve dogal ¢evrenin korunmasi
hedeflenmektedir. Kamplis alanlari ve platolar film dizi ve sinema sektorii icin bir egitim
alaninin olmasinin yani sira bir Gretim alani olacaktir. Alan igerisinde sertifika programlarinin
verilecegi kamplsler, degistirilebilir donistirdlebilir mekanlar, gok amacl salonlar, atolyeler

gibi hizmet birimleri yer alacaktir.

Proje ile yenilenebilir enerji kaynaklarinin kullanildigi, uluslararasi tanitima katki
saglayacak, sinema, dizi ve televizyon gibi sektorler igin diinya standartlarinda bir plato ve

kampus alani hedeflenmektedir.

Planlama alani dogal ve fiziksel yapisi agisindan degerlendirildiginde; Proje alaninda yer alan
parcacil sik agaclik alanlarin olusturdugu ambiyans ve dogal karakteri ile proje bir biitiin olarak
ele alinmis olup planlama alanindaki dogal karakterin korunmasi, bu alanlardaki
koruma kullanma dengesinin gozetilmesi fikri benimsenmistir. Avrupa ve dinyadaki
ornekleri incelendiginde yapilmasi planlanan Uluslararasi film platolari diinyadaki érneklerinden
farklilasmaktadir. Alandaki dogal karakterin korunmasi ve bu alanlarin projenin bir
parcasi haline getirilmesi, s6z konusu planlama alaninda yapilacak plato alanini da

benzersiz hale getirmektedir.

Bu sebeple proje asamasinda 6zellikle parsellerin arasinda bos kalmis, sik agacliklarin olmadigi
alanlar tercih edilmistir. Ayrica sik adaclikta cikan adag¢ cevresi bitkilerin temizlenmesi,
bakimsiziginin da giderilmesi, agaclarin ortaya cikarilmasi, bu alanlarda yirlyis yollarinin

belirlenmesi ve bu alanlarin zarar verilmeden kullanilabilir hale getirilmesi hedeflenmektedir.
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Sehircilik ilkeleri yer secim kriterleri ve trafik agisindan etkisi degerlendirildiginde; sehircilik
ilkelerinde en temel konularindan birisi olarak sosyal alt yapi tesislerinin miimkiin oldugunca
tasit trafiginin az olacadi en kesit olarak genis olmayan yollardan cephe almasi 6ngérdliir. Ki
bu durum bireylerin trafik glivenligi acisindan da c¢ok ©6nemlidir. Planlama alani 6zelinde
bakildiginda, Uluslararasi Film Platolari alani otoyol baglantilari {izerinde yer almakta olup gligli
ulasim baglantilani odagindadir. Ayrica plato alaninda yapilacak yapilar, c¢ekimler ve bu
cekimler icin gerekli olan ara¢ ve servislerin olusturacadi tasit yiki acisindan da avantaj
saglamaktadir. Plan degisikliginde bu alana olan giris ve gikislar mevcut trafik yolundan ayri
olarak planlanmis ve ve bu araglarin yapacad trafik etkisi deplase edilmistir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi acisindan degerlendirildiginde; planlama alaninda yapilacak
olan acik ve kapal plato alanlari, hangar cekim stlidyolar, teknik alanlar gibi fonksiyonlara
uygun olarak kat ylkseklikleri ve blok boylar belirlenmigtir. S6z konusu fonksiyonlar 6zel
durumlar igermekte olup bu tip alanlara iliskin yonetmelikte belirlenen kat yiiksekligi, blok boyu
gibi tanimlar bulunmamaktadir. Yonetmelikte tanimlanmig olan kat ylkseklikleri ve blok boylar
planlama alaninda yer alacak bu yapilara yeterli gelmemekte ve teknik anlamda kullanilamaz
duruma getirmektedir. Bu dodrultuda planlama alaninda kat ylikseklikleri, blok boylari gibi
tanimlar fonksiyonlarina uygun olacak sekilde mimari avan projesinde belirlenecektir. Ayrica
dogal karakterin korunmasi, sik agacglik alanlarina olan miidahalenin en aza indirgenmesi adina

da bu durum 6nemlidir.
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5. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENi PLANI DEGiSiKLiGi

Yukarida yapilan dederlendirmeler; s6z konusu planin plan fonksiyon karari ve yapilasma
sartlarinin plan biitlinligind bozucu bir durum olmadidi, sosyal donati alanlarini artirici bir
niteliginin oldugu, gerek ulusal gerek uluslararasi tanitima katki sagladigi, yeni ekonomik
imkanlar yarattigi, kentsel peyzaj ve siluet (izerinde olumsuz etkilerinin olmadigi ve bunun

planlama alaninin dogal yapisi ile projede ¢oziildigu gorilmektedir.

Tim bu degerlendirmeler dogrultusunda planlama alani igin plan degisikligi hazirlanmigtir. Plan
degisikligi ile meri planda Orman Alani olan planlama alani Kentsel ve Bolgesel Sosyal Altyapi

Alanlan olarak diizenlenmistir.

Bu dogrultuda ve yukarida belirtilen hedef ve amaglar kapsaminda Istanbul 1li, Cevre Diizeni

Plani Degisikligi asagidaki gibidir.

Harita 6 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi

Adustos, 2020
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5.1.ISTANBUL iLi 1/100.000 OLCEKLI GCEVRE DUZENi PLANI DEGISIKLiGi
PLAN NOTLARI

1. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI iGERISINDEKI "KENTSEL VE BOLGESEL SOSYAL
ALTYAPI ALANI“NDA, YURURLUKTEKI ISTANBUL iLI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE
DUZENI PLANI HUKUMLERININ “8.4.7 BUYUK VE AGIK ALAN KULLANIMLARI”
BASLIGI ALTINDAKI “8.4.7.3 KENTSEL VE BOLGESEL DONATI ALANLARI” HUKMU
GEGERLIDIR.

2. KENTSEL VE BOLGESEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARINA ILISKIN YAPILASMA
KOSULLARI ALT OLGEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

3. DIGER HUSUSLARDA YURURLUKTEKI ISTANBUL 1/100.000 OLGEKLI CEVRE DUZENI
PLANI HUKUMLERI GECERLIDIR
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