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KIRKLARELI iLi 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGi RAPORU

PLANLAMA ALANININ KONUMU VE TARIHSEL GELISiMI
1.1. PLANLAMA ALANININ KIRKLARELI iL SINIRI i(;iNDEKi KONUMU

1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi Gerekce raporuna konu olan alanin iginde yer
aldigi Buylkkaristiran Beldesi, Marmara Bolgesinin Trakya alt boélimiinde Ergene Havzasinda
Kirklareli ilinin Lileburgaz ilgesine bagli bir yerlesimdir.

Glneyden ve dogudan Tekirdag ili Muratl ve Corlu ilceleri ile komsudur. Kuzey ve kuzeybatidan
Kigukkaristiran ve Karamusul koyleri, batidan ise Ciftlikkoy koyi ile komsudur. Belde idari yonden
Lileburgaz ilcesine baghdir ve ilceye 20 kilometre uzakhktadir.

Kirklareli

Lileburgaz

Sekil 1: Kirklareli il Sinirlari icinde Biiyiikkaristiran Beldesi

1.2. PLANLAMA ALANININ BOLGE VE iLGE iCINDEKi KONUMU

Planlama alani Lileburgaz ilgesi merkezinin glineydogusunda yer almaktadir. Alanin kuzeyinde
ES0 Avrupa otoyolu (TEM), giineyinde istanbul — Edirne otoyolu (E5), batisinda bu iki otoyolu
birbirine baglayan Ahmetbey Yolu ve dogusunda Yuvali Deresi yer almaktadir.
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Sekil 2: Planlama Alaninin lice icindeki Konumu

Planlama alani Lileburgaz kent merkezine 20 Km, Kirklareli il merkezine 79 Km, Tekirdag il
merkezine 40 Km, Edirne il merkezine 110 Km, istanbul Atatiirk Havalimanina 120 Km mesafededir.

Sekil 3: Planlama Alaninin Bélge icindeki Konumu

1.3. PLANLAMA ALANININ ULASIM BAGLANTILARI
Biyikkaristiran beldesinin yakin cevresinden, kuzeyinde TEM (Avrupa Otoyolu), giineyinde

istanbul — Edirne otoyolu olmak {izere 2 énemli ulasim aksi gegmektedir.
Planlama alani bu ulasim akslarina Ahmetbey Yolu ile baglanmaktadir. Kent merkezinden TEM

otoyolu baglantisi yaklasik 12 Km, istanbul — Edirne Yolu baglantisi ise yaklasik 5 Km’dir.
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Avrupa Otoyolu (TEM), Edirne ve istanbul’u birbirine baglayan otobanin adidir. Kapikule Sinir
Kapisindan, Ankara istikametine uzanir. E5 (Edirne — istanbul) otoyolu ise; yine Edirne’den istanbul’a
uzanmakla birlikte bolgeyi Agrl ya kadar baglamaktadlr
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Sekil 4: Planlama Alani Ulasim Baglantilar
Ayrica yapilmasi planlanan Halkali — Kapikule Hizli Tren Projesi'nin, gimriik sahasinin

Blylikkaristiran beldesinde yapilmasi 6ngorilmektedir. Hizli tren projesinin hayata gegcmesiyle
Blylikkaristiran’in  yik aktarma istasyonu ve lojistik merkezi roli o6n plana c¢ikacaktir.
Blylikkaristiran’da Islah OSB’nin kurulmus olmasi da hizli tren projesinin hayata gegmesiyle, belde de
var olan sanayi daha da gelisecegi 6n gorilmektedir.
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Sekil 5: Planlama Alani Demiryolu Baglantilari
PLANLAMA SURECI

1.4. PLANLAMA ALANINA iLiSKiN MERi iMAR PLANLARI
1.4.1. 1/100.000 Olcekli Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi Cevre Diizeni Plani

Planlama alani, 1/100.000 6lgekli Trakya alt Bolgesi Ergene Havzasi Cevre Dizeni Plani sinirlar
dahilindedir. Planlama alani, 1/100.000 6lcekli Trakya Alt Bdlgesi Ergene Havzasi Cevre Dizeni
Plani’nda ‘Sanayi Alani’ nda ve ‘Lojistik Alan’ semboliiniin bulundugu bdélgede yer almaktadir. Alanin
cevresi ise ‘Tarim Arazisi’ lejantindadir.
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Sekil 6: 1/100.000 Olgekli Trakya Alt Bélgesi Ergene Havzasi Cevre Diizeni Planinda Biiyiikkaristiran

1.4.2. 1/25.000 Olcekli Kirklareli il Cevre Diizeni Plani

Bolgenin Ust olcekli planlari arasinda 1/25.000 &lgekli Kirklareli il Cevre Diizeni Planinda,
F19A4 no’lu plan paftasinda yer almaktadir. Planlama alani, 1/25.000 &lcekli Kirklareli il Cevre Diizeni
Plani'nda ‘Depolama Alanl’ lejantinda kalmaktadir.
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Sekil 7: 1/25.000 Olcekli Kirklareli il Cevre Diizeni Planinda Planlama Alani
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PLANLAMA

1.5. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESINDE SANAYi POTANSIYELi VE MEVCUT
DURUM

Biyiikkaristiran Islah Organize Sanayi Bélgesi Revizyon imar Plan’na konu alanda parselasyon
plani yapilmistir. Toplam 179 adet parsel mevcuttur. S6z konusu parsellerin 136 adedi sanayi alanlari
/ sanayici adina tescillidir. Sahis adina kayitli 6zel mulkiyete konu olan parsel sayisi ise 42 tane olup
alanda bir adet de kamu adina kayitli parsel bulunmaktadir.

Sanayi Alanlari / Sanayici Adina Tescilli Parseller 136
Sahis Adina Kayitli Ozel Miilkiyete Konu Parseller 42
Kamu Kurumlari Adina Kayitl Parseller 1
TOPLAM PARSEL SAYISI 179

Bu alanda mevcut 179 parselin 112’sinde aktif olarak sinai faaliyet bulunmaktadir.

Faaliyette Olan Sanayi Parselleri 112
Faaliyette Olmayan Sanayi Parselleri 67
Toplam Parsel Sayisi 179

Blytkkaristiran Sanayi Alani’'nda 34 farkl sanayi firmasi yer almaktadir. Bunlar icinde tlke
capinda 6nem tasiyan firmalardan Pasabah¢e Cam Sanayi, Sisecam, Zorlu enerji, Delta Enerji, Tag
Mutfak Esyalari gibi firmalar da yer almaktadir.

Bu 34 firmadan 14’G tekstil sektorinde, 4’0 cam sektoriinde, 3'U enerji sektérinde, 2'si
otomotiv sektoriinde, 2’si mutfak esyasi sektoriinde, digerleri ise aliminyum, ambalaj, beyaz esya,
dokim, insaat, lojistik, maden, medya, oyuncak gibi sektorlerde hizmet vermektedir.

TEKSTIL

CAM

ENERJI
OTOMOTIV
MUTFAK ESYASI
ALUMINYUM
AMBALA)
BEYAZ ESYA
DOKUM
INSAAT
LOJISTIK
MADEN
MEDYA
OYUNCAK
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1.6. KIRKLARELI iLi 1/25.000 OLGEKLI CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLiGI GEREKGESI

Kirklareli ili, Lilleburgaz ilgesi, Biiyiikkaristiran Belediyesi’ni, Tekirdag ili, Muratli ilcesine baglayan
D-565 Karayolu lzerinde bulunan Biyikkaristiran Organize Sanayi Bolgesi’'ndeki (Blyukkaristiran
OSB) sanayi alanlari, o6zellikle ulasilabilir konumundan dolayi, 1980°li yillardan itibaren sanayi
gelisimine konu olmus ancak bu sanayilesme plansiz ve kontrolsiiz bir sekilde gerceklesmistir. Bu
durum, tarimsal niteligi Ustln arazilerin sanayi tesisleri igin kullanilmasina ve tesislerin atiklarindan
dolayi ¢evre ve insan sagligl acgisindan olumsuz sonuglarin ortaya cikmasina ve dogal kaynaklarin
kontrolsiiz kullaniimasina yol agmistir.

Buna ek olarak, s6z konusu bolgede giderek bliyliyen sanayi faaliyetleri, bu faaliyetler ve 6zellikle
tesislerin faaliyetlerini stirdlirmek igin gereksinim duydugu altyapi ihtiyaglarinin bélge kaynaklarindan
karsilanmasi fazladan gevre kirliligine ve ¢evre degerlerinin zarar gormesine neden olmustur.

Sanayi tesisleri tarafindan, 2000’li yilardan itibaren, cevre kirliligini azaltabilmek, atiklarin
bertarafi ve tesislerin faaliyetlerini slirdiirmek igin kullanmak zorunda oldugu kaynaklara iligskin
sorunlar minferit olarak ¢ozilmeye calisildiysa da, bu durum sirdirilebilir olmamistir. Ayrica hem
sanayici agisindan Grlin maliyetinin artmasi hem de dolayli olarak iilke ekonomisi agisindan rekabet
gliclinlin azalmasi anlamina gelmektedir. Bu sebeplerle bolgede Bilim Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi
Tarafindan 15.05.2014 tarihinde Islah Organize Sanayi Bolgesi alani ilan edilmistir.

Bolgede faaliyet gdsteren sanayi tesisleri icin ihtiyac duyulan yan sanayi ¢éziimleri istanbul ve
hinterlandindan temin edilmeye calisilmistir. Clinkl kiiglik sanayi veya yan sanayi tesislerinin iretim
yapabilecegi alanlar yakin cevrede gelisememistir.

1/25.000 Olgekli Kirklareli ili Cevre Diizeni Plan’’nda “Depolama Alani” lejantindaki bir kisim
alanin;

R/
0.0

Sanayi faaliyetlerinin gereksinim duydugu kaynaklara tedarikg¢i saglanmasinin amacglanmasi
1/25.000 Olgekli CDP’de Kiiciikkaristiran Mevkiinde vyeterli yizélciimde lojistik alanin
planlanmis olmasi

% 1/25.000 Olcekli CDP’de Genel Hikiimler bashg altindaki 2.80 no’lu plan notundaki;
“OSB’lerde doluluk orani %75 oranina ulasincaya kadar mevcut planh sanayi alanlarina insaat

0’0

ruhsati verilemez” hiikmi uyarinca, planh sanayi alanlarinin yatirrm yapilamaz durumda
olmasi
« Blyukkanstiran OSB’de milkiyetlerin tamaminin 6zel milkiyette olmasi, OSB’ce yer tahsis
yapilamamasi nedeniyle KOBI niteliginde yatirimcilarin sanayi parsellerine ulasabilmesinin zor
olmasi
gibi sebeplerle, kismen ‘Kentsel Servis Alani” ve kismen “Islah Edilecek Sanayi Alani” 6nerisiyle
revize edilerek hem boélgenin kiglk sanayi, yan sanayi gibi ihtiyaclarini kendi icinde
karsilayabilmesinin saglanmasi, hem de bdlgede lilke ekonomisine bliylik katma deger saglayan
tesislerin temel sorunu olarak goriilen durumun ¢6ziilmesi amacglanmistir.
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1.7. KIRKLARELI iLi 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENi PLANI DEGISiKLiGi PLAN NOTLARI
Biiyiikkaristiran Belde merkezinin giineydogusunda ve Kirklareli ili 1/25.000 &lgekli Cevre

Dizeni Plani F19-a4 no’lu plan paftasinda plan degisikligi onama siniri icerisinde kalan alanin “Kentsel

Servis Alani” ve “Islah Edilecek Sanayi Alani” olarak gosterilmesine yonelik diizenleme yapilmistir.
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Sekil 9: 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Nazim imar Plani Dedisikligi

Plan Notu;

“Plan Degisikligi Onama Siniri icerisinde Kalan 'Kentsel Servis Alani' Lejandina Sahip Alan; "Konut Disi
Kentsel Calisma Alani" Amagl Olup, Kirklareli ili 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani'nin 3.3.2.2. Konut
Disi Kentsel Calisma (KDKC) Alanlari Hiikkmii Gegerli Olup Diger Hususlarda Kirklareli ili 1/25.000
Olgekli Cevre Diizeni Plani Hiikiimleri Gegerlidir.”




