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1. GENEL BIiLGILER

1.1. PLANLAMA ALANI AMACI VE KAPSAMI

Kirklareli ili, Marmara Bolgesi'nin kuzeydogusunda yer alan ve stratejik agidan 6nemli bir
konumda bulunan bir ildir. Pinarhisar ilgesi, sanayi, tarim ve lojistik sektorlerinin kesisim noktasinda

yer almakta olup, bolgesel kalkinmaya biiyiik katkilar saglayacak énemli bir potansiyele sahiptir.

Pinarhisar, karayolu ve demiryolu baglantilariyla Marmara ve Trakya Bolgesi’ni Tiirkiye'nin i¢
bolgelerine baglayan 6nemli ulagim giizergahlarina sahip bir konumda yer almaktadir. Bu avantaj,
bolgeyi lojistik faaliyetler i¢in oldukg¢a cazip hale getirmekte hem yerel hem de ulusal 6l¢ekte ekonomik
ve ticari potansiyeli artirmaktadir. Ayrica, Pmarhisar’in cografi konumu, tarim, sanayi ve ticaretin

lojistik altyapiyla entegrasyonunu kolaylastirmakta, bolgesel gelisim i¢in 6nemli firsatlar sunmaktadir.

Bu ¢evre diizeni plani ile Pinarhisar il¢esindeki potansiyellerin daha verimli ve siirdiiriilebilir
bir sekilde kullanilmasi amaglanmaktadir. Planlama c¢alismasi, Piarhisar'in lojistik altyapisini
giiclendirerek, bolgenin ekonomik biiylimesine ve ticaret hacminin artmasina katki saglamayi
hedeflemektedir. Ayrica, lojistik bélgesi igin ayrilacak alanlarin gevresel etkilerinin en aza indirilmesi,
dogal kaynaklarin korunmasi ve ¢evre dostu ¢oziimler ile siirdiirtilebilir bir yap1 olusturulmasi 6n planda

tutulacaktir.

Pinarhisar'da kurulacak lojistik bolge, bolgeye entegre edilecek sanayi alanlari, depo alanlari ve
tagima hatlar1 ile bolgesel kalkinmanin desteklenmesi saglanacaktir. Altyapi projeleri, bolgenin ulasim
agin1 gliclendirecek sekilde tasarlanacak ve lojistik siireclerin verimliligini artiracaktir. Bununla birlikte,
bolgenin dogal giizellikleri ve tarimsal faaliyetleri géz onilinde bulundurularak, cevreye duyarli ve

estetik agidan uyumlu bir planlama yapilacaktir.

Pinarhisar'in, gelisen lojistik sektoriindeki rolii ile hem yerel halk i¢in yeni is imkanlari
yaratilmas1 hem de bolgenin ekonomik yapismnin giiclendirilmesi hedeflenmektedir. Bu baglamda,
Pinarhisar'in ekonomik biiyiime ve sosyal kalkinma i¢in sundugu firsatlar, ¢evre diizeni plani sayesinde

daha verimli ve siirdiiriilebilir bir sekilde degerlendirilecektir.

Planlama ¢aligmasi, Kirklareli ili Pinarhisar ilgesi simirlari igerisinde bulunan yaklasik 199,6
hektar alana iligkin 6306 sayil1 “Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun™ ve
3194 sayili “Imar Kanunu” ve ilgili Y6netmelikleri kapsaminda 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Gerekce Raporundan olugmaktadir.
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2. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

2.1. KONUM

Planlama alani, Kirklareli ili, Pinarhisar ilgesi simirlari i¢inde yer almaktadir. 6650 km?
ylizdlglimiine sahip Kirklareli, Tiirkiyenin kuzeybatisinda, Marmara Bolgesi'nin Trakya kesiminde
Yildiz (Istranca) Daglar1 ve Ergene Ovasi boliimleri iizerinde yer almaktadir. Diinyadaki konumu
itibariyle 41° 13’ 34“ve 42° 05* 03” kuzey enlemleri ile 26° 54’ 14” ve 28° 06’ 15” dogu boylamlari
arasinda yer almaktadir. Kuzeyinde Bulgaristan, kuzeydogusunda Karadeniz, giiney ile giiney
dogusunda Tekirdag ve batisinda Edirne ile c¢evrilidir. Bulgaristan’a 180 kilometre kara siniri,

Karadeniz’e 60 kilometre deniz kiyis1 bulunmaktadir.

Harita 1:Planlama Alam Ulkedeki Konumu

Kirklareli bir yandan Trakya’nin verimli ovalarinin 6nemli bir kismini olugturan bereketli tarim
topraklarini, diger yandan zengin bir orman varligina sahip olan Yildiz Daglari’nin ¢ok biiyiik bir
boliimiinii simirlart iginde bulundurmaktadir. Ayrica ¢ogu kumsal olmak iizere 60 kilometre kiy1 seridine

sahip olma &zelligiyle nemli bir turizm potansiyeline sahip bir yerlesim yeridir.

Kirklareli 1924 yilinda Il olmustur. Babaeski, Demirkdy, Kofcaz, Liileburgaz, Pehlivankdy,

Pinarhisar ve Vize olmak iizere Merkez dahil sekiz ilgesi, 21 belediyesi ve 179 koyti bulunmaktadir.
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Harita 2:Kirklareli Ili 'nin Idari Yapilanmasi

Pinarhisar, eski Istanbul Yolu iizerinde, Liileburgaz-Kirklareli yol kavsagindadir. Ilgenin kuzey
kesimleri 500-600 metreyi bulan tepeler ve kayaliklarla sekillenmistir. Ilgenin kuzeyinde yer alan
béliimii ormanlarla kaplidir. Dogusunda Vize Ilgesi, batisinda Kirklareli ili, giineyinde Liileburgaz
Ilgesi, Kuzeyinde ise Demirkdy ilgesi bulunmaktadir. flgenin yiizolgiimii 581 km? olup, denizden

yiiksekligi 192 m’dir.
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Harita 3:Planlama Alam Ildeki Konumu

S6z konusu planlama alani Pinarhisar ilgesinin 199 ha.‘sin1 kapmakta olup; Pimarhisar ilgesi,
Marmara ve Karadeniz bolgelerini birbirine baglayan kara yolu ve demiryolu giizergahlarinda yer alarak

bolgedeki iller arasinda ulasim agisindan 6nemli bir kavsak noktasidir.
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2.2. DOGAL YAPI

2.2.1. Jeomorfolojik Yapi

Kirklareli biiyiik 6l¢iide daglik ve platoluk bir arazi goriiniimiindedir. il cografyasmin %48'ini
daglar olusturmaktadir. Bolgenin en 6nemli yiikseltisi ise kuzeybati-giineydogu dogrultusunda uzanan
Istranca Daglari'dir. Karadeniz'e paralel uzanan bu daglar, Bulgaristan sinirindan baglamakta ve Durusu
(Terkos) Golii'ne kadar algalarak uzanmaktadir. Bu daglarin en yiiksek noktasi Pinarhisar ile Demirkdy
ilgeleri arasinda yer alan Mahya Tepesi'dir (1031 m). Yildiz Daglar1 ‘nin diger énemli yikseltileri,
Karamanbayirt Tepe (986 m.), Boyunduruk Tepe (958 m), Fatmakaya Tepesi (901 m), Parasiit Tepe
(877 m), Sivri Tepe (851 m) ve Kale Tepe (846 m)' dir.

£ oD AN - e dszores X -

Harita 4:Trakya Bolgesinin Jeomorfoloji Yapisi

Istranca Daglar1 kuzeyde Karadeniz'e dokiilen, giineyde Ergene Ovasi'na inen akarsularla derin
olarak pargalanmistir. Bu &zellik Il'in kuzeybatisinda ve Karadeniz ‘e egimli kiyr kusaginda daha
belirgindir. Ergene Ovasi ‘na dogru daglar iyice alcalmakta ve yerini diisiik yiikseltili platolara
birakmaktadir. Trakya Alt-Bolgesi ‘nin baslica jeomorfolojik birimleri daglar, platolar, i¢ havza ve

kiyilardan olusmaktadir.
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Harita 5:Kirklareli Ili Yiikselti ve Baki Modeli
2.2.2. Jeolojik Yapr

Marmara Denizi‘nde ve karada yapilan jeolojik, jeomorfolojik, jeofizik ve sismolojik
arastirmalar, Trakya smirlar1 ve Kirklareli ili icerisindeki noktalari etkileyecek deprem kaynak
zonunun esas olarak Kuzey Marmara ‘da yer alan ve Saros Korfezi‘ne uzanan Kuzey Anadolu Faymin
Marmara Denizi icerisindeki devami iizerinde olacagina dair genel bir bilimsel kanaat olugturmustur.

Marmara Denizi icerisindeki 1509, 1766 ve 1912 depremlerinin bdlgeyi énemli derecede etkiledigi

bilinmektedir.
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Harita 6:Marmara Bélgesi Jeolojik Yapist
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2.2.3. Afet Durumu ve Depremsellik

Kirklareli afetsellik yoniinden incelendiginde; ildeki en yaygin afet tiiriiniin sel oldugu
goriilmektedir. 1956 yilinda taskin afeti sebebiyle Inece Beldesi Merkezinde bulunan alan, 1968 yilinda
tagkin afeti sebebiyle Kavakli Beldesi merkezinde bulunan alan, 1980 yilinda Heyelan afet sebebiyle
Dolhan K&y merkezinde bulunan alan, 1994 yilinda yasanan heyelanlar neticesinde inece Belde
merkezinde bulunan alanlar, 1997-98 yillarinda yasanan heyelan neticesinde Alpullu Belde merkezinde
bulunan alan ile 1998 yilinda meydana gelen sel afeti nedeniyle Alpullu Beledesi merkezinde bulunan

alan olmak iizere il genelinde afetler sebebiyle alinmis 6 adet afete maruz bolge bulunmaktadir.

Bununla birlikte, son yillarda Devlet Su isleri ve il Ozel Idare’nin yaptig1 ¢alismalar (dere
yataklarinda iyilestirme c¢aligmalari, Onleme barajlari-gdletleri yapimi, koprii ve menfezlerin

yenilenmesi ¢aligmalar1 vs.) neticesinde su baskini ve sel afetlerinde azalma egilimi gozlemlenmektedir.

Marmara Denizi’'nde ve karada yapilan jeolojik, jeomorfolojik, jeofizik ve sismolojik
arastirmalar, Trakya sinirlar1 ve Kirklareli ili igerisindeki noktalari etkileyecek deprem kaynak zonunun
esas olarak Kuzey Marmara ‘da yer alan ve Saros Korfezi ‘ne uzanan Kuzey Anadolu Fayinin Marmara
Denizi igerisindeki devami {izerinde olacagina dair genel bir bilimsel kanaat olusturmustur. Marmara

Denizi igerisindeki 1509, 1766 ve 1912 depremlerinin bdlgeyi 6nemli derecede etkiledigi bilinmektedir.

Bilimsel bulgular 7 ve daha biiyiik bir depremin bu fay zonu iizerinde olusma olasiliginin
olasiliksal hesaplama yontemlerine gore 2004 yilindan itibaren gelecek 30 yilda %35 ile %70 arasinda
degistigini ortaya koymaktadir. Bununla birlikte, Kirklareli ili geneli, Proje alani “Tiirkiye Deprem
Tehlike Haritasina” gére; II’in giiney ucunda yer alan Karistiran yerlesmesinin giiney kisimlar1 harig

olmak iizere diisiik tehlikeli deprem bolgesi sinirlart icerisinde kalmaktadir.
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Harita 7:Kirklareli Depremsellik Durumu
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II’de meydana gelebilecek afetler goz oniinde bulundurularak; 5302 sayili 11 Ozel Idaresi
Kanunun 6.maddesi geregince Kirklareli Il Genel Meclisi’nin 08.04.2011 tarih ve 72 sayili karar1 ve
5393 sayili Belediye Kanunu’nun ilgili maddeleri geregince Kirklareli Belediye Meclisi’nin 18.04.2011
tarih ve 81 sayil1 kararryla onaylanan 1/25.000 6lgekli Kirklareli il Cevre Diizeni Plani’nda ile deprem,
yangin, su baskini, yer kaymasi ve ¢1g benzeri afetler sonucu kullanilmak tizere her bir yerlesme igin
afet iskan sahalar1 ayrilmistir. Bu alanlarin yer se¢ciminde ulasim baglantilarina ve 6zellikle ana arterlere

yakinlik kriteri dikkate alinmistir.

Afet iskan sahalarmin biyiikligiiniin belirlenmesinde ise yerlesim niifusunun %10’u temel
alinmis ve 100 kisi/ha yogunlugun saglanacag bilyiikliik saglanmasi hedeflenmistir. Bu alanlarin, afet
sonrast ihtiya¢ olusumuna dek, mevcut arazi kullaniminin devam etmesi 6ngoriilmektedir. Afet sonrasi
ihtiyag dogdugunda ise bu alanlar, yalnizca prefabrik konut ve diger sosyal ihtiyaglara yonelik

kullanimlara iligkin gegici iskan sahalar1 olarak kullanilacaktir.

Tiirkiye'nin deprem haritasi, {ilkenin farkli bélgelerinde meydana gelebilecek deprem risklerini
belirlemek amaciyla olusturulmus bir harita sistemidir. Bu haritalar, jeolojik ve sismolojik verileri
kullanarak, potansiyel deprem tehlikesini belirlemek igin yapilan ¢aligmalar sonucunda olusturulur.

Buna gore planlama alaninin bulundugu bdlgenin diisiik tehlikeli bolgede kaldigi goriilmektedir.

EEEEE

Harita 8: Tiirkiye'nin Deprem Haritasi ve Planlama Alamn Konumu
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2.2.4. Hidrolojik ve Hidrojeolojik Yap1

Meri¢ Nehrinin bir kolu olan Ergene Nehri Kirklareli’nin en biiyiik akarsuyudur. Istranca
(Yildiz) Daglarindan ¢ikan Ergene Nehri, bircok kollar1 il sinirlan icinde 80 km’lik bir yol alarak
Pehlivankdy yakininda Edirne il sinirlarina girmektedir. Sik sik tasan akarsuyun yazin suyu az, kisin ve
sonbaharda ise ¢oktur. Istranca (Y1ldiz) Daglarindan ¢ikan bir diger 6nemli akarsu olan Rezve Deresi
ise, Tiirkiye-Bulgaristan sinirin1 meydana getirmektedir. igneada ¢okiintii alaninda toplanan Hamam
Goli, Erikli Gol, Mert Golii (Karagol) ve Sakpinar Golii gibi az sayidaki kiigiik goller disinda

Kirklareli’nde 6nemli bir g6l yoktur.

Harita 9:Kirklareli Ili Akarsu Dagilinu ve Havza Sinirlart

2.2.5. iklim

Kirklareli ikliminin olusumunda Karadeniz’in ve Yildiz (Istranca) Daglari’nin biiyiik etkisi
vardir. Bu nedenle iklim yoresel olarak degerlendirildiginde iki farkli yap1 gostermektedir. Yildiz
Daglari’nin kuzeye bakan kesimlerinde Karadeniz iklimi goriiliir. Dolayistyla kiy1 kesimlerinde yazlar
serin, kislar soguk ve hemen her mevsim yagishdir. Denizden uzak i¢ kesimlerde ise karasal iklim
goriiliir. Ergene Havzasi’nda olan bu kisimda yazlar sicak ve kurak, kislar soguk ve kar yagish gecer.
Ancak 1s1 farki seneden seneye farklilik gosterir. Bazi yillarda kis aylari Orta Anadolu’dan daha sicak,
baz1 yillarda ise Dogu Anadolu’dan bile soguk gecer. Bunun esas nedeni boélge ikliminin, Orta
Avrupa’nin karasal iklimi ile Karadeniz, Akdeniz ve Marmara iklimlerinin karigimindan olugmasidir.
Yillik ortalama yagis miktart 583 mm’dir. Yildiz Daglari’nin nemli ve serin riizgarlara agik kuzey
yamaglarinda yagis miktar1 yiiksektir. Dagin eteklerinden yiikseklere dogru ¢ikildik¢a yagis daha da
artar. Dagin doruk ¢izgisinin glineyinde yiikseklik ve engebenin de azalmasiyla yagislar azalir, sicaklik
da giineye dogru artar. En yagish aylar Kasim, Aralik ve Ocak; yagisin en az oldugu aylar ise Temmuz,

Agustos ve Eyliil’diir.
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2.2.6. Cevresel Degerler

Kurklareli 11 Ozel Idaresi verilerine gore, ildeki bitki ortiisiiniin dagilimi su sekildedir: Tarim

arazisi 321.432 hektar (%48), ormanlik arazi 239.937 hektar (%44) ve ¢ayir/mera 31.56 hektar (%)5).

Harita 10:Kwrklareli ITi Orman Alanlar:

Igneada Longoz Ormanlar1 Milli Parki 3155 hektarlik Milli Park Alani, igneada Beldesi sinirlart
icerisinde yer almaktadir. Karadeniz kiyisinda Tiirkiye-Bulgaristan sinirinda yer alan igneada Longuzu,
mevsimsel su basar ormanlari, batakliklari, tatli su golleri ve kiy1 kumullarini bir arada bulunduran ender
ekosistemlerden biridir. Giineyinde ve batisinda Y1ldiz (Istranca) Daglart bulunmaktadir. Alanda zengin

sucul bitki ortiisiine sahip bes gol bulunur.

Erikli Golii (43 ha), yaz aylarinda denizle baglantisi kesilen bir lagiindiir. Mert Golii (266 ha)
ise Cavusdere’nin denize dokiildiigii yerde olusmustur. Alanin en giineyinde bulunan Saka Go6lii orman
ve kumullar arasinda bulunan 5 ha’lik kii¢tik birgdldiir. 19 ha’lik Hamam G6lii ve 10 ha’lik Pedina Goli

ise i¢ tarafta yer almaktadir.



Sekil 1:I3neada Longoz Ormanlar ve Goller

3. SOSYO-DEMOGRAFIK YAPI

3.1. Niifus Yapisi ve Biiyiime

o

1 G i
1onw, U GAYRIMENKUL DEGERLEMEAS

KONUT IUARUS UASRAIL I

Kirklareli'nin niifusu 2024 y1l1 itibariyla 379.031 kisidir. Bu niifusun 192.109'a erkek (%50,68)

ve 186.922'si kadin (%49,32) bireylerden olusmaktadir.

sekildedir:

e 2023 yili niifusu
e 2022 yili niifusu
e 2017 yili niifusu
e 2012 yili niifusu

1 377.156 kisi
: 369.347 kisi
: 356.050 kisi
: 341.218 kisi

Gecmis yillardaki niifus verileri ise su

Kurklareli ili niifusu cinsiyet ayrinn agisindan; merkez ilge dahil biitiin ilgelerde erkek niifusu,

kadin niifusundan daha fazladir.

Tablo 1:licelere Gére Kirklareli Niifusu

. Tlce Erkek Kadmn Niifus
Yil Ilce Niifusu Niifusu Niifusu Yiizdesi
2024 Liileburgaz | 156.648 78.529 78.119 % 41,33
2024 Merkez 114.8 58.319 56.481 % 30,29
2024 Babaeski 46.656 23.485 23.171 % 12,31
2024 Vize 29.024 15.007 14.017 % 7,66
2024 Pinarhisar |17.499 9.089 8.41 % 4,62
2024 Demirkoy 8.97 4.822 4.148 % 2,37
2024 Pehlivankoy | 3.278 1.701 1.577 % 0,86
2024 Kofc¢az 2.156 1.157 999 % 0,57

10
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Kirklareli'nde ikamet eden niifus, bir 6nceki yila gore 1.875 kisi artmistir. Kirklareli'nin yillik

niifus artis hiz1 2024 yilinda %0,5 olarak kaydedilmis ve bu oran ile 81 il arasinda niifus artis hiz1

bakimindan 34. sirada yer almistir.

Tablo 2:Kirklareli Niifus Artis Hizi

Kirklareli Artis

Yil Niifusu Hiz1
2016 351.684 1.36%
2017 356.05 1.24%
2018 360.86 1.35%
2019 361.836 0.27%
2020 361.737 -0.03%
2021 366.363 1.28%
2022 369.347 0.81%
2023 377.156 2.11%
2024 379.031 0.50%

3.2. Gocg Hareketleri

Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) uluslararas1 gog istatistikleri verilerine gore yurtdisindan
Kirklareli’ne go¢ edenlerin sayis1 2021 yilinda bir dnceki yila gore %85 artarken; Kirklareli’'nden go¢

edenlerin sayis1 2021 yilinda bir dnceki yila gore %11,8 azalmigtir.

Iller aras1 gd¢ eden niifusun dagilimima bakildiginda ise Kirklareli, 17 bin 846 kisi ile en ¢ok
g0¢ alan iller arasinda 47.sirada yer alirken; 13 bin 855 kisi ile en ¢ok gog veren iller arasinda 60.sirada

yer almistir. Kirklareli’de net go¢ 3 bin 991 kisi, net gé¢ hizi ise %11 olmustur.

TUIK in Kirklareli'ndeki go¢ hareketliligi verileri incelendiginde, en dnemli gd¢ alma nedeni
4.668 kisi ile egitim olmustur. Egitimi sirasiyla hane/aile fertlerinden birine bagimli gé¢, daha iyi konut
ve yasam kosullari, tayin/is degisikligi 1.747 kisi, ise baslamak/is bulmak 1.721 kisi, medeni durum
degisikligi/ailevi nedenler 969 kisi, ev alinmas1 919 kisi, aile yanina/memlekete geri donme 476 kisi,
saglik 176 kisi ve emeklilik 113 kisi nedenleri izlemistir. En 6nemli gé¢ verme nedeni ise 3.065 kisi ile
egitim olmustur. Egitimi sirastyla hane/aile fertlerinden birine bagimli go¢ 2.948 kisi, daha iyi konut ve
yasam kosullart 1.972 kisi, tayin/is degisikligi 1.572 kisi, ise baslamak/is bulmak 1.315 kisi, medeni
durum degisikligi/ailevi nedenler 661 kisi, ev alinmas1 420 kisi, aile yanina/memlekete geri donme 204

kisi, saglik 90 kisi ve emeklilik 74 kisi nedenleri izlemistir.

4. EKONOMIK YAPI

Topraklarinin %40°1 islenen tarim arazilerinden olusan Kirklareli’nin ekonomisi 6teden beri

tarima dayalhdir. ilin Istanbul’a yakinhig: ve Istanbul’u Avrupa’ya baglayan ulasim hattinda yer alisi

11
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pazara yonelik tarimsal iiretimin erken bir donemde baglamasini saglamistir, buna karsilik 20. ylizy1l

basindaki savaslar ve niifus hareketleri tarimsal gelisimi sinirlamistir.

Trakya’nin tam ortasinda yer alan Kirklareli, hizli sanayilesme atiliminda Tekirdag’ in, turizm
potansiyelinde ise Edirne’nin gerisinde kalmaktadir. Istanbul’dan taginan sanayi icin Tekirdag ilk durak
islevi goriirken, cografi avantaji ve ozellikle Liileburgaz’in ulastirma olanaklar agisindan cazibesi,
Kirklareli’yi de sanayi yatirimlari i¢in bir merkez haline getirmistir. Kirklareli’de ekonomik yapr ilgeler
arasinda onemli farkliliklar gostermektedir. Liileburgaz/Biiylikkaristiran hattinda sanayi 6n plana

cikarken diger ilgelerde tarim agirlik kazanmaktadir.

TUIK 2020 yil verilerine gére Kirklareli’de 2020 yili iginde 152.144 bin $’lik ithalat ve 179.559
bin $’lik ihracat gergeklestirilmistir. Tiirkiye ihracati igindeki pay1 onbinde 10,59 iken; ithalat i¢indeki
pay1 ise onbinde 6,93tiir. Kisi basina ihracat bakimindan 81 il igerisinde 45., ithalat bakimindan 29.

sirada bulunmaktadir.

Kirklareli’de toplam 790 sanayi tesisi, 1’1 6zel 4 organize sanayi bolgesi, 6 kiigiik sanayi sitesi
bulunmaktadir. Kirklareli’de sanayi daha ¢ok D-100 karayolu etrafinda ve 6zellikle Liileburgaz’da
yogunlasmis olup; cam, gida, tekstil, ilag, metal ve tag toprak sanayi iiretimi alaninda 6nemli tesisler
bulunmaktadir. Kirklareli gelismislik siralamasinda 81 il igerisinde imalat sanayinde 14. sirada
bulunmaktadir. iI’in kuzeyinde yer alan Piarhisar, Vize ve Kirklareli merkezini birbirine baglayan D20

karayolu iizerinde ise madencilik sektorii firmalar1 faaliyet gostermektedir.

Kirklareli, sanayi imalatinin yani sira, yagl tohumlar basta olmak iizere, bolge tarimsal tiretim
ve hayvancilik alaninda da biiyiik bir iiretici olup; il’de siit iiriinleri, bitkisel yag tesisleri, et isleme
tesisleri ve un imalatini igeren tarima dayali sanayi de gelismistir. 2019 yil1 itibariyle Kirklareli’de
toplam tarim alan1 2.301.101 dekar olup, Ciftgi Kayit Sistemi’ne kayith ¢iftei sayist 16.581 kisi ve
kayith arazi varlig1 1.936.661 dekar olarak belirlenmistir.

Kirklareli, turizm igletme ve belediye belgeli konaklama tesisi yatak sayisi (3.358) bakimindan
81 il igerisinde 42.sirada bulunmaktadir. Tiirkiye i¢indeki payi onbinde 24’tiir. Toplam geceleme

icindeki binde 3 pay ile de 36.siradadur.

5. ULASIM VE ERISILEBILIRLIK
Kirklareli, Tiirkiye'nin kuzeybatisinda, Trakya bdlgesinde yer alan bir il olup, ulagim agi
bakimindan stratejik bir konuma sahiptir. ilin ulasim altyapisi, karayolu ve demiryolu agirhikli olup, bu

aglar ilin hem i¢ hem de dis baglantilarini saglamaktadir.

5.1. Karayolu Ulasimi

Kirklareli, karayolu ulasimi agisindan oldukga gelismis bir yapiya sahiptir. Ilin merkezi, ¢evre

illere ve ilgelere baglayan ana yollarla donatilmistir. Onemli karayolu baglantilar1 sunlardir:

12
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e D-100 Karayolu: Istanbul'dan baslayarak Kirklareli'ne uzanan bu karayolu, ilin en &nemli

ulagim arterlerinden biridir. Bu yol, Kirklareli'ni Liileburgaz, Babaeski ve Piarhisar gibi
ilgelere baglar.

o E-87 Karayolu: Bu karayolu, Kirklarelimi Edirne ve Tekirdag'a baglayarak énemli bir bati-
dogu koridoru olusturur. Bu yol iizerinden Kirklarelinmden Tiirkiye'nin diger bolgelerine kolay
ulagim saglanmaktadir.

e Kirklareli- Demirkdy Yolu: Bu yol, Kirklarelini Karadeniz kiyisindaki Igneada ve
Demirkdy'e baglar. Ozellikle yaz aylarmda turizm agisindan yogun olarak kullanilan bu

giizergah, dogal giizellikleri ile dikkat ¢ekmektedir.
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Harita 11:Kirklareli Karayolu Ulasim Ag

5.2. Demiryolu Ulasimi

Kirklareli, demiryolu ulasimi agisindan da énemli bir konuma sahiptir. [lde bulunan demiryolu

hatt1, Kirklareli'ni Tiirkiye'nin diger bolgelerine ve Avrupa'ya baglar:

e Istanbul-Kapikule Demiryolu Hatti: Bu hat, Kirklareli'nin Liileburgaz ve Babaeski
ilgelerinden gecerek Edirne'ye ve oradan da Bulgaristan sinirina ulasir. Hem yiik hem de yolcu
tasimaciliginda kullanilan bu demiryolu hatti, Kirklareli'ni Avrupa'ya baglayan onemli bir

glizergah olarak 6ne cikar.

5.3. Yerel Ulasim

Kirklareli il merkezinde ve ilgelerinde yerel ulasim, belediye otobiisleri ve minibiisler tarafindan
saglanmaktadir. Sehir i¢ci ulasim agi, vatandaslarin giinliikk ihtiyaclarimi karsilayacak sekilde

diizenlenmistir:

13
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o Belediye Otobiisleri: Kirklareli Belediyesi, il merkezinde ve ilgelerde cesitli giizergahlarda

otobiis seferleri diizenlemektedir. Bu otobiisler, halkin giivenli ve konforlu bir sekilde seyahat
etmesini saglar.
e Minibiis Hatlar1: il genelinde bircok minibiis hatt1 bulunmaktadir. Bu hatlar, zellikle ilge

merkezleri ve koyler arasinda 6nemli bir ulagim araci olarak hizmet vermektedir.

5.4. Hava Ulasimi

Kirklareli'nde dogrudan bir havaalan1 bulunmamakla birlikte, en yakin havaalani olan Istanbul
Havalimani ve Tekirdag Corlu Havalimani tizerinden hava ulagimi saglanmaktadir. Bu havaalanlarina

karayolu ile ulasim oldukg¢a rahattir.

Sonug olarak; Kirklareli'nin ulagim agi, ilin hem ekonomik hem de sosyal gelisimini
destekleyecek sekilde yapilandirilmistir. Karayolu ve demiryolu aglari, Kirklareli'ni Tiirkiye'nin diger
bolgelerine ve Avrupa'ya baglayan 6nemli arterlerdir. Yerel ulasim aglar ise vatandaslarin giinliik
yasamlarini kolaylastiracak sekilde organize edilmistir. Bu altyapi, Kirklareli'nin gelecekteki biitylime

ve gelisim potansiyelini desteklemektedir.

6. ARAZI KULLANIMI

Kirklareli 1li arazi varligi yaklasik 634.669 ha’dir. iI’in 6zellikle orta ve giiney kesimlerinde
yogunlasan kuru mutlak tarim arazileri ise, yaklasik 141.499 ha biiyiikliigiindedir ve 11 arazi varhginin
%22,37’sini olusturmaktadir. Sulu mutlak tarim arazileri yaklagik 73.019 ha biiyiikliigiindedir ve dogal
su kaynaklarindan yararlanilmasina bagli olarak, Ergene Nehri ve yan dereleri boyunca yer alan aliivyual

araziler lizerinde yogunlasmaktadir.

Il arazi kullanimi icerisinde oldukea diisiik bir paya sahip olan dikili tarim arazilerinin toplam
biiytikliigi ise 465 ha’dir. Tarim ve Orman Bakanlig: tarafindan uygun goriildiigli takdirde tarim dis1
kullanimlar igin elverisli olan marjinal tarim arazileri, il yiizol¢iimiiniin yaklasik %7,29’luk bir
béliimiinii olusturmaktadir ve yaklasik 46.236 ha biiyiikliigiindedir. Marjinal tarim arazileri II’in orta ve

kuzeybat1 kesimlerinde yogunlagsmaktadir ve orman bitki ortiistiyle i¢ ice girmis durumdadir.

Hayvancilik agisindan 6nem tasiyan mera alanlar1 29.884 ha yiiz6l¢tim ve %4,71lik bir oranla

II’in genelinde daginik olarak bulunmaktadir.

14



# 13

L5, CLYRL Y. SRIMEIUK WU

Ki GEDAS

TOPLUKONUT IUAHES BASEALIE G AYRIMENK ULDEGERLEME A s

LEJAND

kurU MUTLAK TARIM ARAZISI [l orMan 28 aLam
SULU MUTLAK TARIM ARAZISI DIGER ARAZILER

I 6751 ORUN ARAZISI ] YERLESIM YERI

DIKILI TARIM ARAZISI B sanaYi ALANI

[ maruinaLTARIM ARAZIS| T TARIM DISI IZINLI ALAN
B veRA ALAN 72 askeRi aLAN

[ ormaN ALAM | BARAWGOL/GOLET

Harita 12:Kirklareli Arazi Kullanimi

7. PLANLAMA ALANININ GENEL KARAKTERI
Planlama alanim kapsayan yaklasik 199 hektar alan Pinarhisar ilgesi Dere Mahallesi sinirlart
icerinde konumlanmistir. Planlama alanini ve ¢evresi dikkate alinarak bulundugu mahallelerin cografi,

idari, sosyo demografik yapisi, ekonomik ve ulagim yapisi bu bolimde degerlendirilmistir.

7.1. Cografi Konum ve idari Yapilanma

Planlama alani, Tiirkiye'nin Trakya Bélgesi'nde yer alan Kirklareli I1’inin Pinarhisar ilgesi Dere
Mabhallesi sinirlari igerisinde yer almaktadir. Kirklareli sehir merkezinin giineydogusunda konumlanmig
olan planlama alani sehrin idari yapisinda énemli bir yer tutar.

Planlama alani, Pmarhisar ilgesine bagli olup, sehir planlamasi ve yerel ydnetim politikalart
dogrultusunda gelisim gostermektedir. Planlama alani Piarhisar Ilge merkezine yaklasik 1.5 km

uzakliktadir.
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Harita 13:Planlama Sahasimin Iige Merkezine Gore Bulundugu Konum

7.2. Sosyo-Demografik Yapi

Kirklareli niifusu 2024 yilina gore 379.031'dir. Bu niifus, 192.109 erkek ve 186.922
kadindan olusmaktadir. Yiizde olarak ise:50,68 erkek, 49,32 kadindir.

Tablo 3:Kirklareli Ili Yillara Gére Niifusu

Kirklareli
Yil Niifusu Erkek Niifusu | Kadin Niifusu
2024 379.031 192.109 186.922
2023 377.156 190.769 186.387
2022 369.347 187.041 182.306
2021 366.363 186.444 179.919
2020 361.737 184.25 177.487
2019 361.836 185.07 176.766
2018 360.86 185.181 175.679
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Planlama alanimmn bulundugu Pinarhisar ilgesinin niifusu 2024 yili itibariyle 17.499 olarak

aciklanmigtir. Bu niifusun 9.089°u erkek, 8.410’u kadin bireylerden olugmaktadir. Planlama alani yillara
gore niifus degisimi incelendiginde bolgenin niifus kaybetmekte olan bir yerlesim oldugu goze

carpmaktadir.

Tablo 4:Pmarhisar Ilgesi Yillara Gére Niifusu

Pinarhisar Erkek Kadin

Yil Niifusu Niifusu Niifusu
2024 17.499 9.089 8.41
2023 17.738 9.252 8.486
2022 17.402 9.087 8.315
2021 17.806 9.442 8.364
2020 17.828 9.255 8.573
2019 18.456 9.933 8.523
2018 18.375 9.745 8.63
2017 18.513 9.872 8.641

Tablo 5:Pinarhisar Ilgesi Niifus Grafigi

Pinarhisar Niifus Grafigi
21,000 —@— Niifus
20,000
19,000
18,000
17,000
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

7.3. Ekonomik Yapi

Pinarhisar ekonomisi tarima dayalidir. Biiyiik ve kiigiik bas hayvanciligin yanisira bugday,
aycicegi, silajlik misir, badem, ceviz ve kiraz yetistiriciligi yapilmaktadir. Son donemde seracilik ve bal
iireticiligi alt sektdrlerinde tarimsal faaliyet gdsteren girisimciler ortaya ¢ikmustir. flge siirlar1 iginde
bulunan ¢imento fabrikasi uzun yillar ilge sakinlerinin birgcogunun istihdam edildigi bir ¢alisma yeri

olmustur.
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7.4. Ulasim ve Erisilebilirlik

Pinarhisar ilgesi, Kirklareli il merkezine yaklasik 80 kilometre mesafede bulunur. Ilgeye ulagim,
kara yolu ile olduk¢a kolaydir. Kirklareli sehir merkezinden, 6zel aragla veya otobiisle Pinarhisar'a
ulagmak miimkiindiir. Ayrica, Kirklareli il stnirindaki otobiis terminalinden Pinarhisar'a diizenli seferler
yapan otobiisler bulunmaktadir. Istanbul ve diger biiyiik sehirlerden, Pinarhisar'a direkt ulasim saglayan
otobiis firmalar1 da mevcuttur. Pinarhisar’a ulasimda en yaygin kullanilan giizergahlar, TEM otoyolu ve
D100 karayoludur. Ayrica Edirne-Adapazar arasinda boliimlenmis olan D020 karayolu ile Pinarhisar
ilcesine ulasim saglanmaktadir. Bu yollar, ulasimi hizli ve konforlu hale getirir. Ilce etrafinda bulunan
cimento fabrikalar1 ve benzeri isletmelerin iiriinlerini tagiyan kamyonlarin olusturdugu trafik yollarin
kamyon trafigine uygun olmamasi nedeni ile de ulagim altyapisini ve ulasimi olumsuz etkilemekte ve
trafikte giivenlik sorunu yaratmaktadir. Bunlarin yanisira yine ilge sinirlar1 i¢inde bulunan askeri atis

alaninin ulagimi olumsuz etkilemektedir.

Kirklareli
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Harita 14: Planlama Alanina Ait Ulasim Haritast

7.5. Kentsel Gelisim ve Makroform

Kentsel gelisim ve makroform, sehirlerin nasil biiyiidiigiinii, degistigini ve evrildigini anlamak
icin kritik oneme sahiptir. Bu baglamda, planlama alan1 bolgesi 6zeline baktigimizda; kentsel gelisimin
temel unsurlar1 olan niifus artis1, gog, ekonomik faktorler, altyap: ve ulasim durumu, sosyal ve kiiltiirel
gelismeler, konut ve imar politika parametrelerinin bdlgenin kentsel gelisim yoniinde bir egilim

gosterdigini gormekteyiz.

Yol iizerinde olmak ya da bir ana yola yakin olmak sehirler i¢in dnemli bir gelisme kaynagi
olabilmektedir. Piarhisar Istanbul-Edirne-Avrupa yoluna yakin olmasi gelisim igin bir potansiyel

tasimaktadir. Ayrica Kirklareli OSB Pinarhisar ilge smirlar i¢inde bulunmaktadir. OSB’nin gelisimi
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ilcede is ve gelir elde etme imkanlarinmi arttiracaktir. Ancak bununla birlikte genel olarak tarimsal

iiretimin egemen oldugu Pinarhisar ilgesinde ise niifusun azalis egiliminde oldugu anlagilmaktadir.

Trakya’da ¢ok gesitli dogal ve yapilasmis ¢evrenin oldugu sdylemek miimkiindiir. Ergene
Havzas1 ve Sanayi Bolgesi 6zellikle tarim-hayvancilik, sanayi gibi ekonomik yapidaki 6nemi ile; Merig¢
Koridoru, Karadeniz Istranca Bolgesi dogal yer {istii kaynaklarin zenginligi ile, Marmara Denizi Kiy1
Bolgesi liman ve karayolu baglantilari ele alindiginda hizmet-lojistik islevleri ile 6n plana ¢ikmaktadir.
Bolgede var olan giiniimiize kadar ulasim ve tarim potansiyelinin ekonomik gelisimde temel alan bu
yapida donemler boyu bdlgenin stratejik degerini korumasina ve gekiciligini giderek arttirmasina neden

olmustur.

Tekirdag ve Kirklareli'nin bir enerji, sanayi ve lojistik koridoru, Tekirdag ve Edirne'nin bir
hizmet koridoru olarak tamimlanmaya basladigi goriilmektedir. Ozellikle Pinarhisar ilgesi ve
cevresindeki projelerle birlikte mevcut kullanimlar incelendiginde ; D020 yol hattinda goriilen mevcut
proje sanayi yatirimlari, Kiyikdy, Havsa ve Igneada mevkilerinde projelenen lojistik yatirimlari ile

birlikte Pinarhisar il¢esinin de bu koridordan etkilenecegini séylemek miimkiindiir.

« |44 Bapayi - Hizmet

Harita 15:1980 sonrast (solda) ve 2000 sonrast (sagda) Trakya 'da olusan sektérel koridorlar
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8. ARAZI YAPISI VE TOPOGRAFYA
Kurklareli 1li, Pinarhisar ilgesi, Dere Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan planlama alani,
parsellerden olugsmaktadir. Bahse konu alan ve ¢evresinde analiz ¢aligmalari yapilarak arazi kullanim,

egim, yikselti ve baki durumlart belirlenmistir.

b
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Harita 16: Planlama Alani Kadastral Durum

8.1. Arazi Kullanim ve Analiz Durumu

Bahse konu planlama alani kapsaminda yapilan arazi ¢aligmalarinin neticesinde, alanda
yapilasma olmadigi goriilmektedir. Planlama alanina giineyden D565 yolu kuzeyden Pinarhisar-
Kirklareli yolu kullanilarak erisilmektedir. Caligma alaninda yapilan analizlerde alanin tarla vasfinda

oldugu goriilmektedir.
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8.2. Egim Analiz Durumu

Bahse konu planlama alani kapsaminda yapilan arazi ve teknik ¢aligmalarinin neticesinde, egim
analiz paftast hazirlanmistir. Planlama alaninda egim %0-6 arasinda oldugu ve genel anlamda egimli bir

arazi iginde konumlanmadigini gérmekteyiz.

IAIAIAIAIAI'G&IAII\
SEEEBBEEE

Harita 17:Planlama Alanina Ait Egim Analiz Haritasi

8.3. Yiikselti Analiz Durumu

Bahse konu planlama alan1 kapsaminda yapilan arazi ve teknik ¢aligmalarinin neticesinde,
yiikselti analiz paftasi hazirlanmistir. Planlama alani yiikseltisinin 161 ile 190 metre arasinda degistigi

goriilmektedir.
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Harita 19:Planlama Alamina Ait Izohips Analiz Haritast
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8.4. Baki Analiz Durumu

Bahse konu planlama alan1 kapsaminda yapilan arazi ve teknik ¢aligmalarin neticesinde, baki
analiz paftast hazirlanmigtir. Baki analizi, binalarin konumlandirilmasi, enerji verimliligi ve
sirdirilebilir kentsel gelisim i¢in biiylik 6nem tasimaktadir. Planlama alaninin baki haritasina
baktigimizda, hemen hemen tiim yonlerin baki yonelim analizlerinin esit oldugu goriilmektedir. Ancak,

analiz paftasinda giiney, giineybati ve bati1 yonelimlerinin baskin oldugu ortaya ¢ikmuistir.

7 Daz(-)

I Kuzey (0-22.5)

1 Kuzeydogu (225 -67.5)
Dogu (67.5-112.5)

I Gimeydogu (112.5 - 157.5)
11 Gimey (157.5 - 202.5)
I Gimeyban (202.5 - 247.5)
W Bt 247.5-292.5)

I Kuzeyban (292.5 - 337.5)
I Kuzey (337.5 - 360)

Harita 20:Planlama Alanina Ait Baki Analiz Haritas

8.5. Riizgar Hiz1 ve Yonii Analiz Durumu

Bahse konu planlama alan1 kapsaminda yapilan literatiir arastirmalar ve teknik ¢alismalarinin
neticesinde, riizgar hizi ve yoniine yonelik analiz paftasi hazirlanmistir. Planlama alani noktasal olarak
3 km bir kare alani igerisinde “global wind atlas” haritasinda yapilan incelemeler neticesinde 100 metre
yiikseklikte riizgar yoniiniin kuzeydogu yoniinde yaklasik 414 w/m2 giic yogunluguna sahip oldugu
ortaya ¢ikmistir.
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The mean power density for the 10% windiest area
in the selected region is 414 W/m?.

g

g

200

Mean Power Density {W/m?)

&

20 40 60 80 100
% of windiest areas

Harita 21:Planlama Alanina Ait Riizgdr Yonii ve Hizi Analiz Calismast
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8.6. Afetsellik ve Zemin Yapisi

Tamami yakini diigiik deprem riskine sahip 4.Derece Deprem Bélgesi’nde bulunan Kirklareli
[li’nde yer alan planlama alani, depremsellige yonelik daha detayli veriler sunan “Tiirkiye Deprem

Tehlike Haritasina” gore “Diisiik Tehlikeli Deprem Bolgesi” sinirlari igerisinde kalmaktadir.

Harita 22: Tiirkiye Deprem Haritast Planlama Alamim Gésteren Harita

9. UST OLCEKLIi VE MEVCUT PLANLARIN iRDELENMESI
Planlama alanina yonelik olarak bdlge plani, 1/100.000 dlgekli ¢cevre diizeni plani ve 1/25.000

0lcekli cevre diizeni plani olmak iizere li¢ kademe iist 6lgekli plan bulunmaktadir.

9.1. BOLGE PLANI

3194 sayili imar Kanunu gercevesinde miilga Kalkmma Bakanligi'nin gorevlendirmesine
istinaden Trakya Kalkinma Ajansi tarafindan hazirlanan “2024-2028 Trakya Bélgesi Bélge Plani”
planlama alanina yonelik birinci kademe iist 6l¢ekli plan durumundadir.

3194 sayili imar Kanunu gercevesinde miilga Kalkinma Bakanligi’nin gorevlendirmesine istinaden
Trakya Kalkinma Ajansi tarafindan hazirlanan “2024-2028 Trakya Bolgesi Bolge Plan: ’nda; planlama
alaninin igerisinde yer aldig1 Pinarhisar il¢esini kapsayan bolge (Saray-Vize-Pinarhisar-Kirklareli hatti),
TR22 Bolgesi’nin gelecekteki muhtemel gelisim hatt1 olarak tanimlanmis ve planlama alanin igersinde

bulundugu boélge “Tarim & Hizmet” fonksiyonlariyla karakterize edilmistir.
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g ’ " Yerlesimleri Oneri Kimlikleri
C : ve Etkilesim Alanlar:
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Harita 23:2024-2028 Bolge Plant Mekansal Gelisme Semalart

9.2. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
Planlama alanina yonelik ikinci kademe iist Slgekli plan 24.08.2009 tarihinde onaylanan

"Trakya Alt Bélgesi Ergene Havzasi 1/100 000 Olgekli Revizyon Cevre Diizeni Plani"dur.

Yirtirliikteki 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani’nda planlama alani hakim fonksiyon olarak

“Tarim Arazisi” lejantinda kalmaktadir.

Hamzabey

Harita 24: Meri 1/100.000 Cevre Diizeni Plan
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10. PLAN CALISMASI

10.1. GENEL YAKLASIM

Plan, siirdiirtilebilir kalkinma ilkelerine uygun olarak ¢evresel, ekonomik ve sosyal dengelerin
korunmasini hedeflemektedir. Planlama siirecinde, ilgili yasa ve yonetmeliklere tam uyum saglanarak
hukuki gegerlilik ve uygulanabilirlik gdzetilmistir. Bolge sakinlerinin yasam kalitesini artiracak hem
bolge ekonomisine katki saglayacak hem de yatirim ve istihdam olanaklari yaratacaktir. Ayrica, lojistik
ve kentsel ¢aligma alanlar1 ile bolgenin ekonomik faaliyetleri desteklenmis ve istihdam imkanlarinin
artirilmas1  hedeflenmistir. Bu kapsamda hazirlanan imar planinda asagida belirtilen ilkeler

dogrultusunda hazirlanmistir.

* Siirdiiriilebilirlik: Plan, siirdiiriilebilir kalkinma ilkeleri dogrultusunda hazirlanmistir. Cevresel,

ekonomik ve sosyal dengelerin korunmasi amaglanmagtir.

« Ihtiyac Analizi: Planlama alani sanayi, tarim ve lojistik sektérlerinin kesisim noktasinda yer almakta

olup bu dogrultuda plan ¢alismas1 amaglanmaktadir.

* Yasal Uyum: Planlama siirecinde, ilgili yasa ve yonetmeliklere tam uyum saglanarak hukuki gecerlilik

ve uygulanabilirlik gézetilmistir.

* Ekonomik Gelisim: Lojistik ve Kentsel Servis Alanlar1 ile bélgenin ekonomik faaliyetlerinin

desteklenmesi ve istihdam imkanlarinin artirilmasi hedeflenmistir.
Bu ilkeler baglaminda Cevre Diizeni Plani ¢alismasinin gerekgeleri belirlenmistir. Buna gore;

Ekonomik kalkinma kapsaminda; iyi kurgulanmis yeni imar alanlarinin olusturulmasi hem
bolge ekonomisine katki saglayacak hem de yatirim ve istihdam olanaklar1 yaratacaktir. Ayn1 zamnda
bu alanlarda yol, su, elektrik, kanalizasyon gibi gerekli altyapmin kurulmasi ve kamu hizmetlerinin

saglanmasi, bolgeye yeni dinamikler kazandiracaktir.

Bolgesel ve yerel planlama stratejileri dogrultusunda yapilan calismalar sonucunda, planlama
gerekliliginin temelinde toplumsal ihtiyaglara cevap vermek bulunmaktadir. Bu durum, bolge halkinin
is yeri ve sosyal donat1 ihtiyaglarinin karsilanmasi taleplerini yerine getirecektir. Yerel yonetimlerin ve
toplumun katilimiyla yapilan degerlendirmeler sonucunda ise Cevre Diizeni Planin onaylanmasi

kararlar1 alinmustir.
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10.2. PLAN DEGIiSIKLiGi GEREKCESI

Kirklareli ili, Marmara Bolgesi'nin kuzeydogusunda yer alan ve stratejik acidan 6nemli bir
konumda bulunan bir ildir. Pinarhisar ilgesi, sanayi, tarim ve lojistik sektorlerinin kesisim noktasinda

yer almakta olup, bolgesel kalkinmaya biiyiik katkilar saglayacak énemli bir potansiyele sahiptir.

Pinarhisar, karayolu ve demiryolu baglantilariyla Marmara ve Trakya Bolgesi’ni Tiirkiye'nin i¢
bolgelerine baglayan onemli ulasim giizergahlarina sahip bir konumda yer almaktadir. Bu avantaj,
bolgeyi lojistik faaliyetler i¢in oldukga cazip hale getirmekte hem yerel hem de ulusal 6l¢ekte ekonomik
ve ticari potansiyeli artirmaktadir. Ayrica, Pmarhisar’in cografi konumu, tarim, sanayi ve ticaretin

lojistik altyapiyla entegrasyonunu kolaylastirmakta, bolgesel gelisim i¢in 6nemli firsatlar sunmaktadir.

Bu ¢evre diizeni plani ile Pinarhisar il¢esindeki potansiyellerin daha verimli ve siirdiiriilebilir
bir sekilde kullanilmasi amaglanmaktadir. Planlama c¢aligsmasi, Pmarhisar'in lojistik altyapisini
giiclendirerek, bolgenin ekonomik biiylimesine ve ticaret hacminin artmasina katki saglamayi
hedeflemektedir. Ayrica, lojistik bolgesi igin ayrilacak alanlarin gevresel etkilerinin en aza indirilmesi,
dogal kaynaklarin korunmasi ve ¢evre dostu ¢oziimler ile siirdiiriilebilir bir yap1 olusturulmasi 6n planda

tutulacaktir.

Pinarhisar'da kurulacak lojistik bolge, bolgeye entegre edilecek sanayi alanlari, depo alanlari ve
tasima hatlar1 ile bolgesel kalkinmanin desteklenmesi saglanacaktir. Altyapi projeleri, bélgenin ulasim
agini gliclendirecek sekilde tasarlanacak ve lojistik siireglerin verimliligini artiracaktir. Bununla birlikte,
bolgenin dogal giizellikleri ve tarimsal faaliyetleri géz oniinde bulundurularak, ¢evreye duyarli ve

estetik agidan uyumlu bir planlama yapilacaktir.

Pinarhisar'in, gelisen lojistik sektoriindeki rolii ile hem yerel halk i¢in yeni is imkanlari
yaratilmas1 hem de bolgenin ekonomik yapismin giiclendirilmesi hedeflenmektedir. Bu baglamda,
Pinarhisar'in ekonomik biiyiime ve sosyal kalkinma i¢in sundugu firsatlar, ¢evre diizeni plani sayesinde

daha verimli ve siirdiiriilebilir bir sekilde degerlendirilecektir.

10.3. NUFUS TAHMINLERI

Cevre diizeni plan1 degisikligi “Kentsel Servis Alan1”, “Lojistik Bolge” ve “Askeri Yasak ve

Giivenlik Bolgesi” amagli oldugundan planlama alani i¢in herhangi niifus karar1 getirilmemistir.
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10.4. CEVRE DUZENI PLANI KARARLARI
10.4.1. GENEL PLANLAMA KARARLARI

1/100.000 o6lgekli Cevre Diizeni Plani ve imar planlari, bolgedeki ekonomik, sosyal ve gevresel
dinamikleri dikkate alarak, lojistik ve kentsel hizmet alanlarinda siirdiiriilebilir bir gelisim
hedeflemektedir. Ozellikle bdlgenin jeostratejik konumu, kara yolu ulasimi ve lojistik altyapi aglarmin
giiclendirilmesi, bdlgenin ekonomik biiylimesine katki saglamak amaciyla oncelikli faktorler olarak
belirlenmistir. Bu dogrultuda, Pinarhisar ilgesinin yerlesik alanlarinda, mevcut altyap: eksiklikleri,
ulasim hatlarmin verimliligi, ¢evresel faktorler ve lojistik hizmetlerin gereklilikleri géz Oniinde

bulundurularak planlama siireci ger¢eklestirilmistir.

Planin temel amaci, kaliteli bir yasam ve is ortami sunan, siirdiiriilebilir, ekolojik dengeyi
gdzeten bir kentsel servis alani ve lojistik bolge olusturulmasidir. Bu bolgede, lojistik hizmetler, ticaret
ve enddistri alanlar ile sosyal donatilar arasinda giiclii bir entegrasyon saglanarak, yerel ekonominin
canlanmasi, is giicli verimliligi ve bolgesel kalkinma hedeflenmistir. Ayn1 zamanda, yasam kalitesini
artiran sosyal altyapilar ve yesil alanlar, dogal ¢evre ile uyumlu bir sekilde tasarlanarak, saglikli ve
verimli yasam alanlar1 olusturulmasi amaclanmistir. Ayrica, lojistik ve ticaret alanlarinin cevresel
stirdiiriilebilirlik ilkelerine uygun olarak, enerji verimliligi yiliksek binalar, su tasarrufu saglayan

sistemler ve atik yonetimi gibi uygulamalarla ¢evre dostu bir yapilar toplulugu insa edilecektir.

Bolgenin ulasim altyapisinin gli¢lendirilmesi, kara yolu, demir yolu ve hava yolu ile
entegrasyonunun saglanmasi, lojistik sektoriiniin gereksinimlerini karsilayacak sekilde, biiyiik olgekli
tasima kapasitesine sahip lojistik merkezlerinin olusturulmasi planlanmistir. Ayrica, kentsel alanlarda,
ticaret ve hizmet sektorleriyle entegrasyon saglanarak, yerel ekonominin dinamik bir yapiya
kavusturulmasi hedeflenmistir. Sosyal donatilar ve yasam alanlariyla birlikte, bu boélge; is, ticaret,

ulagim ve yasam alanlar1 arasinda yiiksek derecede bir uyum saglayacak sekilde tasarlanmistir.

Pinarhisar ilgesinde olusturulacak bu kentsel servis alan1 ve lojistik bolge, bolgenin ekonomik
ve sosyal kalkinmasina katki saglarken, dogal ¢evrenin korunmasi ve siirdiiriilebilir gelisim hedeflerine
de hizmet edecektir. Planlama siirecinde, kiiltiirel yapiya saygili, bolgeye 6zgii nitelikler barindiran ve

gelecek nesillere uygun bir yagam alani sunulmasi amaglanmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi’nin (MPYY) ©° Mekénsal kullanim tanimlar1 ve
esaslar1’” baghigi altinda 5.Maddede ;
“g) Lojistik bolge: Kara, demir, deniz ve hava yollaryla tasimacilik faaliyetlerine yonelik tiim
depolama, dagitim ve destek hizmetlerinin yiiriitiildiigii alanlardir. Bu alanlarda; konteynir alanlari,

antrepo ve depo, yiikleme ve bosaltma gibi tiim lojistik ve tasimacuik ile ilgili ozel ve kamuya ait
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kuruluglarin yonetim birimleri ile konaklamayt da igeren lojistik faaliyetleri destekleyici hizmetler yer

alabilir.”” tanim1 yer almaktadir.

10.5. PLAN DEGISIKLiGi KARARLARI

Plan degisikligine konu alana yonelik alinan kurum goriisleri kapsaminda;

« Kiarklareli Valiliginin (il Tarim ve Orman Miidiirliigii) 17.23.2025 tarihli ve 18033658 sayili
yazisinda, “Pinarhisar Ilgesi Dere Mahallesinde imar plani icin goriis istenen 199,6 hektarlik alan ile
ilgili olarak Tarim Reformu Genel Miidiirliigiiniin 08.03.2024 tarihli ve 13522778 sayili yazisi
kapsaminda Pinarhisar Belediyesi tarafindan 1/5000 élgekli Ilave ve Revizyon Nazim Imar Planmi ve
1/1000 Olgekli Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plani yapilacak sahanin arazi kullamim talebi icin
Bakanlik iznini iceren 06.03.2024 tarihli ve 13293707 sayili Bakanlik Makami Olur’u ile s6z konusu
alanla ilgili mevzuat kapsaminda goriis ve izin alindigi, verilen bu iznin Tarim Arazilerinin Korunmasi
Kullanilmast ve Planlanmasina Dair Yonetmeligin 12. maddesinin 8. fikrasi geregi planlayici kurulusa
13.03.2024 tarihli 13585698 sayili yazi ile bildirildigi ve bu tarihten itibaren 2 yil siire ile gecerli
oldugu, planlarin onaylanmamast veya ruhsata baglanmamasi durumunda gegersiz kabul edilecegi”

hususu ve

* Milli Savunma Bakanliginin (Lojistik Genel Mudiirliigii) bila tarihli, 4414197 sayili yazisinda,
“... Rezerv Yapi Alam olarak belirlenen yaklasik 199,6 hektar alan igerisinde toplam 49.355,96 m?
biiyiikliigiinde Bakanligimiza tahsisli 389 ada 16, 18, 33, 34, 35, 60, 61, 62 ve 63 parsel numarall
tasinmazlar ile askeri giivenlik bélgesi bulundugu tespit edilmistir. Bu itibarla, a) Toplamda 49.355,96
m?  biiyiikliigiindeki Bakanlhgimiza tahsisli tasinmazlarin 3194 sayili Imar Kanununun 11 ’inci
maddesinde yer alan istisna kapsaminda herhangi bir terke konu edilmeden, tasinmazlarin bulundugu
bolgede tek ada tek parselde toplanacak sekilde Askeri Alan olarak planlanmasi, b) Soz konusu islemin
miimkiin olmamast halinde ise Bakanligimiza tahsisli tasinmazlarin tamaminin Askeri Alan
fonksiyonuna ayrilmasi, c) Ayrica askeri giivenlik bolgesi sinirimin ¢izgisel olarak Askeri Giivenlik
Bélgesi Swmirt olarak planlara isaretlenmesi, plan hiikiimlerine Askeri Alan ve Askeri Giivenlik
Bolgelerinde 2565 sayuli Askeri Yasak Bélgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu hiikiimleri gegerlidir plan

notunun eklenmesi ve sonucundan Bakanligimiza bilgi verilmesi” hususu ifade edilmistir.

Ayrica, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlama Genel
Midiirliigiince 24.12.2021 tarihinde onaylanan “Pmnarhisar (Kirklareli) Belediyesi Imar Planina
Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu "nda, planlama alaninin tamami “Onlemli Alan 5.1 (0A-5.1):

Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma A¢isindan Sorunlu Alanlar” olarak belirlenmistir.

Kurum goriisleri dikkate almarak 1/100.000 Olgekli CDP Degisikligi kapsaminda; Kirklareli i,

Pimarhisar Ilgesi, Dere Mahallesinde bulunan, 6306 sayili Kanun kapsaminda “Rezerv Yap: Alam”
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olarak ilan edilmis olup yaklasik 199 hektar biiyiikliigiindeki alan, “Kentsel Servis Alant”, “Lojistik
Bolge” ve “Askeri Yasak ve Giivenlik Bolgesi” olarak diizenlenmistir.

— ' .
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3 - GOSTERIM
PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI
18 x 5 ‘5 LOJiSTIK BOLGE ﬁ
K) KJ - KENTSEL SERViS ALANI
- ASKERI YASAK VE GUVENLIK BOLGESI !
(¥ M @ —

Harita 25: Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzast 1/100.000 Olgekli Revizyon CDP Degisikligi
(E-18 ve E-19 nolu Plan Paftalari)
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