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1 GEREKCE VE AMAC
Kirklareli 1li, Merkez ilgesi, Camikebir Mahallesi smirlar1 icerisinde yer alan yaklasik 13.24

hektarlik (132.409,48 m?) alanin gecekondulagma egilimlerinin 6nlenmesi, konutsuz vatandaglarin
ucuz konut sahibi olmasi, planli arsa iiretimiyle, bu arsalarda konut yapilabilmesi ile ¢cagdas
ozelliklere sahip yliksek standartlarda kentsel bir alan olusturulmasi amaciyla 775 sayili
Gecekondu Kanunu ve Uygulama Yonetmeligi hiikiimleri uyarinca islem yapilmak {izere
19.02.2025 tarih 779345 say1 numarali Toplu Konut idaresi Baskanlik Oluru ile bahse konu
Kurklareli ili, Merkez Ilgesi, Camikebir Mahallesi 2 No’lu Gecekondu Onleme Bolgesi olarak ilan

edilmistir (Bkz. Harita 1).
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Harita 1. Gecekondu Onleme Bolgesi Alam

Cumhurbagkanligi'min  himayelerinde, 2022 yilinda Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanligi'nin koordinasyonunda "Ilk Evim Arsa" projesi baslatilmistir. Bu proje kapsaminda,
diisiik gelir grubuna mensup vatandasglarimiza iilke genelindeki 81 ilde altyapilar1 ve imari
hazirlanmis, ev yapmaya hazir arsa alternatifleri sunulmaktadir. Proje, vatandaslarimiza yerlesim

yerlerinin c¢eperlerinde kendi evlerini yapma imkéni saglamayir amaclamaktadir. Projenin

yiiriitiilmesinden Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 sorumlu kilinmustir.
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“Jlk Evim Arsa” projesinden yararlanmak isteyenler igin 2022 yilinda iilke genelinde basvurular
alinmistir. Bu proje, sadece konut yapilabilecek imarli arsa tiretmeyi amaglamakla kalmayip, ayn1
zamanda proje alaninda yasayacak niifusun imar mevzuatina uygun sekilde ihtiya¢ duyacagi ticari
ve kamusal kullanim alanlarini da icerecek sekilde cagdas 6zelliklere sahip modern standartlarda

bir kentsel alan olusturmay1 hedeflemektedir.

"{lk Evim Arsa Projesi"ne yapilan basvurular neticesinde; konut imarli parsel alani ihtiyaci ile bu
parsellerde yasamasi Ongoriillen niifusun asgari ticari ve kamusal kullanim ihtiyacinin
karsilanmasina yonelik olarak oncelikle Toplu Konut idaresi miilkiyetinde olan ya da “ilk Evim
Arsa Projesi” kapsaminda kullanilmak iizere Toplu Konut Idaresi Baskanligi’na devredilen Maliye
Hazinesi miilkiyetindeki arsalarda ya da proje biitiinliiglinti saglamak tizere agirlikli olarak Toplu
Konut Idaresi miilkiyetinde olan alanlarda “6n degerlendirme” niteliginde “alternatifli uygunluk

arastirmalart” yapilmistir.

Bu dogrultuda, plan ¢alismalart i¢in ilgili kurum ve kuruluslardan goriis talep edilmis ve bu
kurumlar tarafindan iletilen olumlu veya sartl olumlu goriisler dikkate alinarak planlamaya konu
alanlar diizenlenmistir. Arazi kullanim kararlari, egim, yiikselti, baki, esik vb. analiz verileri
planlama asamasinda gz dniinde bulundurulmustur. Thtiya¢ duyulan konut imarl parsel alanlarin
iiretmek ve bu bdlgede yasayacak niifusun ticari ve kamusal kullanim alani1 gereksinimlerini

karsilamak amactyla, imar mevzuatina uygun olarak kapsamli imar plani ¢alismalar1 yapilmistir.
Bu ¢alisma kapsaminda imar plani gerekcesi ve amaclari belirlenmistir; Buna gore,
Gerekcemiz;

Kurklareli ili, Merkez Ilgesi, Camikebir Mahallesi yaklasik 13.24 hektarlik alan, hizli ve plansiz
yapilasma sonucunda gecekondulasma egilimi gostermektedir. Bu durum, bdlgenin altyapi, sosyal

donat1 ve kentsel hizmetler agisindan yetersiz kalmasina neden olmaktadir.

Bolgede, diislik gelir grubuna mensup vatandaglarin konut ihtiyacinin karsilanamamasi, plansiz
gelisme ile cevresel ve sosyal problemlerin artmasina yol agmistir. Bu nedenle, bolgenin diizenli
ve planli bir sekilde gelistirilmesi gerekmektedir. Gecekondulagsmanin Onlenmesi, konutsuz
vatandaslarin uygun maliyetli konut sahibi olabilmesi ve cagdas kentsel standartlarda bir alan
olusturulmas1 amaciyla 775 sayili Gecekondu Kanunu ve Uygulama Yonetmeligi hiikiimleri

uyarinca bu ¢alisma yapilmaktadir.
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Amacimiz ise;

Bu imar plani calismasinin temel amaci, Kirklareli Ili, Merkez Ilgesi, Camikebir Mahallesi sinirlari

igerisindeki 2 Nolu Gecekondu Onleme Bolgesi’nde:

e Gecekondulasmanmin Onlenmesi; Bolgedeki diizensiz ve plansiz yapilasmanin kontrol
altina alinarak, diizenli ve planl bir kentlesmenin saglanmas.

e Konut Ihtiyacimin Karsilanmasi: Diisiik gelir grubuna mensup vatandaslarin uygun
maliyetli konut sahibi olabilmeleri i¢in imarli ve altyapili arsa tiretimi.

o Kentsel Kalitenin Arttirllmasi: Bolgede yasayacak niifusun ihtiyaglarina uygun olarak,
ticari ve kamusal kullanim alanlarin1 da igerecek sekilde, ¢cagdas 6zelliklere sahip yiliksek
standartlarda bir kentsel alan olusturulmas.

e Altyapmn Iyilestirilmesi: Bolgedeki altyapr hizmetlerinin (su, elektrik, yol, kanalizasyon
vb.) tyilestirilerek, saglikli ve siirdiiriilebilir bir yasam alan1 olusturulmasi.

e Sosyal Donatilar: Egitim, saglik, yesil alanlar ve diger sosyal donati alanlarinin
planlanarak bdlgenin yasam kalitesinin artirilmasi.

e Ekonomik ve Sosyal Gelisim: Bolgenin ekonomik ve sosyal gelisimini destekleyecek

ticaret alanlarinin ve sosyal tesislerin planlanmasi.

Bu amaglar dogrultusunda, Kirklareli ili, Merkez Il¢esi, Camikebir Mahallesi 2 No’lu Gecekondu

Onleme Bolgesi'nde siirdiiriilebilir ve yasanabilir bir kentsel alan olusturmak hedeflenmektedir.



TRAKYA ALT BOLGESI ERGENE HAVZASI 1/100.000 OLCEKLI 2 o o
REVIZYON CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLiGi GEREKCE RAPORU ° °
(Kirklareli ili, Merkez ilgesi, Camikebir Mahallesi, 2 No’lu Gecekondu Onleme Bélgesi ® .. |

igerisinde Kalan 13 Hektarlik Alana Yonelik “Kentsel Gelisme Alani” Amagl) o

TOKi GEDAS

2 IL VE ILCENIN GENEL KARAKTERI
2.1 1ILIN GENEL KARAKTERI

2.1.1 Cografi Konum ve Idari Yapilanma

6650 km? yiizol¢limiine sahip Kirklareli, Tiirkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara Bolgesi'nin Trakya
kesiminde Yildiz (Istranca) Daglari ve Ergene Ovasi boliimleri iizerinde yer almaktadir.
Diinyadaki konumu itibariyle 41° 13° 34“ve 42° 05 03” kuzey enlemleri ile 26° 54° 14” ve 28°
06’ 157 dogu boylamlar1 arasinda yer almaktadir. Kuzeyinde Bulgaristan, kuzeydogusunda
Karadeniz, giiney ile giiney dogusunda Tekirdag ve batisinda Edirne ile ¢evrilidir. Bulgaristan’a

180 kilometre kara sinir1, Karadeniz’e 60 kilometre deniz kiyis1 bulunmaktadir (Bkz. Harita 2).

Harita 2. Kirklareli ili’nin Ulke Simirlan Icerisindeki Konumu

Kirklareli bir yandan Trakya’nin verimli ovalarinin 6nemli bir kismini olusturan bereketli tarim
topraklarini, diger yandan zengin bir orman varligina sahip olan Yildiz Daglari’nin ¢ok biiyiik bir
boliimiini siurlari i¢inde bulundurmaktadir. Ayrica ¢ogu kumsal olmak tizere 60 kilometre kiy1

seridine sahip olma 6zelligiyle onemli bir turizm potansiyeline sahip bir yerlesim yeridir.

Kirklareli 1924 yilinda Il olmustur. Babaeski, Demirkoy, Kofcaz, Liileburgaz, Pehlivankdy,
Pinarhisar ve Vize olmak lizere Merkez dahil sekiz ilgesi, 21 belediyesi ve 179 koyti bulunmaktadir

(Bkz. Harita 3).
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2.1.2 Dogal Yapi

Harita 3. Kirklareli ili’nin Idari Yapilanmas

2.1.2.1 Jeomorfolojik Yap1

Kirklareli biiyiik 6lgiide daglik ve platoluk bir arazi goriiniimiindedir. 11 cografyasinin %48'ini
daglar olusturmaktadir. Bolgenin en 6nemli yiikseltisi ise kuzeybati-giineydogu dogrultusunda
uzanan Istranca Daglari'dir. Karadeniz'e paralel uzanan bu daglar, Bulgaristan smirindan
baslamakta ve Durusu (Terkos) Golii'ne kadar alcalarak uzanmaktadir. Bu daglarin en yiiksek
noktas1 Pinarhisar ile Demirkdy ilgeleri arasinda yer alan Mahya Tepesi'dir (1031 m). Yildiz
Daglar1 ‘nin diger 6nemli ytikseltileri, Karamanbayir1 Tepe (986 m.), Boyunduruk Tepe (958 m),
Fatmakaya Tepesi (901 m), Parasiit Tepe (877 m), Sivri Tepe (851 m) ve Kale Tepe (846 m)'dir

(Bkz. Harita 4).

Harita 4. Trakya Bolgesi’nin Jeomorfoloji Yapisi
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Istranca Daglar1 kuzeyde Karadeniz'e dokiilen, giineyde Ergene Ovasi'na inen akarsularla derin
olarak pargalanmistir. Bu 6zellik Il'in kuzeybatisinda ve Karadeniz ‘e egimli kiy1 kusaginda daha
belirgindir. Ergene Ovas1 ‘na dogru daglar iyice alcalmakta ve yerini diisiik yiikseltili platolara
birakmaktadir. Trakya Alt-Bolgesi ‘nin baglica jeomorfolojik birimleri daglar, platolar, i¢ havza
ve kiyilardan olugsmaktadir (Bkz. Harita 5).

Harita 5. Karklareli ili Yiikselti ve Baki Modeli

2.1.2.2 Jeolojik Yap1

Marmara Denizi‘nde ve karada yapilan jeolojik, jeomorfolojik, jeofizik ve sismolojik arastirmalar,
Trakya sinirlar1 ve Karklareli ili igerisindeki noktalart etkileyecek deprem kaynak zonunun esas
olarak Kuzey Marmara ‘da yer alan ve Saros Korfezi‘ne uzanan Kuzey Anadolu Faymin Marmara
Denizi igerisindeki devami {izerinde olacagina dair genel bir bilimsel kanaat olusturmustur.

Marmara Denizi igerisindeki 1509, 1766 ve 1912 depremlerinin bolgeyi onemli derecede etkiledigi
bilinmektedir (Bkz. Harita 6).
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Harita 6. Marmara Bolgesi Jeolojik Yapisi
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2.1.2.3 Hidrolojik ve Hidrojeolojik Yapi

Meri¢ Nehrinin bir kolu olan Ergene Nehri Kirklareli’nin en biiyiik akarsuyudur. Istranca (Y1ldiz)
Daglarindan ¢ikan Ergene Nehri, birgok kollari il smirlart iginde 80 km’lik bir yol alarak
Pehlivankdy yakininda Edirne il sinirlarina girmektedir. Sik sik tasan akarsuyun yazin suyu az,
kisin ve sonbaharda ise ¢oktur. Istranca (Y1ldiz) Daglarindan ¢ikan bir diger 6nemli akarsu olan
Rezve Deresi ise, Tiirkiye-Bulgaristan simirin1 meydana getirmektedir. Igneada ¢okiintii alaninda
toplanan Hamam Golii, Erikli Gol, Mert Golu (Karagol) ve Sakpinar Golii gibi az sayidaki kiiciik
goller disinda Kirklareli’nde 6nemli bir g6l yoktur (Bkz. Harita 7).

Harita 7. Karklareli Ili Akarsu Dagilimi ve Havza Simirlari

2.1.2.4 iklim

Kirklareli ikliminin olusumunda Karadeniz’in ve Yildiz (Istranca) Daglari’nin biiytiik etkisi vardir.
Bu nedenle iklim yoresel olarak degerlendirildiginde iki farkli yapr gostermektedir. Yildiz
Daglar’nin kuzeye bakan kesimlerinde Karadeniz iklimi goriiliir. Dolayisiyla kiy1 kesimlerinde
yazlar serin, kislar soguk ve hemen her mevsim yagislidir. Denizden uzak i¢ kesimlerde ise karasal
iklim goriiliir. Ergene Havzasi’nda olan bu kisimda yazlar sicak ve kurak, kislar soguk ve kar
yagish gecer. Ancak 1s1 farki seneden seneye farklilik gosterir. Bazi yillarda kig aylar1 Orta
Anadolu’dan daha sicak, bazi yillarda ise Dogu Anadolu’dan bile soguk gecer. Bunun esas nedeni
bolge ikliminin, Orta Avrupa’nin karasal iklimi ile Karadeniz, Akdeniz ve Marmara iklimlerinin

karigimindan olugmasidir.
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Yillik ortalama yagis miktar1 583 mm’dir. Yildiz Daglari’nin nemli ve serin riizgérlara agik kuzey
yamaglarinda yagis miktar1 yiiksektir. Dagin eteklerinden yiikseklere dogru cikildikca yagis daha
da artar. Dagin doruk ¢izgisinin giineyinde ylikseklik ve engebenin de azalmasiyla yagislar azalir,
sicaklik da giineye dogru artar. En yagish aylar Kasim, Aralik ve Ocak; yagisin en az oldugu aylar

ise Temmuz, Agustos ve Eylil’diir.
2.1.2.5 Cevresel Degerler

Kurklareli 11 Ozel Idaresi verilerine gore, ildeki bitki ortiisiiniin dagilimi su sekildedir: Tarim
arazisi 321.432 hektar (%48), ormanlik arazi 239.937 hektar (%44) ve ¢ayir/mera 31.56 hektar
(%S5). (Bkz. Harita 8).
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Harita 8. Kirklareli ili Orman Alanlar

Igneada Longoz Ormanlar1 Milli Parki 3155 hektarlik Milli Park Alani, Igneada Beldesi smirlari
icerisinde yer almaktadir. Karadeniz kiyisinda Tiirkiye-Bulgaristan smirinda yer alan Igneada
Longuzu, mevsimsel su basar ormanlari, batakliklari, tatli su golleri ve kiyr kumullarini bir arada
bulunduran ender ekosistemlerden biridir. Giineyinde ve batisinda Yildiz (Istranca) Daglari

bulunmaktadir. Alanda zengin sucul bitki ortiisiine sahip bes gol bulunur.
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Erikli Golii (43 ha), yaz aylarinda denizle baglantisi1 kesilen bir lagiindiir. Mert Golii (266 ha) ise
Cavusdere’nin denize dokiildiigii yerde olusmustur. Alanin en gilineyinde bulunan Saka Golii
orman ve kumullar arasinda bulunan 5 ha’lik kiigiik bir géldiir. 19 ha’lik Hamam Golii ve 10 ha’lik

Pedina Golii ise i¢ tarafta yer almaktadir (Bkz. Fotograf 1).

Fotograf 1. igneada Longoz Ormanlar ve Géoller

2.1.3 Sosyo-Demografik Yap1
2.1.3.1 Niifus Yapisi ve Biiyiime

Tiirkiye Istatistik Kurumu verilerine gére; Kirklareli'nin niifusu 2024 y1l itibartyla 379.031 kisidir.
Bu niifusun 192,109'u erkek (%51) ve 186,922'si kadin (%49) bireylerden olugmaktadir.

Gecmis yillardaki niifus verileri ise su sekildedir:
e 2019 yil1 niifusu: 361,836kisi
e 2014 y1il1 niifusu: 343,723kisi
e 2009 yil1 niifusu: 333,179kisi

Kirklareli’nin toplam niifusunun %14,86’ i 0-14 yas araliginda yani ¢ocuk, %68,88’s1 15-64 yas
araliginda yani gen¢ ve yetiskin (calisabilir niifus), %16,25’1 ise 65 yas istii yaslilardan

olusmaktadir.
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# s

Yas Gruplari Nufus
0-4 16,157
5-9 20,209

10-14 19,958
15-19 21,512
20-24 25,835
25-29 26,287
30-34 26,308
35-39 26,569
40-44 29,271
45-49 28,220
50-54 26,206
55-59 25,270
60-64 25,629
65-69 22,837
70-74 17,015
75-79 10,809
80-84 6,030
85-89 3,340
90+ 1,569
Toplam 379,031

Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) verilerine gore, 2024 yilinda Kirklareli'nde ikamet eden niifus,

bir dnceki yila gore 1.875 kisi artmistir.

Kirklareli'nin yillik niifus artis hiz1 2023 yilinda binde 4.96 olarak kaydedilmistir.

Kirklareli 2024 yil1 niifusunun ilgelere gore dagilimi su sekildedir:

Kent merkezi: 114,800 kisi

Liileburgaz: 156,648 kisi

Babaeski: 46,656 kisi

Demirkdy: 8,970 kisi

Kofcaz: 2,156 kisi

Pehlivankdy: 3,278 kisi

Pinarhisar: 17,499 kisi

Vize: 29,024 kisi

10
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2.1.3.2 Goc Hareketleri

Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) uluslararas1 gd¢ istatistikleri verilerine gore yurtdisindan
Kirklareli’ne gé¢ edenlerin sayis1 2021 yilinda bir 6nceki yila gore %85 artarken; Kirklareli’'nden

gb¢ edenlerin sayist 2021 yilinda bir 6nceki yila gore %11,8 azalmistir.

Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) tarafindan agiklanan 2023 yili uluslararas1 gdg istatistiklerine
gore, Kirklareli yurtdisindan en fazla gé¢ alan iller arasinda 47. sirada yer aldi. Tiirkiye'ye gog
edenlerin illere gore dagiliminda %0,4 oran ile Kirklareli, 1.163 kisiyi kabul etti.

Kirklareli, 2023 yilinda Tiirkiye'den go¢ edenler arasinda 1.223 kisi ile %0,2 oraninda bir go¢

vererek 64. sirada yer aldi.
2.1.4 Ekonomik Yap

Topraklarinin %40°1 islenen tarim arazilerinden olugsan Kirklareli’nin ekonomisi Steden beri
tarrma dayalidir. Ilin Istanbul’a yakinlig1 ve istanbul’u Avrupa’ya baglayan ulasim hattinda yer
alis1 pazara yonelik tarimsal liretimin erken bir donemde baslamasini saglamistir, buna karsilik 20.

ylizy1l basindaki savaslar ve niifus hareketleri tarimsal gelisimi sinirlamistir.

Trakya’nin tam ortasinda yer alan Kirklareli, hizli sanayilesme atiliminda Tekirdag’in, turizm
potansiyelinde ise Edirne’nin gerisinde kalmaktadir. Istanbul’dan tasinan sanayi i¢in Tekirdag ilk
durak islevi goriirken, cografi avantaji ve 6zellikle Liileburgaz’in ulastirma olanaklar1 agisindan

cazibesi, Kirklareli’yi de sanayi yatirimlari i¢in bir merkez haline getirmistir.

Kirklareli’de  ekonomik yap1 ilgeler arasinda oOnemli farkliliklar  gdstermektedir.
Liileburgaz/Biiylikkaristiran hattinda sanayi 6n plana cikarken diger ilcelerde tarim agirlik

kazanmaktadir.

Kirklareli’de toplam 790 sanayi tesisi, 1’1 6zel 4 organize sanayi bolgesi, 6 kiigiik sanayi sitesi
bulunmaktadir. Kirklareli’de sanayi daha ¢cok D-100 karayolu etrafinda ve 6zellikle Liileburgaz’da
yogunlasmis olup; cam, gida, tekstil, ilag, metal ve tas toprak sanayi iiretimi alaninda 6nemli
tesisler bulunmaktadir. Kirklareli gelismislik siralamasinda 81 il igerisinde imalat sanayinde 14.

sirada bulunmaktadir.

II’in kuzeyinde yer alan Pinarhisar, Vize ve Kirklareli merkezini birbirine baglayan D20 karayolu

tizerinde i1se madencilik sektorii firmalar: faaliyet gostermektedir.

Kirklareli, sanayi imalatinin yani sira, yagli tohumlar bagta olmak tizere, bolge tarimsal {iretim ve
hayvancilik alaninda da biiyiik bir iiretici olup; Il’de siit iiriinleri, bitkisel yag tesisleri, et isleme

tesisleri ve un imalatini iceren tarima dayali sanayi de geligmistir.

11
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2.1.5 Ulasim ve Erisilebilirlik

Kiurklareli, Tiirkiye'nin kuzeybatisinda, Trakya bolgesinde yer alan bir il olup, ulagim agi
bakimindan stratejik bir konuma sahiptir. ilin ulasim altyapisi, karayolu ve demiryolu agirlikli

olup, bu aglar ilin hem i¢ hem de dis baglantilarin1 saglamaktadir.

2.1.6 Karayolu Ulasim

Kirklareli, karayolu ulasimi agisindan oldukca gelismis bir yapiya sahiptir. Ilin merkezi, ¢evre

illere ve ilgelere baglayan ana yollarla donatilmistir. Onemli karayolu baglantilari sunlardir:

« D-100 Karayolu: istanbul'dan baslayarak Kirklareli'ne uzanan bu karayolu, ilin en
onemli ulagim arterlerinden biridir. Bu yol, Kirklareli'ni Liileburgaz, Babaeski ve
Pinarhisar gibi ilgelere baglar.

o E-87 Karayolu: Bu karayolu, Kirklareli'ni Edirne ve Tekirdag'a baglayarak énemli bir
bati-dogu koridoru olusturur. Bu yol tizerinden Kirklareli'nden Tiirkiye'nin diger
bolgelerine kolay ulagim saglanmaktadir.

« Kirklareli - Demirkéy Yolu: Bu yol, Kirklareli'ni Karadeniz kiyisindaki Igneada ve
Demirkdy'e baglar. Ozellikle yaz aylarinda turizm agisindan yogun olarak kullanilan bu

giizergah, dogal giizellikleri ile dikkat ¢ekmektedir.
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2.1.7 Demiryolu Ulasimi

Kirklareli, demiryolu ulasimi agisindan da énemli bir konuma sahiptir. Ilde bulunan demiryolu

hatt1, Kirklareli'ni Tiirkiye'nin diger bolgelerine ve Avrupa'ya baglar:

« lIstanbul-Kapikule Demiryolu Hatti: Bu hat, Kirklareli'nin Liileburgaz ve Babaeski
ilgelerinden gecerek Edirne'ye ve oradan da Bulgaristan sinirina ulagir. Hem yiik hem de
yolcu tasimaciliginda kullanilan bu demiryolu hatti, Kirklareli'ni Avrupa'ya baglayan

onemli bir giizergah olarak one ¢ikar.
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Harita 10. Kirklareli Demiryolu Ulasim Ag1
2.1.8 Yerel Ulasim

Kirklareli il merkezinde ve ilgelerinde yerel ulasim, belediye otobiisleri ve minibiisler tarafindan
saglanmaktadir. Sehir i¢ci ulasim agi, vatandaslarin giinliik ihtiyaclarint karsilayacak sekilde

diizenlenmistir:

e Belediye Otobiisleri: Kirklareli Belediyesi, il merkezinde ve ilgelerde cesitli
giizergahlarda otobiis seferleri diizenlemektedir. Bu otobiisler, halkin giivenli ve konforlu
bir sekilde seyahat etmesini saglar.

« Minibiis Hatlar: Il genelinde bircok minibiis hatt1 bulunmaktadir. Bu hatlar, 6zellikle ilge

merkezleri ve kdyler arasinda 6nemli bir ulagim araci olarak hizmet vermektedir.
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2.1.9 Hava Ulasim

Kirklareli'nde dogrudan bir havaalan1 bulunmamakla birlikte, en yakin havaalani olan Istanbul
Havaliman1 ve Tekirdag Corlu Havalimani {izerinden hava ulasimi saglanmaktadir. Bu

havaalanlarina karayolu ile ulasim oldukga rahattir.

Sonug olarak; Kirklareli'nin ulagim agi, ilin hem ekonomik hem de sosyal gelisimini destekleyecek
sekilde yapilandirilmistir. Karayolu ve demiryolu aglari, Kirklareli'ni Tiirkiye'nin diger
bolgelerine ve Avrupa'ya baglayan onemli arterlerdir. Bu altyapi, Kirklareli'nin gelecekteki

biiylime ve gelisim potansiyelini desteklemektedir.

2.1.10 Arazi Kullanimi

Kirklareli li arazi varligi yaklasik 634.669 ha’dir. II’in 6zellikle orta ve giiney kesimlerinde
yogunlasan kuru mutlak tarim arazileri ise, yaklasik 141.499 ha biiyiikliigiindedir ve il arazi
varligmin  %22,37’sini  olusturmaktadir. Sulu mutlak tarim arazileri yaklasik 73.019 ha
buytikliigiindedir ve dogal su kaynaklarindan yararlanilmasina bagli olarak, Ergene Nehri ve yan
dereleri boyunca yer alan aliivyual araziler lizerinde yogunlagmaktadir. Dikili tarim arazilerinin
toplam biiyiikliigii ise 465 ha’dir. Marjinal tarim arazileri, Il yiiz6l¢iimiiniin yaklasik %7,29’luk
bir boliimiinii olusturmaktadir ve yaklasik 46.236 ha biiyiikliigiindedir. Marjinal tarim arazileri
Il’in orta ve kuzeybati kesimlerinde yogunlasmaktadir ve orman bitki ortiisiiyle i¢ ice girmis
durumdadir. Hayvancilik agisindan 6nem tasiyan mera alanlar1 29.884 ha yiiz6l¢iim ve %4,71°lik

bir orana sahiptir.
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Harita 11. Kurklareli Arazi Kullanimi
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2.1.11 Afet Durumu ve Depremsellik

Kirklareli afetsellik yoniinden incelendiginde; ildeki en yaygm afet tiirliniin sel oldugu
goriilmektedir. 1956 yilinda taskin afeti sebebiyle Inece Beldesi Merkezinde bulunan alan, 1968
yilinda taskin afeti sebebiyle Kavakli Beldesi merkezinde bulunan alan, 1980 yilinda Heyelan afet
sebebiyle Dolhan Koy merkezinde bulunan alan, 1994 yilinda yasanan heyelanlar neticesinde
Inece Belde merkezinde bulunan alanlar, 1997-98 yillarinda yasanan heyelan neticesinde Alpullu
Belde merkezinde bulunan alan ile 1998 yilinda meydana gelen sel afeti nedeniyle Alpullu
Beledesi merkezinde bulunan alan olmak iizere il genelinde afetler sebebiyle alinmis 6 adet afete

maruz bolge bulunmaktadir.

Bununla birlikte, son yillarda Devlet Su Isleri ve 11 Ozel Idare’nin yaptigi ¢aligmalar (dere
yataklarinda iyilestirme caligmalari, onleme barajlari-goletleri yapimi, koprii ve menfezlerin
yenilenmesi c¢alismalar1 vs.) neticesinde su baskini ve sel afetlerinde azalma egilimi

gbzlemlenmektedir.

Marmara Denizi’nde ve karada yapilan jeolojik, jeomorfolojik, jeofizik ve sismolojik arastirmalar,
Trakya sinirlar1 ve Kirklareli ili icerisindeki noktalar: etkileyecek deprem kaynak zonunun esas
olarak Kuzey Marmara ‘da yer alan ve Saros Korfezi ‘ne uzanan Kuzey Anadolu Faymin Marmara
Denizi igerisindeki devami iizerinde olacagina dair genel bir bilimsel kanaat olusturmustur.
Marmara Denizi i¢erisindeki 1509, 1766 ve 1912 depremlerinin bolgeyi 6nemli derecede etkiledigi

bilinmektedir.

Bilimsel bulgular 7 ve daha biiylik bir depremin bu fay zonu iizerinde olusma olasiliginin
olasiliksal hesaplama yontemlerine gore 2004 yilindan itibaren gelecek 30 yilda %35 ile %70

arasinda degistigini ortaya koymaktadir.

Bununla birlikte, Kirklareli ili geneli, Proje alan1 “Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasina” gore; I1’in
giiney ucunda yer alan Karistiran yerlesmesinin giiney kisimlar1 hari¢ olmak tizere diistik tehlikeli

deprem bdlgesi sinirlar1 igerisinde kalmaktadir (Bkz. Harita 12).
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Harita 12. Kirklareli Depremsellik Durumu

[I’de meydana gelebilecek afetler g6z oniinde bulundurularak; 5302 sayili Il Ozel Idaresi Kanunun
6.maddesi geregince Kirklareli Il Genel Meclisi’nin 08.04.2011 tarih ve 72 sayili karar1 ve 5393
sayil1 Belediye Kanunu’nun ilgili maddeleri geregince Kirklareli Belediye Meclisi’nin 18.04.2011
tarih ve 81 sayili karariyla onaylanan 1/25.000 6lgekli Kirklareli Il Cevre Diizeni Plani’nda ile
deprem, yangin, su baskini, yer kaymas1 ve ¢1g benzeri afetler sonucu kullanilmak iizere her bir
yerlesme i¢in afet iskan sahalar1 ayrilmistir. Bu alanlarin yer se¢iminde ulagim baglantilarina ve

ozellikle ana arterlere yakinlik kriteri dikkate alinmistir.

Afet iskan sahalarmin biiyiikliigiiniin belirlenmesinde ise yerlesim niifusunun %10’u temel alinmig
ve 100 kisi/ha yogunlugun saglanacagi biiyiikliik saglanmasi hedeflenmistir. Bu alanlarin, afet
sonrasi ihtiya¢ olusumuna dek, mevcut arazi kullanimiin devam etmesi ongoriilmektedir. Afet
sonrasi ihtiyac dogdugunda ise bu alanlar, yalnizca prefabrik konut ve diger sosyal ihtiyaglara

yonelik kullanimlara iliskin gegici iskan sahalar1 olarak kullanilacaktir.

Tiirkiye'nin deprem haritasi, iilkenin farkli bolgelerinde meydana gelebilecek deprem risklerini
belirlemek amaciyla olusturulmus bir harita sistemidir. Bu haritalar, jeolojik ve sismolojik verileri
kullanarak, potansiyel deprem tehlikesini belirlemek i¢in yapilan c¢alismalar sonucunda
olusturulur. Buna gore planlama alaninin bulundugu bolge diisiik tehlikeli bolgede kaldigini

gormekteyiz. (Bkz. Harita 13).
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Harita 13. Tiirkiye'nin Deprem Haritasi ve Planlama Alanin Konumu
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2.2 PLANLAMA ALANIN GENEL KARAKTERI

Planlama alanmi kapsayan “Camikebir Mahallesi, 2 No’lu Gecekondu Onleme Bélgesi”,
Kurklareli 1li’nin Camikebir mahallesi sinirlar1 icerisinde yaklasik 13.24 hektar (132.409,48 m?)
olup il merkez sinirlar1 igerinde konumlanmigtir. Planlama alanini1 ve g¢evresi dikkate alinarak
bulundugu mabhallelerin cografi, idari, sosyo demografik yapisi, ekonomik ve ulasim yapisi bu

boliimde degerlendirilmistir.
2.2.1 Cografi Konum ve idari Yapilanma
Planlama alani, Tiirkiye'nin Trakya Bélgesi'nde yer alan Kirklareli iI’inin Camikebir Mahallesi

siirlart igerisinde yer almaktadir. Kirklareli sehir merkezinin kuzeybatisinda konumlanmaistir

(Bkz. Harita 14).

Harita 14. Kirklareli Merkez Camikebir Mahallesi’nin i1 Geneline Gore Bulundugu Konum
2.2.2 Sosyo-Demografik Yap1

Tiirkiye Istatistik Kurumu verilerine gére; Kirklareli'nin niifusu 2024 y1li itibarryla 379.031 kisidir.
Bu niifusun 192,109'u erkek (%51) ve 186,922'si kadin (%49) bireylerden olugmaktadir.

Gecmis yillardaki niifus verileri 2019 yili niifusu: 361,836 kisi, 2014 yili niifusu: 343,723 kisi
2009 yil1 niifusu 333,179 kisidir.
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Kirklareli’nin toplam niifusunun %14,86° 1i 0-14 yas araliginda yani ¢ocuk, %68,88’s1 15-64 yas
araliginda yani gen¢ ve yetiskin (calisabilir niifus), %16,25°1 ise 65 yas istii yaslilardan
olusmaktadir.

Kirklareli Merkez Niifusu 2024 yilinda 114.800 kisidir. Kirklareli Merkez niifusu ge¢mis yillara

gore artig gostermistir.

Tablo 2. Yillara Gore Merkez Niifusu

Yil Merkez Nufusu
2009 86,663
2010 84,085
2011 87,798
2012 88,956
2013 89,509
2014 92,514
2015 95,274
2016 97,626
2017 100,116
2018 102,909
2019 103,042
2020 101,451
2021 105,525
2022 108,550
2023 112,323
2024 114,800

Merkez Nifusu

140000

120000

100000 w/ﬂ/
80000
60000

40000

20000

20052010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Sekil 1. Kirklareli'nin Yillara Gore Niifus Grafigi
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TOKi
Planlama alani, Kirklareli ilinde sosyo-demografik yapisiyla dikkat ¢ceken bir yerlesim birimidir.
Mahalle, cesitli demografik ozelliklere sahip bir niifusa ev sahipligi yapmakta olup, sehir
merkezine yakinligiyla da 6nem tagimaktadir. Sosyo-demografik yapisina bakildiginda, planlama
alaninin yerlesik bir niifus egiliminde oldugu ve sehrin gelisim yoniiyle paralel talep goren dnemli

bir yapiya sahip oldugu goriilmektedir.

2.2.3 Ekonomik Yap:

Planlama alan1 ve gevresinin ekonomik yapisi, genel olarak tarim, ticaret ve hizmet sektorlerine
dayanmaktadir. Tarim, oOzellikle mahalle cevresindeki kirsal alanlarda Onemli bir gegim
kaynagidir. Tarim faaliyetleri genellikle tahil dirlinleri, sebzecilik ve meyvecilik iizerine

yogunlasir. Ayni zamanda hayvancilik da yapilan diger bir ekonomik faaliyettir.

2.2.4 Ulasim ve Erisilebilirlik

Planlama sahasinin ulagim ve erisebilirlik durumu, Kirklareli il merkezine yakinligi sayesinde
genellikle iyi olarak degerlendirilir. Planlama alani1 Kirklareli il merkezine yaklasik 2.8 kilometre
mesafededir. Bu yakinlik, mahalle sakinlerinin sehir merkezindeki ¢esitli hizmetlere ve olanaklara

kolayca erigebilmesini saglayabilir. Planlama alani ulasim ag¢isindan su 6zelliklere sahiptir:
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Harita 15. Planlama Alamina Ait Ulasim Haritasi

¢ Karayolu Erisimi: Kirklareli il merkezine ulagim genellikle karayoluyla saglanir. Mahalle, sehir

merkezine kisa mesafede olup, otobiis seferleri veya 6zel araglarla kolayca ulagilabilir.
e Toplu Tasima: Planlama alanina toplu tasima alternatifi bélge ulasimini destekler niteliktedir.

e Altyapi ve Yol Durumu: Planlama alanina yol ve altyap: alanlar1 heniiz gelismemistir. Sehrin

gelisim yoniinde konumlanan planlama alanina yakin konumda yol ve altyap: alanlar1 mevcuttur.

2.2.5 Kentsel Gelisim ve Makroform

Kentsel gelisim ve makroform, gehirlerin nasil biiytidiigiinii, degistigini ve evrildigini anlamak i¢in
kritik 6neme sahiptir. Bu baglamda, planlama alan1 bolgesi 6zeline baktigimizda; kentsel gelisimin
temel unsurlar1 olan niifus artisi, go¢, ekonomik faktorler, altyap1 ve ulasim durumu, sosyal ve
kiiltiirel gelismeler, konut ve imar politika parametrelerinin bolgenin kentsel gelisim yoniinde bir

egilim gosterdigini gormekteyiz.
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Kent merkezi ve mahallenin bulundugu sinirlar arasinda giiclii bir ulagim iligkisi bulunmakta ve
bu nedenle bolge, yerlesim anlaminda tercih edilen bir alan olarak ©6ne c¢ikmaktadir. Kent
makroformunun genel bilesenlerinden biri olan sehir merkezi ve alt merkezler arasindaki iliskiyi

tanimlayan bir 6zellige sahiptir.

Planlama alani1 kent merkezine yakin olmasi sebebiyle deger kazanan bir yer oldugunu

gostermektedir. (Bkz. Harita 16).

Harita 16. Planlama Alam ve Kent Makroformu ile Olan iliskini Gosteren Harita
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2.3 ARAZI YAPISI VE TOPOGRAFYA

Kirklareli Ili, Merkez ilgesi, Camikebir Mahallesi sinirlar1 igerisinde yer alan planlama alani ve
cevresinde analiz caligmalar1 yapilarak arazi kullanim, egim, yiikselti, baki, riizgar ve miilkiyet

durumlan belirlenmistir.

2.3.1 Arazi Kullanim Analiz Durumu

Bahse konu planlama alan1 kapsaminda yapilan arazi ¢alismalarinin neticesinde, alanin tamaminda
yapilasma olmadig1 goriilmektedir. Planlama alaniin ulagim altyapist heniiz ger¢eklesmemis
olup, ulasgim yatirimlarina ihtiya¢ duyulacak bir alan oldugu analiz edilmistir. Calisma alaninda
yapilan analizlerde alanin bos arazi vasfinda oldugu ve tarim alani oldugu, dogusunda ve
giineyinde Kirklareli Merkez yerlesimine ait kentsel yapili alanlarin, batisinda ise Eriklice
mabhallesine ait kirsal yapili alanlarin bulundugu goriilmektedir (Bkz. Harita 17, Kaynak: 2024
Esri | Sentinel-2 Land Cover).

Harita 17. Planlama Alanina Ait Arazi Kullanim Paftasi
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L

2.3.2 Egim Analiz Durumu

Bahse konu planlama alan1 kapsaminda yapilan arazi ve teknik ¢alismalarinin neticesinde, egim
analiz paftast hazirlanmistir. Planlama alaninda egimin genel olarak %0-5 arasinda oldugu tespit

edilmistir. Alanin giineyine dogru egim artmaktadir. (Bkz. Harita 18)

]
»,

EGIM_0_S
| ecmM_10_15
EGIM_5_10

1 EGIM_15_20
| EGIM_20_25
| EGIM_25_vE_UZERI

Harita 18. Planlama Alanina Ait Egim Analiz Haritas:

24



TRAKYA ALT BOLGESI ERGENE HAVZASI 1/100.000 OLCEKLI o° oo .
REVIZYON CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLiGi GEREKCE RAPORU ° °
(Kirklareli i, Merkez ilgesi, Camikebir Mahallesi, 2 No’lu Gecekondu Onleme Bolgesi .. .. -l

igerisinde Kalan 13 Hektarlik Alana Yonelik “Kentsel Gelisme Alani” Amagl)

2.3.3 Yiikselti Analiz Durumu

Bahse konu planlama alani kapsaminda yapilan arazi ve teknik ¢calismalarinin neticesinde, yiikselti
analiz paftasi hazirlanmistir. Planlama alani en yiiksek noktasi deniz seviyesinden yaklagik 251.7-
264.47 metre en diisiik seviyesi ise deniz seviyesinde yaklasik 213.37-226.15 metre oldugunu
gormekteyiz. Alanin yiikseltisi kuzeybatidan glineydoguya dogru artmaktadir. (Bkz. Harita 19)

Harita 19. Planlama Alanina Ait Yiikselti Analiz Haritas1
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2.3.4 Baki Analiz Durumu

Bahse konu planlama alanm1 kapsaminda yapilan arazi ve teknik calismalarin neticesinde, baki
analiz paftasi hazirlanmistir. Baki analizi, binalarin konumlandirilmasi, enerji verimliligi ve
stirdiiriilebilir kentsel gelisim i¢in biiyiik 6nem tasimaktadir. Planlama alaninin baki haritasina

baktigimizda, kuzey ve kuzeybati yoneliminin baskin oldugu ortaya ¢ikmistir. (Bkz. Harita 20).

Harita 20. Planlama Alanina Ait Baki Analiz Haritas1
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2.3.5 Riizgar Hiz1 ve Yonii Analiz Durumu

Bahse konu planlama alan1 kapsaminda yapilan literatiir arastirmalar ve teknik caligmalarinin
neticesinde, riizgar hiz1 ve yoniine yonelik analiz paftasi hazirlanmistir. Planlama alan1 noktasal
olarak 30 km bir kare alanmi icerisinde “global wind atlas” haritasinda yapilan incelemeler
neticesinde 100 metre yiikseklikte riizgar yoniiniin kuzey dogu yéniinde yaklasik 397 w/m? giig
yogunluguna sahip oldugu ortaya ¢ikmistir. (Bkz. Harita 22)

Data for 10% windiest areas
A 397W/m? @R 6.22m/s Height:100m v

Mean Power Density @Height 100m

00 The mean power density for the 10% windiest area

in the selected region is 397 W/m?.

g

8
©

200

Mean Power Denslity (W/m?2)
g

20 60 80 100

40
% of windiest areas

Harita 21. Planlama Alanina Ait Riizgar Yonii ve Hiz1 Analiz Calismasi
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2.3.6 Miilkiyet Analiz Durumu

Planlama alani1 kapsaminda elde edilen resmi verilere neticesinde, miilkiyet durumu analiz paftasi
hazirlanmistir. Planlama alan1 132.409,48 m?’dir. Bahse konu alanda miilkiyetin biiyiik bir kismi1
(%78,74) Toplu Konut Idaresi Baskanligi’na, bir kismi ise (%17,52) sahislara aittir. Ayrica

parseller arasi kadastral bosluk alanlarinin da bulundugunu gérmekteyiz. (Bkz. Harita 23)

. HISSE ALAN | ORAN
MALIK (m?) (%)
SAHIS 23,202.00 17.52
TOKI 104,260.34 78.74
TESCIL HARICI ALAN 4,947.14 3.74
PLANLAMA ALANI 132,409.48| 100.00

V4

MALIYE

Harita 22. Planlama Alamin Miilkiyet Analiz Haritas:
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2.4 AFET DURUMU
2.4.1 Zemin Yapisi

Tamami yakini diisiik deprem riskine sahip 4.Derece Deprem Bolgesi’nde bulunan Kirklareli
[li’nde yer alan planlama alani, depremsellige yonelik daha detayli veriler sunan “Tiirkiye Deprem
Tehlike Haritasina” gore “Diistik Tehlikeli Deprem Bélgesi” sinirlart igerisinde kalmaktadir (Bkz.
Harita 23)

Harita 23. Tiirkiye Deprem Haritas1 Planlama Alanin1 Gosteren Harita

2.5 ESIK ANALIZi (SENTEZ)

Planlama alan1 ve yakin g¢evresi kapsaminda yapilan arazi ¢alismasi, teknik caligmalar ve ilgili

kurum goriigleri neticesinde, esik analizi (sentez) hazirlanmistir.

Esik analizi kapsaminda alanin yakin ¢evresinden BOTAS hatt1 gegmekte olup bu hat ile ilgili
E.2670952 sayili yazida;

"BOTAS Ham Petrol ve Dogal Gaz Boru Hatti Tesislerinin Yapumi ve Isletilmesine Dair Teknik
Emniyet ve Cevre Yonetmeligi"nin ilgili maddeleri dogrultusunda, dogal gaz iletim boru
hatlarimiz ve tesislerimize 200 metreden daha yakinda yapilacak her tiirlii yaptlasmalar, imar
planlart ve altyapi projeleri (vol gegisi, trafo, hafriyat alani, enerji nakil hatti, su/kanalizasyon
hatti, telekomiinikasyon hatti, sondaj ¢aligsmasi vb.) ve 400 metre mesafe icerisinde planlanan her
tiirlti maden iiretim ve isletim projelerinden énce Kurulusumuzdan goriis alinarak, soz konusu
calismalarin Yonetmeligimizde belirtilen teknik emniyet kriterlerine ve yaklasim mesafelerine

uygun olarak yiiriitiilmesi gerekmektedir.” denilmektedir

Planlama alani igerisinde gecen maden arama sahalar ile ilgili 05.02.2025 tarih ve 2025065591
say1l1 Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigii kurum gériisii cergevesinde bir sakinca goriilmedigi

tespit edilmistir.
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Trakya Elektrik Dagitim A.S. Yatirimlar Direktorliigii, Emlak ve Kamulastirma Miudiirliigii
29.11.2022 tarih ve 1153909 sayil1 goriisiinde “Trafo Alani” talep edilmistir.

Planlama alan1 giineyinde “Tescilli Parsel ve Koruma Alan1” yer almakta olup, planlama calismast

kapsaminda bu alana miidahale edilmemelidir.

Alanda %10-15 ve %25 araliginda yer yer yiiksek egim gézlemlenmistir.

Harita 24. Esik Analizi (Sentez) Paftasi
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3 MER’i PLAN KARARLARI
3.1 UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

Planlama alanina yonelik olarak bolge plani, 1/100.000 6lcekli ¢evre diizeni plan1 ve 1/25.000

Olcekli cevre diizeni plan1 olmak iizere li¢ kademe iist 6lgekli plan bulunmaktadir.
3.1.1 Bolge Plam

3194 sayilh Imar Kanunu cercevesinde miilga Kalkinma Bakanligi’nin gorevlendirmesine
istinaden Trakya Kalkinma Ajansi tarafindan hazirlanan “2024-2028 Trakya Bolgesi Bolge Plani”™

planlama alanina yonelik birinci kademe iist 6lgekli plan durumundadir.

3194 sayili Imar Kanunu cercevesinde miilga Kalkinma Bakanhigi’nin gorevlendirmesine
istinaden Trakya Kalkinma Ajansi tarafindan hazirlanan “2024-2028 Trakya Bolgesi Bolge
Plani’nda; D567 ve D020 karayolu iizerinde Cerkezkdy, Kapakli, Saray, Vize, Pinarhisar,
Kirklareli yerlesimlerinden gecen aks 3. Gelisim Koridoru olarak tanimlanmis ve “Kuru Tarim &

Hizmet” fonksiyonlariyla karakterize edilmistir (Bkz. Harita 25).
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Harita 25. 2024-2028 Bolge Plam1 Mekansal Gelisme Semalari

3.1.2 Cevre Diizeni Planm

Planlama alanina yonelik ikinci kademe iist 6l¢ekli plan 24.08.2009 tarihinde onaylanan "Trakya

Alt Bélgesi Ergene Havzast 1/100 000 Olgekli Revizyon Cevre Diizeni Plani"dur.

1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani’nda planlama alan1 “Tarim Arazisi’nde kalmakta olup ayni
zamanda “Yeralt1 Sular1 Besleme Alam (YAS)” sinirlar igerisinde yer almaktadir (Bkz. Harita

26).
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Harita 26. 1/100.000 Olg¢ekli Cevre Diizeni Plani’nda Planlama Alam

Mekéansal Planlar Yapim Y6netmeliginin ilgili maddeleri uyarinca iist 6l¢ekli plan statiisiinde olan,
sematik ve grafik dil kullanilarak hazirlanan ¢evre diizeni planlari iizerinden 6l¢ii alinarak
uygulama yapilamamaktadir. Benzer sekilde 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani 2.10.4.
numarali plan notunda da “Plan paftasinda ¢izilen arazi kullanim kararlarina ait simirlar sematik
olarak gosterildiginden, bu plan iizerinden plan 6lgegi ile 6l¢ii alinamaz, yer tespiti ve uygulama
vapilamaz. Hakim fonksiyonun belirtildigi bu alanlarin ve bu alanlar igerisinde yer alacak diger
fonksiyonlarin dagilimlar: ve bu dagilimlarin yogunluklari, sinirlari ve detaylart ilgili kurum ve
kurulus goriisleri dogrultusunda dogal, yapay ve yasal esikler dikkate alinarak alt olgekli

planlarda belirlenecektir.” seklinde hiikiim yer almaktadir.

Planlama alanina yonelik ii¢lincii kademe tist 6l¢ekli plan ise 24.04.2015 tarihinde 644 sayili Cevre
ve Sehircilik Bakanligi’nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname’nin
7.maddesi uyarinca Bakanlik Makami’nca onaylanan "Kiwrklareli Ili 1/25 000 Olgekli Cevre
Diizeni Plani Degisikligi"dir.
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TOKi GEDAS
Planlama alani, Kirklareli ili 1/25 000 Olgekli Cevre Diizeni Plam1 Degisikligi’nde “Tarimsal

Niteligi Birinci Oncelikli Korunacak Alanlar” ve “Yeralti Suyu Besleme Alan1” lejantlarinda

kalmaktadir (Bkz. Harita 27).
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Harita 27. 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda Planlama Alani
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3.2 ALT OLCEKLI PLAN KARARLARI

Planlama alaninda onayl ve yiiriirliikte bulunan nazim ve uygulama imar plani bulunmamaktadir.

4 PLANLAMA CALISMASI
4.1 GENEL YAKLASIM

Plan, siirdiiriilebilir kalkinma ilkelerine uygun olarak g¢evresel, ekonomik ve sosyal dengelerin
korunmasini hedeflemektedir. Mevcut ve gelecekteki niifus artisi, konut ihtiyaci, sosyal donati ve
altyap1 gereksinimleri dikkate alinarak ihtiya¢ analizi yapilmis ve buna gore plan kararlar
verilmistir. Planlama siirecinde, ilgili yasa ve yonetmeliklere tam uyum saglanarak hukuki
gecerlilik ve uygulanabilirlik gozetilmistir. Bolge sakinlerinin yasam kalitesini artiracak sosyal,
kiiltiirel ve altyapi hizmetlerinin yeterli diizeyde saglanmasi amaclanmistir. Ayrica, ticaret ve
karma kullanim alanlar ile b6lgenin ekonomik faaliyetleri desteklenmis ve istthdam imkanlarinin
artirtlmas1 hedeflenmistir. Bu kapsamda hazirlanan imar planinda asagida belirtilen ilkeler

dogrultusunda hazirlanmistir.

e Siirdiiriilebilirlik: Plan, siirdiiriilebilir kalkinma ilkeleri dogrultusunda hazirlanmigtir.

Cevresel, ekonomik ve sosyal dengelerin korunmasi amaglanmustir.

« Ihtiyac Analizi: Mevcut ve gelecekteki niifus artis1, konut ihtiyaci, sosyal donati ve altyapi

gereksinimleri dikkate alinarak plan kararlar1 verilmistir.

e Yasal Uyum: Planlama siirecinde, ilgili yasa ve yonetmeliklere tam uyum saglanarak

hukuki gegerlilik ve uygulanabilirlik gozetilmistir.

e Yasam Kalitesi: Bolge sakinlerinin yasam kalitesini artiracak sosyal, kiiltlirel ve altyapi

hizmetlerinin yeterli diizeyde saglanmasi amaglanmaistir.

e Ekonomik Gelisim: Ticaret ve karma kullanim alanlar1 ile bolgenin ekonomik

faaliyetlerinin desteklenmesi ve istthdam imkanlarinin artirilmasi hedeflenmistir.
Bu ilkeler baglaminda imar plani ¢alismasinin gerekgeleri belirlenmistir. Buna gore;

Kentsel gelisim ve planlama dogrultusunda; artan niifus karsisinda konut ihtiyact duyan
vatandaslarin barinma haklarinin karsilanabilmesi i¢in bolgenin planl ve siirdiiriilebilir bir sekilde
gelismesi adina gerekli altyapr caligmalarinin yapilmas: gerekmektedir. Nitekim 2709 Sayili
Tirkiye Cumhuriyeti Anayasamizin “Temel Hak ve Hiiriyetler” cercevesinde “Konut Hakk1”
bashigi altinda Madde 57°de “Devlet, sehirlerin ézelliklerini ve ¢evre sartlarini gézeten bir
planlama cercevesinde, konut ihtiyacint karsilayacak tedbirleri alwr, ayrica toplu konut

tesebbiislerini destekler.” Denmektedir. (Anayasasi, 1982)
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TOKi

Ekonomik kalkinma kapsaminda; iyi kurgulanmis yeni imar alanlarinin olusturulmasi hem

bolge ekonomisine katki saglayacak hem de yatirim ve istihdam olanaklar1 yaratacaktir. Ayni
zamnda bu alanlarda yol, su, elektrik, kanalizasyon gibi gerekli altyapinin kurulmasi ve kamu

hizmetlerinin saglanmasi, bolgeye yeni dinamikler kazandiracaktir.

Sosyal ve toplumsal faydalar kapsaminda; egitim, saglik, spor ve kiiltiirel tesis alanlar1 gibi yeni
ve modern sosyal donat1 ve hizmet alanlar1 toplumsal refaha katki saglayacak ve bolgedeki kamu
hizmet kapsamini genisletecektir. Boylece daha diizenli ve planh yerlesim alanlar1 olusturularak,

vatandaslarin yasam kalitesinin artirilmasi hedeflenmis olacaktir.

Cevresel ve ekolojik diisiinceler kapsaminda; carpik kentlesmenin oniline gegmek ve daha
diizenli, planl alanlar olusturulacaktir. Siirdiiriilebilir kalkinma dogrultusunda, cevresel etkiler

g6z oniinde bulundurularak siirdiiriilebilir sehirlesme modelinin olugsmasina zemin hazirlanacaktir.

Bolgesel ve yerel planlama stratejileri dogrultusunda yapilan ¢alismalar sonucunda, planlama
gerekliliginin temelinde toplumsal ihtiyaclara cevap vermek bulunmaktadir. Bu durum, bdlge
halkinin yeni konut, is yeri ve sosyal donati ihtiyaglarinin karsilanmasi taleplerini yerine
getirecektir. Yerel yonetimlerin ve toplumun katilimiyla yapilan degerlendirmeler sonucunda ise

imar planlarinin onaylanmasi kararlar1 alinmistir.
Plan ¢aligmasi i¢in alinan Kurum Goriisleri ekte ayrica sunulmaktadir.

Mevcut Kentsel Yerlesme Alaninin komsulugundaki planlama sahasindaki niifus planin Kirklareli
Merkez ilgesine atamis oldugu niifus kabulleri ¢cer¢evesinde alt 6l¢eklerde planlanacak olup, Cevre

Diizeni Plan1 niifus kabullerine ek bir niifus artis1 getirmemektedir.

35



TRAKYA ALT BOLGESI ERGENE HAVZASI 1/100.000 OLCEKLI
REVIZYON CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI GEREKCE RAPORU
(Karklareli 1li, Merkez ilgcsi, Camikebir Mahallesi, 2 No’lu Gecekondu Onleme Bolgesi
ierisinde Kalan 13 Hektarlik Alana Yonelik “Kentsel Gelisme Alani” Amagli)

4.2 PLAN DEGISIKLiGi KARARLARI

Planlama alani, yiiriirliikteki Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi 1/100.000 Olgekli Revziyon
CDP’nin genel arazi kullanim kararlari itibariyle “Tarim Arazisi”’nde ve ayni zamanda “Yeraltt
Suyu Besleme Alan1” sinirlari igerisinde kalmakla birlikte, planlama ¢alismasina yonelik alinan

kurum/kurulus goriisleri kapsaminda;

- Kirklareli Valiligi 1 Tarrm ve Orman Miidiirliigii'niin 20.08.2025 tarihli, E-36067872-
230.04.02-20663554 sayil1 yazisinda; “Kirklareli ili, Merkez il¢esi, Camikebir Mahallesi simirlar
icerisinde muhtelif parsellerde Toplu Konut Idaresi Baskanligi tarafindan "llk Evim Arsa Projesi"
amacgl tarim disi kullanim talebine yonelik Bakanlik Makamindan 12.08.2025 tarihli, E.20059586
sayuli Olur alindigi ve arazi kullanimina iliskin verilen bu iznin, tasinmaz tizerinde izinsiz yapi ya
da bozulum olmast durumunda 5403 sayili Kanun'un 21'inci maddesi kapsaminda islem yapilmasi,
09.12.2017 tarih ve 30265 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren Tarim
Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair Yonetmelik'in 12'nci maddesinin
8'inci fikras1 geregi, izni talep eden kurum veya kisilere bildiriminden itibaren iki yil siire ile

gecerli oldugu, tarim disi amagh kullamimlarda planlarin onaylanmamasi, tarimsal amagh

izinlerde ise ruhsata baglanmamasi durumunda gegersiz kabul edilecegi” hususlar

- Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii, 11. Bolge Miidiirliigii’niin 22.11.2022 tarihli, E-25161365-
754-2899588 sayili yazisinda, “Kirklareli ili, Merkez ilg¢esi, Camikebir Mahallesi simirlar
icerisinde Ilk Evim Arsa Projesine iligkin iizerinde amilan faaliyetin yapilmak istendigi
tasinmazlarin herhangi bir proje icerisinde kalmadig, tagkina maruz kalmadigi, faaliyetin insaat
ve isletme doneminde olusacak atiklarin bertarafi konusunda 2872 sayili Cevre Kanununun "Su
Kirliligi Kontrol Yonetmeligi", "Yeriistii Su Kalitesi Yonetmeligi" ve 28257 sayili resmi gazetede
yvaymlanan "Yeralti Sularinin Kirlenme ve Bozulmaya Karsi Korunmast Yonetmeligi" esaslarina
uyulmasi ve su ihtiyacimin yeralti suyundan karsilanmasi durumunda 167 sayili Yasa Geregi
Yeralti Suyu Arama Belgesi almak iizere Bélge Miidiirliigiine ayrica miiracaat edilmesi gerektigi”’

hususlari,

- Tarim ve Orman Bakanligi, Su Yonetimi Genel Miidiirliigii’ntin 14.02.2025 tarihli ve E-
51398780-251.03.01-17879071 sayili yazisinda “Cumhurbaskanligi'min himayelerinde, Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi'nin koordinasyonunda yiiriitiilen "Ilk Evim Arsa" projesi
kapsaminda verileri iletilen Kirklareli Ili, Merkez Ilgesi, Camiikebir ve Tellakzade Mahallerindeki
muhtelif tasinmazlarda baglatilan planlama ¢alismalarinin yapilmasinda, su kaynaklarinin
kirlenmesinin onlenmesi ve verimli kullaniimasint saglayacak sekilde meri mevzuat ¢ergevesinde

gerekli tedbirlerin alinarak uygulanmasi sartiyla herhangi bir sakinca gériilmedigi” hususlari,
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045.01-426855 sayili yazisinda, “Cumhurbaskanligi'min himayelerinde, Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanligi'min koordinasyonunda viiriitiilen "Ilk Evim Arsa" projesi kapsaminda
bilgileri ve nitelikleri iletilen tasinmazlarin bulundugu alanda alinmis herhangi bir Afete Maruz
Bolge kararmmin olmadigi, 7269 sayili Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak
Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun hiikiimlerine uyulmasi, ilgili kurum tarafindan
onaylanacak/ onaylanmis imar planina esas jeolojik- jeoteknik etiit ya da mikro bolgeleme etiit
calismalarima uyulmast halinde soz konusu planlama ¢alismalarinmin yapilmasinda ilgili mevzuat

ve yonetmelikler dogrultusunda bir sakinca olmadigi” hususlari ifade edilmistir.

(Diger kurum ve kuruluslarin goriisleri Plan Degisikligi Gerek¢e Raporu eki olarak hazirlanan

Kurum Gériigleri dosyasinda yer almaktadir.)

Diger yandan, imar Kanununun Gegici 17. Maddesinde yer alan; “Gegici Madde 17-
(Ek:29/11/2018-7153/17 md.) Yiiriirliikteki 1/25.000 6lgekli ¢evre diizeni planlari, 5 yil iginde tist
olcekli ¢evre diizeni plant veya nazim imar planmina doniistiriiliiv. Bu siire i¢inde, bu planlarda
revizyon yapilamaz, yapilacak plan degisikliklerinin usul ve esaslart yonetmelikle belirlenir.”
hiikmii ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’'nin (MPYY) “Tanimlar ve Mekansal Kullanim
Esaslar1” baglig1 altinda 4. Maddede yer alan; “c) Cevre diizeni plani: ... 1/50.000 veya 1/100.000
olcekteki haritalar iizerinde olcegine uygun gosterim kullanilarak bélge, havza veya il diizeyinde
hazirlanabilen, plan notlar: ve raporuyla bir biitiin olarak yapilan plani,” tanimi ve Gegici 2.
Maddesinde yer alan; “GECICI MADDE 2 — (1) (Degisik: RG-17/5/2017-30069) Yiiriirliikteki
1/25.000 olgekli ¢evre diizeni planlari, tist ol¢ekli ¢evre diizeni plani veya nazim imar plani plan
tiiriine doniistiiriiltiv. Bu planlarda yapilacak degisikliklerde bu Yonetmeligin cevre diizeni
planlariile ilgili hiikiimlerine uyulur ve degisikligin kullanim amaci ve niteligine gére ¢evre diizeni

plant ile nazim imar plani gésterimlerinden uygun olani kullanilabilir.” hiikiimleri uyarinca

Kurklareli 1li 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda herhangi bir degisiklik yapilmamistir.

Bu kapsamda, Mekansal Planlar Yapim Y o6netmeligi ve ilgili diger mevzuat hiikiimleri ile Trakya
Alt Bolgesi Ergene Havzasi 1/100.000 Olgekli CDP’nin Plan Hiikiimleri ve kurum/kurulus
goriisleri dogrultusunda; Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzas1 1/100.000 Olgekli CDP Degisikligi
kapsaminda, Kirklareli ili, Merkez ilge smirlar1 icerisinde Camikebir Mahallesi 2 No.lu
Gecekondu Onleme Boélgesini kapsayan yaklasik 13 hektar biiyiikliigiindeki alanin “Kentsel

Gelisme Alan1” olarak gosterilmesine yonelik diizenleme yapilmistir (Bkz. Harita 28).
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(Kirklareli ili, Merkez ilgesi, Camikebir Mahallesi, 2 No’lu Gecekondu Onleme Bélgesi

TRAKYA ALT BOLGESI ERGENE HAVZASI 1/100.000 OLCEKLI o° e L
REVIZYON CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI GEREKCE RAPORU ° °
[ ] ® —I

ierisinde Kalan 13 Hektarlik Alana Yonelik “Kentsel Gelisme Alani” Amagli)

TRAKYA ALT BOLGESI ERGENE HAVZASI 1/100.000 OLGEKLI REViZYON
CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI

GOSTERIM

E PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

E KENTSEL GELISME ALANI

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ICINDE KALAN VE BU PLANDA KENTSEL GELISME ALANI
OLARAK BELIRLENMIS SAHADA "2.11.2.4. KENTSEL YERLESME ALANLARI" BASLIGI ALTINDA
YER ALAN HUKUMLER GEGERLI OLUP DIGER HUSUSLARDA TRAKYA ALT BOLGESI ERGENE
HAVZASI 1/100.000 OLGEKLI REVIZYON GEVRE DUZENI PLANI HUKUMLERI GEGERLIDIR.

Harita 28. 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plami Degisikligi
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