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GIRIS

1984 yilinda yiiriirliige giren 2985 sayil1 Toplu Konut Kanunu ile kurulan Toplu Konut Idaresi
Baskanlig1 (TOKI), bu kanun ile konut ihtiyacinin karsilanmasi, konut insaatin1 yapanlarin tabi
olacagr usul ve esaslarin diizenlenmesi, memleket sart ve malzemelerine uygun endiistriyel
insaat teknikleri ile ara¢ ve gereclerin gelistirilmesi gdrevlerini yiiklenmistir. TOKI, iilke
genelinde konut ihtiyacinin en fazla oldugu alanlar1 belirleyerek "Mahalle Konsepti" yaklasimi
ile sosyal konut iiretimi yapmaktadir. Idare, konut ihtiyacinin karsilanmas1 amaciyla alt ve orta
gelir grubuna yonelik sosyal konutlarla birlikte gerekli hizmet birimlerini ve altyapilarini da
tamamlayarak sunmaktadir. Yirirliikteki imar mevzuatinda belirlenen standartlara uygun,
yatay mimaride, kendine has kimligi olan kaliteli ve nitelikli konutlar-mahalleler insa etmek
Idarenin temel amaglarmdandir. TOKI, bu tarzda iiretimlerle toplumsal dayanismanin
stirdiiriilebilirligini esas almakta ve konut iiretimini bu dogrultuda sosyal ihtiyaglara da cevap

verecek sekilde gerceklestirmeyi hedeflemektedir.

Kirklareli 1li, Merkez ilgesi, Kizilcikdere Kdyiinde yer alan 67.165,44 m? yiizdl¢iimlii 0 ada
3591 parsel sayili tasinmaz Toplu Konut Idaresi Baskanligi (TOKI) faaliyetleri dogrultusunda
degerlendirilmek tizere 1164 Sayili Kanun’un Ek-4. Maddesi kapsaminda devir alinarak,

planlama ¢alismalarina baglanmistir.

S6z konusu tasimmazin 650 m giineybatisinda Kirklareli Organize Sanayi Bolgesi yer
almaktadir. OSB'nin kent merkezine uzaklig1 yaklasik 11 km olup bu durum c¢alisanlarin
ulasimini zorlastirmaktadir. OSB'nin kent merkezinden uzak olmasi nedeniyle bolgenin
yakininda konut alani olusturulmasi ihtiyaci dogmustur. Bu ihtiyaci karsilamaya yonelik
yapilan arastirmada; alana erisebilirlik, ana ulagim yollarma yakinlik, yeterli biiyiikliikte
olmasi, geometrisinin diizgiin olmasi, lizerinde ekili-dikili tarim faaliyetlerinin olmamasi,
topografyasinin uygun olmasi gibi kosullar dikkate alinarak OSB'ye 650 m uzakliktaki 3591

parsel sayili taginmazin sosyal konut {iretimi i¢in uygun olacagi degerlendirilmistir.




= 0%
.. #'. Trakya Alt Bélgesi Ergene Havzasi 1/100.000 Olgekli Revizyon Cevre Diizeni Plam Degisikligi
% e’ (Kirklareli ili, Merkez ilge, Kizilcikdere Koyii 3591 Parsel)

TOPLU KONUT IDARES| BASKANLIGI [ ]

1.PLANLAMA ALANININ KONUMU
Planlama alani; Kirklareli ili, Merkez il¢esi Kizilcikdere koyii 3591 parsel sayili tasinmazi

kapsamaktadir.
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Sekil 1 Planlama Alaninin Konumu
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Sekil 2 Planlama Alanmin Yakin Konumu

Planlama alan1 D-020 Karayolu Eski Istanbul-Kirklareli-Pimarhisar Yolu boliimiine komsu

olup, Avrupa E-87 Yolu D-555 Karayolu’na 10 km mesafede bulunmaktadir.

2. MULKIYET DURUMU

Plan degisikligine konu 3591 parsel Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 miilkiyetindedir. S6z

konusu parselin biiyiikliigi 67.165,44 m? olmakta birlikte planlama alani sinir1 parsel sinirlar

icerisindeki kismi1 kapsamaktadir.

HisseBilgileri  Pasif Hisse Bilgileri  Cins  Serhler  Beyanlar  irtifaklar  Rehinler  Muhdesat  Onceki Hareket Bilgileri  Sonraki Hareket Bilgileri
Ara:
. 7 Yevmi = [& iTELIK BILGILERI
Durumu Taginmazid  Malikid Malik Tipi Malik Pay/Payda  Tip Terkinislem  YevmiyeNo  Tarih  Tesis iglem NevmyETzrih = OZNITELIK BILGILERI
(SN:3486) T.C\CEVRE SEHIRCIL K Kamu Taginmaz Kimiik No 78116067
VE IKLIM DEGISIKLIGi BAKANLIGI e
AT 78116067 3486 TuzelKisi TOPLU KONUT IDARESI 1.000/-1.000  Musterek - . . Bodan 32922 27.09.2023 il KIRKLAREL
BASKANLIGI (TOK) ;
VKN:8150014332 i iige MERKEZ
Mahalle KIZILCIKDERE
Ada/ Parsel 073591
Tapu Alani 67165.44
Nitelik HAM TOPRAK
TKGM Durumu Aktif

Sekil 3 3591 Parsel Sayili Tasinmazin Oznitelik Bilgileri
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3. UST OLCEKLIi PLAN KARARLARI

3.1. MERI IMAR PLANLARI

Plan degisikligine konu Kirklareli Ili, Merkez Ilge, Kizilcikdere Koyiinde yer alan 0 ada 3591
parsel numarali taginmaz; 24.08.2009 onay tarihli Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi
1/100.000 Olgekli Revizyon Cevre Diizeni Plani’nda (E 18 plan paftasinda) hakim fonksiyon

olarak “Orman Alani”’nda kalmaktadir.

Sekil 4 Planlama Alaninin Trakya Alt Bélgesi Ergene Havzas1 1/100.000 Olgekli Revizyon
CDP’deki Durumu
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22.04.2011 onay tarihli “Kirklareli 1li 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda, "Tarimsal
Niteligi Birinci (Mutlak) Oncelikli Korunacak Alan"da kalmakta olup E18-C1 paftasinda
kalmaktadir.
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Sekil 5 Planlama Alan1 ve Cevresi Meri 1/25.000 Cevre Diizeni Plani

Planlama alan1 alt 6lgekli imar planlar1 kapsamina incelendiginde; s6z konusu alana iliskin
1/5.000 &lgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plani bulunmamaktadir.
Planlama c¢alismalarinda kullanmak {izere s6z konusu alana iliskin imar Planina Esas Jeolojik
ve Jeoteknik Etiit Raporu ve soz konusu alana ve yakin ¢evresine iligkin 1/5000 ve 1/1000

olgekli Onayl Halihazir Haritalar hazirlanmistir.

4. PLANLAMA ALANI YERLESIME UYGUNLUK DURUMU

S6z konusu proje alani, T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlign Mekansal
Planlama Genel Miidiirliigii tarafindan 27.02.2024 tarihinde onaylanan "Kirklareli ili, Merkez
Ilgesi, Kizilcikdere Mahallesi Sinirlar1 Igerisinde Yer Alan 6.72 Hektarlik Alanin imar Planina
Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu" kapsaminda “Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1): Onlem

Alinabilecek Nitelikte Sigsme Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmistir.
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5. CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLiGi

Imar Kanunu’nun Gegici 17.maddesinde;

“Gegici Madde 17- (EK:29/11/2018-7153/17 md.) Yiiriirliikteki 1/25.000 élgekli ¢evre diizeni
planlari, 5 yil iginde iist olgekli ¢evre diizeni plani veya nazim imar planina doniistiiriiliir. Bu
stire iginde, bu planlarda revizyon yapilamaz, yapilacak plan degisikliklerinin usul ve esaslari

yonetmelikle belirlenir.” hiikmii,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin (MPYY) “Tanimlar ve Mekéansal Kullanim

Esaslar1 basglig altinda 4.maddesinde;

“c) Cevre diizeni plani: Varsa mekdansal strateji planlarinin hedef ve strateji kararlarina uygun
olarak orman, akarsu, gol ve tarum arazileri gibi temel cografi verilerin gosterildigi, kentsel ve
karsal yerlesim, gelisme alanlari, sanayi, tarim, turizm, ulasim, enerji gibi sektorlere iliskin
genel arazi kullanim kararlarini belirleyen, yerlesme ve sektorler arasinda iligkiler ile koruma-
kullanma dengesini saglayan 1/50.000 veya 1/100.000 élcekteki haritalar iizerinde olgegine
uygun gosterim kullanilarak bolge, havza veya il diizeyinde hazirlanabilen, plan notlari ve

PR3

raporuyla bir biitiin olarak yapilan plani,” “tanimi,

Gegici 2.maddesinde;

“GECICI MADDE 2 — (1) (Degisik:RG-17/5/2017-30069) Yiiriirliikteki 1/25.000 olcekli cevre
diizeni planlari, iist 6l¢ekli ¢evre diizeni plani veya nazim imar plani plan tiiriine doniistiirtiliir.
Bu planlarda yapilacak degisikliklerde bu Yonetmeligin ¢evre diizeni planlart ile ilgili
hiikiimlerine uyulur ve degisikligin kullanim amaci ve niteligine gore ¢evre diizeni plani ile

nazim imar plani gosterimlerinden uygun olani kullanilabilir.” hikkmii,

Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi 1/100.000 o6l¢ekli Revizyon CDP’nin “2.10.Genel
Hiikiimler” baslig1 altinda;

“2.10.43. Bu planda kentsel yerlesme alanlari i¢inde kalan ve Toplu Konut Idaresine (TOKI)
tahsis edilmis alanlarda TOKI tarafindan iiretilecek toplu konut alanlarina, Ozellestirme
Idaresi Baskanlhiginca yiiriitiilen faaliyetlere, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanuna tabi alanlara iliskin uygulamalara ve Iller Bankas: Anonim
Sirketi Genel Miidiirliigii tarafindan 6107 sayili Kanun uyarinca yapilacak uygulamalara
iliskin basvurular, bu planin koruma, gelisme ve planlama ilkeleri ve niifus kabulleri ve ¢evre
imar biitiinliigii ¢ergevesinde ilgili idaresince alt dlgekli planlarda degerlendirilir. Bu
dogrultuda hazirlanacak alt olgekli planlar sayisal ortamda veri tabanmina islenmek iizere

Bakanliga gonderilir.” hiikmii ile,
Kurklareli 1li 1/25.000 &lgekli CDP’nin “2.61”” maddesinde;

“Ihtivac duyulmast halinde, bu planin genel ilke ve politikalarina aykirt olmamak iizere; sosyal

ve teknik altyapimin gerektirdigi egitim, saglik, spor, turizm, kiiltiirel ve idari kullanimlar ile

8
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PTT, haberlesme santrali, su depolari, trafo yapilar:, dogalgaz boru hatlari, enerji nakil
hatlari, kanalizasyon gibi alt yapi tesisleri, giivenlik ve ¢evre kirliliginin onlenmesi amaciyla
kent veya bélge biitiiniine yonelik kamu yarari bulunan diger tesisler ile Basbakanlik Toplu
Konut Idaresi ve Basbakanlik Ozellestirme Idaresi Baskanligi’'mn mevzuati kapsaminda
getirilecek fonksiyonlar yapilabilir. Bu tiir yapilar bu Planin revizyonuna gerek olmaksizin
ilgili kurum, kurulug ve Birligin uygun gériisleri alinmasi kosuluyla alt ol¢ekli imar planilari ile
vapulabilir. Ancak s6z konusu tesisler yukarida belirtilen kamusal amaclar disinda

kullanilamaz.” hiikkmii yer almaktadir.

Dolayisiyla; ilgili mevzuat hiikiimleri uyarinca 1/25.000 6l¢ekli ¢evre diizeni planlar {ist
Olcekli ¢evre diizeni planina (mevzuat hiikiimleri uyarinca 1/50.000 veya 1/100.000 6lgekte
uygun gosterim kullanilarak bolge, havza veya il diizeyinde hazirlanan ¢evre diizeni planlar)
veya nazim imar planina (1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her Olgekte) doniistiiriilmesi
gerektiginden; bu islem gergeklestirilinceye kadar Kirklareli ili 1/25000 6l¢ekli Cevre Diizeni
Planinin, mevzuati uyarinca plan onama yetkisine sahip idaresince nazim imar planina
doniistiiriilerek nazim imar plani degisikligi (1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her 6l¢ekte) olarak
onaylanmas1 gerektigi degerlendirildiginden, bununla birlikte Kirklareli ili 1/25.000 dlgekli
CDP’nin “2.61” maddesi uyarinca Toplu Konut Idaresi Baskanligiin mevzuat: kapsaminda
yapilacak is ve islemler i¢in 1/25.000 6l¢ekli CDP’ de revizyon yapilmasina gerek duyulmadan
alt olgekli imar plan1 ¢alismalar1 yiiriitillebileceginden dolay1, 1/25.000 olgekli CDP’de
herhangi bir degisiklik yapilmamistir.

Konuya iliskin alinan Kirklareli Valiligi Il Tarim ve Orman Miidiirliigii niin 08.12.2023 tarihli
ve E-36067872-230.04.02-12345602 say1l1 yazisinda yerinde yapilan etiit neticesinde arazinin
2,2260 hektarlik kismi1 Kuru Marjinal Tarim Arazisi (KTA) ve 4,4903 hektarlik kismi1 Kuru
Mutlak Tarim Arazisi (KTA) smifinda oldugu tespit edildigi, s6z konusu taginmazin Kuru
Mutlak Tarim Arazisi (KMT) sinifina giren yaklasik 4,4903 hektarlik kismui igin ilgili
Bakanliktan kamu yarar1 kararinin alinmasi halinde, geriye kalan 2,2260 hektar kisminin Kuru
Marjinal Tarim Arazisi (KTA) simifina girdigi tespit edilen taginmazda tarimsal biitiinliigiin
bozulmadig1 ve alternatif alan bulunmadig kanaatiyle 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanim1 Kanununun 13. maddesi geregince basvurunun uygun goriisle Tarim ve Orman

Bakanligina sunulmasina oy birligi ile karar verildiginin belirtildigi,

Kuru Mutlak Tarim Arazisi (KMT) sinifina giren 4,4903 hektarlik kisim i¢in Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi Bakanligi, 13.02.2024 tarihli E-34559729-754-579026 sayili Bakan

Onayli Kamu Yarar1 Karar1 belgesinin alindig,

Kirklareli Valiligi Il Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin 14338741 sayili yazisinda; Tarim ve
Orman Bakanliginin 16.05.2024 tarihli ve E-58125898-230.04.02-14267126 sayil1 yazis1 ve
Bakanlik Makaminin 14.05.2024 tarihli ve E-13868952 sayil1 Oluru ile, "Kirklareli Ili, Merkez
llgesi, Kizilcikdere Kdyii'nde yer alan 3591 parsel numaral1 6,7163 hektar yiiz 6l¢iime sahip
arazi iizerinde Toplu Konut Idaresi Baskanliginca yapilan konut alani amach tarim dist

9
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kullanim talebi i¢in, talep edilen amag¢ dogrultusunda kullanilmak iizere, 5403 sayili Kanun'un
13'incii maddesi birinci fikras1 (d) bendi geregi uygun gorildiigliniin bildirildigi, hususlar

tespit edilmistir.

Yukarida belirtilen hususlar uyarinca, Kirklareli ili, Merkez Ilgesi, Kizilcikdere Koyii 0 ada
3591 parseli iceren yaklasik 6,7 hektar biiyiikliigiindeki alan, Trakya Alt Bolgesi Ergene
Havzas: 1/100.000 6l¢ekli Revizyon Cevre Diizeni Planinda (E-18 nolu Plan Paftasinda Plan
Degisikligi onama sinir1 igerisinde kalan alan) “Kentsel Gelisme Alan1” olarak diizenlenmistir.

T.C. GEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGIiSiKLiGi BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

TRAKYA ALT BOLGES|I ERGENE HAVZASI
1/100.000 OLGEKLI REVIZYON CEVRE DUZENI PLANI

KIRKLARELI - E18
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TRAKYA ALT BOLGES|I ERGENE HAVZASI 1/100.000 OLCEKLI REVIZYON
GCEVRE DUZEN PLANI DEGISIKLIGI
GOSTERIM

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI
:] KENTSEL GELISME ALANI

Plan degisikligi onama sinin iginde kalan alanda bu planin "2.11.2.4. Kentsel Yerlegme Alanlan” baghg: altinda
yer alan hikimler gecerli olup diger hususlarda Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi 1/100.000 &igekli Revizyon
Cevre Dizeni Plani Hikimleri gegerlidir.

Sekil 6 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Degisikligi
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