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1 GEREKCE VE AMAC

Kirklareli Ili, Merkez ilgesi, Tellakzade - Hamidiye - Karakog¢ Mahalleleri sinirlar1 igerisinde yer
alan yaklasik 24,6 (245627,62 m2) hektarlik alanin gecekondulagma egilimlerinin 6nlenmesi,
konutsuz vatandaglarin ucuz konut sahibi olmasi, planl arsa iiretimiyle, bu arsalarda konut
yapilabilmesi ile ¢agdas Ozelliklere sahip yiliksek standartlarda kentsel bir alan olusturulmasi
amaciyla 775 sayili Gecekondu Kanunu ve Uygulama Yonetmeligi hiikiimleri uyarinca islem
yapilmak iizere 30.07.2024 tarih 652176 say1 numarali Toplu Konut Idaresi Baskanlik Oluru ile
bahse konu Kirklareli ili, Merkez ilgesi, Tellakzade - Hamidiye - Karako¢ Mahalleri 1 No’lu
Gecekondu Onleme Bélgesi olarak ilan edilmistir (Bkz. Harita 1).
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Harita 1. Gecekondu Onleme Bélgesi Alami

Cumhurbagkanligi'min  himayelerinde, 2022 yilinda Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanligi'nin koordinasyonunda "Ik Evim Arsa" projesi baslatilmistir. Bu proje kapsaminda,
diisiik gelir grubuna mensup vatandaglarimiza iilke genelindeki 81 ilde altyapilart ve imari
hazirlanmis, ev yapmaya hazir arsa alternatifleri sunulmaktadir. Proje, vatandaslarimiza yerlesim
yerlerinin c¢eperlerinde kendi evlerini yapma imkéni saglamayir amaclamaktadir. Projenin

yiiriitiilmesinden Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 sorumlu kilinmistir.
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alimmustir. Bu proje, sadece konut yapilabilecek imarli arsa iiretmeyi amaglamakla kalmayip, ayni

zamanda proje alaninda yasayacak niifusun imar mevzuatina uygun sekilde ihtiya¢ duyacagi ticari
ve kamusal kullanim alanlarini da i¢erecek sekilde ¢agdas ozelliklere sahip modern standartlarda

bir kentsel alan olusturmay1 hedeflemektedir.

"{Ik Evim Arsa Projesi"ne yapilan bagvurular neticesinde; konut imarl1 parsel alan1 ihtiyaci ile bu
parsellerde yasamasit Ongoriilen niifusun asgari ticari ve kamusal kullanim ihtiyacinin
karsilanmasina yonelik olarak éncelikle Toplu Konut Idaresi miilkiyetinde olan ya da “ilk Evim
Arsa Projesi” kapsaminda kullanilmak iizere Toplu Konut idaresi Baskanlig1'na devredilen Maliye
Hazinesi miilkiyetindeki arsalarda ya da proje biitiinliigiinii saglamak iizere agirlikli olarak Toplu
Konut idaresi miilkiyetinde olan alanlarda “6n degerlendirme” niteliginde “alternatifli uygunluk

arastirmalart” yapilmistir.

Bu dogrultuda, plan ¢alismalart i¢in ilgili kurum ve kuruluslardan goriis talep edilmis ve bu
kurumlar tarafindan iletilen olumlu veya sartl olumlu goriisler dikkate alinarak planlamaya konu
alanlar diizenlenmistir. Arazi kullanim kararlari, egim, yiikselti, baki, esik vb. analiz verileri
planlama asamasinda gdz dniinde bulundurulmustur. Thtiya¢ duyulan konut imarli parsel alanlarini
tiretmek ve bu bolgede yasayacak niifusun ticari ve kamusal kullanim alani gereksinimlerini

karsilamak amaciyla, imar mevzuatina uygun olarak kapsamli imar plani ¢alismalar1 yapilmistir.
Bu calisma kapsaminda ¢evre diizeni plani gerekgesi ve amaglari belirlenmistir; Buna gore,
Gerekcemiz;

Kurklareli Ili, Merkez Ilgesi, Tellakzade - Hamidiye - Karako¢ Mahalleri’nde yaklasik 24,6
hektarlik alan, hizli ve plansiz yapilasma sonucunda gecekondulasma egilimi gostermektedir. Bu
durum, bolgenin altyapi, sosyal donatt ve kentsel hizmetler agisindan yetersiz kalmasina neden

olmaktadir.

Bolgede, diisiik gelir grubuna mensup vatandaglarin konut ihtiyacinin karsilanamamasi, plansiz
gelisme ile cevresel ve sosyal problemlerin artmasina yol agmistir. Bu nedenle, bolgenin diizenli
ve planlt bir sekilde gelistirilmesi gerekmektedir. Gecekondulagmanin &nlenmesi, konutsuz
vatandaslarin uygun maliyetli konut sahibi olabilmesi ve cagdas kentsel standartlarda bir alan
olusturulmas1 amaciyla 775 sayili Gecekondu Kanunu ve Uygulama Yonetmeligi hiikiimleri

uyarinca bu ¢alisma yapilmaktadir.
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Amacimiz ise;

Bu imar plan1 ¢alismasmin temel amaci, Kirklareli ili, Merkez ilgesi, Tellakzade - Hamidiye -

Karakog¢ Mahalleri sinirlar1 icerisindeki 1 Nolu Gecekondu Onleme Bélgesi’nde:

¢ Gecekondulasmani Onlenmesi; Bolgedeki diizensiz ve plansiz yapilasmanim kontrol
altina alinarak, diizenli ve planli bir kentlesmenin saglanmasi.

e Konut Ihtiyacimn Karsilanmasi: Diisiik gelir grubuna mensup vatandaslarin uygun
maliyetli konut sahibi olabilmeleri i¢in imarli ve altyapili arsa tiretimi.

e Kentsel Kalitenin Arttirillmasi: Bolgede yasayacak niifusun ihtiyaglarina uygun olarak,
ticari ve kamusal kullanim alanlarin1 da igerecek sekilde, ¢cagdas 6zelliklere sahip ytiksek
standartlarda bir kentsel alan olusturulmasi.

e Altyapinn lyilestirilmesi: Bolgedeki altyap: hizmetlerinin (su, elektrik, yol, kanalizasyon
vb.) tyilestirilerek, saglikli ve siirdiiriilebilir bir yasam alan1 olusturulmasi.

e Sosyal Donatilar: Egitim, saglik, yesil alanlar ve diger sosyal donati alanlarinin
planlanarak bdlgenin yasam kalitesinin artirilmasi.

e Ekonomik ve Sosyal Gelisim: Bolgenin ekonomik ve sosyal gelisimini destekleyecek

ticaret alanlarinin ve sosyal tesislerin planlanmasi.

Bu amagclar dogrultusunda, Kirklareli ili, Merkez Ilgesi, Tellakzade - Hamidiye - Karakog
Mabhalleri 1 Nolu Gecekondu Onleme Bolgesi'nde siirdiiriilebilir ve yasanabilir bir kentsel alan

olusturmak hedeflenmektedir.
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2 IL VE ILCENIN GENEL KARAKTERI B

2.1 ILIN GENEL KARAKTERI

2.1.1 Cografi Konum ve idari Yapilanma

6650 km? yliz6l¢iimiine sahip Kirklareli, Tiirkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara Bolgesi'nin Trakya
kesiminde Yildiz (Istranca) Daglari ve Ergene Ovasi boliimleri iizerinde yer almaktadir.
Diinyadaki konumu itibariyle 41° 13” 34%ve 42° 05° 03” kuzey enlemleri ile 26° 54° 14” ve 28°
06’ 15”7 dogu boylamlar1 arasinda yer almaktadir. Kuzeyinde Bulgaristan, kuzeydogusunda
Karadeniz, giiney ile giiney dogusunda Tekirdag ve batisinda Edirne ile ¢evrilidir. Bulgaristan’a

180 kilometre kara sinir1, Karadeniz’e 60 kilometre deniz kiyis1 bulunmaktadir (Bkz. Harita 2).

Harita 2. Karklareli ili’nin Ulke simirlan I¢erisindeki Konumu

Kirklareli bir yandan Trakya’nin verimli ovalarinin 6nemli bir kismini olusturan bereketli tarim
topraklarini, diger yandan zengin bir orman varligina sahip olan Yildiz Daglari’nin ¢ok biiyiik bir
boliimiinii siirlari icinde bulundurmaktadir. Ayrica ¢ogu kumsal olmak {izere 60 kilometre kiy1

seridine sahip olma 6zelligiyle 6nemli bir turizm potansiyeline sahip bir yerlesim yeridir.

Kirklareli 1924 yilinda Il olmustur. Babaeski, Demirkdy, Kofcaz, Liileburgaz, Pehlivankdy,

Pinarhisar ve Vize olmak lizere Merkez dahil sekiz ilgesi, 21 belediyesi ve 179 koyii bulunmaktadir
(Bkz. Harita 3).
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Harita 3. Kirklareli ili’nin Idari Yapilanmasi
2.1.2 Dogal Yap1

2.1.2.1 Jeomorfolojik Yapi

Kurklareli biiyiik dl¢iide daglik ve platoluk bir arazi goriiniimiindedir. 1 cografyasinin %48'ini
daglar olusturmaktadir. Bolgenin en dnemli yiikseltisi ise kuzeybati-giineydogu dogrultusunda
uzanan Istranca Daglari'dir. Karadeniz'e paralel uzanan bu daglar, Bulgaristan smirindan
baglamakta ve Durusu (Terkos) Golii'ne kadar algalarak uzanmaktadir. Bu daglarin en yiiksek
noktas1 Pinarhisar ile Demirkdy ilgeleri arasinda yer alan Mahya Tepesi'dir (1031 m). Yildiz
Daglar1 ‘nin diger onemli yiikseltileri, Karamanbayir1 Tepe (986 m.), Boyunduruk Tepe (958 m),
Fatmakaya Tepesi (901 m), Parasiit Tepe (877 m), Sivri Tepe (851 m) ve Kale Tepe (846 m)'dir
(Bkz. Harita 4).
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Istranca Daglar1 kuzeyde Karadeniz'e dokiilen, giineyde Ergene Ovasi'na inen akarsularla derin
olarak pargalanmistir. Bu 6zellik Il'in kuzeybatisinda ve Karadeniz ‘e egimli kiy1 kusaginda daha
belirgindir. Ergene Ovas1 ‘na dogru daglar iyice alcalmakta ve yerini diisiik yiikseltili platolara
birakmaktadir. Trakya Alt-Bolgesi ‘nin baglica jeomorfolojik birimleri daglar, platolar, i¢ havza
ve kiyilardan olugsmaktadir (Bkz. Harita 5).

Harita 5. Kirklareli ili Yiikselti ve Baki Modeli
2.1.2.2 Jeolojik Yap1

Marmara Denizi‘nde ve karada yapilan jeolojik, jeomorfolojik, jeofizik ve sismolojik arastirmalar,
Trakya sinirlar1 ve Kirklareli ili icerisindeki noktalar: etkileyecek deprem kaynak zonunun esas
olarak Kuzey Marmara ‘da yer alan ve Saros Korfezi‘ne uzanan Kuzey Anadolu Fayinin Marmara
Denizi igerisindeki devami iizerinde olacagina dair genel bir bilimsel kanaat olusturmustur.
Marmara Denizi i¢erisindeki 1509, 1766 ve 1912 depremlerinin bolgeyi dnemli derecede etkiledigi
bilinmektedir (Bkz. Harita 6).
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Harita 6. Marmara Bolgesi Jeolojik Yapisi
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Hidrolojik ve Hidrojeolojik Yapi -

Meri¢ Nehrinin bir kolu olan Ergene Nehri Kirklareli’nin en biiylik akarsuyudur. Istranca (Y1ldiz)
Daglarindan ¢ikan Ergene Nehri, bir¢cok kollar1 il smirlart i¢inde 80 km’lik bir yol alarak
Pehlivankdy yakininda Edirne il sinirlarina girmektedir. Sik sik tasan akarsuyun yazin suyu az,
kisin ve sonbaharda ise ¢oktur. Istranca (Y1ldiz) Daglarindan ¢ikan bir diger 6nemli akarsu olan
Rezve Deresi ise, Tiirkiye-Bulgaristan sinirin1 meydana getirmektedir. igneada ¢okiintii alaninda
toplanan Hamam Goli, Erikli Gol, Mert Golii (Karagol) ve Sakpinar Golii gibi az sayidaki kiigiik
goller disinda Kirklareli’nde 6nemli bir gl yoktur (Bkz. Harita 7).

Harita 7. Kirklareli ili Akarsu Dagilimi ve Havza Simirlari

2.1.2.4 iklim

Kirklareli ikliminin olusumunda Karadeniz’in ve Yildiz (Istranca) Daglari’nin biiytik etkisi vardir.
Bu nedenle iklim yoresel olarak degerlendirildiginde iki farkli yapr gostermektedir. Yildiz
Daglari’nin kuzeye bakan kesimlerinde Karadeniz iklimi goriliir. Dolayisiyla kiy1 kesimlerinde
yazlar serin, kislar soguk ve hemen her mevsim yagislidir. Denizden uzak i¢ kesimlerde ise karasal
iklim goriiliir. Ergene Havzasi’nda olan bu kisimda yazlar sicak ve kurak, kislar soguk ve kar
yagish geger. Ancak 1s1 farki seneden seneye farklilik gosterir. Bazi yillarda kis aylar1 Orta
Anadolu’dan daha sicak, bazi yillarda ise Dogu Anadolu’dan bile soguk geger. Bunun esas nedeni
bolge ikliminin, Orta Avrupa’nin karasal iklimi ile Karadeniz, Akdeniz ve Marmara iklimlerinin

karigimindan olugmasidir.
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Yillik ortalama yagis miktart 583 mm’dir. Yildiz Daglari’nin nemli ve serin riizgarlara acik Ktizey

yamaglarinda yagis miktar1 yiiksektir. Dagin eteklerinden yiikseklere dogru cikildikca yagis daha
da artar. Dagin doruk ¢izgisinin glineyinde yiikseklik ve engebenin de azalmasiyla yagislar azalir,
sicaklik da giineye dogru artar. En yagish aylar Kasim, Aralik ve Ocak; yagisin en az oldugu aylar

ise Temmuz, Agustos ve Eylil’diir.
2.1.2.5 Cevresel Degerler

Kirklareli 11 Ozel Idaresi verilerine gore, ildeki bitki ortiisiiniin dagilimi su sekildedir: Tarim
arazisi 321.432 hektar (%48), ormanlik arazi 239.937 hektar (%44) ve cayir/mera 31.56 hektar
(%5). (Bkz. Harita 8).

Harita 8. Kirklareli ili Orman Alanlari

Igneada Longoz Ormanlar1 Milli Parki 3155 hektarlik Milli Park Alani, Igneada Beldesi smirlart
igerisinde yer almaktadir. Karadeniz kiyisinda Tiirkiye-Bulgaristan simirinda yer alan igneada
Longuzu, mevsimsel su basar ormanlari, batakliklari, tatli su golleri ve kiyr kumullarini bir arada
bulunduran ender ekosistemlerden biridir. Giineyinde ve batisinda Yildiz (Istranca) Daglari

bulunmaktadir. Alanda zengin sucul bitki oOrtiisiine sahip bes gol bulunur.

Erikli Golii (43 ha), yaz aylarinda denizle baglantist kesilen bir lagiindiir. Mert Golii (266 ha) ise
Cavusdere’nin denize dokiildiigii yerde olusmustur. Alanin en giineyinde bulunan Saka Goli
orman ve kumullar arasinda bulunan 5 ha’lik kii¢iik birgoldiir. 19 ha’lik Hamam Go6lii ve 10 ha’lik

Pedina Golii ise i¢ tarafta yer almaktadir (Bkz. Fotograf 1).
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Fotograf 1. Igneada Longoz Ormanlar1 ve Géller
2.1.3 Sosyo-Demografik Yapi
2.1.3.1 Niifus Yapisi ve Biiyiime

Kirklareli Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi resmi web sitesi verilerine gore;
Kirklareli'nin niifusu 2023 yil1 itibartyla 377.156 kisidir. Bu niifusun 190.769'u erkek (%50,58) ve
186.387'si kadin (%49,42) bireylerden olusmaktadir.

Gecmis yillardaki niifus verileri ise su sekildedir:
e 2022 yil1 niifusu: 369.347 kisi
e 2017 yil1 niifusu: 356.050 kisi
e 2012 yil1 niifusu: 341.218 kisi
Yas gruplarina gore niifus dagilimi:
e 0-19 yas: 78.514 kisi
o 20-39 yas: 105.288 kisi
o 40-60 yas: 108.691 kisi
e 60 yas ve lstii: 84.663 kisi

Kirklareli’nin toplam niifusunun %10,24 {i 0-14 yas araliginda yani ¢ocuk, %75,16’s1 15-64 yas
araliginda yani gen¢ ve yetiskin (calisabilir niifus), %14,60’1 ise 65 yas istii yaslilardan

olusmaktadir.

Kirklareli 1li niifusu cinsiyet ayrimi agisindan; merkez ilge dahil biitiin ilgelerde erkek niifusu,

kadin niifusundan daha fazladir.
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Turklye Istatistik Kurumu (TUIK) Edirne Bélge Miidiirliigii'nden yapilan a¢iklamaya gore“ 2023

yilinda Kirklareli'nde ikamet eden niifus, bir 6nceki yila gore 7.809 kisi artmistir. Kirklareli'nin
yillik niifus artis hiz1 2023 yilinda binde 20,9 olarak kaydedilmis ve bu oran ile 81 il arasinda niifus

art1s hiz1 bakimindan 20. sirada yer almistir.
Kirklareli niifusunun ilgelere gore dagilimi su sekildedir:
o Kent merkezi: 112.323 kisi
e Liileburgaz: 155.670 kisi
o Babaeski: 46.595 kisi
e Demirkdy: 9.656 kisi
e Kofcaz: 2.308 kisi
e Pehlivankdy: 3.400 kisi
e Pinarhisar: 17.738 kisi
e Vize: 29.466 kisi
2.1.3.2 Goc Hareketleri

Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) uluslararas1 gog istatistikleri verilerine gére yurtdisindan
Kirklareli’ne go¢ edenlerin sayis1 2021 yilinda bir 6nceki yila gore %85 artarken; Kirklareli’nden

g0¢ edenlerin sayis1 2021 yilinda bir onceki yila gore %11,8 azalmistir.

Iller aras1 go¢ eden niifusun dagilimina bakildiginda ise Kirklareli, 17 bin 846 kisi ile en gok gog
alan iller arasinda 47.sirada yer alirken; 13 bin 855 kisi ile en ¢ok go¢ veren iller arasinda 60.sirada

yer almistir. Kirklareli’de net go¢ 3 bin 991 kisi, net go¢ hizi ise %11 olmustur.

TUIK’in Kirklareli’ndeki gd¢ hareketliligi verileri incelendiginde, en 6énemli gd¢ alma nedeni
4.668 kisi ile egitim olmustur. Egitimi sirasiyla hane/aile fertlerinden birine bagimli gé¢, daha iy1
konut ve yasam kosullari, tayin/is degisikligi 1.747 kisi, ise baglamak/is bulmak 1.721 kisi, medeni
durum degisikligi/ailevi nedenler 969 kisi, ev alinmas1 919 kisi, aile yanina/memlekete geri donme
476 kisi, saglik 176 kisi ve emeklilik 113 kisi nedenleri izlemistir. En 6nemli gé¢ verme nedeni
ise 3.065 kisi ile egitim olmustur. Egitimi sirasiyla hane/aile fertlerinden birine bagimh gog¢ 2.948
kisi, daha 1yi konut ve yasam kosullar1 1.972 kisi, tayin/is degisikligi 1.572 kisi, ise baslamak/is
bulmak 1.315 kisi, medeni durum degisikligi/ailevi nedenler 661 kisi, ev alinmas1 420 kisi, aile

yanina/memlekete geri donme 204 kisi, saglik 90 kisi ve emeklilik 74 kisi nedenleri izlemistir.
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2.1 Z'«“.-Ekonomik Yapi

Topraklarinin %40°1 islenen tarim arazilerinden olusan Kirklareli’'nin ekonomisi Steden beri
tarima dayalidir. ilin Istanbul’a yakinlig1 ve Istanbul’u Avrupa’ya baglayan ulasim hattinda yer
alis1 pazara yonelik tarimsal iiretimin erken bir ddonemde baglamasini saglamistir, buna karsilik 20.

yiizy1l bagindaki savaslar ve niifus hareketleri tarimsal gelisimi sinirlamistir.

Trakya’nin tam ortasinda yer alan Kirklareli, hizl1 sanayilesme atiliminda Tekirdag’ in, turizm
potansiyelinde ise Edirne’nin gerisinde kalmaktadir. Istanbul’dan tasinan sanayi i¢in Tekirdag ilk
durak islevi goriirken, cografi avantaj1 ve 6zellikle Liileburgaz’in ulastirma olanaklar1 agisindan

cazibesi, Kirklareli’yi de sanayi yatirimlari i¢in bir merkez haline getirmistir.

Kirklareli’de ekonomik yap1 ilceler arasinda oOnemli farkliliklar — gdstermektedir.
Liileburgaz/Biiylikkaristiran hattinda sanayi 6n plana cikarken diger ilgelerde tarim agirlik

kazanmaktadir.

TUIK 2020 y1l1 verilerine gore Kirklareli’de 2020 y1li iginde 152.144 bin $’Iik ithalat ve 179.559
bin $’lik ihracat gergeklestirilmistir. Tirkiye ihracati i¢indeki pay1 onbinde 10,59 iken; ithalat
icindeki pay1 ise onbinde 6,93’tiir. Kisi basina ihracat bakimindan 81 il icerisinde 45., ithalat

bakimindan 29. sirada bulunmaktadir.

Kirklareli’de toplam 790 sanayi tesisi, 1’1 6zel 4 organize sanayi bolgesi, 6 kiiglik sanayi sitesi
bulunmaktadir. Kirklareli’de sanayi daha ¢cok D-100 karayolu etrafinda ve 6zellikle Liileburgaz’da
yogunlagsmis olup; cam, gida, tekstil, ilag, metal ve tas toprak sanayi {liretimi alaninda 6nemli
tesisler bulunmaktadir. Kirklareli gelismislik siralamasinda 81 il igerisinde imalat sanayinde 14.

sirada bulunmaktadir.

II’in kuzeyinde yer alan Pinarhisar, Vize ve Kirklareli merkezini birbirine baglayan D20 karayolu

tizerinde ise madencilik sektorii firmalar: faaliyet gostermektedir.

Kirklareli, sanayi imalatinin yan1 sira, yagl tohumlar basta olmak tizere, bolge tarimsal iiretim ve
hayvancilik alaninda da biiyiik bir iiretici olup; Il’de siit iiriinleri, bitkisel yag tesisleri, et isleme

tesisleri ve un imalatini iceren tarima dayali sanayi de geligmistir.

2019 yil1 itibariyle Kirklareli’de toplam tarim alan1 2.301.101 dekar olup, Cift¢i Kayit Sistemi’ne
kayitl ciftei sayis1 16.581 kisi ve kayith arazi varligi 1.936.661 dekar olarak belirlenmistir.

Kirklareli, turizm isletme ve belediye belgeli konaklama tesisi yatak sayisi1 (3.358) bakimindan 81
il igerisinde 42.sirada bulunmaktadir. Tiirkiye i¢indeki pay1 onbinde 24’tiir. Toplam geceleme

i¢indeki binde 3 pay ile de 36.siradadir.
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Kirklareli, Tiirkiye'nin kuzeybatisinda, Trakya bolgesinde yer alan bir il olup, ulasim agi
bakimindan stratejik bir konuma sahiptir. Ilin ulasim altyapis1, karayolu ve demiryolu agirlikli

olup, bu aglar ilin hem i¢ hem de dis baglantilarin1 saglamaktadir.

2.1.6 Karayolu Ulasimi

Kirklareli, karayolu ulasimi agisindan oldukga gelismis bir yapiya sahiptir. Ilin merkezi, ¢evre

illere ve ilgelere baglayan ana yollarla donatilmistir. Onemli karayolu baglantilari sunlardir:

« D-100 Karayolu: istanbul'dan baslayarak Kirklareli'ne uzanan bu karayolu, ilin en
onemli ulagim arterlerinden biridir. Bu yol, Kirklareli'ni Liileburgaz, Babaeski ve
Pinarhisar gibi ilgelere baglar.

o E-87 Karayolu: Bu karayolu, Kirklareli'ni Edirne ve Tekirdag'a baglayarak énemli bir
bati-dogu koridoru olusturur. Bu yol {izerinden Kirklareli'nden Tiirkiye'nin diger
bolgelerine kolay ulagim saglanmaktadir.

« Kirklareli - Demirkdy Yolu: Bu yol, Kirklareli'ni Karadeniz kiyisindaki Igneada ve
Demirkdy'e baglar. Ozellikle yaz aylarinda turizm agisindan yogun olarak kullanilan bu

giizergah, dogal giizellikleri ile dikkat ¢ekmektedir.
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Harita 9. Kirklareli Karayolu Ulasim Ag
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Demiryolu Ulasim

Kirklareli, demiryolu ulasimi agisindan da 6nemli bir konuma sahiptir. ilde bulunan demiryolu

hatti, Kirklareli'ni Tiirkiye'nin diger bolgelerine ve Avrupa'ya baglar:

« Istanbul-Kapikule Demiryolu Hatti: Bu hat, Kirklareli'nin Liileburgaz ve Babaeski
ilgelerinden gecerek Edirne'ye ve oradan da Bulgaristan sinirina ulasir. Hem yiik hem de
yolcu tagimaciliginda kullanilan bu demiryolu hatt1, Kirklareli'ni Avrupa'ya baglayan
Oonemli bir giizergah olarak 6ne ¢ikar.
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Harita 10. Kirklareli Demiryolu Ulasim Ag:

2.1.8 Yerel Ulasim

Kirklareli il merkezinde ve ilgelerinde yerel ulasim, belediye otobiisleri ve minibiisler tarafindan
saglanmaktadir. Sehir i¢i ulasim agi, vatandaslarin giinliik ihtiyaclarint karsilayacak sekilde

diizenlenmistir:

e Belediye Otobiisleri: Kirklareli Belediyesi, il merkezinde ve ilgelerde cesitli
giizergahlarda otobiis seferleri diizenlemektedir. Bu otobiisler, halkin giivenli ve konforlu
bir sekilde seyahat etmesini saglar.

« Minibiis Hatlar: Il genelinde bircok minibiis hatt1 bulunmaktadir. Bu hatlar, 6zellikle ilge

merkezleri ve kdyler arasinda 6nemli bir ulagim araci olarak hizmet vermektedir.
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2.1 ‘gw.-Hava Ulasim

Kirklareli'nde dogrudan bir havaalan1 bulunmamakla birlikte, en yakin havaalani olan Istanbul
Havalimani ve Tekirdag Corlu Havalimanmi {izerinden hava ulasimi saglanmaktadir. Bu

havaalanlarina karayolu ile ulagim oldukga rahattir.

Sonug olarak; Kirklareli'nin ulagim agi, ilin hem ekonomik hem de sosyal gelisimini destekleyecek
sekilde yapilandirilmistir. Karayolu ve demiryolu aglari, Kirklareli'ni Tiirkiye'nin diger
bolgelerine ve Avrupa'ya baglayan 6nemli arterlerdir. Yerel ulasim aglari ise vatandaslarin giinliik
yasamlarin1 kolaylastiracak sekilde organize edilmistir. Bu altyapi, Kirklareli'nin gelecekteki

biiylime ve gelisim potansiyelini desteklemektedir.
2.1.10 Arazi Kullanim

Kirklareli 1li arazi varh@ yaklasik 634.669 ha’dir. I’in &zellikle orta ve giiney kesimlerinde
yogunlasan kuru mutlak tarim arazileri ise, yaklasik 141.499 ha biiyiikliigiindedir ve Il arazi
varliginin  %?22,37’sini  olusturmaktadir. Sulu mutlak tarim arazileri yaklasik 73.019 ha
biiytlikliigiindedir ve dogal su kaynaklarindan yararlanilmasina bagli olarak, Ergene Nehri ve yan

dereleri boyunca yer alan aliivyual araziler lizerinde yogunlagmaktadir.

Il arazi kullanim1 icerisinde oldukea diisiik bir paya sahip olan dikili tarim arazilerinin toplam
biiyiikliigii ise 465 ha’dir. Tarim ve Orman Bakanlig: tarafindan uygun goriildiigii takdirde tarim
dis1 kullanimlar igin elverisli olan marjinal tarim arazileri, 1l yiizol¢iimiiniin yaklasik %7,29’luk
bir boliimiinii olusturmaktadir ve yaklasik 46.236 ha biiytikliigiindedir. Marjinal tarim arazileri
II’in orta ve kuzeybat1 kesimlerinde yogunlagsmaktadir ve orman bitki ortiisiiyle i¢ ice girmis

durumdadir.

Hayvancilik acisindan 6nem tasiyan mera alanlari 29.884 ha yiizolgiim ve %4,71°lik bir oranla

II’in genelinde dagmnik olarak bulunmaktadir (Bkz. Harita 11).
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Harita 11. Kirklareli Arazi Kullanim

2.1.11 Afet Durumu ve Depremsellik

Kirklareli afetsellik yoniinden incelendiginde; ildeki en yaygin afet tiiriiniin sel oldugu
goriilmektedir. 1956 yilinda taskin afeti sebebiyle Inece Beldesi Merkezinde bulunan alan, 1968
yilinda taskin afeti sebebiyle Kavakli Beldesi merkezinde bulunan alan, 1980 yilinda Heyelan afet
sebebiyle Dolhan K0y merkezinde bulunan alan, 1994 yilinda yasanan heyelanlar neticesinde
Inece Belde merkezinde bulunan alanlar, 1997-98 yillarinda yasanan heyelan neticesinde Alpullu
Belde merkezinde bulunan alan ile 1998 yilinda meydana gelen sel afeti nedeniyle Alpullu
Beledesi merkezinde bulunan alan olmak iizere il genelinde afetler sebebiyle alinmis 6 adet afete

maruz bolge bulunmaktadir.

Bununla birlikte, son yillarda Devlet Su Isleri ve il Ozel idare’nin yaptigi calismalar (dere
yataklarinda iyilestirme calismalari, onleme barajlari-géletleri yapimi, koprii ve menfezlerin
yenilenmesi ¢alismalar1 vs.) neticesinde su baskini ve sel afetlerinde azalma egilimi

gozlemlenmektedir.

Marmara Denizi’nde ve karada yapilan jeolojik, jeomorfolojik, jeofizik ve sismolojik aragtirmalar,
Trakya sinirlar1 ve Kirklareli ili icerisindeki noktalar: etkileyecek deprem kaynak zonunun esas
olarak Kuzey Marmara ‘da yer alan ve Saros Korfezi ‘ne uzanan Kuzey Anadolu Fayinin Marmara
Denizi igerisindeki devami iizerinde olacagina dair genel bir bilimsel kanaat olusturmustur.
Marmara Denizi igerisindeki 1509, 1766 ve 1912 depremlerinin bolgeyi 6nemli derecede etkiledigi

bilinmektedir.
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B111mse1 bulgular 7 ve daha biiyiik bir depremin bu fay zonu iizerinde olusma olasﬂigmln

olasiliksal hesaplama yontemlerine gore 2004 yilindan itibaren gelecek 30 yilda %35 ile %70
arasinda degistigini ortaya koymaktadir.

Bununla birlikte, Kirklareli li geneli, Proje alan1 “Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasina” gére; iI’in
giiney ucunda yer alan Karistiran yerlesmesinin giiney kisimlari hari¢ olmak {izere diisiik tehlikeli

deprem bolgesi sinirlar igerisinde kalmaktadir (Bkz. Harita 12).
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DEPREM ARASTIRMA D AIRESi ANKARA

Harita 12. Kirklareli Depremsellik Durumu

II’de meydana gelebilecek afetler goz dniinde bulundurularak; 5302 sayili il Ozel idaresi Kanunun
6.maddesi geregince Kirklareli 11 Genel Meclisi’nin 08.04.2011 tarih ve 72 sayili karar1 ve 5393
say1l1 Belediye Kanunu’nun ilgili maddeleri geregince Kirklareli Belediye Meclisi’nin 18.04.2011
tarih ve 81 sayili karariyla onaylanan 1/25.000 6lgekli Kirklareli 11 Cevre Diizeni Plani’nda ile
deprem, yangin, su baskini, yer kaymasi ve ¢1g benzeri afetler sonucu kullanilmak tizere her bir
yerlesme i¢in afet iskan sahalar1 ayrilmistir. Bu alanlarin yer se¢iminde ulagim baglantilarina ve

0zellikle ana arterlere yakinlik kriteri dikkate alinmistir.

Afet iskan sahalariin biiyiikliigiiniin belirlenmesinde ise yerlesim niifusunun %10’u temel alinmig
ve 100 kisi/ha yogunlugun saglanacagi biiyiikliik saglanmasi hedeflenmistir. Bu alanlarin, afet
sonrasi ihtiya¢ olusumuna dek, mevcut arazi kullaniminin devam etmesi ongoriilmektedir. Afet
sonrasi ihtiya¢ dogdugunda ise bu alanlar, yalnizca prefabrik konut ve diger sosyal ihtiyaglara

yonelik kullanimlara iliskin gegici iskan sahalar1 olarak kullanilacaktir.

Tiirkiye'nin deprem haritasi, tilkenin farkli bolgelerinde meydana gelebilecek deprem risklerini

belirlemek amaciyla olusturulmus bir harita sistemidir. Bu haritalar, jeolojik ve sismolojik verileri
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kullanarak, potansiyel deprem tehlikesini belirlemek i¢in yapilan ¢alismalar sonu€tinda

olusturulur. Buna gore planlama alaninin buliundugu bolge diisiik tehlikeli bolgede kaldigini

gormekteyiz. (Bkz. Harita 13).

Artvin

-

Gumaushane

Turkiye Deprem Tehlikesi Haritasi

Kaynakga: Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig: Cografi Bilgi Sistemler Genel Mudurlugu )

Harita 13. Tiirkiye'nin Deprem Haritas1 ve Planlama Alanin Konumu
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22" PLANLAMA ALANIN GENEL KARAKTERI e

Planlama alanmni kapsayan “Tellakzade-Hamidiye-Karako¢ Mahalleleri 1 No’lu Gecekondu
Onleme Boélgesi”, Kirklareli Ili’nin Tellakzade, Hamidiye ve Karakog Mahallesi smirlar1 igerinde
yaklagik 24,6 hektar (245627,62 m?) olup il merkez sinirlari icerinde konumlanmustir. Planlama
alanini ve ¢evresi dikkate alinarak bulundugu mahallelerin cografi, idari, sosyo demografik yapist,

ekonomik ve ulagim yapisi bu boliimde degerlendirilmistir.

2.2.1 Cografi Konum ve idari Yapilanma

Planlama alani, Tiirkiye'nin Trakya Bolgesi'nde yer alan Kirklareli iI’inin Tellakzade, Hamidiye
ve Karakog Mahalleleri sinirlari igerisinde yer almaktadir. Kirklareli sehir merkezinin kuzeyinde
konumlanmig olan planlama alani sehrin idari yapisinda 6nemli bir yer tutar. Cografi olarak,

Kirklareli Baraji’na oldukga yakin bir konumdadir.

Planlama alani, Kirklareli il merkezine bagli olup, sehir planlamasi ve yerel yonetim politikalari

dogrultusunda gelisim gostermektedir (Bkz. Harita 14).

Harita 14. Planlama Sahasimin 11 Merkezine Gére Bulundugu Konum

Planlama sinirlarinin batisindaki yolun bat1 kesimi Karakog¢ Koyii sinirlarinda kalip 11 Ozel Idaresi

sorumlulugundadir. Sahanin geriye kalan biiyilk bolimi ise Kirklareli Belediyesi
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sorunlulugundadir. Saha Kirklareli'nin genel kentsel dokusunun bir parcasi olarak geli§imini

",

surdirmektedir

2.2.2 Sosyo-Demografik Yapi

Kirklareli niifusu 2023 yilina gore 377.156'dir. Bu niifus, 190.769 erkek ve 186.387 kadindan
olusmaktadir. Yiizde olarak ise:50,58 erkek, 49,42 kadindir. 2022 yili niifusu 369.347 kisi, 2017
yilt niifusu 356.050 kisi, 2012 yil1 niifusu 341.218 kisi. 0-19 yas aras1 78.514 kisi, 20-39 yas arast
105.288 kisi, 40-60 yas aras1 108.691 kisi ve 60 yas lstii 84.663 kisi yasamaktadir.

Merkez Niifus Grafigi
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Sekil 1. Kirklareli'nin Yillara Gore Niifus Grafigi

Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) Edirne Boélge Miidiirliigiinden yapilan agiklamaya gore,
2023 yilinda Kirklareli'nde ikamet eden niifus bir 6nceki yila gdre 7 bin 809 kisi artt1. Ilde erkek
niifusun oran1 377 bin 156 kisi arasinda yiizde 50,58'sine, kadin niifus orani ise yiizde 49,42'{ine
tekabiil ediyor. Kirklareli'nin y1llik niifus artig hiz1 2023 yilinda binde 20,9 olarak kaydedilirken,

niifus artig hiz1 siralamasina gore 81 il arasindan 20. sirada yer aldi.

Planlama alani, Kirklareli ilinde sosyo-demografik yapisiyla dikkat ¢eken bir yerlesim birimidir.
Mabhalle, ¢esitli demografik ozelliklere sahip bir niifusa ev sahipligi yapmakta olup, sehir
merkezine yakinligiyla da 6nem tasimaktadir. Sosyo-demografik yapisina bakildiginda, planlama
alaninin yerlesik bir niifus egiliminde oldugu ve sehrin gelisim yoniiyle paralel talep géren 6nemli

bir yapiya sahip oldugu goriilmektedir.

2.2.3 Ekonomik Yapi

Planlama alan1 ve gevresinin ekonomik yapisi, genel olarak tarim, ticaret ve hizmet sektorlerine

dayanmaktadir. Tarim, Ozellikle mahalle c¢evresindeki kirsal alanlarda ©nemli bir ge¢im
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kaynagidir. Tarim faaliyetleri genellikle tahil iriinleri, sebzecilik ve meyvecili

yogunlagir. Ayn1 zamanda hayvancilik da yapilan diger bir ekonomik faaliyettir.

2.2.4 Ulasim ve Erisilebilirlik

Planlama sahasinin ulagim ve erisebilirlik durumu, Kirklareli il merkezine yakinligi sayesinde
genellikle iyi olarak degerlendirilir. Planlama alani Kirklareli il merkezine yaklagik 3 kilometre
mesafededir. Bu yakinlik, mahalle sakinlerinin sehir merkezindeki ¢esitli hizmetlere ve olanaklara

kolayca erisebilmesini saglayabilir. Planlama alani ulasim agisindan su 6zelliklere sahiptir:

“d~, 8 ULASIM HARITASI b \ 3 r N\
U [24 —— = A \ =
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Harita 15. Planlama Alamina Ait Ulasim Haritasi

¢ Karayolu Erisimi: Kirklareli il merkezine ulagim genellikle karayoluyla saglanir. Mahalle, sehir

merkezine kisa mesafede olup, otobiis seferleri veya 6zel araglarla kolayca ulasilabilir.
e Toplu Tasima: Planlama alanina toplu tasima alternatifi bolge ulasimini destekler niteliktedir.

e Altyapi ve Yol Durumu: Planlama alanina yol ve altyap1 alanlar1 heniiz gelismemistir. Sehrin

gelisim yoniinde konumlanan planlama alanina yakin konumda yol ve altyap1 alanlar1 mevcuttur.

2.2.5 Kentsel Gelisim ve Makroform

Kentsel gelisim ve makroform, sehirlerin nasil biiyiidiigiinii, degistigini ve evrildigini anlamak icin
kritik 6neme sahiptir. Bu baglamda, planlama alan1 bolgesi 6zeline baktigimizda; kentsel gelisimin
temel unsurlar1 olan niifus artisi, gog¢, ekonomik faktorler, altyapt ve ulasim durumu, sosyal ve
kiiltiirel gelismeler, konut ve imar politika parametrelerinin bolgenin kentsel gelisim yoniinde bir

egilim gosterdigini géormekteyiz.

20



TRAKYA ALT BOLGESI ERGENE HAVZASI 1/100.000 OLCEKLI %o
REVIZYON CEVRE DUZENI PLANI DEGISiKLiGi GEREKCE RAPORU

(Karklareli 1li, Merkez ilgesi, Tellakzade-Hamidiye — Karakog Mahalleleri,
1 No’lu Gecekondu Onleme Bolgesi igerisinde Kentsel Gelisme Alan1 amagli)

bu nedenle bolge, yerlesim anlaminda tercih edilen bir alan olarak 6ne g¢ikmaktadir. Kent

makroformunun genel bilesenlerinden biri olan sehir merkezi ve alt merkezler arasindaki iliskiy1
tamimlayan bir &zellige sahiptir. Ozellikle planlama alanmin bulundugu yénde toplu konut
caligmalari, sanayi alanlar1 ve is merkezlerinin bulunmasi, ekonomik yonelim anlaminda bdlgenin

deger kazanan bir yer oldugunu gostermektedir. (Bkz. Harita 16).
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Harita 16. Planlama Alam ve Kent Makroformu fle Olan iliskini Gosteren Harita
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2.3 ARAZIi YAPISI VE TOPOGRAFYA R

Kirklareli Ili, Merkez ilgesi, Tellakzade - Hamidiye - Karakog¢ Mahalleleri sinirlar1 igerisinde yer
alan planlama alani, parsellerden ve bir takim kadastral bosluktan olusmaktadir (Bkz. Harita 17).
Bahse konu alan ve ¢evresinde analiz ¢calismalar1 yapilarak arazi kullanim, egim, yiikselti ve baki

durumlar belirlenmistir.

|
| \ TR Tiskge (Tiskcye)

EPLANLAMA SINIRI
9 F— Treteanm

Harita 17. Planlama Alam1 Kadastral Durum Haritasi
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2.3.1 Arazi Kullanim Analiz Durumu

Bahse konu planlama alan1 kapsaminda yapilan arazi ¢alismalarinin neticesinde, alanin tamaminda
yapilasma olmadig1r goriilmektedir. Planlama alaninin ulasim altyapisit heniiz gerceklesmemis
olup, ulasim yatirimlarina ihtiya¢ duyulacak bir alan oldugu analiz edilmistir. Calisma alaninda
yapilan analizlerde alan bos arazi vasfinda oldugu ve bu alanlarin bir kismi sulanmayan ekilebilir

alanlardan bir kismi da dogal ¢ayirliklardan olusmustur. (Bkz. Harita 18)

W Surekli Sehir Yapis
W Endustriyel veya ticari birimler
W Karayollan, demiryollan ve ilgili alaniar
Limanlar
Havaalaniari
W Mineral gikarnim sahalari
W Bosaltim sahalari
W Insaat sahalan
Yesil gehir alanlan
Spor ve elence alanian
Piring tarlalan
W Uz0m baglan
Zeytinlikler
Meralar
Strekli Granlerle birlikte bulunan senelik dranler
Dogal bitki rtis le bilite bulunan tanm alaniari
Ormanla kansik tanm alaniari
Genig yaprakii ormanlar
M igne yapraki ormaniar
Karigik ormaniar
Dogal cayrriikiar
Fundalidar
Sklerofil bitki 6rtist
Bitki degisim alanlar
Sahiller, kumsallar ve kumluklar
Seyrek bitki alaniari
W Yanmis alaniar
Buzul ve kalici kar
Batakliklar
Tuz batakiigi
Tuzlalar
Suyollari
Su katleleri
Ky laganleri
Nehir agizian
Deniz ve okyanus
Kesikli sehir
W Kesikli kirsal
Sulanmayan ekilebilir alan
Sulanmayan sera
Sulanan alan
Surekli sulanabilir ekilebilir algn, sefa
Sulanmayan meyve
Sarekli sulanan meyve bajicesi
Sulanmayan karisik tari
Meyveyle Karisik sulu
Ciplak kaya
Gok yiiksek tuzlu gipfak kayd

Sulanmayan Ekilebilir Alan

Dogal Cayirliklar

Harita 18. Planlama Alamina Ait Arazi Kullanim Paftasi (Kaynakca: https://basic.atlas.gov.tr/)
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Bahse konu planlama alan1 kapsaminda yapilan arazi ve teknik ¢aligmalarinin neticesinde, egim
analiz paftast hazirlanmistir. Planlama alaninda egim %0-4 arasinda oldugu ve genel anlamda

egimli bir arazi iginde konumlanmadigin1 gérmekteyiz. (Bkz. Harita 19)

Harita 19. Planlama Alanina Ait Egim Analiz Haritas:
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2.3.3 Yiikselti Analiz Durumu T

Bahse konu planlama alani kapsaminda yapilan arazi ve teknik ¢aligmalarinin neticesinde, yiikselti
analiz paftasi hazirlanmistir. Planlama alani en yiiksek noktasi deniz seviyesinden yaklasik 282-

293 metre en diisiik seviyesi ise deniz seviyesinde yaklasik 270-282 metre oldugunu gérmekteyiz.
(Bkz. Harita 20)

Harita 20. Planlama Alanina Ait Yiikselti Analiz Haritas1
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2.3.4 Baki Analiz Durumu o

Bahse konu planlama alani kapsaminda yapilan arazi ve teknik c¢aligmalarin neticesinde, baki
analiz paftasi hazirlanmistir. Baki analizi, binalarin konumlandirilmasi, enerji verimliligi ve
stirdiiriilebilir kentsel gelisim i¢in biiylik 6nem tasimaktadir. Planlama alaninin baki haritasina
baktigimizda, hemen hemen tiim ydnlerin baki yonelim analizlerinin esit oldugu goriilmektedir.
Ancak, analiz paftasinda giiney ve giineydogu yonelimlerinin baskin oldugu ortaya c¢ikmuistir.

(Bkz. Harita 21).

Harita 21. Planlama Alanina Ait Baki Analiz Haritas1
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2.3.5 Esik Analiz Durumu h

Bahse konu planlama alant ve g¢evresi kapsaminda yapilan arazi ve teknik g¢aligmalarinin
neticesinde, esik analiz paftasi hazirlanmistir. Esik analiz ¢aligmasinda kamusal alan egiliminde
olan alanlar belirlenmis olup planlama c¢aligmasinda korunacaktir. Yine planlama alani ve
cevresinde bulunan barajlar, orman alanlar1 ve 1. Derece sehirlerarasi yollar esik olarak kabul
edilmistir (Bkz. Harita 22). Planlama alanina y6n verecek belirgin bir esik durumu yapilan analiz

calismasinda rastlanamamuistir.
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Harita 22. Esik Analiz Paftasi
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2.3.6 Riizgar Hiz1 ve Yonii Analiz Durumu -
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Bahse konu planlama alan1 kapsaminda yapilan literatiir arastirmalar ve teknik ¢aligmalarinin
neticesinde, riizgar hiz1 ve yoniine yonelik analiz paftasit hazirlanmistir. Planlama alani noktasal
olarak 30 km bir kare alani icerisinde “global wind atlas” haritasinda yapilan incelemeler
neticesinde 100 metre yiikseklikte riizgar yoniiniin kuzey bati yoniinde yaklasik 463 w/m? giic
yogunluguna sahip oldugu ortaya ¢ikmustir. (Bkz. Harita 23)

Data for 10% windiest areas
A 463W/m? & 6.79m/s Height: 100m v

Mean Power Density @Height 100m

The mean power density for the 10% windiest area
- in the selected region is 463 W/m?.

Mean Power Density (W/m?)

20 40 60 80 100
% of windiest areas

Harita 23. Planlama Alanina Ait Riizgar Yonii ve Hiz1 Analiz Calismasi
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Bahse konu planlama alani1 kapsaminda elde edilen resmi verilere neticesinde, miilkiyet durumu
analiz paftasi hazirlanmistir. Buna gore bahse konu alanda miilkiyetinin biiylik bir kism1 Toplu
Konut Idaresi Bagkanligi’na, bir kism1 maliye hazinesi ve bir kismi1 da sahis veya sirketlere aittir.

Ayrica parseller arasi kadastral bosluk alanlarinin da bulundugunu gérmekteyiz. (Bkz. Harita 24)

HISSE ALAN
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Harita 24. Planlama Alamin Miilkiyet Analiz Haritas1
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2.4 AFETSELLIK VE ZEMIN YAPISI

Tamami yakini diisiik deprem riskine sahip 4.Derece Deprem Bolgesi’nde bulunan Kirklareli
[li’nde yer alan planlama alani, depremsellige yonelik daha detayli veriler sunan “Tiirkiye Deprem
Tehlike Haritasina” gore “Diistik Tehlikeli Deprem Bélgesi” sinirlart igerisinde kalmaktadir (Bkz.
Harita 25)

Harita 25. Tiirkiye Deprem Haritas1 Planlama Alamim1 Gosteren Harita

Planlama alaminda 07.08.2024 tarihinde Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig,
Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii’'nce onaylanan “Kirklareli ili, Merkez Ilgesi, Tellakzade
Mahallesi’nde Yer Alan 24.56 Hektarlik Alanm Imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etiit Raporu”
bulunmaktadir. Bu rapora gore planlama alanin biiyiik bir boliimii yerlesime uygunluk acisindan
Uygun Alanlar 2 (UA-2) olarak, kiiciik bir kismi ise yerlesime uygunluk agisindan Onemli Alan
2.3 (OA-2.3) Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi (Kompleks Hareket)
Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir. (Bkz. Harita 26)

UA-2 (UYGUN ALAN)

AT s = %
. JOA-2.3 (ONLEMLI ALAN)

Harita 26. Planlama Bélgesi Imar Plamina Esas Mikrobélgeleme Etiit Calismasi
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Mikrobélgeleme Etiit Raporunun Sonug ve Oneriler béliimiindeki hususlara uyulmasi esas olup:

Uygun Alan 2 (UA-2) Kaya Ortamlar olarak gosterilen alanlarda:

- Insaat asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa ve istinat
yapilart ile sevler desteklenmelidir.

- Yol, altyap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baglanmamalidir.

- Ylzey sulan, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sistemleri
yapilmalidir.

- Inceleme alan1 dahilinde kalan siirekli/mevsimsel akis gdsteren veya kuru halde olan tiim dere
ve dere yataklar1 icin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama &ncesi mutlaka DSi’den
giincel goriis alinmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

- Yol, kanalizasyon, boru hatt1 vb. ve yeralt1 sistemlerinin deprem direngli halde tasarlanmasi
gerekmektedir.

- Her tiirlii yapilagsmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Hakkindaki Yonetmelik” ve “Tiirkiye
Bina Deprem Yo6netmeligi (TBDY-2018” hiikiimlerine uyulmalidir.

Onlemli Alan 2.3 (OA-2.3): Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi (Kompleks

Hareket) Sorunlu Alanlar olarak gdsterilen alanlarda;

- Inceleme alaninin etkileyebilecek gomiilii, yar1 gomiilii, askidaki bloklar ya yerinde 1slah
edilmeli ya da ayrintili kinematik analizleri yapilarak kaya diigmesi riskini bertaraf edecek
yontem/yontemler belirlenerek uygulanmalidir.

- Zemin ve temel etiit ¢galigmalarinda yapilacak kazirlar, planlanacak yap1 yikleri ve alam
etkileyecek dig yiiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri yapilmali,
stabiliteyi saglayacak miihendislik onlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

- Mevecut stabil yapiy1 bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan ka¢inmali, mevcut sevler ve kazi
sevleri uzun siire acikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilari ile desteklenmelidir.

- Yapr temelleri jeolojik birimlerin jeolojik stabilite sorun beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmali veya tasittiriimalidir.

- Yol, altyap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baglanmamalidir.

- Ylzey sular, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sistemleri

yapilmalidir.
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Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli dnlemler belirlennieli ve
uygulanmalidir.

Zemin ve temel etiit ¢alismalarinda statik projeye esas iist yapinin temel tipi, temel derinligi
ile temelin tasittirilacagi seviyelerin miithendislik parametreleri (sisme, oturma, sivilasma,
tagima giicii vb.) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman kisilerce 6nlem
projeleri hazirlanmali ve uygulanmalidir.

Inceleme alan1 dahilinde kalan siirekli/mevsimsel akis gdsteren veya kuru halde olan tiim dere
ve dere yataklar1 i¢in taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama éncesi mutlaka DSI’den
giincel goriis alinmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

Yol, kanalizasyon, boru hatt1 vb. ve yeralt1 sistemlerinin deprem direngli halde tasarlanmasi
gerekmektedir.

Her tiirlii yapilagsmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Hakkindaki Yonetmelik” ve “Tiirkiye
Bina Deprem Yo6netmeligi (TBDY-2018” hiikiimlerine uyulmalidir.
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3 MER’i PLAN KARARLARI

3.1 UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

Planlama alania yd&nelik olarak bolge plani, 1/100.000 6lgekli ¢evre diizeni plani ve 1/25.000

Olcekli cevre diizeni plani olmak {izere ii¢ kademe iist 6l¢ekli plan bulunmaktadir.

3.1.1 Bolge Plam

3194 sayilh Imar Kanunu cercevesinde miilga Kalkinma Bakanligi’nin gorevlendirmesine
istinaden Trakya Kalkinma Ajansi tarafindan hazirlanan “2014-2023 Trakya Bolgesi Bolge Plant™

planlama alanina yonelik birinci kademe iist 6lgekli plan durumundadir.

3194 sayilh Imar Kanunu cergevesinde miilga Kalkinma Bakanligi’min gérevlendirmesine
istinaden Trakya Kalkinma Ajansi tarafindan hazirlanan “2014-2023 Trakya Bolgesi Bolge
Plani”’nda; Cakilli beldesinin icerisinde yer aldig1 Saray ve Vize ilgelerini kapsayan bolge (Saray-
Vize-Parhisar-Kirklareli hatti), TR22 Boélgesi’nin gelecekteki muhtemel gelisim hatti olarak
tanimlanmis ve “Tarim & Hizmet & Kiiltiir Turizm” fonksiyonlariyla karakterize edilmistir (Bkz.

Harita 27).

EDIRNE

.....

Kaynak: Planlama Ekibi Tarafindan
Uretilmistir

.....

sssss

Kaynak: Planlama Ekibi Tarafindan Uretilmistir

Harita 27. 2014-2023 Bolge Plam1 Mekansal Gelisme Semalari

3.1.2 Cevre Diizeni Plam

Planlama alanina yonelik ikinci kademe iist dlgekli plan 24.08.2009 tarihinde onaylanan "Trakya
Alt Bélgesi Ergene Havzast 1/100 000 Olgekli Revizyon Cevre Diizeni Plani"dur.

1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani’nda planlama alan1 hakim fonksiyon olarak “Tarim Arazisi”
lejantinda kalmaktadir (Bkz. Harita 28).
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Harita 28. 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan1’nda Planlama Alam

Planlama alanina yonelik tiglincii kademe iist 6lgekli plan ise 24.04.2015 tarihinde 644 sayili Cevre
ve Sehircilik Bakanligi’nin Tegkilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname’nin
7.maddesi uyarinca Bakanlik Makami’nca onaylanan "Kirklareli Ili 1/25 000 Olgekli Cevre
Diizeni Plani Degisikligi"dir.

Planlama alani, Kirklareli ili 1/25 000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda kismen “Tarimsal A¢idan
Birinci Oncelikli (Mutlak) Korunacak Alan” ve kismen “Tarimsal Acidan Ikinci Oncelikli
Korunacak Alan”da kalmaktadir (Bkz. Harita 29).
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Harita 29. 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan’’nda Planlama Alam
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32 ALT OLCEKLI PLAN KARARLARI

Planlama alaninda onayl1 ve yiiriirliikte bulunan nazim ve uygulama imar plan1 bulunmamaktadir.
Bununla beraber planlama alaninin giineydogusunda yer alan bolgede Kirklareli Belediyesi’nin
09.08.2024 tarih ve 1234 sayili meclis karar1 ile onaylanan, Kirklareli ili, Merkez Ilge, Hamidiye
Mahallesi, Kayginkaya Mevkii, 1/5000 Olgekli Nazim ile 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1

bulunmaktadir.

Bahse konu bu plan, TOKI tarafinca yaptirilan ve 2007 yilindan onaylanan imar planlariin, 2022
yilinda yapilan ilge merkezi biitlinii revizyon imar planlariyla revize edilmis olmasinin ardindan
2023 yilinda Edirne Idare Mahkemesince merkez biitiinii i¢in hazirlanan planlar i¢in alman plan

iptal karar1 neticesinde, sahanin plansiz kalmasi sonrasinda 2024 yilinda onaylamistir.

2024 onayli bu planlarda 2007 yilinda ilk kez onaylanan planlarin kararlart korunmustur. Buna
gore planlama sahasinin komsulugundaki bu sahada il merkezi makroformunun bir uzantisi olacak

sekilde agirlikla toplu konut alanlar1 planlanmis durumdadir.

Harita 30. Planlama Alam ve Yakin Cevresi imar Plam1 Durumu

35



- T X .\, TRAKYA ALT BOLGESI ERGENE HAVZASI 1/100.000 OLCEKLI .. o ..
F " REVIZYON CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI GEREKCE RAPORU ™ ®
‘ [ (Kurklareli ili, Merkez ilgesi, Tellakzade-Hamidiye — Karako¢ Mahalleleri, ® .. o |

1 No’lu Gecekondu Onleme Bélgesi icerisinde Kentsel Gelisme Alan1 amagli)

"l|.“"* ™

4 PLAN CALISMASI
41 GENEL YAKLASIM

Plan, siirdiiriilebilir kalkinma ilkelerine uygun olarak cevresel, ekonomik ve sosyal dengelerin
korunmasini hedeflemektedir. Mevcut ve gelecekteki niifus artisi, konut ihtiyaci, sosyal donat1 ve
altyap1 gereksinimleri dikkate alinarak ihtiya¢ analizi yapilmis ve buna gore plan kararlar
verilmistir. Planlama siirecinde, ilgili yasa ve yonetmeliklere tam uyum saglanarak hukuki
gecerlilik ve uygulanabilirlik gozetilmistir. Bolge sakinlerinin yasam kalitesini artiracak sosyal,
kiiltiirel ve altyapr hizmetlerinin yeterli diizeyde saglanmasi amaglanmistir. Ayrica, ticaret ve
karma kullanim alanlar ile b6lgenin ekonomik faaliyetleri desteklenmis ve istihdam imkanlarinin
artirllmasi1 hedeflenmistir. Bu kapsamda hazirlanan imar planinda asagida belirtilen ilkeler

dogrultusunda hazirlanmistir.

o Siirdiiriilebilirlik: Plan, siirdiiriilebilir kalkinma ilkeleri dogrultusunda hazirlanmistir.

Cevresel, ekonomik ve sosyal dengelerin korunmasi amaglanmistir.

« Ihtiyac Analizi: Mevcut ve gelecekteki niifus artis1, konut ihtiyaci, sosyal donati ve altyapi

gereksinimleri dikkate alinarak plan kararlar1 verilmistir.

e Yasal Uyum: Planlama siirecinde, ilgili yasa ve yonetmeliklere tam uyum saglanarak

hukuki gegerlilik ve uygulanabilirlik gozetilmistir.

e Yasam Kalitesi: Bolge sakinlerinin yasam kalitesini artiracak sosyal, kiiltiirel ve altyap1

hizmetlerinin yeterli diizeyde saglanmasi amaclanmaistir.

e Ekonomik Gelisim: Ticaret ve karma kullanim alanlar1 ile boélgenin ekonomik

faaliyetlerinin desteklenmesi ve istthdam imkanlarinin artirilmasi hedeflenmistir.
Bu ilkeler baglaminda imar plani calismasinin gerekgeleri belirlenmistir. Buna gore;

Kentsel gelisim ve planlama dogrultusunda; artan niifus karsisinda konut ihtiyaci duyan
vatandaglarin barinma haklarinin karsilanabilmesi i¢in bolgenin planl ve siirdiiriilebilir bir sekilde
gelismesi adina gerekli altyapr caligmalarinin yapilmas: gerekmektedir. Nitekim 2709 Sayili
Tiirkiye Cumhuriyeti Anayasamizin “Temel Hak ve Hiiriyetler” ¢ercevesinde “Konut Hakki”
bashigi altinda Madde 57°de “Devlet, sehirlerin ézelliklerini ve ¢evre sartlarini gézeten bir
planlama c¢ergevesinde, konut ihtiyacint karsilayacak tedbirleri alir, ayrica toplu konut

tesebbiislerini destekler.” Denmektedir. (Anayasasi, 1982)

Ekonomik kalkinma kapsaminda; iyi kurgulanmis yeni imar alanlarinin olusturulmasi hem

bolge ekonomisine katki saglayacak hem de yatirim ve istihdam olanaklar1 yaratacaktir. Ayni
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zamrﬁ% bu alanlarda yol, su, elektrik, kanalizasyon gibi gerekli altyapmin kurulmasi ve Kamu

hizmetlerinin saglanmasi, bdlgeye yeni dinamikler kazandiracaktir.

Sosyal ve toplumsal faydalar kapsaminda; egitim, saglik, spor ve kiiltiirel tesis alanlar1 gibi yeni
ve modern sosyal donat1 ve hizmet alanlar1 toplumsal refaha katki saglayacak ve bolgedeki kamu
hizmet kapsamini genisletecektir. Boylece daha diizenli ve planli yerlesim alanlar1 olusturularak,

vatandaslarin yasam kalitesinin artirilmasi hedeflenmis olacaktir.

Cevresel ve ekolojik diisiinceler kapsaminda; carpik kentlesmenin oniline gegmek ve daha
diizenli, planli alanlar olusturulacaktir. Siirdiirtilebilir kalkinma dogrultusunda, ¢evresel etkiler

g6z oniinde bulundurularak siirdiiriilebilir sehirlesme modelinin olugsmasina zemin hazirlanacaktir.

Bolgesel ve yerel planlama stratejileri dogrultusunda yapilan ¢alismalar sonucunda, planlama
gerekliliginin temelinde toplumsal ihtiyaclara cevap vermek bulunmaktadir. Bu durum, bdlge
halkinin yeni konut, is yeri ve sosyal donati ihtiyaglarinin karsilanmasi taleplerini yerine
getirecektir. Yerel yonetimlerin ve toplumun katilimiyla yapilan degerlendirmeler sonucunda ise

imar planlarinin onaylanmasi kararlar1 alinmistir.
Plan ¢alismasi i¢in alinan Kurum Gériisleri ek rapor olarak ayrica sunulmaktadir.

4.2 PLAN DEGISIKLiGi KARARLARI

Kirklareli 1li, Merkez Ilgesi, Tellakzade - Hamidiye - Karako¢ Mahalleri 1 No’lu Gecekondu
Onleme Bélgesi yaklasik 24,6 hektarlik bir alana sahip olup “Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi
1/100.000 o6lgekli CDP”de 17.85 hektarlik kismi “Tarim Arazisi’nde ve 6.75 hektarlik kismi

“Kentsel Yerlesme Alani’nda kalmaktadir.

Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi 1/100.000 6lgekli Revizyon CDP-Plan Hiikiimleri’nin
“2.10.Genel Hiikiimler” basligi altinda, “2.10.43. Bu planda kentsel yerlesme alanlari icinde kalan

ve Toplu Konut Idaresine (TOKI) tahsis edilmis alanlarda TOKI tarafindan iiretilecek toplu konut
alanlarina, Ozellestirme Idaresi Baskanliginca yiiriitiilen faaliyetlere, 6306 sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanuna tabi alanlara iliskin uygulamalara ve Iller
Bankast Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii tarafindan 6107 sayili Kanun uyarinca yapilacak
uygulamalara iligkin basvurular, bu plamin koruma, gelisme ve planlama ilkeleri ve niifus
kabulleri ve c¢evre imar biitiinliigii cergevesinde ilgili idaresince alt odlgekli planlarda
degerlendirilir. Bu dogrultuda hazirlanacak alt olgekli planlar sayisal ortamda veri tabanina

islenmek tizere Bakanliga gonderilir.” hilkmii yer almaktadir.

1/100.000 Olgekli CDP Degisikligi kapsaminda; Kirklareli 1li, Merkez Ilge smirlar1 igerisinde
Tellakzade Mahallesi’nde bulunan 892 ada 59, 64, 66, 66, 70, 71, 72, 80, 81, 93, 97 parsel, 894
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ada 64 66 parsel, Karako¢ Mahallesi’'nde bulunan 162 ada 14, 15 parsel ve Haﬁ’ﬁ‘dlye

Mabhallesi’nde bulunan 386 ada 4 parsel numarali tasinmazlart kapsayan ve yiirirliikteki
1/100.000 Olgekli CDP’de “Tarim Arazisi”’nde kalan yaklasik 18 hektar biiyiikliigiindeki alanin

“Kentsel Gelisme Alan1” olarak gosterilmesine yonelik diizenleme yapilmistir.

Mevcut Kentsel Yerlesme Alanina kismen giren ve bitigik olan planlama sahasindaki niifus planin
Kirklareli Merkez ilgesine atamis oldugu niifus kabulleri ¢er¢evesinde alt 6lgeklerde planlanacak

olup, Cevre Diizeni Plani niifus kabullerine ek bir niifus artis1 getirmemektedir.

TRAKYAALT BOLGESI ERGENE HAVZASI 1/100.000 OLCEKLI REVIiZYON
CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI

GOSTERIM

E PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI
E KENTSEL GELISME ALANI

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ICINDE KALAN VE BU PLANDA KENTSEL GELISME ALANI
OLARAK BELIRLENMIS SAHADA "2.11.2.4. KENTSEL YERLESME ALANLARI" BASLIGI ALTINDA
YER ALAN HUKUMLER GECERLI OLUP DIGER HUSUSLARDA TRAKYA ALT BOLGESI ERGENE
HAVZASI 1/100.000 OLCEKLI REVIZYON CEVRE DUZENI PLANI HUKUMLERI GEGERLIDIR.

Harita 31. Cevre Diizeni Plam Degisikligi
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TRAKYA ALT BOLGESI ERGENE HAVZASI 1/100.000 OLCEKLI .. o ..
REVIZYON CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI GEREKCE RAPORU ° °®
(Kurklareli ili, Merkez ilgesi, Tellakzade-Hamidiye — Karako¢ Mahalleleri, ® .. o |

1 No’lu Gecekondu Onleme Bélgesi icerisinde Kentsel Gelisme Alan1 amagli)

Diger Yandan; imar Kanunu’nun Gegici 17. Maddesinde;

“Gegici Madde 17- (EK:29/11/2018-7153/17 md.) Yiiriirliikteki 1/25.000 élgekli ¢evre diizeni
planlari, 5 yil iginde tist ol¢cekli cevre diizeni plant veya nazim imar planina doniistiiriiliiv. Bu stire
icinde, bu planlarda revizyon yapilamaz, yapilacak plan degisikliklerinin usul ve esaslari
yvonetmelikle belirlenir.” hitkmii,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin (MPYY) “Tanimlar ve Mekansal Kullanim Esaslar1”
baslig1 altinda 4. Maddede;

“c) Cevre diizeni plani: Varsa mekansal strateji planlarinin hedef ve strateji kararlarina uygun
olarak orman, akarsu, gél ve tarum arazileri gibi temel cografi verilerin gosterildigi, kentsel ve
kirsal yerlesim, gelisme alanlari, sanayi, tarim, turizm, ulagim, enerji gibi sektorlere iliskin genel
arazi kullanim kararlarini belirleyen, yerlesme ve sektorler arasinda iligkiler ile koruma-kullanma
dengesini saglayan 1/50.000 veya 1/100.000 él¢ekteki haritalar iizerinde olgegine uygun gosterim
kullanilarak bélge, havza veya il diizeyinde hazirlanabilen, plan notlar: ve raporuyla bir biitiin
olarak yapilan plani, ” “tanim,

Gegici 2. Maddesinde;
“GECICI MADDE 2 — (1) (Degisik: RG-17/5/2017-30069) Yiiriirliikteki 1/25.000 élcekli ¢evre

diizeni planlari, tist ol¢ekli ¢cevre diizeni plani veya nazim imar plani plan tiiriine donitistiiriiliir. Bu
planlarda yapilacak degisikliklerde bu Yonetmeligin ¢evre diizeni planlart ile ilgili hiikiimlerine
uyulur ve degisikligin kullanim amaci ve niteligine gére ¢evre diizeni plani ile nazim imar plani

gosterimlerinden uygun olani kullanilabilir.” hitkkmii yer almaktadir.

Kirklareli 1li 1/25.000 Olgekli CDP-Plan Hiikiimleri’nin “2.61” maddesinde, “Ihtiya¢ duyulmas:
halinde, bu planin genel ilke ve politikalarina aykiri olmamak iizere; sosyal ve teknik altyapinin
gerektirdigi egitim, saglik, spor, turizm, kiiltiirel ve idari kullanimlar ile PTT, haberlesme santrali,
su depolari, trafo yapilari, dogalgaz boru hatlari, enerji nakil hatlari, kanalizasyon gibi alt yapi
tesisleri, giivenlik ve cevre kirliliginin onlenmesi amaciyla kent veya bolge biitiiniine yonelik kamu
yarart bulunan diger tesisler ile Basbakanlik Toplu Konut Idaresi ve Basbakanlik Ozellestirme
Idaresi Baskanligi'nin mevzuati kapsaminda getirilecek fonksiyonlar yapilabilir. Bu tiir yapilar
bu Planin revizyonuna gerek olmaksizin ilgili kurum, kurulus ve Birligin uygun goriisleri alinmasi
kosuluyla alt 6l¢ekli imar planlari ile yapilabilir. Ancak séz konusu tesisler yukarida belirtilen
kamusal amaglar disinda kullanilamaz.” hiikmii yer almaktadir.

Dolayisiyla, ilgili mevzuat hiikiimleri uyarinca 1/25.000 6l¢ekli ¢evre diizeni planinin Trakya Alt
Bolgesi Ergene Havzas1 1/100.000 6lgekli Revizyon Cevre Diizeni Planina aktarilmasi veya nazim
imar planina (1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her 6lgekte) dontistiiriilmesi gerektiginden; bu islem
gerceklestirilinceye kadar mevzuat hiikiimlerinde yeri olmayan Kirklareli ili 1/25000 olcekli
Cevre Diizeni Planinin, mevzuati uyarinca imar plan1 onama yetkisine sahip idaresince nazim imar
planina doniistiiriilerek 1/25.000 6lgekli nazim imar plani degisikligi olarak onaylanmasi gerektigi
degerlendirildiginden, bununla birlikte Kirklareli ili 1/25.000 6lgekli CDP’nin “2.61” maddesinde
Toplu Konut Idaresi Baskanliginin mevzuat: kapsaminda yapilacak is ve islemler igin 1/25.000
Olcekli CDP’de revizyon yapilmasina gerek duyulmadan alt 6lgekli imar plani g¢alismalari
yiiriitiilebileceginden dolay1, 1/25.000 6l¢ekli CDP’de herhangi bir degisiklik yapilmamistir.

39



