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1. GIRIS

Canakkale 1li Merkez Ilce sinirlari icerisinde yer alan kiiciik sanayi sitesi kentsel ve cevresel
sorunlara neden olmaktadir. Mevcut kiiglik sanayi birimlerinin birbirinden bagimsiz olmasi
sebebiyle bircok olumsuz kosul yarattigi bilinmektedir. S6z konusu olumsuz kosullarin kentsel
alana verdigi zararlan ortadan kaldirmak icin kent disinda kentsel calisma alanlarinin
bulundugu bélgede yeni bir kiiciik sanayi alani planlanmistir. Ilgili kiicik sanayi sitesinin
yapilabilmesi icin, Canakkale ili, Merkez ilgesi, Isiklar Mahallesi sinirlari icinde yer alan 148
ada 203 parsel (eski 1101 parsel), 148 ada 204 parsel (eski 618 parsel), 107 ada 4 parsel
(eski 695 parsel) ve 107 ada 3 parsel (eski 1099 parsel) nolu parsellerin plan degisikligi ile
"Kentsel Servis Alani"na alinmasi gerekmektedir.

Kiglk sanayi siteleri, genellikle ayni Uretim kolunda, gesitli mal ve hizmet imalatina yénelik
atolye ve kiigiik fabrika Unitelerine gesitli olanaklar saglayan, altyapi ve gerekli sosyal-teknik
hizmetleri ortak, diger bakisla, esnaf ve sanatkarlarin toplandigi diikkan seklindeki sanayi
carsilarl da cok kiiclik dlcekli sinai altyapi organizasyonlari olarak ele alinabilir. Ortak 6zellik,
satis hacmi, istihdam yapisi ve Uretim yelpazesi ile sinirli, kiiglik dlgek ve boyutlu atdlyeleri

icermesidir.

Kiglk sanayi sitelerinin yasal cercevesi ise 1163 sayilh Kooperatifler Kanunu'na
dayanmaktadir. KSS'ler, kiiglik capl imalathaneler, tamirhaneler ve ticarethaneler, toplu
olarak bir arada bulunabilecekleri, kent merkezleri disinda bir bélgede toplanmig ve altyapi ve
sosyal tesislerle biitiinlestirerek kurulmustur. Bdylece bu daginik kiiglik isletmelerin disipline
edilerek, sadlikli kosullarda denetimli ve planli bir Gretim ve hizmet yapabilecekleri

disinulmastur.

Kiglk sanayi siteleri uygulamalarina da 1960'lar da basglanmistir. KSS’ler planh bir dénemin
drlnleridir ve gelismis sanayinin ihtiyag duydugu yan sanayi girdilerinin temin edildigi kiiglik
sanayi isletmelerini kapsamaktadir. Bu nedenle KSS'ler tegvik araclarn ile desteklenmis ve
KOBI faaliyetleri icinde, énemli bir kalkinma hamlesinin yatay gelismesini saglayabilecekleri
Ongorilmistir. Ayrica buralara yeni teknolojilerin  sokulabilecegi, bdlgesel ihtiyaglari

ekonomik olarak karsilayabilecekleri ve istihdama katkida bulunabilecekleri diiglintimastur.

Ulkemizde 1163 sayili Kooperatifler Yasasi'na gére kurulup, islemlere yer talebi dncelidi ile, il
Valilik, Belediye veya sanayi sitesi yapi kooperatifinin miracaati ile baglanmistir. KSS ile ilgili
secilen yerler, ilgili kuruluslarin goriisii dogrultusunda saptanmakta ve bir dizi yasal islem ile
birlikte yer kesinlestiriimektedir. Buglin hemen her il veya ilcede en az bir KSS bulunmaktadir.
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Her ilin dnemli imalathaneleri olup yer secimleri yerlesik alan hinterlantindadir. Zamanla
kentlerin biyumesi ile merkez alanlarda sikigip kalmiglardir. Yeni planlama calismalari ile kent
merkezlerinin digina daha nitelikli ve altyapisi tamamlanmis alanlara taginmislardir. Canakkale
kiiglik sanayi siteside bu kapsamda kent merkezinde daginik ve diizensiz olarak sikisip kalmig
olup kentsel yasama zarar vermektedir. Ilgili idarelerin destegi ile kent disina cikarilarak
kentsel alanlari rahatlatacaktir. Bdyelece nitelikli, altyapisi tamamlanmis yasam alanlan
kurulacaktir.

Bu kapsamda planlama alanina iliskin olarak mevcut durum analizleri, tespitler, dogal ve
fiziksel Ozellikler aktarimakta olup, plan degisikligine iliskin olarak plan, fonksiyon dagilimi,

planlama gerekgesi, ilkeleri ve plan notlari sunulmustur.
2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN MEVCUT DURUM ANALIizi
2.1.PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu alan, Canakkale ili, Merkez Ilcesi, Isiklar kdyii, 148 ada 203 parsel
(eski 1101 parsel), 148 ada 204 parsel (eski 618 parsel), 107 ada 4 parsel (eski 695 parsel)
ve 107 ada 3 parsel (eski 1099 parsel) nolu parselleri kapsamaktadir. S6z konusu planlama
alani 686.564,66 m2'dir. Planlama alan igerisindeki parsellerin bilgilerine “Kadastral Durum

ve Miilkiyet Bilgileri” bashd altinda yer verilmistir.

Canakkale ili Marmara Bolgesinin batisinda, yaklagik 650 Km.'lik kiyi seridi ile Ege Denizi ve
Marmara Denizini birlestiren su yolu olan Canakkale Bogazi'nin ayirdidi, Avrupa yakasindaki

Gelibolu Yarimadasi ile Anadolu’nun bati uzantisi olan Biga Yarimadasini kapsayan bir ildir.

S6z konusu planlama alaninin yakin c¢evresinde Organize Sanayi Bolgesi, Otogar gibi
fonksiyonlar bulunmakta olup, konum itibariyle gelisme konut alanlarinin, yerlesik konut
alanlarinin ve kirsal yerlesim alanlarinin merkezinde yer almaktadir. Merkez Ilce yerlesim

alaninin dogusunda; Havalimani ve Kepez Limani’'nin kuzeydogusunda bulunmaktadir.

S6z konusu planlama alaninin kent merkezine uzakhg 21 km olup, 40.9 - 40.09 kuzey

enlemleri ve 26.28 - 26.28 dogu boylamlari arasindadir.
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Harita 2. Planlama Alaninin Ilgesi Igindeki Konumu
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Harita 3. Planlama Alaninin Yakin Cevre Uydu Gorlntlsu

2.2.ULASIM ILISKILERI

S6z konusu planlama alani mevcut Organize Sanayi Bolgesi'nin dogusunda kalmaktadir.
Canakkale - Balikesir Yolundan ve Canakkale - Bursa Yolundan direkt badglantisi
bulunmamaktadir. S6z konusu alana erisim, tali yollar (toprak yol, stabilize yol) ile

saglanmaktadir.

3] BALIKESIR by S
b B S ,7'4-"‘& S

KEPEZ
LiMANI

Harita 4. Planlama Alani ve Cevresine Yonelik Ulasim Semasi
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2.3.FiZiKSEL YAPI

Canakkale 1li Merkez 1ilcesi Isiklar Mahallesi sinirlari icerisinde Canakkale-Balikesir
Karayolu'nun kuzeyinde Kentsel Servis Alani olarak planlanan alan 686.564,66 m2dir.
Planlama alani 2 ayri parcadan olusmakta olup, Organize Sanayi Bolgesi'ne komsudur. Yakin
cevresinde OSB disinda herhangi bir yapilasma bulunmamakta olup, Isiklar Kéyii, Ozbek Kéyii

Kursunlu Kéyl ve Karacadren Koyl ile gevrelenmistir.
2.3.1. DEPREMSELLIK

18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili Bakanlar Kurulu karari ile yirirlige giren “Tirkiye
Deprem Bolgeleri Haritasi"na gore Ankara il sinirlari deprem kusadinda 4 ayri derecede yer
almaktadir. Ankara Ili Deprem Haritasinda da gériildiigii gibi faaliyet alaninin da icerisinde
bulundugu Canakkale ili, Ezine Ilcesi 1.derece deprem kusadinda yer almaktadir. Proje
kapsamindaki tim ingaat calismalari; T.C. Bayindirlik iskdn Bakanh§imin 02.07.1998 tarih ve
23390 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yirirlige giren “Deprem Bolgelerinde Yapilacak
Binalar Hakkinda Yénetmelik” ile " Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik

" hiktUmlerine uyulacaktir.

DEFREM BOLGELER] HARITASI*
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DEPREM ARASTIRMA DAIRESI ANKARA

Harita 5. Tlrkiye Deprem Bolgeleri Haritasi
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2.3.2. IKLIM

Planlama alan, iklim bélgelerinden Marmara iklim bélgesi icerisinde kalmaktadir. Yazlar sicak

ve kurak, kis aylar ilik ve yadish gegmektedir. Yadislar, sonbaharda etkili olurken, ilkbaharda

bir 6l¢li daha azdir. Canakkale ilinin yillik ortalama sicakiigi 14,6 derece, yillik ortalama yadis sayfa |8
miktari 659 mm dir.

2.3.3. RUZGAR

Kisin en belirgin 0Ozelligi kuzeyden gelen sert poyraz riizgandir. Kisin sogukluga neden
olmakta, yazin ise serinletici etkiye sahiptir. Yine bir diger hakim riizgar lodos giliney sektorli
riizgar olup &zellikle kis mevsiminde sicakligi artirmaktadir.

Canakkale Ortalama Riizgar Hizlan

3,90

3,70
3,50

3,30

gar Hizi (m/s)

® 3,10
3 290

2,70 1

2,50

Ocak  Subat Mart Nisan Mayis Hazian Temmuz Agustos Eyll Ekim Kasm Aralik
Aylar

Harita 6. Canakkale Ortalama Riizgar Hizlari Grafigi

2.3.4. AKARSULAR, TASKIN ALANLAR, SULAMA ALANLARI

Planlama alani, herhangi bir sulama projesinde, icme suyu temini amacli gol ve baraj
sularinin su toplama havzasi iginde yer almamaktadir. Planlama alani igerisinde nitelikli her
mevsim aktif nehir ve dere yer almamaktadir. Planlama alani igerisinde irili ufali kuru dereler

yer almaktadir.
2.3.5. ES YUKSELTI VE EGiM ANALizi

Planlama bolgesi hareketli bir topografyaya sahip olup tepelikler, diizliikler ve vadilerden
olusmaktadir. Ortalama edim %10 ile %20 arasinda degismektedir. Planlama alanin deniz

seviyesinden en yuksek kotu +125.00 mt olup en distk kotu +71.00 mt'dir.
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2.4. YAPI YASAKLI ALANLAR

Planlama alani ve gevresinde yapi yasakli alan statlisiine sahip bir alan bulunmamaktadir.
Ilgilisince hazrrlatlan  “Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik  Etiit Raporu”nun
onaylanmasindan sonra yerlesime uygun alanlar tespit edilecek olup alt 6lgekli planlar

hazirlanirken bu raporda belirtilen kriterlere uyulacaktir.
2.5. ARAZI KULLANIMI

Planlama alani ve yakin cevresi incelendidinde, planlama alani igerisinde herhangi bir
yapllasma olmayip bos arazilerden olustugu gorilecektir. Planlama alanin dogu tarafinda
Isiklar kdyu yapilan yer almakta olup batisinda Canakkale Organize Sanayi Bolgesi yapilari
bulunmaktadir. Ayrica planlama alanin kuzey batisinda Canakale — Izmir Otoyoluna cepheli

egitim yapilari yer almaktadir.
2.6. TEKNIK ALTYAPI

Planlama alanina erisim otoyollar ile saglanmakta olup 1.27 km batisindan Canakkale-Izmir
Otoyolu (D- 200 otoyolu) gecmektedir, 1.65 km glineyinden Canakkale-Can — Balikesir Yolu
gegmektedir. 3 km gliney batisindan Canakkale merkez yolu (Piri Reis Caddesi) gegmektedir.
Planlama alanin cevresi stabilize kdy vyolllari ile gevrilidir. Direk erisim kdy yollar ile
saglanmaktadir. Planlama alanin igerisinden kuzey-giiney dogrultusunda eneriji iletim hatt

gegmektedir. Bati ucunda ise yaklasik 325 m2 buyikliginde su deposu bulunmaktadir.
2.7. OZEL KANUNLARA TABI VE KORUNAN ALANLAR

Planlama alani igerisinde; 2872 sayili Cevre Kanunu, "Ozel Cevre Koruma Bolgeleri"
bashdinda tanimlanmig alan ve 2873 sayili Milli Parklar Kanunu'na giren, "Milli Parklar",
"Tabiati Koruma Alanlari" , "Tabiat Anitlan", "Tabiat Parklarn" maddesi altinda yer alan
Ozellikte herhangi bir alan bulunmamaktadir. Bunlara ilaveten Biyogenetik Rezerv Alanlari,

Biyosfer Rezervleri, Ozel Koruma Alanlari ve Turizm Alanlari yer almamaktadir.

Planlama alaninda yapilacak galismalarda her hangi bir tarihi, arkeolojik ve kiiltiirel bir eserin
¢ikmasi durumunda 2863 sayili "Kiltlir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu" kapsaminda

yetkili merciler bilgilendirilecek ve gerekli tedbirler alinacaktir.
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2.8. HALIHAZIR HARITA BiLGISi

Planlama alanina dair 1/5000 &lgekli ve 1/1000 o6lcekli Halihazir harita tretimi devam etmekte
olup kisa siirede giincel halihazir haritalar iretilerek Canakkale il Ozel Idaresi imar ve
Kentsel lyilestirme Midiirligii onayina sunulacaktir.

2.9. KADASTRAL DURUM VE MULKIYET BILGILERI

Sz konusu planlama alani, Canakkale 1li, Merkez Ilcesi, Isiklar kdyiinde yer almakta olup,
planlama alani igerisinde yer alan parseller asagidaki tabloda verilmektedir. Asagidaki
tabloda, s6z konusu planlama alani igerisinde yer alan ve hazine milkiyetinde olan parseller
ve buyUkllkleri verilmistir. S6z konusu parseller “Mera” vasfinda olup maliye hazinesi

mulkiyetindedir.

Tablo 1. S6z Konusu Planlama Alani Icerisinde Yer Alan Parseller ve Planlanan Alanlari

Yeni Ada/Parsel No | Eski Parsel No (ngg)LcUMU MALIK NITELIK

107/3 1099 95.081,91 Maliye Mera
Hazinesi

107/4 695 18.949,62 Maliye Mera
Hazinesi

148/203 1101 564.213,69 L"a".ye . Mera
azinesi

148/204 618 8.319,44 E%’i'"giuze' Tarla

TOPLAM ALAN 686.564,66

3. MERI PLAN BILGILERiI
3.1.1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

Planlama Alani 20.08.2014 tasdik tarihli 1/100.000 Olcekli Balikesir — Canakkale Planlama
Bdlgesi Cevre Dulizeni Plan’'nda yer almaktadir. Meri planda s6z konusu planlama alani
Kismen Tarnm Alani, Kismen Orman Alani, az bir kisminin ise Kentsel Gelisme

Alani lejantinda yer almaktadir. (Harita-6)
1/100.000 6lgekli Balikesir — Canakkale Planlama Bdlgesi Cevre Diizeni Plani'nda;

¢ Kentsel Gelisme Alanlari: Bu planin hedef yilina iliskin niifus kabulleri ile ilke ve

stratejilerine gére belirlenen kentsel yerlesim amagl kullanim alanlardir.
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e Tarim Alanlarn: 5403 sayili kanun kapsaminda toprak, topografya ve diger iklimsel
ozellikleri tarimsal Gretim icin uygun olup halihazirda tarimsal {retim yapilan veya
yapilmaya uygun olan veya imar, ihya, islah edilerek tarimsal tretim yapiimaya uygun

hale donUstirilebilen alanlardir.
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¢ Orman Alanlari: 6831 sayli orman kanunu uyarinca belirlenmis/belirlenecek
alanlardir. Bulunduklari yorenin dogal bitki ortlisiine uygun olarak Orman Genel
Mudurligi’nce agaglandiriimasi projelendirilen alanlar da bu kapsamdadir. seklinde

tanimlanmaktadir.
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4. 1/100.000 OLCEKLiI CEVRE DUZENI PLAN DEGiSIKLIGININ GEREKCESi

Planlama galismasinin temel amaci; Canakkale ili, Merkez ilgesi, Isiklar Kdyl, 148 ada 203
parsel (eski 1101 parsel), 148 ada 204 parsel (eski 618 parsel), 107 ada 4 parsel (eski 695
parsel) ve 107 ada 3 parsel (eski 1099 parsel) nolu parseller lizerinde Canakkale Kiguk
Sanayi Sitesi Kooperatifi tarafindan tesisi distinllen "Kiiclik Sanayi Sitesi" alani dahilinde
tesisin  kurulacagi alana iliskin kararlarin olusturulmasi, yapilan arastirma-analiz-
degerlendirme calismalari 1siginda bolgede kurulacak tesisin sirdiirilebilirlik ilkesi ile diizenli,
saglikli ve planli bir yapida olusmasina imkan saglayacak imar planlarinin hazirlanmasidir.

CGanakkale ilinin merkez ve gevre ilgelerindeki bulunan kiglk sanayi alanlari kent igerisinde
daginik halde bulunmaktadir. Canakkale ili, Merkez Ilcesi, Isiklar Koyl sinirlari icerisinde
belirlenen alanda yapilacak plan degisikligi ile kiiglik sanayi sitelerinin bir araya toplanmasi
planlanmaktadir.

Planlanan Kiglk Sanayi Sitesi, Canakkale Organize Sanayi Sitesinin dogu tarafinda yapilacak
olup Canakkale-Balikesir Yoluyla ve Canakkale-Bursa Yoluyla badintii olacaktir. Kent
merkezine yakin olmasi nedeniyle istihdam edilecek niifusun ulasim kolayligi saglanacaktir.

Kliglik Sanayi Sitesi icerisinde; ticari birimler, saglik tesisi (saglik ocagr), egitim tesisi (giraklik
okullari), dini tesis, yonetim binalari, yesil alan, otopark alanlari, agik ve kapali spor alanlar,
konaklama tesisleri (misafirhane, otel) gibi birimlere yer verilmesi planlanmaktadir. Kigik
Sanayi Sitesi igindeki egitim tesisleri ile nitelikli isglici orani arttirilacaktir. Planlanan Kiigiik
Sanayi Sitesi ile birlikte daha yasanabilir bir calisma ortami saglanacaktir. Kent icerisinde
yerlesik alanda sikisip kalan kuglk sanayi tesislerinin kentsel yerlesik alan disina taginmasiyla
Uretim kalitesi artacak, is maliyetleri diisecek, rekabet verimliligi saglanacaktir. Alt yapi

hizmetleriyle birlikte daha kaliteli ve konforlu bir calisma ortami olusturulacaktir.

Planlama alanini olusturan taginmaza ait 1/5000 &lgekli Nazim ve 1/1000 &lgekli Uygulama
Imar Planlari bulunmamaktadir. 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani’'nda ise plan kararlari
kiiglik sanayi sitesi yapimina uygun olmadigindan dolay! s6z konusu tasinmazlar lzerinde
"Kiglik Sanayi Sitesi" yapilmasina imkan veriimemektedir. Bu nedenden dolayr 1/100.000

Olcekli Cevre Diizeni Plani degisikligi yapimi geregi dogmustur.

S6z konusu 1/100.000 olgekli plan degisikligiyle, kiiclik sanayi sitesi yapilacak olan alan
“Kentsel Servis Alani” olarak belirlenmistir. Kentsel servis alanlari igerisinde kiglk sanayi
siteleride yapilabilmektedir.
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Plan dedisikligi, 1/100.000 Oolgekli Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi Cevre Diizeni
Plani/Plan Hiikimleri, ilgili resmi kurumlardan alinan gorlsler, "Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligi" ve "3194 Sayili Imar Kanunu ve ilgi Yonetmelik Hiikiimlerine" uygun olarak

hazirlanmigtir.
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5. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENi PLANI DEGiSiKLiGi TEKLIFi

S6z konusu planlama alaninin yer aldigi, 20.08.2014 tasdik tarihli 1/100.000 Olcekli Balikesir

— Ganakkale Planlama Bodlgesi Cevre Duzeni Plani hikiimlerinde;

e "Kentsel Servis Alanlari: Icerisinde belediye hizmet alani, kamu hizmet alani, konut
dis1 kentsel calisma alani, toplu isyeri, kigiik sanayi sitesi alam yer aldigi kentsel blgekte

calisma alanlaridir. ” seklinde tanimlanmaktadir.

Bu tanima gore, yapilmasi planlanan Kiglik Sanayi Sitesi, 1/100.000 6lgekli gevre duzeni

plani degisikliginde “Kentsel Servis Alani1” olarak diizenlenmistir.
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