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GIRIS

Diinya’da kentlesme olgusu hizli bir sekilde gergeklesmistir. Ulkemizde bu hizli
degisime dahil olmustur. Ulkemizde kentlesme ile ilgili veriler incelendiginde bu durumu
gozler Oniine sermektedir. 1950 yilinda Tiirkiye niifusunun %15°1 kentlerde yasarken,
%85’1 kirsal alanda yasamaktaydi (Es ve Ates, 2004: 216). 2009 yili Adrese Dayali Niifus
Kayit Sistemi’ne gore niifusun %75,5 1 kentlerde, %24,51 kirsal alanda yasamaktadir
(TUIK,2010). Giiniimiizde de kentlesme hizinin yiiksek olmasi toplumun ekonomik,
sosyal, siyasal ve kiiltiirel alandaki ihtiyaglarinda da ¢ok biiylik degisimler meydana
getirmekle beraber barinma, sosyal ve ekonomik ihtiyaglarin da cesitlenmesi sonucunu

dogurmaktadir.

Planlama alani, izmir ili, Odemis Ilgesi, Zeytinlik Mahallesi Toplu Konut idaresi
Miilkiyetinde/Tasarrufunda olan parsellerin bulundugu alandir. Planlama alan1 yaklasik 25
hektar biiyiikliigiindeki bolgeyi kapsamaktadir. Planlama alaninda bulunan, TOKI ve Sahis
miilkiyetindeki parsellere iliskin Imar planlar1 hazirlanarak, fiziksel ve gorsel agidan
saglikli mekanlar planlamak, kentsel yasam standardini arttirmak amaciyla kentsel gelisim
ve niifus dinamiklerini, yerel sartlar1 ve ihtiyaglarin1 gz Oniinde bulundurarak, kent
biitiintiyle 1iligkili, niifus ile dengeli bir sekilde fonksiyonlarin dagiliminin yapildigi,

bolgenin ihtiyaglarini karsilayan bir yasam alani olusturulacaktir.

Planlama alanindaki imar plani ¢alismalari ile kentin konut ve sosyal donati alani
ithtiyaglaria yonelik ve plan projeksiyonuna gore olusacak konut ihtiyacinin giderilmesi,
kentin Odemis-Golciik yolu iizerinde, gelisim aksindaki planlama alaninda saghkli,
giivenli ve modern kentlesmenin saglanmasi hedeflenmektedir. Bu dogrultuda bolgede
olusan ¢agdas sehircilik anlayisiyla, konut ihtiyacina yonelik nitelikli konut alanlar1 ve

sosyal donati alanlar1 tasarlanmasi1 planlanmaktadir.

1. AMAC, HEDEF, KAPSAM

Izmir 1li, Odemis Ilgesi, Zeytinlik Mahallesinde yer alan planlama alani, Odemis
kent merkezine yaklasik 3 km uzakliktadir ve yaklasik 25 hektar biiyiikligiindedir.
Planlama alam1 Odemis ilge merkezinin kuzeyinde ve kentin gelisme yoniinde yer
almaktadir. Planlama alanina iliskin hazirlanan 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani

Degisikligi kentin gelisme yoniinde olmas1 ve merkezle gii¢lii ulasim baglantisinin olmasi
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avantajlar1 baglaminda alanin kente eklemlenmesi agisindan biitlinciil bir yaklasim ile

“Kentsel Gelisme Alant” olarak belirlenmesi amaglanmaktadir.

Odemis ilgesinin mevcutta ve plan kararlar1 dogrultusunda kuzey yoniinde gelisme
egilimi gostermesi neticesinde plan degisikligine konu alanin kentsel gelisme alani olarak
belirlenmesi dogal bir sonu¢ olarak ortaya c¢ikmaktadir. Bu baglamda kentin gelisme
dinamikleri, gelecek vizyonu, topografyanin yonlendirici unsurlar1 dikkate alinarak plan
kararlariin olusturulmasi plan degisikligi teklifinin ana unsurlar1 olacaktir. Bu amagla
plan degisikliginin ana hedefi planlama alaninda yasanabilir ve siirdiirtilebilir, dogal

yaptya uyumlu, nitelikli, biitiiniin bir parcasi olan kentsel yerlesme alan1 tasarlamaktir.
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2. PLAN VE PLAN DEGISIKLiGi GEREKCELERI

Izmir 1li, Odemis Ilgesi, Zeytinlik Mahallesinde bulunan yaklasik 25 hektarlik alani
kapsayan planlama alan1 ve ¢evresi 23.06.2014 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi
tarafindan onaylanan “Izmir- Manisa Planlama Balgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni

Plani’nda "Tarim alam” ve "Kentsel Gelisme Alani” hakim fonksiyonlarinda

kalmaktadir.
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Harita 1: 23.06.2014 Onay Tarihli 1/100.000 él¢ekli Cevre Diizeni Plani

Izmir 1li, Odemis Ilgesi, Zeytinlik Mahallesinde Idaremiz miilkiyet/tasarrufundaki
alana iliskin hazirlanan imar planlari, 23.06.2014 tarihinde onaylanan Izmir- Manisa
Planlama Boélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani, Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligi’nin “Mekansal Planlama Kademeleri ve Iliskileri” baslikli 6. Maddesinin 1.,
2., 3., 4. ve 5. bentlerinde belirtilen planlarin kademeli birlikteligi esasina uygun olarak iist
Olcek planlara ve 7. Maddenin a, b, c, d, e bentlerinde belirtilen planlama ilke ve esaslari
ile birlikte 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanununun ilgili maddelerine
uygun olarak hazirlanmustir. idaremizce hazirlanan “fzmir Ili Odemis Iigesi Zeytinlik

mahallesi Toki Miilkiyetinde/Tasarrufunda olan parsellere yonelik hazirlanan 1/5000
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Ol¢ekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam”, 3194 sayil1 Imar
Kanunu’nun 9. Maddesi ile 644 sayili KHK hiikiimleri dogrultusunda Cevre ve Sehircilik
Bakanligi (Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii) 18.05.2018 tarihinde onaylanmustir.

18.05.2018tt’li 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani 18.05.2018tt’li 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plant

Harita 2:18.05.2018 onayli 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani ve
1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani

Idaremizce hazirlanan imar planlarma konu alaninda iginde kaldig1 bélgeyi kapsayan
“Izmir Dogu Bolgesi 1/25000 Nazim Imar Plam” Izmir Biiyiiksehir Belediye
Baskanligi’nca 20.07.2017 tarihinde onaylanmis ve aski asamasinda yapilan itirazlar ve
Nazim Imar Plani’ndaki maddi hatalar sebebiyle 23.05.2018 tarihinde onaylanan “Izmir
Dogu Bélgesi 1/25000 Nazim Imar Plan: Degisikligi "nde konu alan “Tarim Alani” hakim
fonksiyonunda kalmaktadir. Ancak Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanlifinca onaylanan
1/25000 &lgekli Nazim imar Plani 3194 sayili imar Kanunu’nun 6. Maddesi ile Mekansal
Planlar Yap1 Yonetmeligi’nin 6 ve 7. Maddelerinde tanimlanan planlarin kademeleri ve

kademeler aras1 hiyerarsi kuralina uygun olmayacak bigimde onaylanmistir.

Diger taraftan; konu planlama alaninin da igerisinde bulundugu bélgeye yonelik
olarak hazirlanan ve imar plani onay tarihi olan 18.05.2018 tarihinden sonra 10.10.2018
tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanlh tarafindan onaylanan “/zmir- Manisa

Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Degisikligi”’nde ise "Tarim

Alani" fonksiyonunda kalmaktadir.
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Harita 4: 10.10.2018 onayli 1/100.000 él¢ekli Cevre Diizeni Plant Degisikligi
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[zmir Biiyiiksehir Belediyesi’nin; 18.05.2018 tasdik tarihli “Zzmir Ili Odemis Iicesi
Zeytinlik mahallesi Toki Miilkiyetinde/Tasarrufunda olan parsellere yonelik hazirlanan
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan”larmm iptali
istemiyle Izmir 1. Idare Mahkemesinde 2018/1336 Esas numara ile agilan davada, izmir
1.idare Mahkemesi’nin 19.09.2019 tarih ve 2019/1062 Karar numarali karartyla planlarin

iptaline karar verilmistir. Mahkemece verilen kararda Iptal Gerekceleri;

< KONU PLANLARIN ONAYLANDIGI TARIH OLAN 18.05.2018 TARIHINDEN
SONRA ONAYLANMIS OLAN “10.10.2018 ONAY TARIHLI iZMiR- MANISA
PLANLAMA BOLGESi 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI
DEGISIKLIGI” VE “10.04.2017 TARIHINDE ONAYLANAN, ANCAK ASKI
SURECINDEKI iTIRAZLAR DEGERLENDIRILEREK iZMiR BUYUKSEHIR
BELEDIYE BASKANLIGINCA 23.05.2018 TARIHINDE ONAYLANARAK
KESINLESEN “iZMiR DOGU BOLGESI 1/25000 OLCEKLi NAZIM iMAR
PLANI” UST OLCEKLIi PLANLARINA UYUMSUZ OLDUGU iDDiASI;

Mahkeme kararmda 18.05.2018 tarihinde onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plan1 ile 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planmin iist 6lgekli imar planlarina aykiri oldugu
belirtilmis olmasina karsin, planlama alanina iliskin 18.05.2018 onayli imar planlarinin
onaylandig tarihte yiiriirliikte olan 23.06.2014 onayl “Izmir- Manisa Planlama Bélgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani” iist lgek plam konumunda olup, imar planlari bu
plana uygundur. S6z konusu imar planlar1 hazirlanirken, planlarin kademeli birlikteligi
ilkesi baglaminda, planlarin onaylandig: tarihte iist 6l¢ek plan olarak yiiriirliikte olan bu

planlar ile uyumu dikkate alinarak yapilmstir.

Resmi Gazete’de 14.06.2014 tarih ve 29030 sayr ile yayimlanan Mekéansal
Planlar Yapim Yonetmeligi kapsaminda plan kademeleri tanimlari, genel planlama
esaslari, planlarin kademeli birlikteligi ilkesi ve iist 6lgek planlar ile alt dlgek planlar
arasindaki Teknik degerlendirmeler karsilastirmalar, birbirleri ile iligkileri asagidaki gibi
tanimlanmaistir;

Tammlar Bashgi; Madde-4’de;

¢) Cevre diizeni plani: Varsa mekansal strateji planlarinin hedef ve strateji kararlarina
uygun olarak orman, akarsu, gol ve tarim arazileri gibi temel cografi verilerin
gosterildigi, kentsel ve kirsal yerlesim, gelisme alanlari, sanayi, tarim, turizm, ulasim,

enerji gibi sektorlere iliskin genel arazi kullanmim kararlarini belirleyen, yerlesme ve
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sektorler arasinda iliskiler ile koruma-kullanma dengesini saglayan 1/50.000 veya
1/100.000 olgekteki haritalar iizerinde 6lgegine uygun gosterim kullanilarak bolge, havza
veya il diizeyinde hazirlanabilen, plan notlari ve raporuyla bir biitiin olarak yapilan plani,
i) Nazim imar plani: Mevcut ise ¢evre diizeni plaminin genel ilke, hedef ve kararlarina
uygun olarak, arazi parc¢alarinin genel kullanis bigimlerini, baslica bolge tiplerini,
bolgelerin gelecekteki niifus yogunluklarini, ¢esitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarinin
gelisme yon ve biiyiikliikleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarini,
ulasim sistemlerini gostermek ve uygulama imar planlarimin hazirlanmasina esas olmak
tizere, varsa kadastral durumu iglenmis olarak 1/5.000 él¢ekte, biiyiiksehir belediyelerinde
1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her dlgekte, onayli halihazir haritalar iizerine, plan notlar
ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plani,

K) Uygulama imar plani: Nazim imar plam ilke ve esaslarina uygun olarak ydrenin
kosullart ve planlama alaninin genel ozellikleri, yapinin kullamim amaci ve ihtiyaci,
erisilebilirlik, siirdiiriilebilirlik ve ¢evreye etkisi dikkate alinarak; yapilasmaya iliskin yapi
adalari, kullanmimlari, yapr nizami, bina yiiksekligi, taban alami katsayisi, kat alam kat
sayist veya emsal, yapt yaklasma mesafesi, on cephe hatti, ifraz hatti, kademe hatti, ada
ayrim ¢izgisi, tasit, yaya ve bisiklet yollari, ulagim iliskileri, parklari, meydanlari, kentsel,
sosyal ve teknik altyapr alanlarimi, gerektiginde, parsel biiyiikliikleri, parsel cephesi ve
derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun altindaki kat adedi, bagimsiz boliim sayisi
gibi yapilasma ve uygulamaya iliskin kararlari, uygulama icin gerekli imar uygulama
programlarina esas olacak uygulama etaplarin ve diger bilgileri ayrintilari ile gosteren
ve varsa kadastral durumu iglenmis olarak 1/1.000 ol¢ekte onayli halihazir haritalar
tizerinde, plan notlar: ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plani,

diye tanimlanmaktadir.

Mekénsal Plan Kademelenmesi ve Genel Esaslar bash@inin Mekéansal planlama
kademeleri ve iligkileri ile ilgili; MADDE 6 — (1) Mekansal planlar kapsadiklar: alan ve
amaclart agisindan Mekdnsal Strateji Planlari, Cevre Diizeni Planlar: ve Imar Planlar:
olarak hazirlanir. Buna goére planlama kademeleri, iist kademeden alt kademeye dogru
sirastyla; Mekdnsal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim Imar Plam ve Uygulama
Imar Plamindan olusur. (2) Mekdansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak
hazirlanir. Her plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki tist
kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt

kademedeki plani yonlendirmek zorundadir.
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Genel planlama esaslar1 bashg altinda;

MADDE 7 — (1) Bu Yonetmelige gore hazirlanacak her tiir ve olcekteki mekansal planlar
asagida yer alan planlama ilke ve esaslarina, planlarin hazirlanmast ile ilgili
standartlara, gosterim tekniklerine ve tanimlara uygun olarak yapilir: a) Planlar, kamu
varart amaciyla yapilir. ¢) Planlar, kademesine ve élgegine gore ve yapilis amacinin
gerektirdigi ayrinti diizeyinde kalmak kosuluyla alt kademedeki planlari yonlendirir. ¢)
Ust kademe planlar, alt kademesindeki planlara mekdnsal nitelikte hedef koyan, yol
gosteren ve ilke belirleyen plandir. d) Mekansal strateji planlari, ¢evre diizeni planlart ile
nazim imar planlart iizerinden 6l¢ii alinarak uygulama yapilamaz. e) Planlar, diger
kademedeki planlarin biiyiitiilmesi veya kiigtiltiilmesi yolu ile elde edilemez.

Cevre Diizeni Planlarina Dair Esaslar Plan ilke ve esaslary;

MADDE 19 - (1) Cevre diizeni planlar: hazirlanirken,

8) Imar planlarina esas olacak sematik ve grafik dil kullamilarak arazi kullanim kararlar:
ile koruma ve gelismenin saglanmasi, esastir.

Revizyon ve degisiklikler

(2) Cevre diizeni plani ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliigii bozmayacak nitelikte, plan
degisikligi yapilabilir. Cevre diizeni plant degisikliklerinde;

a) Kamu yatirimlarina, dair yeterli, gecerli ve gerekgeleri acik olan, altyapi etkilerini
degerlendiren raporu igeren teklif ve talepler, idarece planin temel hedef, ilke, strateji ve
politikalar1  kapsaminda  teknik ve yasal c¢ercevede degerlendirmeye alinarak
sonuclandirilr.

denilerek planlarin kademeli birlikteligi ilkesi ve genel planlama esaslar1 tanimlanmaistir.
Kademeli birliktelik ilkesi dogrultusunda, 6zellikle {ist 6lgek planlar olan cevre diizeni
planlar1 ile alt dlgek planlar arasindaki iliskinin genel ilkeler baglaminda olacag: alt
Ol¢eklerde belirlenen plan kararlar1 ve sinirlarinin uygulamaya yonelik koruma kullanma
dengesi gozetilerek alt dlgek plan kararlarinin uygulamaya doniik olanlarimin dayanaginin
ilgili kurumlarin yetki alanlar1 g¢ergevesinde verecekleri goriisler/kararlar olacagi, bu
kararlarin st 6lgek planlarla iliskisinin gdsterim teknikleri baglaminda degil planlarin
genel kararlar1 baglaminda degerlendirmenin planlarin kademeli birliktelik ilkesine uygun
olacagi sonucunu dogurmaktadir. Ust 6lgek planlarin gdsterim tekniklerinin 6lgegine
uygun detaylar barindirdig1 ve alt 6l¢ek planlardan farkliliklar barindirabilecegi, alt dlcek

planlardaki plan kararlarinin birebir net sinirlarla st dlcek planlardan tespit edilmeyecegi

ifade edilmistir.
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Ayrica; TOKI Baskanlhiginca gergeklestirilecek uygulamalara iliskin 16.11.2015
onayli Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plami plan
notlarinda; "7.28 Bu planda kentsel yerlesme alanlari iginde kalan ve Toplu Konut
Idaresine (TOKI) tahsis edilmis alanlarda TOKI tarafindan yiiriitilen uygulamalara,
Ozellestirme Idaresi Baskanhiginca yiiriitiilen faaliyetlere, 6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanuna tabi alanlara iliskin uygulamalara ve Iller
Bankasit Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii tarafindan 6107 sayili Kanun uyarinca
vapilacak uygulamalara iliskin bagvurular, bu planin koruma, gelisme ve planlama ilkeleri
ve niifus kabulleri ve ¢evre imar biitiinliigii ¢ercevesinde ilgili idaresince alt olcekli
planlarda degerlendirilir. Bu dogrultuda hazirlanacak alt ol¢ekli planlar sayisal ortamda
veri tabanina islenmek tizere Bakanliga gonderilir." genel hiikkmii diizenlenmistir. Bununla
birlikte Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 20. Maddesinin 2. Fikrasinin (a)
bendinde "Kamu Yatirimlari” c¢evre diizeni plani degisiklik gerekgeleri arasinda

sayllmstir.

<+ PLANLAMA ALANININ TARIM ALANINDA KALDIGI iDDIASI;
23.06.2014 tarihinde onaylanan “Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli

Cevre Diizeni Plant” Plan hiikiimlerinde “8.7.4. Tarim arazilerinin amac dist kullanimi
taleplerinde, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu ve T.C. Gida Tarim
ve Hayvancilik Bakanligi’nin izni ¢ercevesinde bu plan karar ve hiikiimlerine gére iglem

yvapulacaktir.” hilkmii yer almaktadir.

5403 sayilh Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanununun Tanimlar bashklh
3.maddesinde, “d) Tarim arazisi: Toprak, topografya ve iklimsel ézellikleri tarimsal
tiretim i¢cin uygun olup, halihazirda tarimsal iiretim yapilan veya yapilmaya uygun olan
veya imar, ihya, 1slah edilerek tarumsal tiretim yapimaya uygun hale doniistiiriilebilen
arazileri” seklinde tamimlanmis, Tarim Arazilerinin Siflandirilmast ve Arazi
Biiyiikliiklerinin Belirlenmesi baslikli 8.maddesinde, “Tarim arazileri: dogal ozellikleri ve
tilke tarimindaki 6nemine gore, nitelikleri Bakanlik tarafindan belirlenen mutlak tarim
arazileri, ozel iiriin arazileri, dikili tarim arazileri ve marjinal tarim arazileri olarak

siniflandirtlir.”

Tarim Arazilerinin Amac¢ Dis1 Kullanmmm baslikli 13.maddesinde. "Mutlak tarim
arazileri, ozel tirtin arazileri, dikili tarim arazileri ile sulu tarim arazileri tarimsal iiretim

amac: disinda kullanilamaz. Ancak, alternatif alan bulunmamasi ve Kurulun uygun
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gormesi sartiyla:...d) Bakanliklarca kamu yarart karart alinmis plan ve yatirimlar...i¢in bu
arazilerin amag dist kullamim taleplerine, toprak koruma projelerine uyulmasi kayd: ile

Bakanlik tarafindan izin verilebilir.” hiikmiine yer verilmistir.

Planlama alam ile ilgili; Izmir Valiligi I Gida Tarim ve Hayvancihk

Miidiirliigiiniin 3 ayr1 goriisii alnms;

e 26.04.2016 tarih 17789 sayil1 goriis yazisi
e 29.07.2016 tarih, 29276 sayil1 goriis yazisi
e 10.08.2016 tarih,30607 sayil1 goriis yazist

Bu goriislerde planlama alani ile ilgili; “ Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanunun 13. Maddesinin 2. Fikrasina gore kuru marjinal tarum arazisi niteliginde olup
tarim dist amagh kullanilmast uygun goriilmiistiir.” denilerek alamin tarim _disi

kullanimina vyonelik karar, tarim alanlarmin kullanimi ile ilgili bilimsel ve kanuni

oerekcelere dayvanarak izin vermeye vetkili kurum tarafindan verilmistir.

«

Diger taraftan mahkeme kararinda, Bilirkisi Raporuna atfen “...dava konusu plan
onama smrlart icerisinde kalan parsellerin 5403 sayili Toprak Koruma ve Kullanim
Kanuna gore korunmasi gereken mutlak tarim arazileri ve ozel iiriin arazilerinden
olustugu, ayni zamanda soz konusu parsellerin, komsulugunda yer alan araziler ile
tarimsal biitiinliik gosterdigi, tarimsal nitelikli arazilerin tarimsal iiretim altinda tutulmasi,
kesintisiz gida tiretimi agisindan ulusal diizeyde yiiksek kamu yarari tasidigi, bu nedenlerle
dava konusu plan onama swrlart icerisinde kalan parsellerin tarim disi amagla

2

kullanimimin  uygun olmadigi...” seklinde belirtilen durum Mekansal Planlar Yapim

Yonetmeligi’nin 8. Maddesinde belirtildigi ilizere ancak ilgili kamu kurumunun goriisiine
gore belirlenmesi gerekmektedir. Ancak yukarida belirtilen iptal gerekgesi Izmir Valiligi Il
Gida, Tarim ve Hayvancilik Miidiirligii’niin goriisleri ile uygun diismemektedir. Zira ilgili

«“

kamu kurumunun goriisiinde 5403 sayithi Toprak Koruma ve Arazi Kullamm

Kanunu’nun 13. Maddesinin 2. Fikrasina gore kuru marjinal tarim arazisi niteliginde
olup, tarim dist amacgl kullaniimast uygun goriilmiistir...” seklinde belirtildigi iizere, s6z

konusu planlama alani icerisinde bulunan parseller tarim dis1 amagla kullanima uygun

3

bulunmaktadir. Bu noktadan hareketle mahkeme kararinda belirtilen “...korunmasi

gereken mutlak tarim arazileri ve o6zel tiriin arazilerinden olustugu, ayni zamanda séz

)

konusu parsellerin, komsulugunda yer alan araziler ile tarimsal biitiinliik gosterdigi...’
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ifadesi gozlemsel bir yaklasimin sonucu oldugu agiktir. Bu durumdan hareketle imar

planlarinin 5403 say1li kanuna uygun olmadig1 iddiasinin dogru olmadigr aciktir.

Sonug olarak; 18.05.2018 tasdik tarihli “Izmir Ili Odemis Iicesi Zeytinlik Mahallesi
TOKI Miilkiyetinde/Tasarrufunda olan parsellere yénelik hazirlanan 1/5000 Olcekli
Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan’larinm yukarida aciklanan
nedenlerle iptal edilmis olmasi hususu, planlama alanin yapilmasi 6ngoriilen projenin bir
kamusal yatirim olmasi, 2985 sayili Toplu Konut Kanunu’nda Idaremize yiikiimlendirilen
gorevlerden olmasi, ayrica Cumhurbaskanligi tarafindan belirlenen 2019 yili alt gelir
grubuna yonelik sosyal konut projelerinin iiretilmesine yonelik karar dogrultusunda
planlama alaninda proje gelistirilmesinin 6ngoriilmesi, bu haliyle nitelikli ve ucuz konut
alanlarmin {retilmesini amaglanmasi, iist kademe imar plani kararlar1 dogrultusunda alt
kademe imar planlarinin yonlendirilmesi hususlari da géz 6niinde bulunduruldugunda;
oncelikle iist dlgekli Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Planm1 Degisikliginin hazirlanmasina ihtiyag duyulmustur. Dolayisiyla Izmir 1li, Odemis
Ilgesi, Zeytinlik Mahallesi’nde bulunan TOKI miilkiyet/tasarrufundaki alana iliskin Izmir-
Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam1 Degisikligi teklifi

hazirlanmastir.
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3. PLANLAMA ALANI GENEL OZELLIKLERI

3.1. Planlama Alaninin Ulke, Bélge I¢indeki Yeri ve Konumu

Izmir'in giiney dogusunda yer alan ilge 38 derece 16 dakika kuzey ve 27 derece 59
dakika dogu cografi koordinat degerlerinde yer almaktadir. Denizden yiiksekligi 123
metredir. Kuzeyinde Manisa ilinin Salihli ve Turgutlu ilgeleri, glineyinde Aydin ilinin
Sultanhisar ve Nazilli ilgeleri, dogusunda Izmir ilinin Kiraz ve Beydag ilgeleri, batisinda

ise izmir ilinin Tire ve Bayimdir ilgeleriyle cevrilidir. ilin yiiz6lgtimii 12.012 km**dir.

Harita 5: zmir in Diinya ve Tiirkiye Igindeki Yeri
3.2. idari Yapr

[zmir iline bagli toplam 30 ilge, 1’1 biilyiiksehir olmak iizere toplam 54 belediye ve
597 koy bulunmaktadir. Bunlardan Konak, Bornova, Karsiyaka, Cigli, Balgova, Buca,
Narlidere, Giizelbah¢e ve Gaziemir, Foca, Aliaga, Menemen, Kemalpasa, Bayindir,
Torbali, Selguk, Seferihisar, Menderes, Karaburun, Bayrakli, Karabaglar ve Urla
Biiyiiksehir statiisii i¢inde kalan ilcelerdir. Digerleri; Bergama, Kinik, Dikili, Odemis,
Beydag, Kiraz, Tire, Cesme'dir.

6360 sayil1 “On Dért ilde Biiyiiksehir Belediyesi Ve Yirmi Yedi Ilce Kurulmas: Ile

Bazi Kanun Ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun”
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kapsaminda, 1 Nisan 2014 tarihinden itibaren Odemis Belediyesi, Biiyiiksehir ilce

Belediyesine donilismiis, hizmet sinir1 ilge sinirt olarak belirlenmistir.

Planlama alanina konu olan Odemis Ilgesi, Kuzeyinde Manisa ili, Dogusunda Kiraz
ve Beydag ilgeleri, Giineyinde Aydin ili, Batisinda Bayindir ve Tire ilgeleri bulunmaktadir.

[zmir kent merkezine 112 km uzakliktadir. Yiiz 6l¢iimii 1082.6 km?® dir.

BALIKESIR

Bergama

Kinik
Dikili B. Balcova
By. Bayrakli
Gazi Gaziemir
Giiz. Glzelbahce
Kb. Karabaglar
Kn. Konak
I Ky. Karsiyaka
Aliaga Nar. Narlidere

MANISA

Foca

Kara. Menemen
burun cigl Ky.
i [ igli  By. Bor-
IZMIR it
Kn.
~ Nar. B
Guz.  Kb... .. Buca

Kemalpasa

Cesme  Urla :
Seferi- Torbali  Bayindir Odemis Kiraz

hisar
Menderes e
Tire ki

AYDIN

Harita 6: Odemis Iicesinin Izmir Icerisindeki Yeri

Odemis Tiirkiye nin batisinda Ege bolgesinde izmir iline bagli, Izmir I1’inin en
biiyiik ilcelerinden biridir. Odemis ilgesi 1 Nisan 2014 tarihi dncesinde yonetsel agidan
Izmir Biiyiiksehir Belediyesi smirlar1 disinda iken 6360 sayili yasa kapsaminda izmir

Biiyiiksehir Belediyesi sinirlar igerisinde kalmaktadir.

Odemis Ilgesi’nde, ilge belediyesi disinda, ilgeye bagl olan 9 belde belediyesi, 74
koy ve 99 Mahalleden olusmaktadir.
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Zeytinlik

Harita 7: Odemis Ilgesi ve Proje Alan:
Planlama alani; Odemis ilgesine bagl Zeytinlik Mahallesi’nde yer almaktadir. Odemis ilge
merkezine uzaklig1 yaklasik 3 km’dir.

3.3. Odemis Ilgesi’nin Tarihcesi
Kiiciik Menderes Nehri Havzasi’nda yer alan Odemis Ilgesinin yerlesim tarihi,
Helenistik caga kadar uzanmaktadir. Tarih iginde kent kiiltiirii ve geleneginin Odemis
Ovas1 ve gevresinde yerlesmis olmasi, Odemis kentinin mekansal organizasyonunda
kendini gosteren bir olgudur. Kentin i¢cinde ve yakin cevresindeki mimaride, iiretim
etkinliklerinde, konut planlarinda ve siisleme sanatlarinda gegmisten gelen kent kiiltiiriine

ait unsurlar1 saptamak miimkiindjir.

Odemis kentinin temellerinin atilmasi, Tiirkmenlerin yerlesik hayata gectigi 1684
yilina dayanmaktadir. 1600’1i yillarin sonlarinda bir kasaba olarak gelisme siirecine giren
Odemis’te, 1867 yilinda cikartilan "Vilayetler Idaresi Kanunu’ ile kaza merkezi yapilarak,
[zmir Sancagina baglanmistir. Odemis Belediye Teskilati da 1879 yilinda cikarilan
Belediye Kanunu ile kurulmustur. Odemis’in gelisimini hizlandiran en biiyiik faktor, 1888
yilinda Izmir-Aydin demiryolunun yapilmasi olmustur. Bu gelisme sonucunda cevre belde
ve koylerdeki iiriinlerin kente ulasimi kolaylasmis ve Odemis dnemli bir pazar konumuna

gelmistir. Belediyenin kurulusu ve demiryolunun Odemis’e ulagsmasmin yan1 sira, bolge
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kazalarin1 birbirine baglayan sose karayolu yapilmasi, Beydag ve Kaymake¢1 madenlerinin
kapasite arttirarak Odemis iistiinden mal sevkinin hizlandirilmas1 ve askeri bir kislanmn
kurulmas1 Odemis’in bolgesel merkez olma déniisiimiinii hizlandirmistir. Odemis’in
kentlesme silirecindeki en 6nemli hareketi ise 1940’11 yillarda gerceklesmis olup 1944

yilinda Odemis sehir plani igin yarisma diizenlenmistir.

Odemis’in ilk yerlesim yeri giiniimiizde halen kent merkezi olan ve geleneksel
ticaret merkezi Ozelligini siirdiiren kentsel sit alanidir. Gliniimiizde Kii¢ilk Menderes
havzasimdaki énemli yerlesimlerden biri olan Odemis kentinin gelisme egilimi kuzey ve
kuzeydogu yoniinde, yag lekesi seklinde olmustur. Odemis Ilgesi'nde ekonomik yapinin
tarima bagli olmasi nedeniyle kent merkezinde yer alan ticari fonksiyonlar da tarimsal
tiriinlerin pazarlamasina yonelik gelismistir. Kentin giineyinde ise kii¢lik sanayi sitesi yer
almaktadir. Odemis’teki sanayi faaliyetleri, kentte tarimin gelismis olmasi ile birlikte
tarimsal hammaddelere dayali olarak gelismistir. Odemis, gerek Kii¢iik Menderes
Havzasi’ndaki merkezi konumu, gerekse Ege Bolgesi’nin sanayi yapisini sergilemesi

nedeniyle kentsel gelisim agisindan 6nemli bir 6rnek olusturmaktadir.

4. ODEMIS ILCESINE AIT VERILER

4.1. Dogal Yapisi

Biiyiik kismiyla ovalik olan Odemis ilge arazisinin kuzey ve giineyinde daglar ve
tepelik alanlara rastlanir. Odemis ovasmin en yiiksek tepesi ovanin kuzeyinde yer alan
2157 metre rakimli Bozdaglar ve giineyindeki 1646 metre rakimli Aydin Daglari’dur.
Ilgenin en biyiik akarsuyu Kiigiik Menderes irmagidir. Birgi, Bademli, ilkkursun,

Comaklar, Korga, Uziimlii dereleri bu irmaga karisr.

Odemis ydresi Dogu Akdeniz flora alemine girer. Dogal bitki drtiisiinde Bozdag ve
Aydin daglarinin yamaglarinda maki, 700 metre ve lizerinde kizilcam ormanlari, 1000-
1500 metreler arasinda karacam ve sarigam tiirleri ve yer yer bu ylikseklige uyum saglayan

cesitli tiirler dikkati cekmektedir.

Botanik agidan 6zellikle Bozdaglar olduk¢a zengin tiirler ile dikkati ¢gekmektedir.
Yiiksekligin az oldugu yerlerde bodur bitkilerden, yilikseklerde igne yaprakli ormanlara
ulasilir. Daglarda kermez mesesi, palamut mesesi, pirnal mesesi, laden, melengic ve
kestane bulunur. Algak yerlerde hayit, zakkum, ¢inar, defne, mersin, delice gibi maki

elemanlar goriiliir.
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Planlama alani, Odemis ilge merkezinin kuzey kisminda yer almaktadir. Alanin
icerisinden Birgi (Zeytinlik) Cay1 gegmektedir. Birgi Cay1 ve yakin cevresi diiz ve diize

yakin bir alandir.

Planlama alan1 Birgi Cayindan baslayarak dogu ve kuzeydoguya dogru yiikselerek
yamag ile sonlanmaktadir. Alanin kuzeydogu ve dogu kismi ormanlik alan seklindedir.
Bolgenin orman yapist iklimsel kosullardan dogayr makilik ve kisa boylu agaglardan

olusmaktadir.

Harita 8: Planlama Alaninin ve Yakin Cevresinin Arazi Topografyasi

4.2. Depremsellik
Izmir ve yakin gevresi, Dogu Akdeniz’de tarihsel ¢aglarda pek cok uygarligin hiikiim

stirdiigii bir bolge olmas1 nedeniyle tarihsel donem deprem kayitlarinin en fazla oldugu
bolgelerimizden biridir. Kayitlar, izmir kent merkezi ve yakin gevresindeki cogu
yerlesmenin tarihsel donemde c¢ok sayida depremden etkilendigini ortaya koymaktadir.
1900’li yillarin bagindan itibaren “Aletsel Donem” olarak adlandirilan ve giiniimiize kadar
ki dénemi igeren zaman diliminde Izmir kenti ve yakin cevresini etkileyen ¢ok sayida
deprem meydana gelmistir. Izmir kenti merkez olmak iizere yaklasik 50 km yarigapl bir
daire igerisinde kalan alanda, 1900 yilindan giiniimiize kadar magnitiidii 4.0’ten biiyiik 190
deprem meydana gelmistir. Bu depremlerin bazilar1 bolgede can kaybi ve biiyiik maddi

hasarlara sebep olmustur (Aktepe E, Aydin C.2013).
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Harita 9: Tiirkiye Sismik Tehlike Haritasi

Sismik Haritalar incelendiginde Izmir Ili depremsel risk tasiyan bir il oldugu sdylenebilir.
Bu baglamda “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” ve “Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerine uyulmasi
gerekmektedir.

Il 1Derece
2.Derece
3.Derece
4.Derece

O 5Dperece

e il merkezi

» llge merkezi

= Bucak merkezi
—— DiriFaylar(MTA)

—-~ Yol
—— Otoban
=== Demiryolu
Nehir

— ige sinin
il siniry

Harita 10: [zmir Deprem Haritas
Deprem haritas1 incelendiginde izmir ili ve Odemis Ilgesi 1. Derece deprem bolgesinde

oldugu goriilmektedir.
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4.3. iklim

Kii¢iik Menderes Havzasinda Akdeniz iklimi hiikiim stirmektedir. Yazlar sicak ve
kurak, kislar 1lik ve yagishdir. Yazlar1 42°C’yi gecen sicakliklar kis aylarinda -7°C’nin
altina diisebilmektedir. Temmuz ay1 sicaklik ortalamasi 26-27°C olan havzada, Ocak ay1

sicaklik ortalamasi 4°C olarak ortaya ¢ikmuistir.

Yillik ortalama nem orant % 63°diir. Yagislar yagmur seklindedir. Yillik yagis
miktar1 ise 700 mm. civarindadir. Yagislar Kasim, Aralik, Ocak, Subat aylarinda yogunluk

gostermektedir. Odemis ovasinda karayel, lodos ve poyraz riizgarlar eser.

Yilhk
Ort.
Sicaklik °C AYLAR
Istasyonlar 5 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Odemis 7,1 g 10,5 [14,8 20 249 27,6 26,9 22,4 16,8 12 8.8 16,7
Selguk 7,8 88 [108 14,6 (19,2 24 26,3 25,3 [21,3 16.6 12,4 9,5 16,4
Torbal 7,7 185 112 15,4 20,4 25,6 [28,3 o8 23,3 18,2 12,4 8,9 17,3
Tire 7,2 8.2 11 15,1 20,1 251 27,3 26,7 (22,7 17,6 12.2 8,7 16,8
Bayindir 83 89 [119 (154 0.8 254 27,6 [26,9 (23,8 19 13,5 9,7 17,6
ToplamOrt. 7,62 18,5 11 |15,1 20 25 27 27 23 | 17,6 13 9,12 | 16,96

Tablo 1: Odemis Yillik Ortalama Yagis Miktarlar:
4.4. Kiiciik Menderes Havzas1 ve Ozellikleri

Kiiciik Menderes Havzasi biitiiniiyle Izmir Ili sinirlar iginde kalan bir bdlgedir.
Odemis ilgesi Kiiciik Menderes Havzasi nin merkezi konumundadir. Havzaya ismini veren
Kiiciik Menderes Nehri, antik cagdaki adiyla Kaystros Irmagi’nin bir kolu, Odemis
kentinin yaslandigi1 Bozdaglar’dan, digeri Beydaglar’in Nazilli ile Alasehir arasinda kalan
yamaglarindan dogar. Kiraz ovasinda toplanan sular bu yorenin topraklarini sulayarak,
hafif bir yay cizer ve Beydag Ilgesine girer. Kiiciik Menderes, caglar boyu tasidig
aliivyonlarla olusan ovanin yapisina uygun bir bi¢gimde batiya dogru uzanarak, akisini
Odemis sehrinin giineyinden gegerek siirdiiriir. Tire’de giineye, ovanin daraldig1 bélgede
kivrilir ve burada bir dirsek daha yaptiktan sonra Selguk Ilgesinde Efes Kenti harabeleri
onlerinde bataklik ve kiigiik kiigiik gollerle dolu ovada sig bir sahilde Ege Denizine
dokiiliir. Havzast 3.300 km®’yi, uzunlugu 150 km’yi bulur.

[ZMIR iLi, GDEMIS ILCES], ZEYTINLIK MAHALLESI — 1/100.000 CDP DEGISIKLIGI
22



Siirtikledigi toprak zerrecikleri ile nehir deltas: siirekli geniglemis ve tasinan bu
topraklar ile MS. 12. yiizyila kadar mevcut olan Efes Korfezini doldurmustur. Akarsuyun
her iki kiyisindaki yesillik ve bitki cesitliligi bu bolgenin tarih boyunca verimli tarim ve

hayvancilik bélgesi olmasini saglamistir.

5. ULASIM ILISKILERI

5.1. Karayolu Ulasim
[zmir, gelismis bir karayolu ag1 ile cevre illere baglanir. izmir-Cesme ve Izmir-Aydimn
arasinda otoyol bulunur. Otoyollar disinda, Izmir'in ¢evre illeri ile baglantisini saglayan

devlet karayollar1 genellikle boliinmiis yol seklindedir.

Izmir'in kuzey yoniinde iki karayolu hatti mevcuttur. Birincisi, Manisa {izerinden
Balikesir, Bursa ve Istanbul ile baglantiy1 saglar. Ikincisi, Ege Denizi kiyilarmi izleyerek
Aliaga ve Bergama iizerinden Canakkale'ye baglanir. Izmir'den doguya giden karayolu ise,
Usak ve Afyon'dan gegerek Ankara'ya uzanir. Bu yol, Ege Bolgesi'nin i¢ kistmlarini ve Ig
Anadolu'yu Ege Denizi'ne baglar. izmir'den giiney yoniine de iki devlet karayolu hatt1
bulunur. Birinci hat, Ege Denizi kiyilarini izleyerek Seferihisar ve Kusadasi'na; ikincisi ise

[zmir-Aydin otoyoluna paralel olarak Aydin'a ulasir.

[zmir ili simirlart i¢inde karayolu ile ulastirma; 534 km devlet yolu, 756 km il yolu, 334 km
otoyol ve 4.293 km. kdy yolu ile saglanmaktadir. Toplam 5.887 km yol agmin %70 Il
Ozel Idaresi Genel Sekreterliginin gorev kapsamindadir. Kéy yollarmin % 30’u TCK ve
hizmet dist olup, %78’1 asfalt, %9’u stabilize, %10’u tesviye ve %3'0 ham yoldur. Bu
yollardan 672 kdy ve 509 mahalle yararlanmaktadir.

Izmir ilindeki otoyollar, Izmir-Aydin, Izmir- Cesme ve Izmir gevre otoyollaridir. Kuzeyde
Menemen- Aliaga karayolu boliinmiis yol olarak isletilmektedir. Menemen Ilgesinden

Manisa’ya baglanmaktadir. (1/25.000 Olgekli izmir Biitiinii Cevre Diizeni Plan1 Raporu).
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Harita 11: Odemis Iicesi Ulasim Yollar: ve Planlama Alaninin Konumu
5.2. Cevresel Ulasim Iliskileri
Planlama Alani, Odemis Merkez ile 3 km, Izmir Merkez ile 76 km, Manisa li ile 63 km,
Aydin 1li ile 45 km, Salihli Ilgesi ile 30 km, Nazilli Ilgesi ile 47 km, Selcuk lcesi ve Efes
Havaalani ile 63 km, Adnan Menderes Havalimani ile 72 km mesafede yer almaktadir

ADNAN
MENDERES
HAVALIMANI

$Karlovasi

Harita 12: Planlama Alani Cevre Il ve Iigelere Olan Uzakhig
Odemis ilgesi, D555 karayolu ile izmir merkez, Manisa, Selguk, Aydim, Denizli
illerine ve ilgeye ayrica E87 Otoyoluna baglant1 yapabilir.
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Harita 13: Odemis Ilgesi Cevresi Ulasim Baglantilart
Odemis ilgesinde yer alan en énemli ulasim akslar1 kenti izmir’e baglayan karayolu

niteligindeki Ordu Caddesi, Arasta i¢inden gecerek kentin kuzeyi ile baglantiy1 saglayan
Adnan Menderes Bulvari ve kent igi sirkiilasyonun saglandigi Barbaros Caddesi ile

Karsiyaka caddeleridir. Doguya dogru uzanan D 310, Atatiirk Caddesi, Ocakli Yolu
Odemisi Denizli, Salihli ve Ocakli’ya baglayan yollardir.

S|

L7 ’
KARSIVAKY ca

DENIZLL

Harita 14: Planlama Alani ve Cevresi Ulasimi
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5.3. Demiryolu Ulasimm

[zmir’in giiney yoniindeki demiryolu hatti, Adnan Menderes Havaalani’na baglant:
saglayarak Torbali il¢esine kadar devam etmektedir. Burada giiney yoniinde devam eden
hattan ayrilan aks, Kii¢iik Menderes Havzasi iginden gecerek Bayindir, Tire ve Odemis
ilcelerine baglanmaktadir. Odemis-Torbali-izmir demiryolu hattindan giinde 7 kez

karsiliklr seferler diizenlenmektedir.

Basmane-Odemis Bolgesel Treni (B37), TCDD Tasimacilik tarafindan Basmane
Garr-Odemis ~ Sehir  Gari arasindaki TCDD'ye  ait  demiryolu  hattinda TCDD
Tasimacilik tarafindan isletilen bolgesel trendir. Trenler Basmane Gari'ndan kalkip 113 km

uzakliktaki Odemis Sehir Gari'na gider.

= Strecke der ehemaligen ORC

== Strecke der ehemaligen ORC, eingestellt

Nazilli Kuyucak Saraykdy

Selguk
Ortaklar Aveli
ydin

. .09
Denizli '

sm

Harita 15:Tren Yolu Hatti
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https://www.wikiwand.com/tr/TCDD_Ta%C5%9F%C4%B1mac%C4%B1l%C4%B1k
https://www.wikiwand.com/tr/Basmane_Gar%C4%B1
https://www.wikiwand.com/tr/Basmane_Gar%C4%B1
https://www.wikiwand.com/tr/%C3%96demi%C5%9F_%C5%9Eehir_Gar%C4%B1
https://www.wikiwand.com/tr/T%C3%BCrkiye_Cumhuriyeti_Devlet_Demiryollar%C4%B1
https://www.wikiwand.com/tr/TCDD_Ta%C5%9F%C4%B1mac%C4%B1l%C4%B1k
https://www.wikiwand.com/tr/TCDD_Ta%C5%9F%C4%B1mac%C4%B1l%C4%B1k
https://www.wikiwand.com/tr/TCDD_Ta%C5%9F%C4%B1mac%C4%B1l%C4%B1k_B%C3%B6lgesel_Trenleri
https://www.wikiwand.com/tr/Basmane_Gar%C4%B1
https://www.wikiwand.com/tr/%C3%96demi%C5%9F_%C5%9Eehir_Gar%C4%B1

5.4. Havayolu Ulasim

Odemis ilgesi, bugiin i¢in havayolu ulasimi imkanma sahip degildir. Odemis
konum olarak izmir’e yakin olmasi sebebi ile 72 km mesafedeki Adnan Menderes
Havalimanina ve 63 km mesafedeki ugus egitimlerinin yapildigi Selcuk Efes

Havalimanina mesafededir.

ADNAN
MENDERES
HAVALIMANT

Harita 16: Odemis Ilgesinden Havayollarina ulagim
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6. DEMOGRAFIK, SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

6.1. Niifus ve Demografik Yap1 Analizi

Tiirkiye'de ikamet eden niifus, 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla 83.154.997 kisiye
ulagsmistir. Erkek niifus 41.721.136 kisi (%50,2) olurken, kadin niifus 41.433.861 kisidir
(%49,8). Yillik niifus artis hiz1 2018 yilinda binde 14,7 iken, 2019 yilinda binde 13,9°a

gerilemistir.

Nufus (Milyon) Artig hizi (Binde)
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Grafik 1: Niifus ve yillik niifus artis hiz 2007-2019
Kaynak: TUIK 04 Subat 2020 tarih, Sayi: 33705
[zmir 1li niifusu; TUIK 2018 verisine gére 4 320 519 iken, 2019 yili TUIK Adrese
Dayali Niifus Kayit Sistemi sonuglarinda 4.367.251 olmustur. Izmir il geneli niifus
gostergeleri incelendiginde, il genelinde niifusun (%8,16) arttigi, ilgeler bazinda da
Bayindir, Bergama, Beydag, Kinik, Kiraz ve Konak ilgelerinde niifusun azaldigi, diger
ilgelerde ise arttig1 goriilmektedir. 2019 verilerine gore hanehalki biiyiikligi ise 2,9°dur.

YIL Tiirkiye Izmir Odemis
2007 70,586,256 3,739,353 128.253
2010 73,722,988 3,948,848 129.695
2013 76.667.864 4.061.074 129.295
2016 79.814.871 4.223.545 131.728
2018 82.003.882 4.320.519 132.511
2019 83.154.997 4.367.251 132.876

Tablo 2: Yillara gore Izmir Niifusu, 1965-2019
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Niifus
Yillik nufus
ilveilge i artig hizi
Toplam Il ve ilge merkezleri
bomir 4367 251 4367 251 10.8|
Aliaija 96 974 96 974 164
Balcova 79 79681 41
Baymdsr 40414 40414 42
Bayrakh 312264 312264 24
Bergama 103 867 103 867 66
Beydaij 12340 12340 134
Bomova 450 992 450 992 129|
Buca 510 695 510 25
Cesme 44363 44 363 19.9|
Gl 200 211 200 211 283
Thih 43 806 43 806 83
Foca 32 264 32 264 265
Gaziemir 137 808 137 808 19|
Giwelbahge 33725 33725 342
Karabaijiar 480 925 480 925 20|
Karaburun 10759 10759 146
Karseyaka 349 200 349 200 149|
Kemalpasa 107 556 107 556 11.8]
Kansk 28 802 28 802 342
Kiraz 43925 43925 15
Konak 351 572 351572 141
Menderes 97 123 97 123 34 9|
Menemen 179 881 179 881 30,0
Narhdese 65737 65737 71
Odemis 132 876 132876 28
Seferihisar 44526 44 526 223
Selcuk 36 824 36 824 127
Twe 84 804 84 804 41
Torbak 185 908 185 908 391
Uria 67 339 67 339 146

Tablo 3: Lzmir ili ve ilgeleri niifus ve niifus artis hizi tablosu

Kaynak: TUIK 2019/ http://www.tuik.gov.tr/PrelstatistikTablo.do?istab_id=2305

Planlama alaninm bulundugu Odemis ilge genel toplam niifusu 2018 yilinda
132.511 kisi iken, 2019 yili TUIK Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi sonuglarinda
132.876 olarak tespit edilmistir. Odemis Merkez Belediye niifusu 75.299 kisidir. Odemis

ilgesinin 2019 yil1 niifus artig hiz1 2,8 ile Tiirkiye ortalamasinin altindadir.
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Yil

Mahalle Adx

Mahalle Niifusu

Mahalle Ad1

Mahalle

Niifusu

2019 Zafer Mah. 10.387 Bengisu Mah. 4.962
2019 Inénii Mah. 9.366 Ug Eyliil Mah. 4.716
2019 Anafartalar Mah. 9.373 Tiirkmen Mah. 4.585
2019 Atatlirk Mah. 9.349 Umurbey Mah. 2.882
2019 Sﬁleym,\j‘lgr? emirel 9.157 Emmiogiu Mah, 1.982
2019 Kaymakg¢1 Mah. 5.745 Akincilar Mah. 1.642
2019 Hiirriyet Mah. 5.561 Kuvvetli Mah. 1.669
2019 Golciik Mah. 1.367

Plan Agiklama Raporunda, Odemis ilge merkezinde diizenli bir niifus artisin gelecekte

Tablo 4: Odemis licesinin Kent Merkezi 2018 Yili Mahalle Niifuslari

23/06/2014 onayl izmir-Manisa Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

de siirecegi goriilmektedir. Odemis, genel olarak kendi mahallelerinden niifus almaktadur.

Niifus kabulii, yapilan projeksiyon sonucuna planlamada esneklik saglayacak bir artisla

yapilmustir. Yapilan projeksiyonlarda hedef yila kadar niifusta azalmanin en ¢ok ortaya

ciktign bolge Odemis ilge smirlari igindeki mahallelerdir. Niifusun azalmakta oldugu

mahallelerde, Beydag Baraj1 sulama projesinin etkileri sonrasinda go¢iin azalacagi, mevcut

niifus biiyiikliigiiniin korunacagi varsayimiyla hareket edilmis ve bu ¢ercevede Odemis

flgesi igin 2025 hedef yilinda 177.000 kisilik kabul niifusu belirlenmistir. Bu ¢ergevede

Izmir Merkez Kent disinda kalan ilgelerin 2019 yili niifuslari, Cevre Diizeni Plani

projeksiyon niifuslar karsilastirilarak, Tablo.6’da gosterilmistir.

[ZMIR iLi, GDEMIS ILCES], ZEYTINLIK MAHALLESI — 1/100.000 CDP DEGISIKLIGI

30




YERLESME 2019 NUFUS 2025 NUFUS
ALIAGA 96.974 160.000
BAYINDIR 40.414 65.000
BERGAMA 103.867 142.000
BEYDAG 12.340 22.000
CESME 44.363 70.000
DIKILI 43.806 78.000
FOCA 32.264 57.000
KARABURUN 10.759 27.000
KEMALPASA 107.556 174.000
KINIK 28.802 49.000
KIRAZ 43.925 60.000
ODEMIS 132.876 177.000
SEFERIHISAR 44.526 88.000
SELCUK 36.824 50.000
TIRE 84.804 134.000
TORBALI 185.908 280.000
URLA 67.339 112.000
TOPLAM 1.117.344 1.745.000

Tablo 5:zmir Merkez Kent Disindaki Ilcelerin Niifus Tahminleri
Yas Grubu 2013 Yili 2019 Yih
0-4 7279 7281
5-9 7724 7686
10-14 8117 7910
15-19 8466 7497
20-24 7380 7615
25-29 8581 7964
30-34 9868 8984
35-39 9551 10344
40-44 9236 9856
45-49 9198 9451
50-54 10004 9061
55-59 8996 9763
60-64 7144 8894
65-69 5530 7019
70-74 4410 5132
75-79 3512 3737
80-84 2747 2621
85-89 1270 1458
90+ 282 603
Tablo 6:Odemis Iicesinin 2013-2019 Yillar1 Arasinda Yas Grubuna gére Niifus Dinamiklerinin
Degisimi

2019 yilinda 0-14 yas arasindaki bireylerin 2013 yilina gore ortalama % 6
azalirken, 15-24 yas grubundakilerin % 5 azaldigi, 55-74 yas arasindaki bireylerin
ortalama % 15 ve 85 yas iistii bireylerin de % 25 arttig1 gériilmektedir.
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Grafik 2: Odemis’in 2011-2016 Yillar: Arasinda Yas Grubuna Gore Niifus Piramidi

Odemis llgesi Planlama Alani yakin ¢evresinde 2018 yili Mahalle Niifus Sayisina
gore; proje alaninin giineyinde bulunan Siileyman Demirel Mahallesinde 8742 kisi, proje
alaninin kuzeyinde bulunan Golciik Mahallesinde 1384 kisi bulunmaktadir.

Izmir il genelinde hanehalkina yénelik veriler incelendiginde; Izmir’in Tiirkiye
ortalamasinin altinda bir hanehalki ortalamasina sahip oldugu goriilmektedir. Planlama
alanmin iginde bulundugu Odemis ilgesindeki 2018 yilindaki toplam niifusu 132.511 kisi
olup, hanehalki sayis1 45.672 dir. Bu parametrelerden yola ¢ikarak ilgedeki hanehalki
biiyiikliigiiniin de 2.82 oldugu belirlenmistir. Hanehalk: yapist ile niifusun Izmir il geneli
ile benzerlik tasidig1 goriilmektedir. Bu kapsamda hem il genelinde hem de il¢ede 4 kisilik

hanelerin ¢ogunlugu olusturdugu goriilmektedir.

7. SOSYAL YAPI ANALIiZi

Biiyiiksehir Belediyesi statiisiindeki izmir ili 30 ilge belediyesine sahiptir. Izmir ili
sehirlesme orani, okuryazarlik orani, kisi basina gayri safi yurti¢i hasila ve sanayi is
kolunda c¢aliganlarin toplam istthdama orani bakimindan Tiirkiye ortalamalarinin
istlindedir. Tarim kolunda ¢alisanlarin toplam istihdam orani ise Tiirkiye ortalamasinin
altindadir.

Izmir ili gé¢ hareketleri 2017 yili gb¢ hiz1 % 0, 58 net goc ise 24.618°dir. Havzada
bulunan ilgelerin gd¢ alip vermesi de onemli bir olgudur. Tabloda IZKA’nm Izmir ili

Bolge Plan1 Hazirlanmasina Yo6nelik Fonksiyonel Bolge ve Alt Bolgelerin ve Bolgelerarasi
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Mliskilerin Tespiti Calismasindan derlenen bazi metropol olmayan ilgeler i¢in net goc ve

net gd¢lin ilge niifusu i¢indeki payr tahminleri sunulmaktadir.

lice Net Gog Net Gocun Nuofus
Icindeki Pay
Bayindir 15,140 27 2%
Beydag 1,560 11.0%
Kiraz 2147 4.5%
Menderes 236,268 75.6%
Odemis 29,617 18.6%
Selcuk 35,664 50.0%
Tire -2,118 -2.7%
Torbali 162,944 53.2%

Tablo 7:/lgelerin 2023 yili go¢ istatiskleri Kaynak: Izmir Dogu Bélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim

Bu tabloya gore Kiigclik Menderes Havzasi’nda gd¢ alma egiliminde olan ilgeler

Imar Plani Aciklama Raporu

arasinda %18.6 ile Odemis ilgesi de bulunmaktadir.

7.1. Egitim

Tiirkiye ve Izmir ili icerisindeki okuma yazma bilen, okuma yazma bilmeyen ve

bilinmeyen niifus bilgileri asagidaki tabloda gosterilmistir.

P Okuma Okuma
TURKIYE Toplam Yazma . Bilinmeyen
. Yazma Bilen
Bilmeyen
Toplam 67,045,000 3,171,270 61,889,000 1,984,626
2011 |Erkek 33,602,000 553,704 32,013,000 1,035,890
Kadin 33,443,000 2,617,566 29,876,000 948,736
Toplam 67,877,000 2,788,757 63,347,000 1,740,979
2012 |Erkek 33,998,000 475,068 32,628,000 895,144
Kadin 33,878,000 2,313,689 30,719,000 845,835
Toplam 68,735,000 2,654,643 64,374,000 1,706,368
2013 |Erkek 34,421,000 449,328 33,098,000 873,453
Kadin 34,314,000 2,205,315 31,275,000 832,915

Tablo 8: Tiirkiye, Okuma yazma durumu ve cinsiyete gore niifus, 2011-2013 (6+ Yas)
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Okuma | Okuma
TR31 izmir Toplam | Yazma | Yazma | Bilinmeyen
Bilmeyen | Bilen
2011|Toplam |3644298| 83451 |3506058| 54789
Erkek 1814940| 15018 |1768589| 31333
Kadin 1829358| 68433 |1737469| 23456
2012|Toplam |3681158| 76019 (3551870 53269
Erkek 1834122| 13590 |[1790393| 30139
Kadm 1847036| 62429 1761477 23130
2013|Toplam |3726582| 70114 |3602148| 54320
Erkek 1857345 12711 (1814180 30454
Kadmn 1869237| 57403 |1787968| 23866

Tablo 9: Lzmir ili, Okuma yazma durumu ve cinsiyete gore niifus, 2011-2013 (6+ Yas)

[zmir il genelinde niifusun Okuryazarhk durumuna goére  dagilim
degerlendirildiginde, okuryazar olmayan kesimin oldukca diisiik bir kesimi olusturdugu
goriilmektedir. Bu durum tiim iilkedeki okuryazarlik durumuna iligkin verilerle benzerlik
tasimaktadir. TUIK 2013 yil1 verilerine gore Tiirkiye genelinde 6 ve iizeri yagindaki niifus
icinde %93,6 olan okuryazarlik orani, izmir ilinde %96,6’dir. Okuryazar niifus i¢indeki
cinsiyet oranina bakildiginda dengeli bir dagilima rastlanirken, okuryazar olmayan niifus
icindeki cinsiyet oraninda kadinlarin daha fazla paya sahip oldugu goriilmektedir. Tiirkiye
genelinde okuryazar olmayan niifusun %83,0’ii kadm olup, bu oran Izmir il genelinde

%81,8dir.

Planlama alanmin bulundugu Odemis ilgesi igerisindeki 6 yas ve iizeri okuma
yazma bilen, okuma yazma bilmeyen ve bilinmeyen niifus bilgileri asagidaki tabloda

gosterilmistir.

Okuma Yazma

Erkek | Kadin | Toplam
Durumu

Okuma Yazma
Odemis |Bilmeyen
Okuma Yazma

553 2,403 2,956

57,822 | 58,269 |116,091

Bilen
Bilinmeyen 803 493 1,296
Toplam 59,178 | 61,165 | 120,343

Tablo 10: Odemis Ilcesi, Okuma yazma durumu ve cinsiyete gire niifus, 2013 (6+ Yas)

Izmir ili ve Odemis ilgesinde niifusun Okuryazarlik durumuna gére dagilimi
degerlendirildiginde, okuryazar olmayan kesimin oldukca diisiik bir kesimi olusturdugu

goriilmektedir. Bu durum {ilkedeki okuryazarlik durumuna iligkin verilerle benzerlik
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tasimaktadir. TUIK 2013 yil1 verilerine gére Tiirkiye genelinde 6 ve iizeri yasindaki niifus
icinde %93,3 olan okuryazarhik orani, Izmir ilinde %96,5 iken, Odemis ilcesinde
%96,2’dir. Okuryazar niifus i¢indeki cinsiyet oranina bakildiginda dengeli bir dagilima
rastlanirken, okuryazar olmayan niifus i¢indeki cinsiyet oraninda kadinlarin daha fazla
paya sahip oldugu goriilmektedir. Tiirkiye genelinde okuryazar olmayan niifusun %83,0’1

kadm olup, bu oran Izmir il genelinde %82,1, Odemis ilgesinde ise %81,2’dir.

Tiirkiye genelinde 15 yas istii niifus i¢inde ilkokul mezunu olan kesim %26,9
oranma sahiptir. Izmir ilinde 15 yas iistii niifus i¢inde egitim durumu ydniinden en fazla
orana sahip olan kesim ilkokul mezunu (%28,7) olan niifustur. Izmir ilinde ilkokul
mezunlarini izleyen grup %23.,4 ile egitim durumu lise veya dengi okul mezunu olan
niifustur. Tiirkiye’ye bakildiginda da 2. sirada yer alan s6z konusu grubun (Lise ve Dengi

Okul) tilke genelindeki 15 yas Ustii niifusa oran1 %21,04 tiir.

Bitirilen Egiti

LITen EEHm - Toplam | Erkek | Kadmn
Diizeyi

O_kuma Yazma 2,949 549 2,400
Bilmeyen

Okuma Yazma

Bilen Fakat Bir 10,353 | 2669 | 7,684
Okul Bitirmeyen
Tlkokul Mezunu 49,816 | 24,157 | 25,659
[lkdgretim Mezunu | 16,529 | 9,468 | 7,061

Odemis |Ortaokul veya

Dengi Okul Mezunu 3873 | 2473 | 1400

Lise ve Dengi Okul 12,480 | 6,782 | 5,698

Mezunu

Yiksckokulveya | g 514 | 4597 | 3,747
Fakiilte Mezunu

Yiiksek Lisans 360 217 143
Doktora Mezunu 92 56 36
Bilinmeyen 1,287 799 488
Toplam 106,083 | 51,767 [ 54,316

Tablo 11:Bitirilen Egitim Diizeyi ve Cinsiyete Gére Niifus, 2013 (15+ Yas)

Planlama alanmin bulundugu Odemis ilgesinde 15 yas ve iistii, bitirilen egitim
diizeyi igerisinde en biiyiikk payr (49.816 kisi) ilkokul mezunlari almaktadir. Ilkokul
mezunlarinin toplam niifus igerisindeki oran1 %46,95’tir. ikinci siray1 ise %15,5 oranla

ilkdgretim mezunlar takip etmektedir.
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Izmir ilinde ilkokul mezunlari izleyen grup %23.4 ile egitim durumu lise veya

dengi okul mezunu olan niifustur. Tiirkiye’ye bakildiginda da 2. sirada yer alan s6z konusu

grubun iilke genelindeki 15 yas tistii niifusa oran1 %21,4’tiir. Ayn1 egitim durumuna sahip

grup Odemis’te ise %11,9 ile 3. sirada gelmektedir.

Odemis’e iliskin ilce bazinda erisilebilen 6nemli egitim gostergeleri asagidaki

tabloda verilmistir.

ilkokulda

Ortaokulda

derslik basmna |derslik basina
diisen 6grenci |diisen 6grenci

saylis1

saylis1

Genel lise

Meslek lisesi

derslik basmna |derslik basina
diisen 6grenci |diisen 6grenci

sayis1

sayis1

Odemis

19

23

27

48

Izmir

27

41

31

39

Tablo 12:2011-2012 Egitim Dénemi Derslik Basina Ogrenci Sayist

Okul 6ncesi  |ilkégretim

(3-5 yas) (net) |[(6-13 yas) (net)

Ortadgretim
(genel-meslek

lisesi, briit)
Odemis 51,20 99,25 78,25
Izmir 48,85 102,88 104,68

Tablo 13: 2011-2012 Egitim Dénemi Okullasma Oranlart (%)

Odemis’te okul &ncesi okullasma orani Izmir’den daha iyi durumdadir ancak

okullasma oraninin yeterli seviyede olmadifi goriilmektedir. Ilkogretimde Izmir

ortalamasina yakin bir rakamda seyrederken, ortadgretim de ise okullagsma orani oldukga

diisiik seviyede yer almaktadir. Yiiksekdgrenim ve iistii okul mezunu orani agisindan

Izmir %14,81 orani ile yine Tiirkiye genelinden daha iyi durumdadir. Odemis, 30 ilge

arasinda %7,58 degeri ile 25. sirada yer almakta olup hem izmir genelinden hem de

Tiirkiye ortalamasindan daha geride bulunmaktadir.

flgede toplam 21409 &grenci egitimlerini siirdiirmektedir. Ogrencilerin okullara

gore dagilimlart asagidaki tabloda derlenmistir.
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Okul Tiirii Okul Ogrenci
Sayis1  |Sayis1

Ilkokul 50 7168

Ortaokul 22 6049

Anaokulu 3 299

Anadolu Lisesi 2 1921

Anadolu Ogretmen Lisesi 1 572

Fen Lisesi 1 154

Kiz Teknik Anadolu Meslek 1 712

ve K1z Meslek Lisesi

Anadolu Teknik Lisesi,

Anadolu Meslek |IS?‘SI, . 1 976

Teknik Lise ve Endiistri

ODEMIS|Meslek Lisesi

Anadolu Imam Hatip Lisesi 1 535

Ticaret Meslek Lisesi ve

Anadolu Ticaret Meslek 1 666

Lisesi

A_nad_olu Saglik Meslek 1 215

Lisesi

Ozel ilkokul 3 357

Ozel Ortaokul 3 377

Ozel Anaokulu 3 78

Ozel Lise 1 30

Ozel Egitim Ve

Rehabilitasyon Merkezi ° 1300

TOPLAM 99 21409

Tablo 14:Okul ve Ogrenci Dagilimi
7.2. Saghk
Odemis ilgesinde bolgeye hizmet veren 250 yatakli Devlet Hastanesi, Ilge Saglik
Miidiirliigii (ISM), 2 Acil Yardim Istasyonu (ASHI), Toplum Sagligi Merkezi (TSM),
Verem Savas Dispanseri (VSD), 7'si ilge merkezinde olmak {izere 15 Aile Sagligi Merkezi
(ASM) ve 17 Saglik Evi bulunmaktadir. Ayrica, saglik sektoriinde dnemli islevi bulunan

Kizilay Kan Toplama Merkezi Hizmet vermektedir.

Ayrica hizmet veren 10 yatak kapasiteli Ozel Tip Merkezi ve 22 yatak kapasiteli
Ozel Diyaliz Merkezi bulunmaktadir.
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8. EKONOMIK YAPI

Odemis ilgesinin ekonomik yapisinin tarima dayali olmasi nedeniyle sanayinin
gelismesinde tarim alet ve makineleri ile is makineleri imalat1 sektorii ilk siralarda yer
almaktadir. Ilcede toplamda 34.889 hektar alan tarimsal iiretim icin kullanilmaktadir.
Toplam alan icerisindeki tarrm alaninin oran1 % 34,3 ile Izmir ortalamasinin iistiinde yer
almaktadir. Ilgedeki tarmmsal iiretim igin kullanilan alanin biiyiik bir kisminin sebze ve

meyvecilik i¢in kullanildig1 goriilmektedir.

Odenmis ilgesi igerisinde Odemis Milli Fuar Alan1 bulunmaktadir. Bu fuar alani ile
Odemis ve yakin gevresinin ticari, sanayi ve zirai potansiyelinin sergilenerek tanitilmas,
ticari, Sanayi ve zirai alanlarda mamul ve mahsullerin piyasadaki gelisim ve yeniliklerinin
teshir edilip tamitilmasi, kentin sosyal ve Kkiiltiirel yapisinin gelistirilmesi, turizmin
hareketlendirilmesi, katilan kuruluslar arasinda bilgi aligveriginin saglanmasi ve alict ile

saticinin temasini saglayarak i¢ ticaret imkanlarinin tanitilmasi amaglanmaktadir.
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9. FIZIKSEL YAPI

9.1. Planlama Alanin Kent Makroformu I¢indeki Yeri

Planlama alan1 Odemis Ilge Merkezinin kuzeyinde, Gélciik yolu iizerinde
bulunmaktadir. Planlama alaninin yakin ¢evresine bakildiginda; kuzeyinde, dogusunda ve
giiney dogusunda yerlesmenin olmadigi, Zeytinlik ile tarimsal nitelikli alanlarin yogun
oldugu goriilmektedir. Giliney batisinda ve giineyinde yeni gelisim bolgesi olarak
adlandirabilecegimiz kismen site yapilasmalarmin oldugu konut alanlar1 yer almaktadir.
Planlama Alaninin dogusunda Ahrandi Tepesi yer almaktadir ve planlama alan1 kismen bu

alan icerisinde bulunmaktadir.

hx

|
¥

Harita 17: Odemis Ilcesi Merkez ve Cevre Iliskileri ve Planlama Alan:
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10. MER’i PLANLAR ANALIZi

Planlama alani, Izmir Ilinin Odemis Ilgesinde Zeytinlik Mahallesinin belirli bir
kentsel pargasini  olusturmaktadir. Planlama alan1 ile ilgili plan kararlarinin
olusturulabilmesi igin Izmir Ili biitiinden Odemis Ilgesi 6lgegine inmek biitiinciil incelemek
ve Ust Olcekli planlarda s6z konusu alanla belirlenmis olan vizyon, rol ve gorevleri iyi
analiz etmek gerekir. Boylelikle, planlama alaniyla ilgili biitiinciil strdiriilebilir
yaklasimlar gerceklestirebilmek icin {ist Olcekli kararlarla uyumlu ve kentin strateji ve

hedeflerine uygun plan kararlarinin olusturulabilmesi gerekmektedir.
Alanla ilgili vizyon, rol ve gorevlerinin belirlendigi iist 6lgekli planlar;

e 1/100.000 Izmir-Manisa Planlama Bé&lgesi Cevre Diizeni Plan1 (23.06.2014)

e 1/100.000 izmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plani revizyonu
(10.10.2018)

e 1/25.000 Olgekli izmir Dogu Bélgesi Cevre Diizeni Plan1 (10.04.2017-23.05.2018)

e 1/5000 ve 1/1000 Olgekli imar Planlar1 ve Plan Degisiklikleri

SALIHLI
GOLCUK GOLU

..°00A

RAHMANLAR BARAJI

GUNLIUCE GOLCUK ] °
¢ L J
@

L ]
° BIRGI
L ]
..
ATATURK CADDESI %
eoeoo
{

~ gy

Harita 18: Planlama Alani ve Yakin Cevresi
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Planlama alan1 ve yakin cevresi; Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 23/06/2014 onay

tarihli 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda kismen “Kentsel Gelisme Alan1”, kismen

“Tarim Arazileri” alaninda kalmaktadir.

Kentsel Gelisim yoniiniin kuzey, kuzey-bati oldugu goriilmektedir.

10.1. 1/100.000 Ol¢ekli izmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plan

Planlama Siireci

Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 23/06/2014
tarih ve 9948 sayil1 Bakanlik Olur'u ile onaylanmugtir.

23/06/2014 tarih ve 9948 sayili Bakanhik Olur'u ile onaylanan Izmir-Manisa
Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 aski siirecindeki itirazlarin
degerlendirilmesi sonrasinda 30.12.2014 tarih ve 21137 sayili Bakanlik Makami

Olur’u ile onaylanmustir.

Aska siireci igerisindeki itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda yeniden diizenleme
yapilan Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani (J-
17, J-18, K-17, K-18, K-20, L- 16, L-17, L-18, L-19, L-20 paftalar1 ve plan
hiikiimleri) 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi’min Tegskilat ve Gorevleri
Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname’nin 7. maddesi uyarinca 16.11.2015

tarithinde onaylanmustir.

Planlama alaninm igerisinde bulundugu alanda mer’i gevre diizeni plani;izmir-
Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi ( J-17,
J-18, K-17, K-18, K-20, L- 16, L-17, L-18, L-19, L-20 Plan Paftasi ve Plan
Degisikligi Gerek¢e Raporu) 10.10.2018 tarihinde onaylanan plandir.
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10.1.1. 23/06/2014 Onay Tarihli 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam

T 1/

YERLESME ALANLARI *5 i Tl / :
A

B <ENTSEL YERLESIK ALAN fo o o

[[] ] KENTSEL GELISME ALANI

R © o

o
0°0 0 ¢ 0O

)

o 0o ©o o

o 0 0 0O

c 0 0 0O

NOoO © 0 0 ©°

o 0o © o o ©

o 0 0O

o © @ o o © ©
o o 0o © © o©

[T KIRSAL YERLESME ALANI
TARIMSAL ARAZi KULLANIMLARI

TARIM ARAZISI

o 0o 0

o o o © o©

o

0 o 0

D © o 0 © o o o ©

0 0o 0

©o o © o o o 0o © ©o ©

o o o o™
o 0 © o o ©

o 0 0

o 0o O

o
™

o o o o©
o ©o o o o ©

¢ 0 o

0o © o b 6 0 © 0 © 0o © © o

©o 0 ©o o © o ©°

o 0 0

—
A

9 0o 0

(=] o o o o o o o o o o o o =] (=]
o o o o o o o o o o o (-] o -] o
¢ ©o o ©O © o © @6 © © ©o o o e o

o o o o

o 0 0

Y

v/

© o o © o

Ao o © o o

o o0 0

o o o o o o
©o o © o o o

¥ ©o o o o o

0 oo

o ©o © 0o o ©o o
©o o © 0o © © ©
© 0 o o o © o
o 6 o o © 8 o

0 0o o0

o ©o o ©o o 6 6 6O 0 0O © © © @ o © ©o o o

o © Jo o
o

o o o o\ o o oflof o o
o

o © 0o o o 0o © ©

o 0 o

\o

0 070

=
7

o0 ©6 0 O 06 o © O © © © ¢ 0 0 © © O © o©

7

Bio o e B el e b gl e e e elig o o o tel kol ac v BB ol ioRal 10 o8

o o © o

V

o © 0 © 0 ©6 © © © 0 © 6 © 0 0 O ON\N9 © o o

o & ©lia o lof o

-]
o
C
L]
o
o
o
o
(]
(-]
o
]
o
o
[
o
o
]
-]
o
o
o

o o O 9 /0 O O 6 © O 0o O @ 9 6 6 o o0

o 0o 0

> o 0o © © © 0 © O O © © © O © @6 0 O © 0 ©o)\o o

e o o o oo o o ‘@ o v ‘0 © O @ o ‘o oho o

0 0 0

v

o
Q
o
4]
)
o
o
°
(-]
o
]
0
o
o
o
o
°
]
=]
(]
o
o
°
[}

® 0 o © © © o o o © © © © 6 © 0 © o o o o o©°

o 9o 0

o
o
]
=]
o
o
-]
o
o
o
=}
o
o
]
o
o
o
o
]
o
-}
]

c o 0

IS,

7 o © o 5 6 o v 9 ¢ © o ©

0 0 O

o
e

o
} b o

IR . N~ TP R S S T - - - - B L TR I S

o © 0o o © © © © ©°o o

o © 6 © o © © o o o

Harita 19:23/06/2014 Onay Tarihli 1/100.000 éigekli Cevre Diizeni Plani
Planlama alan1 ve yakin gevresi; Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 23/06/2014 onay
tarihli 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Gelisme Alan1” ve “Tarim

Arazileri” alan1 hakim fonksiyonlarindadir. Bu alanlar ile ilgili olarak;

e 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinin Tanimlar Bashig: altinda;

4.8. Kentsel gelisme alanlari: bu plamin hedef yila iliskin niifus kabulleri ile ilke ve

stratejilerine gore bu planla kentsel yerlesime uygun bulunan kentsel kullanimlarin

gelistirilecegi alanlardir.

4.44. Tarim arazileri: toprak, topografya ve iklimsel ozellikleri tarimsal iiretim i¢in uygun
olup halihazirda tarimsal iiretim yapilan veya yapilmaya uygun olan veya imar, ihya, 1slah

edilerek tarumsal tiretim yapimaya uygun hale doniistiiriilebilen arazilerdir.

e 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinin Genel hiikiimleri Baslig altinda;

7.1. Bu ¢evre diizeni plami, plan a¢iklama raporu ve plan hiikiimleriyle bir biitiindiir. Alt

olgekli planlar yapilirken bu belgelerin biitiinii goz ontinde bulundurulacaktir.
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7.2. Bu plandan 6l¢ii alinarak uygulamaya gegilemez. Bu plan ile belirlenen kentsel
gelisme alanlari, bu alanlarin tamaminin yerlesime agilacagini géstermez. Bu alanlarin
simwrlary, alt olgekli planlama ¢alismalarinda ilgili kurum ve kuruluglarin goriisleri ile
dogal, yapay ve yasal esikler dogrultusunda, bu planda ve plan hiikiimleri ekinde yer alan
tabloda belirlenen hedef niifus dikkate alinarak kesinlestirilir.

7.4. Kentsel yerlesme alanlart i¢in plan hiikiimlerinin 9. Boliimiinde belirlenmis olan

niifusun kent i¢i dagilimu, ilgili idarelerce alt 6lgekli planlarda belirlenir.

7.17. Alt olgekli planlarin  hazirlanmast asamasinda, ilgili kurum ve kuruluslarin
gortiglerinin alinmast ve plan ol¢eginin gerektirdigi detayda mevzuata uygun jeolojik

etiitlerinin yapilmasi zorunludur.

7.25. Belediye ve miicavir alan sumirlart iginde yer alan ve bu planla belirlenen kentsel
gelisme alanlarimin nazim imar planlari, bu planmn ilkeleri ve niifus kabullerine gére,

biitiinciil olarak yapilacak olup uygulama imar planlar: etaplar halinde yapilabilir.

8.7.4. Tarim arazilerinin amag disi kullanimi taleplerinde, 5403 sayili toprak koruma ve
arazi kullanim kanunu ve t.c. gida tarim ve hayvancilik bakanligi’nmin izni ¢ercevesinde bu

plan karar ve hiikiimlerine gore islem yapilacaktir.

e 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planmin 8. Uygulama Hiikiimleri” Bash altinda
8.1. YERLESME ALANLARI

8.1.1. KENTSEL YERLESME ALANLARI

8.1.1.1. Bu planda kentsel yerlesik alanlar ve kentsel gelisme alanlart olarak gosterilmis
olan alanlarin biitiiniidiir. Kentsel yerlesme alanlari kapsamindaki kentsel yerlesik alanlar
ve kentsel gelisme alanlarina iligkin alt olcekli planlarda alan biiyiikliigii ve niifus

kabulleri 9. Boliimde yer alan tablolara gore belirlenecektir.

Denilmektedir.
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10.1.2. 10/10/2018 Onay Tarihli 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam

Degisikligi
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B kenrsEL YERLESIKALAN
[EFE kenTseL GELISME ALANI (6] (] Gl D ro
FEEFEER] «iRsAL YERLESME ALANI
TARIMSAL ARAZI KULLANIMLARL '€ aQ } o o)
TARIM ARAZSI CAGLIYAN
b LR O P o L0, S0 o b
B . DELAYLAR
o A O (e} \: o] o] O D
- Y
L3 .
a3 'N \F O o o)
, URSALLI
4
o (o} (o] La] o o
o o] O Lo] o (o]
»
o] (o] (e (o] o] (=] , (o]
*
gt 0L o / o "
*
"

(o]
o] (o]
o (o]

o] o (o]
(o] (o] (o]
\

~ \ND

N) (o)

s

ODEMISy

Harita 20:70.10.2018 onayli 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani

O, o
(o} (o]
UYOKAvU||
(o] (o}

Planlama alan1 ve yakin cevresi; izmir-Manisa Planlama Bélgesi 10/10/2018 onay
tarinli 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plami degisikligi'nde “Tarim Arazileri” hakim

fonksiyonunda kalmakla birlikte yakin cevresinde “Kentsel Gelisme Alan1” hakim

fonksiyonu da bulunmaktadir. Bu fonksiyonlar ile ilgili olarak;

e 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinin Tanimlar Bashg altinda;

4.8 Kentsel Gelisme Alanlari: Bu planmin hedef yila iligkin niifus kabulleri ile ilke ve

stratejilerine gore bu planla kentsel yerlesime uygun bulunan kentsel kullanimlarin

gelistirilecegi alanlardir.
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4.42 Tarim Arazileri: toprak, topografya ve iklimsel ozellikleri tarimsal tiretim i¢in uygun
olup halihazirda tarimsal iiretim yapilan veya yapilmaya uygun olan veya imar, ihya, 1slah

edilerek tarumsal tiretim yapimaya uygun hale doniistiiriilebilen arazilerdir.

e 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planmin “7.Genel hiikiimleri” Bashg altinda;

7.1 Bu ¢evre diizeni planmi, plan acgiklama raporu ve plan hiikiimleriyle bir biitiindiir. Alt

olgekli planlar yapilirken bu belgelerin biitiinii goz ontinde bulundurulacaktir.

7.2 Bu plandan 6l¢ii alinarak uygulamaya gegilemez. Bu plan ile belirlenen kentsel
yverlesme alanlari, bu alanlarin tamamimin yerlesime agilacagini gostermez. Bu
alanlarin sumrlari, alt olgekli planlama ¢alismalarinda ilgili kurum ve kuruluslarin
goriisleri ile dogal, yapay ve yasal esikler dogrultusunda, bu planda ve plan hiikiimleri

ekinde yer alan tabloda belirlenen hedef niifus dikkate alinarak kesinlestirilir.

7.17 Alt olgekli planlarin hazirlanmasi asamasinda, ilgili kurum ve kuruluglarin
gortiglerinin alinmast ve plan ol¢eginin gerektirdigi detayda mevzuata uygun jeolojik

etiitlerinin yapilmasi zorunludur.

7.24 Belediye ve miicavir alan simirlart icinde yer alan ve bu planla belirlenen kentsel
gelisme alanlarinin nazim imar planlari, bu plamin ilkeleri ve niifus kabullerine gore,

biitiinciil olarak yapilacak olup uygulama imar planlari etaplar halinde yapilabilir.

7.48. Bu planda sembol olarak gosterilen kullanmim tiirlerinde, semboliin bulundugu alan
planin olcegi geregi yer secimi karari verilmis kesin alan olmayip bu kullanima iliskin yer
secimi ilgili kurum ve kuruluslarin gériisleri dogrultusunda ¢evre imar biitiinltigii dikkate
alinarak alt olcekli planlarla yapilabilecektir. Ayrica bu planin dblgegi geregi arazi
kullanim  tiiriiniin  ve sinirlarinin gosterim teknigi nedeniyle (sembol, yol vb.)
Algilanamadigi alanlarda, bu planin diger hiikiimleri dikkate alinarak alt olcekli
planlarda yetkili idarelerce kullanim karari belirlenir.

e 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinin “8. Uygulama Hiikiimleri” Bashig altinda
8.1.  Yerlesme Alanlar
8.1.1. Kentsel Yerlesme Alanlar

8.1.1.1 Bu planda kentsel yerlesik alanlar ve kentsel gelisme alanlart olarak gésterilmis

olan alanlarin biitiiniidiir. Kentsel yerlesme alanlari kapsamindaki kentsel yerlesik alanlar
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ve kentsel gelisme alanlarina iliskin alt élgekli planlarda niifus kabulleri 9. boliimde yer

alan tablolara gére belirlencektir.

8.7.4 Tarim arazilerinin amag dist kullanimi taleplerinde, 5403 sayili toprak koruma ve
arazi kullanim kanunu ve t.c. tarim ve orman bakanliginin-izni ¢ergevesinde bu plan karar

ve hiikiimlerine gore igslem yapilacaktir.

Denilmektedir.
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11. MULKIYET ANALIZi

Planlama alani, Zeytinlik (yeni Golciik) Mahallesi sinirlar igerisinde kalmaktadir.
Alan igerisinde 27 adet kadastral parsel bulunmakta olup, bu parsellerin bir kism1 Idaremiz
miilkiyetinde, 1 adet Maliyet Hazinesi (devir islemleri devam etmektedir) miilkiyetinde, 2
adet Tiirkiye Elektrik Kurumu (Pilon Yeri) miilkiyetinde tasinmaz parsel bulunmaktadir.
Bunun disindaki tasmnmaz parseller ise anlasma yolu ile Idaremiz tasarrufunda

bulunmaktadir.

GOSTERIM

PLAN SINIRI

_,,f"; I:] TOKi ANLASMA
I:] TOKi
‘ I:I MALIYE HAZINESI

Harita 21:Miilkiyet Analizi
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Parsel Numarasi | Yiizol¢iimii (m?)
1 3733 25,340.00
2 3750 18,240.00
3 3751 13,460.00
4 3756 18,540.00
5 3757 4,160.00
6 3758 13,980.00
7 3759 8,050.00
8 3760 1,700.00
9 3762 26,220.00
10 3763 5,480.00
11 3764 5,900.00
12 3765 6,400.00
13 3768 7,380.00
14 3770 5,980.00
15 3771 3,330.00
16 3772 596.00
17 3774 5,080.00
18 3775 1,390.00
19 3776 9,420.00
20 3790 4,460.00
21 3791 1,620.00
22 4532 16.00
23 4533 14,464.00
24 4534 36.00
25 4535 7,154.00
26 4705 5,000.00
27 4706 4,100.00
TOPLAM 217,496.00

Tablo 15: Planlama Alaninda Kalan Tasinmaz Parsel Listesi
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12. DEGERLENDIRME

Plan ¢alismalarina baslanilmadan 6nce ilgili kurumlarin goriisleri alinmis ve bu goriisler

dogrultusunda planlar hazirlanmistir.

Milli Savunma Bakanhig izmir insaat Emlak Bélge Baskanhigi’min 29.08.2016 tarih ve
4220-1394 sayili yazisina gore; Planlama sahasinda Askeri Alan, Askeri Yasak ve
Giivenlik Bolgelerinin (Jandarma Genel Komutanligi ve Sahil Giivenlik Komutanligi

hari¢) bulunmamaktadir.

TCDD istanbul 3. Bolge Miidiirliigii Emlak Servis Miidiirliigii’niin 08.03.2018 tarih
ve E.101621 sayil1 yazisina gore; S0z konusu alanda etkilesime giren tesekkiillerine ait bir

proje bulunmadigi belirtilmistir.

BOTAS Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S.’nin 06.03.2018 tarih ve E.1839537 sayili
yazisina gore; Planlama alanmi igerisinde mevcut veya planlanan boru hatt1 ve tesisin

bulunmadigi belirtilmistir.

Orman ve Su Isleri Bakanhg, Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 2. Bolge
Miidiirliigii’niin 04.01.2018 tarih ve 045.99-9922 sayili yazisina gore; Mevcut proje
bulunmamaktadir. Alanin kuzeyinde ve igerisinde dere yataklar1 bulunmakta, bu dereler
icin yeterli biiyiikliikte alan ayrilip dere olarak gosterilmesi, buna iligkin plan notu
eklenmesi, bu alanlarda yapilasmaya izin verilmemesi, 5 metreli yol yapilmasi,
yapilmayan kisimlarda yapt yaklasma mesafesi konulmasi, dere yataklarni 1ZSU
Idaresinden goriis alinmasi, yazida belirtilen diger hususlara uyulmasi gerektigi

belirtilmistir.

Izmir Orman Bélge Miidiirliigii’niin 22.08.2016 tarih ve E.1875146 sayil1 yazisina gore;
623 ve 650 parsel sayili tasinmazlarin Orman Sinirlart igerisinde kaldigi, kamu yarar1 olsa
bile s6z konusu taginmazlarin imar planina dahil edilmesinin yiiriirliikkteki mevzuat
hiikiimlerine uygun olmadigi, bu nedenle imar planinin orman sinirlar1 disinda kalacak

sekilde hazirlanmasi gerektigi belirtilmistir.

Karayollan 2. Bolge Miidiirliigii’niin 01.08.2017 tarih ve E.180851 sayil1 yazisina gore;

Kuzey Marmara Otoyolu Baglant1 Yoluna iliskin proje ile ilgili veriler iletilmistir.
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Izmir 11 Milli Egitim Miidiirliigii’niin 06.09.2016 tarih ve E.9534130 sayili yazisina
gore; Kurum goriisiinde belirtilen ve talep edilen hususlar ile plan notlarinda belirtilmesi

istenen hususlarin imar planlarinda dikkate alinmasi hususu belirtilmistir.

Izmir i1 Saghk Miidiirliigii’niin 09.09.2017 tarih ve E.693 sayili yazisina gore; Bolgede
olusacak niifus artis1 diisiiniilerek, artacak her 2000-25000 kisiye 1 Aile Hekimi olacak
sekilde birinci basamak koruyucu saglik hizmetleri alan1 ayrilmasi, miilkiyeti kamuya ait
2500-3000 m2 arasi alanin planlanmasi ve yonetmelik dogrultusunda gerekli saglik alani

ayrilmasi talep edilmistir.

Izmir Kiiltiir ve Turizm il Miidiirliigi’niin 09.03.2018 tarih ve E.210664 sayil1 yazisina
gore; 2634 sayili Turizm Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilmis herhangi bir turizm merkezi
ve Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelistirme Bolgesi sinirlart igerisinde kalmamakta olup,
5226-3386 sayili Yasalarla degisik 2863 sayilt Yasa kapsaminda ilgili Koruma Bolge
Kurulu Midiirligii'nden de goriis alinmasi kaydiyla yiiriirliikteki mevzuat gercevesinde is

ve islemlerin yiiriitiilmesinde sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

Izmir Genglik Hizmetleri ve Spor il Miidiirliigii’niin 20.03.2018 tarih ve E.186892
sayil1 yazisina gore; Planlama alani igerisinde yatirim yapilabilmesi igin olusturulacak spor
tesisi alanlarinin Kamulastirma islemlerine konu olmamasi agisindan miilkiyetin devletin

hiikiim ve tasarrufu altinda birakilmas talep edilmistir.

TEIAS 3.Bélge Miidiirliigii insaat ve Emlak Miidiirliigii’niin 16.03.2018 tarih ve
E.117301 sayili yazisma gore; Planlama alam igerisinde herhangi bir Enerji Iletim
Tesisinin bulunmadig1, ancak ulusal Iletim Sistemi Master Planinda yer almakla birlikte
heniliz se¢imi yapilmayan projelerimizle ilgili projelerimizle ilgili olarak giizergah yer
secimi isgleri tamamlandiginda ilgi yazi1 konusu planlama sahalar1 i¢ine isabet edecek
sekilde tesislermiz giindeme geldigi takdirde, buna yonelik plan, imar plani tadilatlar1 igin

gerekli miiracaatlar ilgili idarelere yapilacaktir denilmektedir.
il Gida Tarim ve Hayvancihk Miidiirliigii’niin

1. 26.04.2016 tarih ve 17789 sayili kurum goriistine gore; 611, 612, 613, 618, 620,
623, 642, 648, 649, 649, 650, 651, 117/1, 1759 sayili parsellerden olusan 9.601577 hektar
alan zeytinlik kullanimli oldugundan 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi

Kanunu kapsaminda olmadig1, s6z konusu alanin belediye sinirlar1 icinde olmasi nedeniyle
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4086 sayil1 Kanunla degisik 3573 sayili zeytinciligin Islaht ve Yabanilerin Asilattirilmasi
Hakkinda Kanunun 20. Maddesi hiikiimlerine gore altyap1 ve sosyal tesisler dahil toplam
yapilagma zeytinlik alanin %10 unun gegmemesi kosuluyla imar plani yapilmasinin uygun

goriildiigi, 624, 625, 626, 645, 646, 652, 616, 617, 619 sayih parsellerden olusan 6.5846

hektar alanin 5403 sayii Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu’nun 13

maddesinin 2. Fikrasina gore kuru marjinal tarim arazisi nitelidinde olup, tarimdisi

amacla kullanilmasinin uygun goriildiigii belirtilmis,

2. 29.07.2016 tarih ve 29276 sayil1 kurum goriisiine gore; 611, 612, 613, 618, 620 ve

623 savili parsellerin sehven zevtinlik olarak vazildigi, kuru marjinal tarim arazisi

niteliginde oldugu, 653 sayil1 parselin ise zeytinlik kanunu kapsaminda kaldig1 belirtilmis,

3. 10.08.2016 tarih ve E.30607 sayili kurum goriistine gore; 604, 605, 820, 633, 635,
638, 639, 640 parsellerin tapu vasfinin zeytinlik olmasi, 1504 (eski 606), 632, 658, 653,
819, 810, 634, 641 parsellerin kullaniminin zeytinlik olmasindan dolay1 toplam 15,3354

hektar alan 5403 sayil1 Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi1 Kanunu kapsaminda olmadigi,
s0z konusu alanin belediye sinirlari i¢cinde olmasi nedeniyle 4086 sayili Kanunla degisik
3573 sayili Zeytinciligin Islah1 ve Yabanilerinin Asilattirilmasi Hakkinda Kanunun 20.
maddesi hiikiimlerine gore; altyapr ve sosyal tesisler dahil toplam yapilagsma zeytinlik
alanin % 10 unu gegmemesi kosuluyla imar plani yapilmasi uygun goriildiigii, s6z konusu
600, 601, 1500 (eski 602), 603, 637, 628, 627, 629, 630, 1712, 1713, 659, 1576, 1522,
656, 654, 636, 614, 610, 1502 ve 622 parsellerden olusan 15,6866 hektar alan 5403

savili “Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu’nun 13. maddesinin 2. fikrasina

oore kuru marjinal tarim arazisi niteliginde olup tarim dis1 amacla kullanilmasi

uygun goriildiigii belirtilmistir.

Kiiltiir Ve Turizm Bakanhg izmir 1 Numarah Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge
Kurulu Miidiirliigii niin 14.07.2016 tarih ve 1208 sayili yazisina gore; Izmir ili, Odemis
flgesi, Golciik (Zeytinlik) Mahallesi’nde bulunan, Maliye Hazinesi ile vatandas arazisini
kapsayan ve Toplu Konut Alani ilan edilmesi planlanan tasinmazlar; 2863 sayili yasa
kapsaminda tespiti ve tescili yapilmis herhangi bir arkeolojik, kentsel ve tarihi sit alaninda
yer almamakta olup, ayrica s6z konusu parsellerde korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir
varligina iligkin bir tescil karar1 ile koruma alani bulunmamaktadir. Ancak alanda
yapilacak olan caligmalar sirasinda herhangi bir kiiltiir varligina rastlanilmasi halinde

uygulamanin derhal durdurularak en yakin Miilki Idare Amirligine veya Miize
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Midiirliigline haber verilmesinin 3386-5226 sayili yasalarla degisik 2863 sayili yasanin

4.maddesi geregi zorunlu oldugu belirtilmistir.

Izmir Gaz Dagitim’in 01.07.2016 tarih ve 7355 sayili yazisina gore; Planlama alanindan
gecen hat bulunmamakla beraber, planlama alaninin yakinindan gegen ve bu yil igerisinde
yapimina baglanmis olan orta basing dogalgaz iletim hatti projesi yazi ekinde iletildigi

belirtilmistir.

Bilim, Sanayi ve Teknoloji il Miidiirliigii’niin 21.06.2016 tarih ve E.4035 sayili yazisina
gore; i1 Miidiirliigiimiiz elemanlarinca yapilan incelemeler neticesinde s6z konusu alanin
mevcut ve planlanan yatirimlarimiz i¢inde kalmadigi tespit edilmis olup, ilgili diger kurum
ve kuruluslardan uygun goriisler alinmasi ve Mer't Mevzuat hiikiimlerine uyulmasi
kaydiyla, ekli harita 6rneginde isaretli alanin "Emekli Toplu Konut Projesi" yeri olarak

planlanmasinda bir sakinca bulunmamaktadir.

Cevre ve Sehircilik Izmir Ili Miidiirliigi’niin 12.07.2016 tarih ve 305.03.99 sayili
yazisina gore; Yapilmak istenilen imar plani ¢aligmasinin, yukarida belirtilen hususlar ile
birlikte Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plan1 ve Plan
Hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu ve Uygulama Y6netmeligi, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi, sehircilik ilkeleri ile planlama esaslart ve ilgili tiim mevzuatin dikkate

alinmasi gerekmektedir.
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13. 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI DEGISIKLIiGi

Toplu Konut Idaresi Baskanligi’ nin gérev ve sorumluluk alanlarindan birisi olan sosyal
konut iiretimi ve alt gelir grubuna yonelik konut projelerinin gelistirilmesi amaglari

dogrultusunda arazi gelistirme projeleri yapilmaktadir.

Bu kapsamda planlama alanini Izmir ili, Odemis ilgesi, Zeytinlik Mahallesi Toplu Konut
Idaresi Miilkiyetinde/Tasarrufunda olan parselleri kapsayan alanda proje gelistirilmesi

Ongoriilmistiir. S6z konusu alanda bu amag dogrultusunda ¢aligsmalar yiirtitiilmektedir.

Planlama Alanmi da kapsayan izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plam1 Degisikligi 1. No’lu Cumhurbagkanligi Kararnamesi’nin 102. maddesi
uyarinca Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 tarafindan 10.10.2018 tarihinde onaylanmis, onayli
gevre diizeni planinda planlama alan1 “Tarim Arazileri” olarak planlanmis, diger taraftan

yakin cevresi ise “Kentsel Gelisme Alani” olarak planlanmistir.

Bu dogrultuda; Cevre Diizeni Planin kentsel gelisme egilimlerine yonelik yaklagimi ve
planlama alanmnin bulundugu konum itibart ile kentsel gelisme egilimi gosteren bolge
igerisinde bulunmasi ve Izmir il Gida, Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigii’niin 26.04.2016
tarih ve 17789 sayili, 29.07.2016 tarih ve 29276 sayili ile 10.08.2016 tarih ve E.30607
sayitli kurum gorislerine istinaden 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanunu’nun ilgili maddelerine istinaden tarim dis1 amagla kullanimi uygun goriilen alan
olmasi sebebiyle hazirlanan Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre

Diizeni Plan1 Degisikligi ile planlama alan1 “Kentsel Gelisme Alani” olarak planlanmustir.
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14. iZMIiR-MANIiSA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLi CEVRE
DUZENI PLANI DEGISIKLiGi

S
A!
,v o"
%Y G
Tt
.:r‘: ,
et
o
A \ Bt
=0 :L .\” ' ‘ i - 3 b : ( : $
IEE™ R ) =Tyt dvig | b b 7 - 3 o -
GOSTERIM g I'7A - - =1 . * A .
e | PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI  # Vmw /A I K 1 Y ‘ll o A oy . avl
= /" 7% i e d O £ — . rZaviiviltwawvin cthe

Harita 22:1/100000 Cevre Diizeni Plani Degisikligi Teklifi
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