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A. MEVCUT DURUMA iLiSKIN VERILER

1. PLANLAMA ALANI

Planlama alani; izmir ili, Bornova ilgesi, Kazim Dirik Mahallesi sinirlarinda, 30K1A ve
30K1D paftalariigerisinde, 402 ada 165, 5 ada 179 ve 5 ada 183 parsel numarasiile kayitli toplam
13.430,34 m2 ylzolglimiine sahip tasinmazlari kapsamaktadir.

Planlama alani; yaklasik olarak izmir il merkezine (Konak) 8 Km, Alsancak Gar ve Limana
5 Km, Bornova Merkeze 2,5 Km ve Forum Bornova’ya 700 metre mesafe olup sehir merkezine
oldukga yakin konumundadir.

Planlamaya konu alanin; kuzeyinde Sanayi Caddesi olup (imar Planlarinda énemli bir aks
olan 25 metrelik tasit yolu), yeni insaat teknolojileri ile insaa edilen yapilasmalar bulunmakta,
dogusunda yapilasmasi tamamlanmis biyiik kullanimli yapilar ile izmir — Aydin Cevreyolu
baglantisina 350 metre mesafede, glineyinde Semt Spor Tesisleri ile insaati devam eden
yapilasma bulunmakta ve dogusunda ise 364 sokak bulunmakta olup (imar planlarinda 6nemli
bir aks olan 20 metrelik tasit yolu), batisinda ise Devlet Su isleri 2. Bdlge Midirligiine ait tesisler
yer almaktadir.

Planlama Alanina Ait Uydu Gériintiisii
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2. MULKIYET DURUMU

Planlamaya konu taginmazlardan, izmir ili, Bornova ilgesi, Kazim Dirik Mahallesi sinirlar
icinde bulunan, tapuda 30K1A ve 30K1D paftalarda yer alan parseller;

ADA PARSEL TAPU ALANI PARSEL MALIKLERI
402 165 12.775,13 m? YASAR HOLDING
5 179 297,10 m? YASAR HOLDING
5 183 358,11 m? YASAR HOLDING

3. HALIHAZIR DURUM VE ALANIN GCEVRESI

Halihazir durumda tasinmaz lizerinde faaliyet gosteren yapilar yer almaktayken, s6z
konusu yapi Cevre ve Sehircilik Bakanhgl tarafindan 6306 sayili Kanun Geregince Riskli Yapi
olarak belirlenmistir.

Ayrica planlama alani bitisiginde izmir Devlet Su isleri Genel Mudiirliigii, dogusunda imar
planlari onaylanan bélgeler, kuzeyinde ise izmir il Gida Tarim Hayvancihk Mudurligu yer
almaktadir.

Yerlesim olarak alanin cevresinde DSi Lojmanlari, TEDAS, Karayollari vb. kurumlarin
hizmet binalari yer almaktadir. Ayrica bélge bitiiniine bakildiginda Yasar Universitesi’nin yer
aldigi, Giretim faaliyeti gosteren Yag Fabrikasi ve Oto Servislerinin hizmet verdigi gortilmektedir.

Tasinmaza ulasim Sanayi Caddesi (izerinden saglanabilmektedir. Ayrica izmir ili igin
onemli aks niteliginde olan izmir-Ankara Asfaltina yakin bir mesafede yer almaktadir.

Planlama alaninin yaklasik 140 metre ilerisinde Folkart Life ve 600 metre ilerisinde ise
Avcilar Effect insaatlari tamamlanmis konut alanlari yer almaktadir.

Tasinmazin 2 cephesi de yola cepheli konumdadir. izmir Cevre yoluna 50 metre
mesafede yer aldigindan dolayi ulasim baglantilari giiclii bir konumda yer almaktadir. Ayrica
Universite Caddesi iizerinde yer alan Sanayi ve Bélge Metro Duraklarina yaklasik 400 metre
mesafede yer almaktadir.
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Ulasim Analizi

402 Ada 65 Parselin Uygulama Siireci

® Tasinmazin ge¢mis durumu ile ilgili olarak Tapu ve Kadastro Mudurligi ve Bornova
Belediyesinden yapilan incelemeler neticesinde;

® 402 ada 165 parsel; 5 ada 27, 5 ada 29 ve 5 ada 28 numarali kok parsellerden
olusmustur. 5 ada 27 parsel cins degisikligi ile 402 ada 27 parsele, 5 ada 29 parsel ifraz
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islemlerinden sonra olusan 402 ada 150 parsel ve 5 ada 28 parselin ifraz islemlerinden
sonra 402 ada 152 parselin olusumu sonucu;
» 402 ada 27 parsel, 402 ada 150 parsel ve 402 ada 152 parsel tevhit edilerek,
402 ada 159 parsel olusmustur. Olusan 402 ada 159 parsel ise 15.02.2008
tarihinde ifrazen 402 ada 165 parsel ve 402 ada 166 parsel olarak ayrilmistir.

Kadastro Beyannameleri ve Kadastro Paftasi

SAYFA | 4



iZMiR-BORNOVA| 1/25.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI DEGISIKLIGI | PLAN ACIKLAMA RAPORU

B.  PLAN SURECINE iLiSKIN VERILER

1. MEVCUT PLAN KARARLARI

izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Planindaki Konumu

Plan degisikligine konu olan alan, 27.01.2017 tarihinde onaylanan izmir - Manisa
Planlama Bolgesi 1/100.000 olgekli Cevre Dlzeni Planinda “Kentsel Yerlesik Alani” olarak
belirlenen bolgede kalmaktadir.

Planlama Alaninin 1/100.000 élgekli izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Planindaki Konumu

Bu alanlar icin Cevre Diizeni Plan Hikimlerinin 8.1.1. Kentsel Yerlesme Alanlari ile ilgili
asagidaki ibareler ile tanimlamalar getirilmistir.

“8.1.1.1. Bu planda Kentsel Yerlesik Alanlar ve Kentsel Gelisme Alanlari olarak gésterilmis
olan alanlarin biitiiniidiir. Kentsel Yerlesme Alanlari Kapsamindaki Kentsel Yerlesik Alanlar ve
Kentsel Gelisme Alanlarina iliskin alt élcekli planlarda alan biiyiikliigii ve niifus kabulleri 9. béliimde
yer alan tablolara gére belirlenecektir.

8.1.1.2. Bu planda Kentsel Yerlesme Alani olarak gésterilmis olsun ya da olmasin, bagli
bulunduklari kentsel yerlesme merkezlerinden kopuk bicimde konumlanan, belediye sinirlari igine
alinarak mahalleye déniismiis/dénisecek kirsal yerlesme alanlarinda yapilacak alt &lgekli

planlamalarda; cevre diizeni planinda 6nerilmis gelisme alani varsa bu alan sinirlari da dikkate
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alinarak, gelisme alani belirlenmemis yerlesim birimlerinde ise varsa ge¢miste belirlenmis kdy
yerlesik alani ve civarina iliskin sinirlar da dikkate alinarak, yerlesmenin kendi gereksinimi kadar
alanin alt éigekli planlari hazirlanacaktir. Alt élgekli planlarda, yerlesmenin sahip oldugu geleneksel
doku ve yapilasma ézellikleri ile ¢evresindeki alanin dogal 6zelliklerinin planlama asamasinda

dikkate alinmasi ve koruma kararlarina déniistiiriilmesi zorunludur.

Bu yerlesmelerin mahalle olarak baglandigi tarihteki niifuslari baglandiklari belediyenin bu

plan ile belirlenmis niifus kabuliine eklenir.

8.1.1.3. Kentsel Yerlesme Alanlarinda, konut alanlari ile egitim tesisleri, saglik tesisleri, a¢gik
ve kapali spor alanlari, yesil alanlar, kamu kurum alanlari, trafo vb. gibi sosyal ve teknik alt yapi
alanlari ile ticaret alanlari, kiiclik sanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlari, konut disi kentsel
calisma alanlari v.b. gibi ¢alisma alanlari yer alabilir.

Kentsel Yerlesme Alanlarinda Organize Sanayi Bélgeleri, Endiistri Boélgeleri, Serbest
Bélgeler, Sanayi Tesisleri ile Endiistriyel Haommadde Ve Mamul Uriinlerinin acik ya da kapali olarak
depolanacad tesisler yer alamaz. Kentsel Yerlesik Alanlarda var olan sanayi tesisleri, ekonomik

oémrii doldugunda sanayi alanlarina tasinacaktir.

Bu planda kentsel yerlesme alanlari icin belirlenmis olan niifus kabulii esas olmak (izere,
kentsel yerlesmeler icindeki yogunluk dagilimi imar planlarinda yapilacaktir. imar planinda yer
alacak niifus, o yerlesme icin bu planla getirilen toplam niifus kabuliinii asamaz.” ibareleri yer
almaktadir.

Ayrica cevre diizeni planinda kentsel yerlesme alanlarin igerisinde kalan ve 6306 sayili Afet
Riski Altindaki Alanlarin Dénustilrilmesi Hakkinda Kanuna tabi alanlara iliskin “7.28. Bu planda
kentsel yerlesme alanlari icinde kalan ve Toplu Konut idaresi'ne (TOKI) tahsis edilmis alanlarda
TOKi tarafindan vyiritilen uygulamalara, Ozellestirme Iidaresi Baskanhgi'nca vyiritilen
faaliyetlere, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donlstlriilmesi Hakkinda Kanuna tabi
alanlara iliskin uygulamalara ve iller Bankasi Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii tarafindan 6107
sayih Kanun uyarinca yapilacak uygulamalara iliskin basvurular, bu planin koruma, gelisme ve
planlama ilkeleri ve niifus kabulleri ve ¢evre imar biitinligi ¢ercevesinde ilgili idaresince alt olgekli
planlarda degerlendirilir. Bu dogrultuda hazirlanacak alt 6lgekli planlar sayisal ortamda veri

tabanina islenmek Gzere Bakanhga gonderilir.” genel hilkmi bulunmaktadir.

izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Planinda Konumu

Plan degisikligine konu alan, 12.09.2012 tarih ve 01.843 sayi ile onaylanan 1/25.000
Olcekli Cevre Duzeni Planinda tasinmazlar “Bolge Parki/Bliyiik Kentsel Yesil Alan” olarak
belirlenen bolgede kalmaktadir.

Bu alanlar igcin 1/25.000 o6lcekli Cevre Duzeni Plan Notlarinda asagidaki ibareler ile
tanimlamalar getirilmistir.
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“8.5.1.Bu alanlarda bélgenin dodal nitelikleri géz 6niine alinarak, kullanim tiirleri ve
yapilanma kosullari alt éigekli planlarda belirlenmek lizere, temali parklar, spor alanlari, fuar ve
rekreasyon alanlari v.b. gibi kullanimlar yer alabilir.

8.5.2.Bu alanlar igin biitiinciil proje ¢calismalarinin yapilmasi zorunludur.

8.5.3.Yerlesme alanlari icindeki aktif kentsel yesil alanlarin dagihimi, 3194 sayili imar
kanunu ve ilgili yénetmeliklerindeki standartlar cercevesinde belirlenecektir.” hikimleri yer
almaktadir.
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Planlama Alanina 1/25.000 élgekli izmir Kent Biitiinii Cevre Diizeni Planindaki Konumu

1/5.000 Olcekli Nazim imar Planinda Konumu

Mevcut Nazim imar Planinda tasinmaz “Konut Disi Kentsel Calisma Alani” kullanim
kararinda yer almaktadir.
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Planlama Alaninin 1/5.000 élcekli Nazim imar Planindaki Konumu

“Konut Digi Kentsel Calisma Alanlari igin genel tanim olarak: “Bu alanlarda her tiir ticaret,
lokanta, sinema, tiyatro ve eglence yerleri, banka, sigorta ve biirolar, ¢cok katli magazalar ile yerel
ve bélgesel kamu kuruluslari, depolama, sosyokiiltiirel tesis alanlari cok katli tasit parklari, gibi
kullanimlar yer alabilir. Dumansiz, kokusuz, atik ve artik birakmayan ve gevre sagligi yéniinden
tehlike yaratmayan imalathaneler ile patlayici, parlayici ve yanici maddeler icermeyen depolar
yapilabilir. Bu alanlarda tas, kil ve cam mamulleri sanayi, ana metal sanayi, islenmis metal
mamulleri sanayi, tuz, prina, yag, sabun, pamuk temizleme, circir, depolama, kereste/tahta
mamulleri sanayi kimya maddeleri ile ilgili sanayi, petrol ile ilgili iiriinler sanayi tesisleri ile konut
yer alamaz.” tanimi kullanilmakta olup, belirtilen kullanimlarin yer almasina izin verilmektedir.

1/1.000 Olcekli Uygulama imar Planinda Konumu

Mevcut Uygulama imar Planinda ise tasinmaz Kentsel Calisma Alani kullanim kararinda
ve Ayrik Nizam 8 kat olarak yapilasma kosullari belirlenmistir.
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Planlama Alaninin 1/1.000 é6l¢ekli Uygulama imar Planindaki Konumu

Uygulama imar Plani Plan Notlarina gore;

“Kentsel Calisma Alanlari: Bu alanlarda servis istasyonlari, cok katli tasit parklari, her tiirlii

ticaret, lokanta, sinema, tiyatro ve eglence yerleri, banka, sigorta ve blirolar, cok kathh magazalar,
yerel ve bélgesel kamu kuruluslari, depolama, sosyal ve kiiltiirel tesis alanlari bulunur. Sanayi ve
kiictik sanayinin gliriiltiilii, tehlikeli, kokulu, patlayici yanici maddeler iceren ve bol su kullanan,
depolayan zararli atik madde c¢ikartan, gevre sagligi yéniinden sakincali olanlari yer alamaziar.”
ibaresi yer almaktadir.

C. IMAR PLANI SURECLERI

® Bornova ilgesi, Kazimdirik Mahallesi, 402 ada 165 parsele iliskin ilk onayl imar plani,
imar ve iskan Bakanliginca 17.09.1980 tarihinde onanan 1/1.000 &lgekli Uygulama imar
Planidir. ilk onaylanan imar planinda tasinmaz “Kentsel Calisma Alani” kullanim karari

ve Ayrik Nizam- 8 kat olarak yapilagsma kosulari belirlenmistir.

e Daha sonra 10.02.1983 tarihinde s6z konusu tasinmaz ve cevresini de kapsayan imar
ve iskan Bakanhgi tarafindan imar plani degisikligi yapildi ve halen 165 parselin isabet

ettigi imar adasi icin planinin yururlikte oldugu tespit edilmistir. 1983 tarihinde yapilan
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imar plani degisikliginde ise “Kentsel Calisma Alani” kullanim karari ve Ayrik Nizam- 8

kat olarak yapilasma kosulari belirlenmistir.

“¥55" KAZIM DIRIK 402 ADA 165 PARSEL .+ + + o « '\ o . . KAZIMDIRIK 402 ADA 165 PARSEL

;Y

N LI &% B o \:\- & .\:"' St
. 10.02.1983 TARIHLI IMAR VE ISKAN BAKANLIGI ONAYLI IMAR PLAN
R ASLERERR T Y N !

. 17.09.1980 TARIHLI IMAR VE ISKAN BAKANLIGI ONAYLI IMAR PLAN
- _— — BN _ . _ 4 * L] AL

17.09.1980 Tarihli Onayli imar Plani 10.02.1983 Tarihli Onayli imar Plani

® SOz konusu tasinmazin isabet ettigi imar adasinin bati cephesindeki imar hatlariile ilgili
yapilan plan degisikliginin, Bornova Belediye Meclisinin 06.01.2009 tarih 222 sayih
karari ile kabul edildigi izmir Blyiiksehir Belediye Meclisinin 13.04.2009 tarih 01.306

sayil karari ile reddedildigi tespit edilmistir.
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NO “ARI| : J&JI)“” .0.10.04.301.05.01-01 306
06.01.2009
MECLIS KARARI MECLIS KARARI  ;
TEKLIFTE BULUNAN DAIRE :PLAN VE PROJE MODORLOGO Meclisimizin 09.02.2009 taribli ve havale edilen
TEKLIF YAZISININ TARIH VE NOSU  :22.10.2008 - 836 Baskanhk Onergesine iligkin, 25.03.2009 tarihli Kumsyon l‘w“l#l.
LIS HAVALE TARIH VE NOSU  :04.11.2008 - 124 Meelisimizin (9.02.2009 taihl toplantiswds mymlnm havale edilen, 05.02.2009 gin ve 287
sayih Nazmm Plan §ube Modirlig ifadeli Baskanhik . Komisyonumuzin 25.03.2009 tarihi
incelendi. Bornova Belediye Meclisinin 06.0 ih, 222 sayilt karan fle ;
TEKLIF KONUSU: Cewre ve Orman Bakanhyi Deviet Su lgleri Genel m"dém Di:ik mh.“uu-. ;K-ld (240-1¢) g ll.)‘;hl:m ‘wslyu olan Mﬁ’y"mmmu
Madurloga 2. Bélge Madariogantn 25.09.2008 tarih 752-82466 sayili yazisi ile millkiyctindeyken yalus mlkiyetine gegen, 5 ada, 179, gﬂlﬂ'? parscllerin Aynk Nizam 8 kat degerinde
Bornova Kazim Dirik 30 K | d pafta 5 ada 179, 181 ve 183 no.lu parseller ile 402 ada Taks: 0,60 Kaks: 2 yapilanma kogullannds “Kentsel Calyma Alam”, yahus mulkiyetindeyken Maliye
166 no.lu parselde imar plani degisikii talep edimektedir. Hazinesine gegen 402 ada, 166 parselin Aynk Nizam 10 kat degerinde Max Taks: 0,60 Kaks: 2 yaplonma
Konunun Meclis'te incelenerek 3194 Sayih | . kosullannda “Resmi Tesis Alan” olsrak belirlenmesine iligkin, 171000 dlgekli mar Plam Degisikiik Gnerisi,
5216 Sayil Moorere| Swy;;bmnr Ka"““”"“"nz’: maddesi ve konunun oneclikic 1/5000 dlgckli Nazm Imar Plamnde deferleadirilmesi gerekiigi gerekoesi il
yUks uyar Komi ile bl ak, yor0rlokte bulunan i ki Karar
Meclis Karari alinmast hususu arz olunur, denilmekte olup; mﬁw Rhinmiibin nm ke e po
b é(mlsvcgl KARARI: Komhyonunuzlo: konu dosya ve yerinde incelenmig v i ymlimpos hup; stz ke -
up, Cevre ve Orman Bakanligi Deviet Su lgleri Genel Mudrl0gune tahsisli olan b et szt
de Beledi 73
Maliye Hazinesi milkiyetindeyken sahis molkiyefine gecen 30 K | d pafta 5 ada 179, Kot ﬂﬁm"’::‘..,.',“::".‘": 5216 sayih Boytkyeic Beedyest Kamumuous 7

181 ve 183 parsellerin Ayrik Nizam 8 kat degjerinde TAKS: 0.60 KAKS: 2 yapilanma

kogullarinda Kentsel galigma alani, gahis mulkiyetindeyken Maliye hazinesi

mulkiyetine gegen 402 ada 166 parselin Ayrik Nizam 10 kat defjerinde Max. TAKS:

0.60 KAKS: 2 yamlanma kosullarinda resmi tesis alani olarak belirlenmesiyle ilgili ekli

imar plan degigikligi uygun oybirligiyle kabul edilmigtir,
Yukarida metni yazili Imar Komisyonu Karari oy birligi ile kabul edildi.

1o

Aziz KOCAOGLU

Dr. S.Sum ﬁ ‘Mcalis Bagkant
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Bornova Belediye Meclisinin 06.01.2009 tarih 222 sayil karari ile kabul ettigi ve izmir Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 13.04.2009 tarih 01.306 sayili karari ile reddettigi imar plani ve meclis kararlari
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D.

KURUM GORUSLERI

Plan degisikligine konu olan alanda planlama galismalarina altlik veri teskil etmesi
amaci ile;

Izmir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Muduirliigii, izmirgaz Dagitim A.S, GDZ Elektrik
Dagitim A.S, TEIAS 3. Bolge Mudiirligi ve Devlet Su isleri Genel Miidiirligiinden kurum
gorusleri alinmstir.

GDZ Elektrik Dagitim A.S'nin 23.07.2018 tarih ve 44443 sayili goriisline gore; mevcut
DM binasinin korunmasi ve bélgede yola cepheli (8*5) ebadinda 40 m? lik trafo yeri
ayrilmasi gerektigi belirtilmistir.

izmirgaz Dagitim A.S$’nin 25.07.2018 tarih ve 13309 sayili goriisiine gore; altyapi tesisi
ve tasarim projesini ekte géndermis olup, planlama alani igerisinden elektrik hattinin
gecmedigi gorilmektedir.

Tiirkiye Elektrik iletim A.$ Genel Miidiirliigiiniin 30.07.2018 tarih ve 313921 sayil
goriisiine gore; sdz konusu parsel izerine herhangi bir Eneriji iletim Tesisinin isabet
etmedigi belirtilmistir.

Devlet Su isleri Genel Midiirligiiniin 01.08.2018 tarih ve 540827 sayih goriisiine
gore; 402 ada 166 parselin “Resmi Tesis” olarak degisikliginin yapilmasi ve komsu
parseller arasindaki imar hatlarinin diizeltiimesinde bir sakinca olmadigi belirtilmistir.
Bu neticede, plan degisikligine konu parsellerin komsu parseli olan 5 ada 178 ve 402
ada 166 parseller Devlet Su isleri Genel Mudurliigiiniin miilkiyeti olup, Mudrliik ile
yapilan 01.08.2018 tarih ve 540827 sayili yazismada da imar hatti ve kullanim

kararlarinin dizenlenmesine yonelik bir sakinca olmadigi belirtilmistir.

Izmir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Midiirliigiiniin 04.09.2018 tarih ve 66642

sayil gorisiine gore; herhangi bir dere yatagina isabet etmedigi belirtilmistir.
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E. PLAN YAPIM GEREKCELERI VE ONERi iZMiR BUYUKSEHIR BUTUNU
1/25.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIiGi

Plan Yapim Gerekgeleri

1. Gerek 3194 sayih imar Kanunun 6.maddesi gerek Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 6.maddesinde belirtilen planlarin kademeli birlikteligi ilkesi uyarinca
Ust ve alt kademe plan kararlarinin birbiri ile uyumlu olmasi gerekmektedirTasinmazin
ilk plan yapildigi tarihten itibaren hem 6zel milkiyete konu olmasi hem de Kentsel
Calisma Alani olarak onayl imar planinin bulunmasi; bununla beraber 1/100.000
Olgekli Cevre Duzeni Planinda Kentsel Yerlesik Alan, 1/25.000 olgekli Cevre Diizeni
planinda ise “Bolge Parki/Bliyik Kentsel Yesil Alan” kullanim kararinda yer almasina
karsin bugiine kadar herhangi bir imar plani degisikligi, kamulastirma islemi veya
arazide uygulama gercgeklestiriimemis olmasi nedeniyle miilkiyet ve uygulama
sorunlari ortaya ¢ikmaktadir.

2. izmir Biyiiksehir Belediyesi tarafindan onaylanan 1/25.000 6lcekli Cevre Dizeni
Planinda, yaklasik 529 donumliik arazi “Bolge Parki/Buyik Kentsel Yesil Alan” olarak
belirlenmistir. Belirlenen bu alanin iginde Teias, Gediz Elektrik, Karayollari 2.Bélge
Muduirligi, Devlet Su isleri Genel MidirlGgi, izmir il Tarim ve Orman Midurliigi gibi
kamuya ait kurum/kuruslarin hizmet alanlarini igerisinde barindirmaktadir.

3. Mevcut imar plani notlari ¢cercevesinde, Hem Kentsel Calisma Alani hem de Konut Disl
Kentsel Calisma Alani kullanim kararlarinin tanimi altinda ticaret kullaniminin
yapabilecegi belirtiimektedir. Bu sebeple 6zel miilkiyete konu olan tasinmazin, riskli
yap! tespitinin bulundugu da dikkate alinarak tasinmazin cevre imar bitlinlGginin
saglanmasi amaciyla alt Olgekli planlarda fonksiyon degisikligi yapilmasina ihtiyag
duyulmaktadir. Bu nedenle planlarda kademeli birlikteligin saglanmasi ve kazanilmis
haklar gergevesinde olasi hukuki ihtilaflarin ortadan kaldirilabilmesi igin tasinmazin
1/25.000 olgekli Cevre Diizeni Planindaki kullanim kararinin yeniden diizenlenmesine
ihtiya¢c duyulmustur.

4. 1/25.000 o6lgekli Cevre Diizeni Plan notlarinda;

“7.4.2. 2. VE 3. DERECE MERKEZLER: yerlesmelerin kendi etkilesim alani icinde yerlesik

niifusa hizmet verecek nitelikte 6zellesmis, ihtisaslasmis, hizmet, ticaret, turizm
fonksiyonlari ile MIA ile iliskileri giiclii olan daha kiiciik firma ve biiro binalari ile konut

kullanimlarinin yer aldigi merkezlerdir. Yukarida belirtilen fonksiyonlara 6zdes, ayrintili
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yapilanma kosullari alt élgekli planlarda belirlenecektir.” ibaresi yer almaktadir. Plan
notu uyarinca da tasinmazin alt 6lgekli imar planlari ve Ust 6lgekli ¢cevre dizeni
planlarindan gelen kullanim kararlari ile uyum saglayacaktir.

5. Mevcut imar plani notlari gcergevesinde, Hem Kentsel Calisma Alani hem de Konut Disl
Kentsel Calisma Alani kullanim kararlarinin tanimi altinda ticaret kullaniminin
yapabilecegi belirtiimektedir. Bu dogrultuda izmir ili, Bornova ilgesi, Kazimdirik
Mabhallesi, 402 ada 165 parsel ile 5 ada, 179 ve 183 parsellerin 1/25.000 6l¢ekli izmir
Blylksehir Batinl Cevre Diizeni Plani “2. ve 3. Derece Merkezler” kullanim kararina

donustiridlmesi ongérilmektedir.

PLAN NOTLARI

1. 1/25.000 OLCEKLi izMiR BUYUKSEHIR BUTUNU CEVRE DUZENI PLANI PLAN NOTLARI
GECERLIDIR.

2. BELIRTILMEYEN DIGER HUSUSLARDA iIMAR KANUNU VE iLGiLi MEVZUAT YONETMELIKLERI
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

EKLERI :

1. Alana Ait Uydu Gorintisa

2. Riskli Yapi Tespiti

3. Tapular

4. Jeolojik/Jeoteknik Etiit Raporu

5. Mevcut 1/100.000 6lgekli Cevre Dlzeni Plani
6. Mevcut 1/25.000 6lcekli Cevre Dizeni Plani
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