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PLAN HUKUMLERI

Samsun, Corum, Tokat Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda
temel amac; Planlama Boélgesinin ulusal ve uluslararasi 6nemini arttiracak, ¢cevre korumayi
oncelik olarak se¢mis, bolgesel dengesizlikleri gidermeye yonelik, bilgi toplumunun ve
toplumsal mesruiyeti olan bir iktisadi kalkinma modeli c¢ercevesinde yerel kaynaklarin
optimum ve stirdiiriilebilir gelisimini/kullanimini saglayacak, gelecege yonelik arazi kullanim
kararlarini uygulama politikalari ile birlikte gelistirmektir.

1.1 KAPSAM ve ALAN

Bu plan, Samsun, Corum, Tokat il sinirlar iginde, planin amacina yonelik mekansal
kararlar, politika ve stratejileri kapsamaktadir. Toplam olarak 37.762 km?lik bir alam
kapsayan Planlama Bolgesi icersinde 40 adet ilge belediyesi, 121 belde belediyesi ve koy
yerlesmeleri bulunmaktadir.

1.2 PLANLAMANIN GENEL HEDEFLERI ve iLKELERI

Planlama siirecinin analiz ve sentez asamasi sonucunda ortaya ¢ikan planin vizyon ve
amaci dahilinde olusturulan planlama hedefleri/ilkeleri; ekolojik siirdiiriilebilirlik, kiiresel-
yerel etkilesimi, iktisadi ve toplumsal gelisme, esitlik ve sosyal adalet, yasanabilirlik,
erigilebilirlik, katilim ve yonetisim basliklar1 altinda gelistirilmistir. Bu basliklar altinda
belirlenen iist hedeflerden yola cikilarak planlama alaninin gergeklerine, gereksinimlerine ve
diisiincelerine uygun alt hedefler ve temel ilkeler belirlenmistir.

1.2.1 EKOLOJIK SURDURULEBILIRLIK

Bolgedeki dogal kaynaklari, g¢evre dengesini ve dogal esikleri goz Oniinde
bulundurarak korumak, siirdiiriilebilirligini saglamak

= Dogal ve ekolojik esiklerin géz oniinde bulunduruldugu siirdiiriilebilir alt
bolgesel arazi kullanim kararlar1 gelistirmek

= Bolgenin biyo-gesitliligini ve endemik tiirleri korumak iizere ekolojik
hassasiyeti olan biitiin alt-bolgelerin mutlak korunmasini saglamak

* I¢me ve kullanma suyu kaynaklarinin, su toplama havzalarinmn, yer {istii ve
yeralt1 sularinin korunmasina yonelik arazi kullanim kararlar1 gelistirmek ve
korunmasi icin gerekli tedbirlerin alinmasini saglamak

»  Madencilik, ormancilik, balik¢ilik, tarim, sanayi gibi iktisadi faaliyetleri
ekolojik dengeyi bozmayacak sekilde gelistirerek siirdiirmek

* Orman alanlariin vasfinin korunmasi ve gelisimini saglamak

= Mutlak tarim alanlarini, sulu tarim alanlarini, 6zel tarim arazilerini, dikili tarim
arazilerini ve verimliligi yiiksek tarim arazilerini koruma altina almak

= Mera alanlarinin tescillenmesini saglamak ve koruma altina almak

= Baraj havzalarmin ve golet havzalarimin erozyona karsi teraslama ve
agaclandirma yapilarak ekonomik dmiirlerini uzatmak

= Hava, toprak, deniz ve giirtiltii kirliligini dnleyici tedbirler almak
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1.2.2

Suyun ekonomik kullanilabilmesi i¢in tarim alanlarinda teraslama yapilmasi,
yagmurlama, damlama sulama sistemleri gibi verimli uygulamalarin ilgili
iiretimlere gore yogunlastirilmasi

Kizilirmak ve Yesilirmak’taki evsel kat1 ve sivi atiklarin, sanayi ve zirai
kaynakli kirliliklerin dnlenmesi

Suni giibre kullanimindan kaynaklanan toprak ve yeralti suyu kirliliginin havza
kullanimim kisitlamasinin oniine gecilmesi ve Oncelikli olarak Yesilirmak
Havzasi ve Kizilirmak Deltasi’nin korunmasi,

Yesilirmak ve Kizilirmak havzalarinda yer alan illerin olusturdugu bir
komisyon kurulmasi ve endiistriyel, kimyasal, evsel, biyolojik ve tibbi atiklarin
aritilarak desarj edilmesinin saglamasi, kirliligi onleyici her tiirlii tedbirin en
hassas bi¢cimde alinmasi

Tarimsal ilag¢ kullaniminin en aza indirgenmesi, kanserojen olanlarin kesinlikle
kullanilmamasi, tarimsal giibrelerin gerekli analizler yapildiktan sonra
kullanilmas1 ve hayvansal giibre kullaniminin yayginlagtirilmasi

Nitelikli sulak alanlar olan Bafra ve Carsamba havzalarinin sit alanlari, yaban
hayati koruma sahalari ve RAMSAR alanlar1 gibi ulusal ve uluslar arasi
anlasmalarla korunan OBA’larin da kurutma ile tarim arazisine agilmamast,
kumul ve sazliklarin ise II. konut yapilasma baskisindan korunmasi

Bolgenin tamamina hizmet edebilecek, geri doniisiim saglayabilecek kat1 atik
sistemi olugturmak

Denizin ekolojik dengesini tehdit eden kullanimlar1 kisitlamak, kiy
alanlarinda koruma-kullanma dengesini olugturmak

Bolgede gelecege yonelik ekolojik stirdiiriilebilirligi saglayabilmek ic¢in
alternatif enerji kaynaklarini destekleyerek bdlgenin enerji ihtiyaclarini
oncelikle alternatif enerji kaynaklari izerinden karsilamak

KURESEL-YEREL ETKILESIMI

Kiiresel firsatlar1 kullanirken yerel kaynaklar1 ve potansiyelleri oncelikli
degerlendirme kriteri olarak belirlemek kosuluyla planlama bélgesinin uluslararasi
alandaki iliskilerini ve etkinligini arttirmak

Toplumsal ve iktisadi gelismede Oncelikle yerel ozelliklerden, isgiiclinden,
yatirim giiciinden ve hammaddelerden faydalanmak

Uluslararasi igbirliklerini ve yatirimlart yerel toplumsal ve iktisadi yapinin
dengesini bozmayacak sekilde ve sinir 6tesi toplumsal ve kiiltiirel baglar1 goz
oniinde bulundurarak tesvik etmek

Planlama bdlgesi igerisindeki bazi merkezlere bolgenin uluslararasi iligkilerini
ve etkinligini arttirmaya yonelik islevler kazandirmak, var olan islevlerini
gelistirmek

Cesitli fonlar, kaynaklardan faydalanabilme kapasitesini gelistirmek

Yerel iiriinleri, tarihsel ve kiiltiirel 6zellikleri tanitmak, korumak ve gelistirmek
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1.2.3 IKTISADi VE TOPLUMSAL GELIiSME

Planlama bolgesindeki kentsel alanlarin bolgesel, ulusal ve uluslararasi etkilesim
alanlarini genisletmek ve planlama bolgesinin mevcut kaynaklarini ve potansiyellerini
optimum kullanmak suretiyle iktisadi ve toplumsal kalkinmay1 saglamak; bolgeyi,
uluslararasi etki alanindaki igbirliklerini gelistirmede 6nemli bir konuma getirmek.

1.2.3.1 Bolgesel Hedefler ve ilkeler

» Bolgedeki kara-demir-deniz-havayolu ulagimlarini  gliglendirmek  ve
entegrasyonunu saglamak. Bu sayede erisilebilirligi arttirarak bolge i¢i ve dist
pazar entegrasyonunu, insan, mal, hammadde ve hizmet akisini
gergeklestirmek.

= Sektorel tahminler ile buna bagh mekansal gelisme gereksinimlerini, ekolojik
ve dogal esiklere ve hizmet sunumu gereksinimlerine gore tanimlanan
yerlesmeler kademelenmesine uygun olarak gelistirilecek bir Bolgesel Talep
Yo6netim Sistemi lizerinden belirlemek

= Dengeli ve siirdiiriilebilir bolgesel/kentsel gelismeyi saglamak i¢in merkez
kademelenmesi gergeklestirmek Planlama Bolgesi genelinde bdlgesel hizmet
ve donati gereksiniminin dengeli saglanabilecegi bir yerlesmeler
kademelenmesi tiretmek. Bu baglamda merkez kademelenmesini, bolgenin
geneli ve ulusal/uluslararasi etkinligi diislintilerek yeniden ele almak

= Dengeli ve hizmet sunum gereksinimlerine uygun bir yerlesmeler
kademelenmesi olusturabilmek igin niifus hareketlerini kontrol altina alip
yonlendirmek

= Gelecege yonelik, iktisadi ve toplumsal gelismeyi destekleyecek, bolgenin
ulusal ve uluslararasi etkinligini arttiracak strateji ve hedeflere iiretmek.

= Bolge i¢i ve dis1t mal akislariin yatirimlan arttiracak sekilde kolaylagmasini
saglamak

= Kisa vadede bolgesel kaynaklara yonelik tarim, maden ve insaat sanayini, uzun
vadede yiiksek katma degerli sanayiyi gelistirmek

= Sanayi, turizm, ticaret gibi gelisen sektorleri desteklemek; bu sayede hem
kendine yeten, hem de bolge ekonomisini giiclendiren, ¢esitlendiren bir
iktisadi yap1 olusturmak.

= Ormancilik faaliyetlerini, orman iiriinlerini ¢esitlendirmek ve orman kdyleri ve
isletmeleri ile orman sanayi iligkilerini arttirmak iizere daha verimli hale
getirmek

= Bolgede organik tarima gecisin uygun oldugu marjinal alanlarda
strdiiriilebilirligin saglanmasi, istthdam ve gelir agisindan sosyal denge
olusturabilecek sekilde organik tarim alanlarinin olusturulmasini saglamak ve
buradaki organik iiretime doniik pilot projeleri desteklemek.

= Tarmmsal c¢esitlilik ve verimliligi yliksek katma deger yaratacak ve
stirdiiriilebilir kalkinmay1 destekleyecek sekilde organik tarim temelinde
gelistirmek ve Bafra, Vezirkoprii, Corum-Sungurlu gibi alanlarda kisa vadede
pilot projeler baglatmak
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Madencilik faaliyetlerini, ekolojik dengeyi korumak kosuluyla desteklemek

Sahil boyunca entegre balik¢1 barmaklar1 iizerinden balik¢iligi gelistirmek;
balike¢ilik sektoriine yonelik entegre sanayi, depolama ve pazarlama alanlari
gelistirmek; ekolojik dengeyi gozetmek suretiyle kiiltiir balik¢iligimi
desteklemek

Bolgesel turizmi gelistirme amaclh paketler tanimlamak, yerel kapasiteleri
entegre etmek ve ulusal, uluslararasi turizme yonelik alternatifler yaratmak.

Ekolojik, tarihi, arkeolojik, kiiltiirel 6zellikleriyle onem arz eden biitiin turistik
iiriinlerin mutlak korunmasini ve gelistirilmesini saglamak

Kentsel ve arkeolojik alanlarda kiiltiir turizmini gelistirmek, diger turistik
iirtinlerle entegrasyonu saglamak

Sahil kesiminde oOncelikle yore halkinin ve diger Karadeniz iilkelerinin
kullanimina yonelik deniz turizmi yatirnmlarini ekolojik dengeye ve toplumsal
hassasiyetlere duyarl sekilde tesvik etmek

Amator balikeilik, rafting, doga yiiriiyiisleri, kayak turizmi, kaplica turizmi,
dagcilik, magara turizmi, kus gozleme alanlari, ve diger doga sporlarin1 Doga
Turizmi kapsaminda diisiinerek uygun hallerde yayla turizmi ile
iliskilendirmek

Samsun Havza ve Ladik’te Onemli bir potansiyel tasiyan termal su
kaynaklarmin kaplica-saglik turizmi g¢ercevesinde ele alinmasi ve Saglik
Mevzuati ¢er¢evesinde diizenlenmesi

Festivalleri alt bolgeler dl¢ceginde belirlenecek programlar ¢ercevesinde farkl
temalara yonlendirerek entegre etmek

Kentsel ve arkeolojik alanlarda kiiltiir turizmini gelistirmek, diger turistik
irlinlerle entegrasyonu saglamak. Alacahdyiik’teki kiiltliir turizminin
gelistirilmesi ve Kkalitesinin yiikseltilmesi; Anadolu’daki diger tarihi sit
alanlariyla direkt ulasiminin saglanabilmesi igin yeni yollar agilmasi.

Isgiiciinii gelistirmek suretiyle iktisadi ve toplumsal kalkinmay: saglamak;
bolgede isgiicli-isyeri uyumunu saglayacak mekanizmalar gelistirmek

* Insanlarin becerilerine, egitimlerine, potansiyellerine ve yasama
alanlaria uygun is alanlar1 agmak

» [sgiiciine, mevcut is alanlarina uygun beceriler kazandirmak

= Bolgesel istthdam yapisini, meslek egitimi, meslek i¢i egitim ve yasam
boyu egitim mekanizmalar ile gii¢lendirmek
» [sgiiciiniin sergiledigi tarimsal {iretim modeline bagh 6zelliklerin gecis

mekanizmalart ile gelistirilmesi suretiyle sektorel doniisiime uygun
daha verimli bir iggiicli yapisina erismek

» [sgiiciinii gelistirilecek sanayi sektorlerine uygun olarak yetistirmek

Tarimsal istthdamdan kaynaklanan gizli igsizlik sorununu ¢6zmek amaciyla;
tarim-sanayi entegrasyonu olusturulacak organize sanayi bdlgelerinin
ihtisaslagmasi, tarimsal sanayi yatirimlarinin tesvik edilmesi ve yeterli say1 ve
biiyiikliikteki parsellerin hizmete sunulmasi ¢caligmalar1 hizlandirilmalidir.
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Kadin isttihdaminin tegvik edilmesiyle kadinin iktisadi ve toplumsal hayattaki
etkinligini arttirmak

Havza bazinda iiretici birliklerinin bir araya getirilerek iiretim ve pazarlama
iliskilerinin gii¢lendirilmesi

Bolgenin Bat1 Anadolu ve i¢ Anadolu bélgeleriyle baglantilarin giiglendirerek
ulusal iliskilerini gelistirmek, bu sayede Anadolu’nun dis pazara agilimin
saglamak ve bolgede yeni merkezler kademelenmesini de destekleyecek
nitelikte bir baglantiy1 desteklemek

Yerel, ulusal ve uluslararas1 yakin isbirligi saglayarak tiniversiteler, okullar,
arastirma kurumlar1 ve is cevreleri arasinda yenilige yonelik faaliyetlerin
tesvik edilmesi ile yenilige doniik araglarin uzun vadede yiiksek katma degerli
faaliyetlerin gelistirilmesi ve tarimsal iirlin verimliligi-cesitliligine doniik
olarak kullanilmasini saglayacak modeller gelistirmek

Yesilirmak ve Kelkit Havza Kalkinma Birlikleri catisi altinda iiniversiteler,
sivil toplum kuruluslari, belediye ve valilikler gibi yerel kuruluslarin, planlama
bolgesi icinde iktisadi kalkinmanin, toplumsal gelismenin ve c¢evresel
stirdiiriilebilirligin saglanmasi agisindan bir araya getirici ve lider bir rol
iistlenmesini desteklemek

Pazarlama ve kalite gibi alanlardaki yonetim becerisini gelistirmeye yonelik
egitim ve kalkinma programlarini hedef alan imalat ve hizmetlerdeki KOBI
sayilarinin artirilmasi

1.2.3.2 illere Yonelik Kalkinma Hedefleri

Illerde, sorun ve potansiyeller degerlendirilerek bolgesel stratejiler cergevesinde,
kalkinma hedeflerini destekleyecek temel vizyon ve lokomotif sektdrler belirlenmistir.
Buna yonelik hedefler;

Samsun’un cografi konumundan, dogal ve tarihi 6zelliklerinden baslayarak
iktisadi, toplumsal ve cevresel Ozelliklerini de dikkate alarak merkez
konumunu giiglendirmek, iist diizey hizmetler iireten bir bdlgesel merkez
haline getirmek

Samsun i¢in kisa vadede uluslar arasi i¢ ve dis ticaret, tarimsal sanayi ve
erisilebilirlik temelli bir gelisim ongoriiliirken uzun vadede iletisim altyapisini
kurmak, yenilik¢i tarim teknolojileri ve endiistrileri, yiiksek katma degerli
sanayi, finans sektorii, bolgesel ticaret hizmetleri, liretici hizmetleri, lojistik
sektorii, fuar ve kongre turizmini tesvik etmek. KOBI’lerin modern
isletmecilik teknikleri ve yeni teknolojiler konularinda egitilmesi ve yliksek
kalite standartlar1 yakalanarak rekabet giiciiniin artirilmasi

Samsun’u, Karadeniz iilkeleri, Tiirki Cumhuriyetler arasinda insan ve mal
akisinda kilit nokta haline getirebilmek i¢in girisimlerde bulunmak; liman
kapasitesinin arttirilmasi, Iyi Tarim Uygulamalari (GAP) ve organik tarim
alanlari ile ilin merkez konumunu desteklemek

Gelecekte onemli rol iistlenebilecek yeni iiretim alanlarinda (bilgi ve gen
teknolojileri gibi) faaliyet gosteren firmalarin merkez bdlge olarak ©ne
cikarilmasi sebebiyle de Samsun’da yer almasini saglamak
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* (Corum’u tarimsal gelisme kapasitesi ve mevcut sanayi alanlar1 da dikkate
alinarak tarimsal sanayi ile birlikte giineyinde yer alan Alacahdyiik kesiminde
turizmi tesvik etmek

»  Yiiksekogretim kurumlarinin planlama boélgesinde bulunmasinin getirdigi
avantajla iligkili olarak egitim ile is diinyasi arasinda baglant1 kurulmasini
saglamak, bu cercevede eko-turizmin gelismesini destekleyecek sekilde
varolan ziraat fakiiltelerinin gelisimini desteklemek ve Hitit Universitesi’nde
Corum ziraat fakiiltesinin kurulmasi i¢in gerekli altyapiy1 saglamak

» Tokat’in verimli ve iiriin ¢esitliligine uygun mutlak tarim alanlar1 da dikkate
alimarak tarimsal sanayiyi gelistirmek ve sanayi ile birlikte hizmetler
sektoriiniin gelisimini saglamak

1.2.3.3 Kirsal Kalkinma Hedefleri

» Kirsal alanlarda yasanabilirligi ve tarimsal verimliligi arttirmak ve kentsel
alanlarla iligkileri giiclendirmek suretiyle siirdiiriilebilir kalkinmay1 saglamak

Merkez kdy uygulamasi desteklenerek kirsal alanlardaki hizmet ve
donati eksikligini gidermek, tarimsal {iriinlerin depolama, pazarlama ve
dagitim sorunlarini ¢6zmek ve daginik kiigiik kirsal initelere periyodik,
mobil hizmet tasimak

Iyi tarim (GAP)? ve organik tarim gibi yeni tarimsal {iretim modellerini
tesvik etmek

Arazi toplulagtirmasi, {riin ortaklastirmast ve yeni teknolojiler
iizerinden tarimsal verimliligi arttirmak, tarimsal verimliligi uzun
vadede diigiiren kimyasallarin kullanimini azaltmak

Monokiiltiirlesme iktisadi krizlere a1k oldugundan, Ulkenin ihtiyaglar:
da dikkate alinarak, potansiyel pazarlama giiciinii riske etmeyecek
sekilde tiretim desenini ¢esitlendirecek iiriin programlar1 uygulamak

Bolgenin yiliksek kesimlerinde, mera alanlarinin yaygin oldugu
bolgelerde hayvancilik faaliyetlerini gelistirmek; hayvansal (iirlin
cesitliligini ve hayvansal iiretimin bdlge ekonomisine katkisini
arttirmak

Bolgenin flora agisindan zengin boliimlerinde aricilik faaliyetlerini,
buna dayali iretim atdlyelerini, sanayiyi ve pazarlama
organizasyonunu gelistirmek

! Iyi Tarim; gevre, insan ve hayvan sagligina zarar vermeyen bir tarimsal {iretimi yapmak, dogal kaynaklar
korumak, tarimda izlenebilirlik ve siirdiiriilebilirlik ile gida giivenligini saglamak amacini tagir. GAP, tarimsal
iiretimin planlanmast, kayit altina alinarak gelistirilmesi, pazarlanmasi, giivenli tiriinlerin gida giivenlik zinciri
icinde tiliketicilere ulagtirilmasi ile ilgili biitlin is ve islemler olarak tanimlanabilir. Bu anlamda GAP c¢evreye
duyarli, asgari hijyen standartlarii karsilayan, kimlik-kayit sistemi olan ve yaygin kabul goren bir tarim
bicimidir. Temelde, tarimsal {iretime iliskin gevresel, ekonomik ve sosyal siirdiiriilebilirligin saglanmasini
hedefleyen bu uygulamalar gercevesinde alt bolge igcersinde ekonomik olarak yetistirilen ve yiginlasan iiriinlerin
oncelikli olarak GAP kapsaminda iiretiminin ve pazara sunumunun saglanmasi Onerilmektedir. Gegtigimiz
yillarda oncelikle diisiik dis girdili tarim ve organik tarim uygulamalarina yonelik galigmalar yapilmis ve son
yillarda da Iyi Tarim Uygulamalar1 (GAP) iizerinde yogun ¢aligmalar baslatiimistir.
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= Parcalanmis tarim arazilerinde tarim {iretimi diislisliniin 6nlenmesi i¢in
toplulastirma yaninda; kiiclik alanda yiliksek gelir elde edilmesini
saglayabilen seracilik tesviki, bu yonde ¢iftci egitimi, kaynak ve destek
saglamak

= Tiirkiye’nin en verimli iki ovasi olan Bafra ve Carsamba ovalarinda
taban suyu yiiksekligi, yiiksek drenaj ihtiyaci, sulama suyu eksikligi,
tesviye bozuklugu ve suyun dogal yapisinin bozulmasi gibi verimi
olumsuz etkileyen etmenlere 6nlem almak

= Cift¢inin Orgiitlenmesinin Oniindeki engellerin kaldirilmasi ve ¢iftei-
sanayici entegrasyonunun her iki tarafin ¢ikarlarini koruyacak sekilde
diizenlenmesini tesvik etmek

= Tek iirtine baglh bolgesel iktisadi krizlere agik tarimsal iirlin desenini
cesitlendirilmesi. Bolgede baskin bulunan bugday, sekerpancari, misir,
liizim ve nohut iretimi de desteklenmekle birlikte; Ozellikle
sekerpancari ve Tiitliinde son yillarda konulan devlet kotasi ile birlikte
iireticinin yem bitkisi ve yaglik bitkiler ve potansiyel ihrag iiriinleri
yetistiriciligine yonlendirmek

»  Uriin ekim alanlarinin genislemesi igin taze iiriinii pazarlayan tiiccar ile

iireticilerin igbirligini gelistirmek veya kendi pazarlama oOrgiitlerini
kurmaya tesvik etmek.

= Kirsal alan gelisimi i¢in kimi dis kaynakli fonlarin bdlgeye aktarimini
saglamak (SAPARD, ISPA)

1.2.4 ESITLIK VE SOSYAL ADALET

Iktisadi ve toplumsal gelisme dinamiklerinde adaletli bir paylasim saglamak; mekansal
ve stratejik olarak bolgesel dengeyi goz oniinde bulunduran politikalar tiretmek

Bolgenin Tiirkiye’nin diger bolgelerine gore geri kalmigligini gidermek
Bolge ici dengesizlikleri gidermek

Bolge icerisinde dengeli bir hizmet ve donati rasyoneli saglayacak, diger
bolgelerle oldugu kadar bolge ici iligkileri de arttiracak, uzmanlagma iizerine
kurulmus bir yerlesmeler kademelenmesi olusturmak

Sosyo-ekonomik  gelismislik indeksine gore dezavantajli  yerellerin
gelistirilmesine oncelik vermek.

Yerel potansiyellerin harekete gegirilmesiyle yerel ekonomik kalkinmay1
saglamak.

Dezavantajli sosyal gruplara yonelik kapasite gelistirme programlari
gelistirmek ve fon kaynaklarini bu tiir projelere yonlendirmek.

Issizlik ve istihdam politikalari, kadi istihdamu, isgiicii egitimi ve yaratilan is
olanaklart il bolgedeki ¢alisma sahasini genisletmek, kosullarini iyilestirici
politikalar sunmak
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Kirsal yerlesmelerin ve belediyelerin birlikler halinde Orgilitlenmesi ve
hizmetlerin ortaklagtirilmasi araciligiyla hizmet yayginligi ve kalitesinin
artirtlmasini saglamak.

1.25 YASANABILIRLIK

Bolgedeki yasam kalitesini arttirmak i¢in Oncelikli olarak temel donatilarda ve
altyapida rasyonel standardi yakalamak ve biitiin donatilarin ve altyapinin herkes i¢in
erisebilirligini arttirmak

1.2.6

Bolgedeki biitiin yerlesimlerde donati eksikliklerini gidermek ve standartlari
caga uygun hale getirmek; egitim, saglik gibi temel donatilarda rasyonel
standard1 yakalamak

Bolgedeki biitiin yerlesimlerde altyapi eksikliklerini gidermek ve standartlari
caga uygun hale getirmek

Her hangi bir gereksinim i¢in bolge insaninin seyahat etme zorunlulugunu
azaltmak; zorunlulugun devam ettigi yerlerde ise seyahat mesafesini/siiresini
azaltmak

Bolgesel istihdam, ticaret, bos zaman, saglik ve egitim faaliyetlerini biitiin
bolge insanlarinin toplu tasima araglari ile erigsebilecegi mesafeye getirmek

Bolgesel tahminlere uygun, geri doniisiim faaliyetlerini de iginde barindiran
kat1 atik tesislerini ekolojik degerleri mutlak koruyacak ve cevresel etkilerini
en aza indirecek sekilde kurmak

Ilgili kamu kurumu/kurumlari tarafindan igme-kullanma suyu ve sulama icin
rasyonel ¢ozlimler gelistirecek, yapilan ihtiya¢ tahminlerine uygun kapasitede
su dagitim1 yapabilecek bolgesel bir Su Yonetim Sisteminin gelistirmek; bu
Sistem cergevesinde belirlenecek su kaynaklarinin ve yatirimlarin ekolojik
kaynaklar1 ve insan yerlesimlerini olumsuz yonde etkilememesine dikkat
edilmesi kosuluyla plana dahil etmek

Karadeniz’in ve bolgedeki su kaynaklarinin, yerlesmelerden ve kirletici
iktisadi faaliyetlerden olumsuz yonde etkilenmelerini engelleyecek aritma
tesislerini zorunlu kilmak

Yerlesme ve yapilasmada; Samsun giineyi, Corum ve Tokat kuzeyinden gecen
aktif fay hatt1 ve 1. derece deprem bolgesi, tagkin ve heyelan alanlari, orman
alani, verimli tarim topraklari gibi sinirlayicilart dikkate almak

Kanalizasyonsuz yerlegsme kalmamasini saglamak; kanalizasyon sebekelerini
aritma tesisleri ile entegre diistinmek

ERISEBILIRLIK

Bolgesel erigebilirligi arttirmak amagli entegre ulagim sistemini, yerlesmeler
kademelenmesi ve iktisadi faaliyetler arasi iligkileri destekleyecek sekilde ekolojik
denge ve toplumsal yasam bi¢imini dikkate alarak gerceklestirmek

Ulasim sistemini yerlesmeler kademelenmesini destekleyecek sekilde kurmak
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1.2.7

Ulagim sistemini iktisadi faaliyetler arasi iliskileri destekleyecek sekilde
kurmak

Iletisim altyap: sistemlerinin yayginlastirilmasi ve gelistirilmesini saglamak.

Bolgesel erisebilirlik sorununu kuzey-giiney ve dogu bati ekseninde
gelistirilecek kara-demir-deniz-hava yolu entegrasyonlari {izerinden saglamak

* Kiy1 yerlesmeleri ile i¢ kesimler arasindaki kuzey-giiney aks
baglantilarini, bolgeyi Dogu, Giineydogu ve I¢ Anadolu Bolgelerine
baglayacak sekilde giiglendirmek

= Mevcut Samsun-Sivas demiryolunu Samsun-Corum-Ankara baglantisi
ile gliclendirmek, bu aksla birlikte 6zellikle iktisadi agidan Onem
tastyan demiryolu aginin yayginlhigini arttirmak

=  Mevcut ve 6neri limanlarda kapasite kullanimin1 arttirmak ve bunlarin
kara ve demiryolu baglantilarin1 kurmak ve giliglendirmek; limanlar
aras1 kademelenme ve uzmanlagma saglamak

= Havayolu ulagimini gelistirmek; mevcut havaalanlarinin kapasitesini
gelistirmek

Yerlesmeler-donatilar arasinda optimum erisebilirligi saglamak

KATILIM VE YONETISIM

Yerel topluluklar aras1 iligkileri ve igbirliklerini ortak fayda saglayacak ortak projeler
iizerinden gelistirerek aktorlerin esit sartlarda katilabildigi ve etkileyebildigi ydnetisim
mekanizmalarini olusturmak

Farkli toplumsal gruplarin ve illerin kamu ve sivil temsilcilerinin esit sartlarda
katilabildigi ve etkileyebildigi karar mekanizmalar1 olusturmak

Planin uygulanmasindan diger alt 6l¢ekli planlarin yapimina kadar karar alma
stireclerine halkin katilimini saglamak, orgiitlenme modelleri gelistirmek, ilgili
aktorleri esit sartlarda bir araya getirebilecek yapilar olusturabilmek

Iktisadi gelismeye yonelik sektdrel planlama ve uygulama siireglerinde ilgili
tiim aktdrleri bir araya getirebilen karar ve yliriitme mekanizmasi gelistirmek
Katilma pratiklerini tanimayan dezavantajli gruplari etkin kilmak.
Yerlesmelerde demokratik katilim mekanizmalarinin daha kolay ¢alisabilmesi
icin kent konseylerinin islevsel hale getirilmesini saglamak.

Bolgedeki yerlesmelerde sivil toplumun gelistirilmesi ve gili¢lendirilmesini
saglamak
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1.3 TANIMLAR
1.3.1 IDARi TANIMLAR

1311

1312

1.3.1.3

Bakanlik: T.C. Cevre ve Orman Bakanlig1’dir.

Uygulamadan Sorumlu Idareler: Cevre ve Orman Bakanligi, Valilikler, il
Ozel idareleri, Samsun, Corum ve Tokat Belediyeleri ve Planlama Bolgesi
icinde yer alan ilge, belde ve ilk kademe belediyeleri ile konusuna gore yetkili
kurum ve kuruluslar.

Ilgili idareler - Kamu Kurumlari: Bu planm yapmmi sirasinda isbirligi
yapilan/yapilacak olan ve uygulama asamasinda ve alt Olgekli planlama
caligmalarinda goriislerine bagvurulan/basvurulacak kurum ve kuruluslardir.

1.3.2 ISLEV TANIMLARI

1321

1.3.2.2

1.3.2.3

1.3.24

1.3.25

1.3.2.6

1.3.2.7

1.3.2.8

Bolge Merkezi: Kentsel hizmetlerin yogunlastigi, is yasaminin gegctigi, giiclii
iligkilerin oldugu, merkezi iliskilerin, ulagim ve servis aglarinin, arazi ve is
piyasalarinin birlikte ele alindig1 bolgedir. Bu merkez, bolgenin biitiiniine
hizmet verecek biiyiik olgekli egitim, saglik, ticari, teknolojik gelisim
donatilarin1 igerisinde barindirirken ayni zamanda iilkesel ve kiiresel
Olceklerde uzmanlasmis islevlere sahiptir.

Alt Bolge Merkezi: Mevcut potansiyellerden ve gelistirilen yeni
fonksiyonlardan hareketle kentsel gelisim amagli biitiinliiklii  hizmet
alanlaridir.

Kentsel Hizmet Merkezi: Gelistirilen ulasim baglantilar1 tizerinde
bulunmasi, iktisadi mal {tretimi ve akislarinda etkin olmasi ve bdlge
genelinde donati eksikliginin daha yogun oldugu kirsal alanlara yonelik birer
hizmet birimi olusturmasi planlanmis kentsel merkezlerdir.

Kentsel Yerlesik Alanlar: Biiyiiksehir ve/veya Il, Ilge, ilk Kademe ve Belde
Belediye sinirlar1 icinde var olan, i¢inde bos alanlar1 barindirsa da biiyiik
oranda yapilagmig alanlardir.

Kentsel Gelisme Alanlari: Bu planin niifus kabullerine, hedef/ilke ve
stratejilerine gore bu planda yerlesime agilmasi 6ngoriilen kentsel alanlardir.

Kentsel Yerlesme Alanlari: Bu planla belirlenmis kentsel yerlesik alanlar
ve kentsel gelisme alanlarini ifade eder.

Kirsal Yerlesme Alanlari: Koy statiisiindeki yerlesmeler ile bunlarin
mahalle ve bagli mezralarini kapsayan ve planda sembolik olarak gosterilmis
olan yapilagmis alanlardir.

Koy Yerlesik Alanlari: Belediye ve miicavir alan sinirlart disinda kalan koy
ve mezralarin cami, kdy konagi gibi kdy ortak yapilar ile kdy niifusuna
kayitlt ve kdyde stirekli oturanlar tarafindan, yapimi tarihinde yiiriirliikte
bulunan mevzuat hiikiimlerine uygun olarak insa edilmis yapilarin toplu
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olarak bulundugu yerlerde, mevcut binalarin en dista olanlarinin dig
kenarlarindan gegirilen ¢izginin i¢inde kalan alanlardir; bu ¢izgi ile 100 m.
disindan gegirilecek olan, valiliklerce tespit edilerek, il idare kurulunca karara
baglanan smirin i¢inde kalan alan ise koy yerlesik alani civar1 olarak
tanimlanir.

1.3.2.9 Onanh Imar Plam Bulunan Kentsel Yerlesim Alanlari: Bu planin
onaymdan Once mevzuata uygun olarak hazirlanmis ve ilgili idaresince
onaylanmis olan ve bu planin hedef/ilke ve stratejilerine, niifus kabullerine
ve ortalama briit niifus yogunluguna uygun imar planl alanlar1 ifade eder.

1.3.2.10 Onanh imar Plani irdelenecek Yerlesim Alanlari: Bu planin onayindan
once, ilgili idaresince onaylanmis ancak, bu planin niifus kabullerini asacak
bigimde, gereginden fazla niifusun yiiklendigi ve/veya gereginden fazla
geligsme alaninin imara konu edildigi ve/veya bu imar plani sinirlari igerisinde
bulunmast muhtemel korunmasi gerekli alanlarin (tarim alanlari, orman
alanlari, igme ve kullanma suyu kaynaklari, jeolojik sakincali alanlar, tagkin
alanlar1, koruma alanlar1 vb.) gelisime konu edildigi ve/veya kurum kurulus
goriisleri alinmadan onaylanmis oldugu i¢in irdeleme sonucunda revize
edilecek onanli imar planlari olan alanlardir.

1.3.2.11 Ozel Kanunlarla Planlama Yetkisi Verilen Alanlar: Bu alanlar; yurtrliikte
bulunan mevzuat kapsaminda yerel yonetimler disinda, farkli kamu kurum ve
kuruluslarin gorev ve yetki alam kapsamma giren Ozel Cevre Koruma
Bolgeleri, Milli Parklar, Tabiati Koruma Alanlari, Tabiat Parki, Tabiat Aniti,
Yaban Hayati Koruma ve Gelistirme Sahasi, Turizm Merkezi, Kiiltiir ve
Turizm Koruma ve Gelistirme Merkezi/Bdlgesi vb.farkli 6l¢eklerde planlama
yetkileri yerel yonetimler disindaki kurumlara verilmis olan alanlardir.

1.3.2.12 imar Uygulamasi: Onanli imar planlar1 dogrultusunda parselasyon
planlarinin yapilarak tapuya tescilinin yapilmis olmasidir.

1.3.2.13 Briit Yogunluk: Kentsel niifusun kentsel yerlesme alanlarina oranidir
(Kisi/ha).

1.3.2.14 Organize Sanayi Bolgesi (OSB): 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri
Kanunu’na gore OSB statiisii kazanmig alanlardir.

1.3.2.15 Serbest Bolge: 06.06.1985 tarih ve 3218 sayil1 Serbest Bolgeler Kanunu’na
gore serbest bolge statiisii kazanmig alanlardir.

1.3.2.16 Sanayi Alanlar1 ve Depolama Alanlari: Orta ve biiyiik 6l¢ekli sanayi
isletmelerinin yer aldig1 ilgili kanun ve yonetmeligine uygun olarak, cevre ve
saglik kosullar1 gozetilerek toplu yer alacak her tiirlii sanayi tesislerine ayrilan
alanlardir. Bununla birlikte, hammadde ve mamul {iriinlerin agik ya da kapali
depolanmas1 amaciyla diizenlenmis alanlardir.

1.3.2.17 Tersane Alanlar1 ve Tekne-Yat imalat Alanlari: Her tiir nitelik ve
kapasitedeki deniz araglarinin gemi insa bakim, onarim ve sokiim
faaliyetlerinin yapilmasina uygun olarak donatilmig teknik, idari ve sosyal
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altyapiya sahip tesisler ile bunlarin biitiinleyicisi olan her tiirlii kiy1 yapilarim
(kizak, havuz, iskele, rihtim vb) ve bunlara yonelik yan sanayi tesislerinin yer
aldig1 alanlardir.

1.3.2.18 Enerji Uretim Alanlari: Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumundan verilen

lisans ve/veya ilgili kurumlardan alinan izinler sonrasinda kurulmus olan
enerji liretim tesislerinin yer aldigi/alacag alanlardir.

1.3.2.19 Enerji Tletim Tesisi: Uretim tesislerinin 36 kv iistii gerilim seviyesinden

bagli oldugu noktalardan itibaren iletim salt sahalarinin orta gerilim fiderleri
de dahil olmak iizere dagitim tesislerinin baglant1 noktalarina kadar olan
tesisleridir.

1.3.2.20 Enerji Kaynak Alanlari: Elektrik enerjisi liretmeye miisait yenilenebilir

enerji kaynaklariin bulundugu alanlardir.

1.3.2.21 Maden Isletme Tesisleri, Gecici Tesisler ile Maden Sahalar1 ve Ocaklar:

1.3.2.22

Maden Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine tabi olan ve gruplara
ayrilarak tanimlanmis madenlerin isletme tesislerini, gegici tesisleri maden
sahalar1 ve ocaklar1 ifade eder.

Turizm Merkezi, Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgeleri: i¢cinde veya
disinda, oncelikle gelistirilmesi 6ngoriilen; yeri, mevki ve sinirlart, 2634/4957 sayili
“turizmi tegvik kanunu” uyarinca, T.C. Kiiltlir ve Turizm Bakanligi’nin 6nerisi ve
bakanlar kurulu karariyla tespit ve ilan edilen veya edilebilecek olan, turizm
hareketleri ve faaliyetleri yoniinden 6nem tasiyan yerlerinin ve boliimlerinin yer
aldig1 alanlardir.

Turizm Alanlari:

. Giiniibirlik Turizm Tesis Alanlari: Turizm potansiyeli bulunan alanlarda, kamping ve
konaklama tinitelerini icermeyen, dus, gélgelik, soyunma kabini, wc gibi altyapi tesislerinin
yani sira yeme-igme, eglence ve spor tesisleri ile yerel 6zellik tagiyan el sanatlar1 iiriinlerinin
sergi ve satig linitelerini iceren yap1 ve tesislerin yer alabilecegi alanlardir.

. Termal Turizm Tesis Alanlari: Mineralize termal sularla ¢amurlarin, yorelerinde
cevre ve iklim faktorleri bilesiminde insan sagligini olumlu etkilemek i¢in fizik tedavi,
rehabilitasyon, egzersiz, diyet gibi destek tedavilerle koordineli kiir uygulamalarinin
gerceklestirildigi tesislerin bir ya da birkaginin konaklama tesisleri ile bir arada
diizenlenecegi alanlardir.

. Kamping Alanlari: Karayolu giizergahlari ve yakin g¢evresinde, kent giriglerinde,
deniz, gol, dag gibi dogal giizelligi olan yerlerde, turistlerin kendi olanaklariyla geceleme,
yeme-i¢me, dinlenme, eglence ve spor gereksinimlerini karsiladiklart tesislerin kuruldugu
alanlardir.

. Kis Sporu ve Kayak Merkezi: Kayak yapilmasi amaciyla farkli noktalar arasinda
ulasima yonelik teleferik, telesiyej, teleski, telekabin gibi mekanik diizenlemeler ile
konaklama tesislerinin yer alabilecegi alanlardir.

° Eko-Turizm Alanlari: Dogal ve kiiltiirel degerleri koruyarak, bu alanlarda ve

cevresinde yasayan niifusun sosyo-ekonomik gelisimi i¢in kaynak yaratabilen alternatif
turizme doniik, dogal yasama aktif katilimin saglanabildigi, cevreye duyarl alanlardir.

1.3.2.23 Ekomiize  Alanlari:  Geleneksel miizeciligin  yerine  getirdigi

koleksiyonculuk, muhafaza etme, arastirma, sergileme ve egitim

15



Samsun-Corum-Tokat Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan Hiikiimleri

T.C.

evre ve Sehircilik Bakanhgi, Mekéinsal Planlama Genel Miidiirliigii

faaliyetlerinin yani sira; yerel kiiltiiriin ve doganm bir arada ele alinip
birikimlerin bugiine ve gelecege dair degerlendirildigi alanlardir.

1.3.2.24 Mesire Alami: Rekreasyonel ve estetik kaynak degerlere sahip alanlarda
kamunun dinlenme, eglenme (rekreatif) yoOniinde giiniibirlik ve/veya
geceleme ihtiyaglarini karsilayan ve arazi kullanim 6zelliklerine gore gerekli
yapi, tesis ve donatilarla kullanima acgilan veya agilmak lizere Cevre ve
Orman Bakanligi’nca ayrilan orman ve orman rejimine tabi sahalar ile
isletilmesi Cevre ve Orman Bakanligi’na verilmis sahalardir.

1.3.2.25 Bolge Parki ve Rekreasyon Alanlari: Kentlerin i¢inde ya da cevresinde,
yasayanlarin dinlenme, gezinti, spor ve eglenme gereksinimlerini
karsilamaya yonelik diizenlenen aktif ya da pasif nitelikli genis yesil
alanlardir.

1.3.2.26 Fuar Alanlari: Her tlirden {iriin ya da hizmetlerin, teknolojik gelismelerin,
bilgi ve yeniliklerin tanitimi, pazar bulunabilmesi ve satin alinabilmesi,
teknik isbirligi, gelecege yonelik ticari iligski kurulmasi ve gelistirilmesi igin,
belirli bir takvime bagli olarak gergeklestirilen, zaman agisindan
siirlandirilmig tanitim etkinliklerinin gergeklestirilecegi agik ve kapali
sergileme ve satis tesislerinin yapilacagi alanlardir.

1.3.2.27 Orman Alanlari: 6831 sayili Orman Kanunu’na tabi alanlardir.

1.3.2.28 Dogal ve Agachk Karakteri Korunacak Alanlar: Bu alanlar, orman
sayilan yerler diginda kalan agaclik dokuya sahip olan alanlar ile dogal bitki
ortiisii korunmasi gereken alanlardir.

1.3.2.29 Agaclandirilacak Alanlar: Bulunduklar1 yorenin dogal bitki ortiisiine uygun
olarak agaclandirilmasi Onerilen alanlar ile yerlesmeler ve sanayi tesisleri
cevresinde olusturulan yesil kusak alanlaridir.

1.3.2.30 Fundalik Alanlar: Bu alanlar topografik yapist, flora ve faunasi ile biitiinciil
olarak korunmasi 6ngoriilen alanlardir.

1.3.2.31 2B Alanlar: 6831 Sayili Orman Kanunu’nun 2.maddesinin (b) bendine gore
Hazine adina orman sinirlar1 disina ¢ikarilmis alanlardir.

1.3.2.32 Askeri Alanlar: 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri
Kanunu ile belirlenmis alanlardir.

1.3.2.33 Sit Alanlari: 2863 sayili “Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu”
uyarinca sit ilan edilen alanlardir.

e Arkeolojik Sit: Insanhigin varolusundan giiniimiize kadar ulasan eski
uygarliklarin yer altinda, yer iistiinde ve su altindaki tirtinlerini, yasadiklar
devirlerin sosyal, ekonomik ve kiiltiirel ozelliklerini yansitan her tiirlii kiiltii
varliginin yer aldigi yerlesmeler ve alanlardir.

e Dogal Sit: Jeolojik devirlerle, tarih oncesi ve tarihi devirlere ait olup, ender
bulunmalari veya ozellikleri ve giizellikleri bakimindan korunmas: gerekli yer
tistiinde, yer altinda veya su altinda bulunan korunmasi gerekli alanlardir.
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e Kentsel Sit: Mimari, yerel, tarihsel, estetik ve sanat ozelligi bulunan ve bir
arada bulunmalart sebebiyle teker teker tasidiklar: degerden daha fazla degeri
olan kiiltiirel ve dogal ¢evre unsurlarimin (yvapilar, bahgeler, bitki ortiileri,
verlesim dokulari, duvarlar) birlikte bulunduklar: alanlardir.

o Kentsel Arkeolojik Sit: Arkeolojik sitler ile birlikte korunmasi gereken kentsel
dokulari igeren ve bu ozellikleri ile biitiinliik arz eden korumaya yénelik 6zel
planlama gerektiren alanlardir.

e Tarihi Sit: Ulusal tarih ve askeri harp tarihi agisindan énemli tarihi olaylarin
gergeklestigi ve dogal yapisiyla birlikte korunmasi gerekli alanlardir.

1.3.2.34 Milli Park Alanlari: 2873 sayili “Milli Parklar Kanunu” uyarinca, Milli Park
olarak belirlenmis olan, bilimsel ve estetik bakimindan, ulusal ve uluslararasi
ender bulunan dogal ve kiiltiirel kaynak degerleri ile koruma, dinlenme ve
turizm alanlarina sahip doga pargalaridir.

1.3.2.35 Tabiati Koruma Alani: 2873 sayil1 “Milli Parklar Kanunu” uyarinca, bilim
ve egitim bakimindan 6nem tasiyan nadir, tehlikeye maruz veya kaybolmaya
yiliz tutmus ekosistemler, tiirler ve tabii olaylarin meydana getirdigi segkin
ornekleri igeren ve mutlak korunmasi gerekli olup sadece bilim ve egitim
amaglariyla kullanilmak iizere ayrilmis doga parcalaridir.

1.3.2.36 Yaban Hayat1 Koruma ve Gelistirme Sahalari: 4915 sayili “Kara Avciligt
Kanunu” kapsaminda, yaban hayati degerlerine sahip, korunmasi gerekli
yasam ortamlarmin bitki ve hayvan tiirleri ile birlikte mutlak olarak
korundugu ve devamliliginin saglandigi sahalardir.

1.3.2.37 Su Toplama Havzasi: “Su Kirliligi Kontrol Yo6netmeligi’nde tanimlanan ve
Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigiince belirlenen ve Géllerde ve
rezervuarlarda bu su kaynagini besleyen yeralt1 ve yiizeysel sularin toplandigi
bolgenin tamami; bir akarsu pargasinda ise belirli bir kesiti besleyen bolgenin
memba kesimidir.

1.3.2.38 Su Kaynaklari: “Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi’nde tanimlanan ve Devlet
Su Isleri Genel Miidiirliigiince belirlenen dogal veya yapay rezervuarlardir.

1.3.2.39 icme ve Kullanma Suyu Koruma Kusaklar: “Su Kirliligi Kontrol
Yonetmeligi” uyarinca Su Toplama Havzas1 i¢inde “mutlak”, “kisa
mesafeli”, “orta mesafeli” “uzun mesafeli” olarak Dbelirlenen,
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derecelendirilmis, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigiince belirlenen koruma
kusak alanlaridir. Bunlar agsagidaki gibi tanimlanmaktadir.

1.3.2.40 icme ve Kullanma Suyu Rezervuari: igme ve kullanma suyu temin edilen
dogal goller veya bu amagla olusturulan baraj rezervuarlaridir.

1.3.2.41 i¢cme ve Kullanma Suyu Kaynaklari: icme ve kullanma suyu temini
amaciyla, “Insani Tiiketim Amagh Sular Hakkinda Y 6netmelik™ hiikiimlerine
gore koruma altina alinan su kaynaklaridir.

1.3.2.42 Su Uriinleri Uretim Alanlari: Tarim ve Koy Isleri Bakanhigi’nin
koordinasyonunda olusturulan komisyonunca 5491/2872 sayili Cevre
Kanunu’nda yasaklanmis alanlar disindaki alanlarda tespit edilmis/edilecek
olan su sahalaridir.

1.3.2.43 Kaynak Koruma Alanlari: “Insani Tiiketim Amagl Sular Hakkinda
Yonetmelik’te tanimlanan Kurul tarafindan, kaynagin yer aldigi jeolojik
formasyon, topografik ve hidrojeolojik sartlar géz oniine alinarak belirlenen
alanlardir.

1.3.2.44 Ramsar Alam: “Ozellikle Su Kuslar1 Yasama Ortami Olarak Uluslararasi
Oneme Sahip Sulak Alanlar Hakkinda Sozlesme” (Ramsar Sozlesmesi)'nin
2'nci maddesi geregince “Uluslararast Oneme Sahip Sulak Alanlar Listesi’ne
dahil edilen sulak alandir.

1.3.2.45 Uluslararas1 Oneme Sahip Sulak Alan: Ramsar Sozlesmesi'nin Taraflar
Toplantisinda kabul edilen "Uluslararasi Oneme Sahip Sulak Alan
Kriterleri"nden en az birine sahip olan alanlardir.

1.3.2.46 Sulak Alan Koruma Bélgeleri: “Sulak Alanlarin Korunmasi Ynetmeligi”
geregince belirlenen, Mutlak Koruma Bdlgesi, Sulak Alan Boélgesi, Ekolojik
Etkilenme Bolgesi ve Tampon Bolgenin kapsadig alanlardir.

1.3.2.46.1 Mutlak Koruma Boélgesi: Koruma Bolgeleri icerisinde yer alan, su
kuslarinin yogun ve toplu olarak kulugka yaptig1 ve geceledigi alanlar;
nadir ve nesli tehlikedeki kus tiirlerinin 6nemli iireme bolgeleri ile nesli
tehlikede veya dar yayilish sulak alana bagimli dogal bitki tiirlerinin
bulundugu alanlardir.

1.3.2.46.2 Ekolojik Etkilenme Bolgesi: Sulak alan ekosistemi ile iligkili ve sistemi
destekleyen deniz, kumul, kumsal, ¢alilik, agaglik, orman, gayir, mera
ve ¢eltik alanlar1 gibi habitatlarin olusturdugu bolgedir.

1.3.2.46.3 Tampon Boélge: Sulak alan havzasinin cografi durumu, topografik
ozellikleri ve arazinin mevcut kullanim durumuna gore; sulak alan
ekosistemini korumak maksadi ile ayrilan ve su toplama havza simirini
gecmemek ve smirlari varsa ekolojik etkilenme bolgesinden yoksa sulak
alan bolgesinden itibaren 2500 metreden az olmamak {izere ayrilan
bolgedir.
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1.3.2.47 Kati Atik Bertaraf Tesisi Alanlari: Ureticisi tarafindan atilmak istenen ve
toplumun huzuru ile 6zellikle ¢evrenin korunmasi bakimindan, diizenli bir sekilde
bertaraf edilmesi gereken kati maddeleri ve aritma ¢amurunun “Kat1 Atiklarin
Kontrolii Yonetmeligi” uyarinca belirlenen kurallara uygun olarak depolandigi ya da
bertaraf edildigi tesislerin kuruldugu/kurulacag alanlardir.

1.3.2.48 Tehlikeli Atik Bertaraf Tesisi Alanlari: “Tehlikeli Atiklarin Kontrolii
Yonetmeligi’nde tanimlanan atiklarin, ayni yonetmelikte tanimlanan kurallara
uygun olarak bertarafinin saglandigi tesislerin kuruldugu/kurulacag: alanlardir.

1.3.2.49 Atiksu Aritma Tesisi Alanlari: Evsel ve endiistriyel atiksularin “Kentsel Atiksu
Arittim1 Yonetmeligi” uyarinca belirlenen kurallara uygun bi¢imde aritildigi ve
bertaraf edildigi tesislerin kuruldugu/kurulacagi alanlardir.

1.3.2.50 Biiyiik Alan Kullanimi Gerektiren Kamu Kurum ve Kurulus Alanlari: Kent
biitliniine hizmet eden ve i¢erisinde kamu hizmet birimlerinin yer aldig1 alanlardir.

1.3.2.51 Universite Alanlari: Lisans, Lisansiistii Egitim, Arastirma-Bilgi Uretim ve Iletisim
Merkezi islevlerini yiiklenen ve igerisinde Arastirma Merkezleri ve Tekno-Parklarin
da yer alabilecegi alanlardir.

1.3.2.52 Teknopark: 4691 say1l1 “Teknoloji Gelistirme Bolgeleri Kanunu” uyarinca kurulusu
gerceklestirilen, yiiksek/ileri teknoloji kullanan ya da yeni teknolojilere yonelik
firmalarin, belirli bir tiniversite veya yiiksek teknoloji enstitiisii ya da AR-GE merkez
veya enstitlisiiniin  olanaklarindan  yararlanarak teknoloji veya yazilim
irettikleri/gelistirdikleri, teknolojik bir bulusu ticari bir {iriin, yontem veya hizmet
haline doniistiirmek icin faaliyet gosterdikleri ve bu yolla bolgenin kalkinmasina
katkida bulunduklari, ayn1 iiniversite, yiiksek teknoloji enstitlisii ya da AR-GE
merkez veya enstitlisii alan1 i¢inde veya yakininda; akademik, ekonomik ve sosyal
yapinin biitiinlestigi siteler veya bu 6zelliklere sahip birimlerin biitiiniidiir.

1.3.2.53 Arastirma ve Gelistirme Merkezleri: Bilim ve teknolojinin gelismesini saglayacak
yeni bilgiler elde etmek veya mevcut bilgiler ile yeni malzeme {iriin ve araglar
tiretmek, yazilim iretimi dahil olmak iizere yeni sistem, siire¢ ve hizmetler
olusturmak veya mevcut olanlar1 gelistirmek amaciyla g¢aligmalarin yapildigi
alanlardir.

1.3.2.54 Arastirma ve Gelistirme Enstitiileri: Bu kurumlar teknoparklara gore ¢ok daha
spesifik olan uzmanlik alanlar tizerinde gelistirdikleri yeniliklerle desteklerler. Bu
enstitiiler ilgili konular1 dahilinde tiim arastirma-gelistirme faaliyetlerini bir ¢ati
altinda toplarlar.

1.3.2.55. Kentsel Servis Alani: Belediye hizmet alani, kamu hizmet alani, konut dis1 kentsel
calisma alani, toplu igyerleri ve kiigiik sanayi sitesi alanlarinin yer aldig1 kentsel
Olcekte calisma alanlaridir

1.3.2.56. Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani: Cevre sagligi yoniinden tehlike olusturmayan
imalathanelerin, patlayici, parlayict ve yanict maddeler icermeyen depolarin, toptan
ticaret pazarlama ve depolama alanlarinin, konaklama tesislerinin, lokantalarin, hali
saha, tenis kortu gibi agik spor tesisleri ve diigiin salonunun yapilabilecegi kentsel
calisma alanlaridir.

1.3.2.57. Kiigiik Sanayi Sitesi/Alan1: Sehirde yasayanlarin giinliik bakim, tamir, servis ve
kiiciik Olgekli imalat ihtiyaclarinin karsilanabilecegi, patlayici, parlayict ve yanict
maddeler icermeyen ve cevre sagligi yoniinden tehlike olusturmayan atolye,
imalathane ile depolarin yerlesmelere yakin veya kolay ulasilabilir yerlerinde
yapilabildigi alanlardir.
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1.3.3 TARIMSAL KULLANIMLARA ILiSKIN TANIMLAR

1331

1.3.3.2

1.3.3.3

1.3.34

1.3.35

1.3.3.6

1.3.3.7

Nitelikli Tarim Alani: Miilga Koy Hizmetleri Genel Miidiirligii’nce
belirlenmis olan 1. ve 2. sinif tarim topraklari ile 5403 sayili Toprak Koruma
ve Arazi Kullanim Kanununda gecen Mutlak Tarim Arazilerini, Ozel Uriin
Arazilerini, Dikili Tarim Arazileri ile Sulu Tarim Arazilerini ifade eder.

Marjinal Tarim Arazisi: Marjinal tarim arazileri, toprak ve topografik
sinirlamalar nedeni ile {izerinde sadece geleneksel toprak islemeli tarimin
yapildig1 arazilerdir. 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim
Kanununda gegen Marjinal Tarim Arazilerini ifade eder.

Mera Alanlari: 4342 sayili Mera Kanunu uyarinca saptanmis/saptanacak
olan, hayvanlarin otlatilmas1 ve otundan yararlanilmasi i¢in tahsis edilen ya
da bu amagla kullanilan alanlardir.

Tarima Dayah Sanayi: Tarim ve hayvanciliga dayali lirlinlerin mamul hale
getirilmelerini saglayan entegre ya da entegre nitelikte olmayan tesislerdir.

Tarmmsal Amagh Yapilar: Toprak koruma ve sulamaya yonelik altyapi
tesisleri, entegre nitelikte olmayan; hayvancilik ve su iiretim ve muhafaza
tesisleri ile zorunlu olarak tesis edilmesi gerekli olan miistemilatlar,
mandiralar, lireticinin bitkisel {liretime bagli olarak elde ettigi {iriinii i¢in
ihtiya¢ duyacagi yeterli boyut ve hacimde depolar, un degirmeni, tarim alet
ve makinelerinin muhafazasinda kullanilan sundurma ve ciftlik atolyeleri,
seralar (beton temeli olmayan), tarimsal isletmede tretilen iiriiniin 6zelligi
itibariyle hasattan sonra iki saat i¢inde islenmedigi taktirde iirliniin kalite ve
besin degeri kaybolmasi s6z konusu ise bu {iriinlerin iglenmesi i¢in kurulan
tesisler ile Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanlig: tarafindan tarimsal amach
oldugu kabul edilen entegre nitelikte olmayan diger tesislerdir.

Tarim ve Hayvancilik Gelistirme Alanlari: Bu alanlar tarim ve hayvancilik
faaliyetlerinin siirdiiriilecegi ve tarimsal {iriinlerin katma degerlerini
artirmaya yonelik arastirma, gelistirme ve {iretim birimleri ile iiriin toplama,
depolama, saklama alanlari; tarimsal amacli yapilar ve tarimsal amacgh
entegre tesislerin toplu olarak (organize sekilde) yer alabilecegi alanlardir.

Tarimsal Amach Entegre Yapilar: Ilce, belde veya birden fazla kdy
sinirlar1 igerisinde, birden fazla isletmede iiretilen tarimsal f{iriinlerin,
uretimden sonra islenerek, fiziksel veya kimyasal 6zellikleri degistirilip, bir
veya birden fazla yeni tiriine doniistiiriildagii tesislerdir.

1.3.4 ALT BOLGE TANIMLARI

1.34.1

Planlama Alt Bolgesi: Gelisme potansiyeli olan kentsel kullanim alanlari ile
bunlarin etkilesim alanlarini, sahip oldugu ekolojik degerler acisindan
korunmas1 ve gelistirilmesi gerekli alanlari, afet riski yiiksek olan ya da
sektorel agidan gelisme potansiyeline sahip alanlar1 kapsayan ve tamamu i¢in
1/25.000 olcekli g¢evre diizeni planinin Oncelikle yapilmasimin zorunlu
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oldugu, niifus, isgilicii, sosyal ve ekonomik veriler 1s18inda gelisme
egilimlerinin belirlendigi bolgedir.

1.3.4.1.1 Turhal-Zile Kesimi Planlama Alt Bolgesi: Turhal ve Zile kentsel

yerlesmelerini ve bu yerlesmeler arasindaki alani kapsayan alandir. Bu
planlama alt bdlgesinin alani yaklasik 16.000 ha., kabul niifusu ise
140.000 kisidir. Planlama Alt Bolgesi Turhal ve Zile ilgelerinin belediye
ve miicavir alan smirlarinin tamamini kapsayan ve bu yerlesmelerin
arasinda kalan Olukman, Sarackdy, Hacilar, Korucak, Yenikoy, Kirlar,
Pimnaréren, Baglarpinari, Ayranpinar, Gokdere, Kayacik, Kizkayasi,
Hamide koylerinin kdy yerlesik alani ve civarmi kapsayan alanin
timiidiir.

1.3.4.2 Planlama Alt Bolgesi Disindaki Alanlar: Bu planda belirlenmis olan

1.3.4.3

Planlama Alt Bolgesi disinda kalan ve bu plan kararlar1 ve plan hiikiimleri
dogrultusunda, cevresi ile etkilesimi goz Oniine alinarak ilgili kurum ve
kuruluglarin gortisleri dogrultusunda nazim ve uygulama imar planlart ile
uygulama yapilacak alanlardir.

Ozel Proje Alanlar1 (OPA): Tespit edilen dogal, tarihi, kiiltiirel ve/veya
kentsel oOzellikleri nedeni ile ozel projelerin gelistirilmesi Ongoriilen
alanlardir.

1.3.4.3.1 Saghk Turizmi Gelistirme Amach Ozel Proje Alani: Samsun simirlari

icinde yer alan OPA; Havza, Ladik, Kavak ve Vezirkoprii yerlesimleri ile
bu yerlesimlerin aralarinda kalan alan1 kapsamaktadir. OPA iginde, 4 ilge
merkezi diginda Bekdigin beldesi ile yaklagik 170 adet de kdy yerlesimi
bulunmaktadir. Bélgenin toplam niifusu yaklasik 220.000 kisidir.

1.3.4.3.2 Tarihi ve Kiiltiirel Turizmi Gelistirme Amach Ozel Proje Alani:

Corum il smirlari iginde yer alan OPA; Merkez ilge, Sungurlu, Bogazkale,
Ortakdy ve Alaca yerlesimleri ile bu yerlesimlerin aralarinda kalan alani
kapsamaktadir. OPA iginde, 5 ilce merkezi disinda Karahaci, Hoyiik,
Coprasik, Arifegazili, Evren ve Biiylikhirka, beldeleri ile yaklasik 350 adet
de kdy yerlesimi bulunmaktadir. Bélgenin toplam niifusu yaklasik 375.000
kisidir.

1.3.4.3.3 Tarim Gelistirme Amach Ozel Proje Alani: Corum il sinirlar1 iginde yer

alan OPA; Bogazkale, Alaca ve Sungurlu yerlesimleri ile bu yerlesimlerin
aralarinda kalan alan1 kapsamaktadir. OPA iginde, 3 ilce merkezi disinda
Evren, Biiylikhirka, Hoytlik, Coprasik, Yorikli ve Kavsut beldeleri ile
yaklasik 200 adet de kdy yerlesimi bulunmaktadir. Bélgenin toplam niifusu
yaklasik 150.000 kisidir.

1.3.4.3.4 Dogal Afet Oncelikli Ozel Proje Alami: Tokat il simirlar1 icinde yer alan

OPA; Erbaa, Niksar, Resadiye ve Basciftlik Ilgeleri ile bu yerlesimlerin
aralarinda kalan alan1 kapsamaktadir. OPA icinde, 4 ilge merkezi disinda,
ilcelere bagli 20’ye yakin belde ile yaklasik 75 adet koy yerlesimi
bulunmaktadir. Bélgenin toplam niifusu yaklasik 300.000 kisidir.
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1.3.4.4 Gelisim Plani: Bu plan kapsaminda belirlenmis mevcut sektorel yap1 ve
gelismelerin iktisadi kalkinmay1 saglamada oncii olabilecekleri potansiyelleri
ortaya ¢ikartarak bir biitiin halinde, iiretim, organizasyon ve yonetimini de
kapsamak iizere mekansal/stratejik diizenlemesini yapan ve Ozel proje
alanlarinda 6nerilen detayli sektorel planlardir.

1.4 GENEL HUKUMLER

1.4.1 Buplan 1/100.000 6lcekli plan paftasi, plan notlar1 ve plan agiklama raporu ile
bir biitlindiir.

1.4.2  1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda kamu yararinin zorunlu kildigi, bu
planin hedeflerine/ilkelerine aykir1 olmayan degisiklikler, ilgili tiim kurum ve
kuruluglarin goriisleri alinarak Cevre ve Orman Bakanlig1 tarafindan yapilir,
yaptirilir ve onaylanir.

1.4.3  Bu plan iizerinden 6l¢ii alinarak uygulamaya gegilemez.

144 Bu planin koruma, gelisme ve planlama hedeflerine/ilkelerine aykiri imar
planlari, degisikligi ve revizyonu yapilamaz.

1.45 Bu planin onama tarihinden dnce onaylanmis ve bu plan kararlarina uymayan
tiim ¢evre diizeni planlar1, nazim ve uygulama imar planlari, bu plan kararlari
dogrultusunda revize edilecektir. Bu planin hedef/ilke ve stratejilerine gore
getirilen arazi kullanim kararlar1 ve niifus kabullerine uygun olan imar
planlarinda uygulamaya devam edilir. Kentsel yerlesme alanlarinda yapilacak
her tirlii alt oOlgekli plan c¢alismasi bu planin hedeflerine/ilkelerine,
stratejilerine, niifus kabullerine ve kararlarina uygun olarak hazirlanir.

1.46  Bu planin onama tarihinden dnce mevzuata uygun olarak onaylanmis mevzi
imar planlan yiirtirliiktedir. Bu planin onama tarihinden once ilgili kurum ve
kurulus goriisleri alinarak ilgili Idaresine bagvurulmus olan mevzi imar planlar
ile ilgili is ve islemler ilgili Idaresi’nce degerlendirilebilir.

1.4.7  Buplanin, hedeflerine/ilkelerine, stratejilerine, kararlarina ve niifus kabullerine
gore belirlenen Kentsel Yerlesme Alanlarinin alt olgekli planlart biitiinciil
olarak hazirlanacak olup etaplar halinde, denetimli olarak yerlesime agilabilir.

1.48 Kentsel Yerlesme Alanlarindaki briit yogunlugun kent i¢i dagilimi, niifus
kabulleri goz Oniine alinarak ilgili idaresince alt 6l¢ekli planlarda belirlenir,
ancak yapilan yogunluk dagilimi ortalamasi bu plan ile belirlenmis olan niifus
ve alan kabullerine dayanmak zorundadir.

1.49  Buplanda gosterilen “Kentsel Gelisme Alanlar1” yerlesimlerin makroformunu
ve gelisme yOniinii gosteren sematik gosterimler olup, bu alanlarin tamamina
yerlesilecegi anlamina gelmez. Bu alanlarin smirlar, alt dlgekli planlama
calismalarinda ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri ile dogal, yapay ve yasal
esikler dogrultusunda, bu planda ve plan hiikiimleri ekinde yer alan Ek-1"deki
tabloda belirlenen niifus kabulleri ve alansal biiyiikliigli agsmayacak sekilde
kesinlestirilir. Irdelenecek Alanlar da bu hiikme tabidir.

14.10 Kentsel Gelisme Alanlarinda; konut ve konut kullanimina hizmet verecek
sosyal, kiiltiirel donat1 ve teknik altyap1 tesisleri ile toptan ve perakende ticaret
tirleri, kiiciik sanayi, endiistriyel atiksu tliretmeyen kiigliik 6lgekli iiretim
yerleri, konut dis1 kentsel ¢alisma alanlar1 ve ticari depolama kullanimlari yer
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alabilir. Biiyiik 6l¢ekli sanayi, sanayi depolamalar1 gibi kullanimlar bu alanlar
icinde yer alamaz.

1.4.11 Plan paftasinda gosterilebilenler haricinde, yerlesim alanlar1 i¢inde kentsel
yesil alanlar, sosyal ve Kkiiltiirel donati1 ve teknik altyapi alanlar1 mevzuatta
belirlenmis olan standartlara uygun olarak alt 6l¢ekli planlarda dengeli ve
fonksiyonel olarak dagitilacaktir.

1.4.12 Kentsel ve kirsal gelisme alanlarinda yer alan miilkiyeti hazineye ait alanlar,
alt 6lgekli planlarda yerlesmenin ihtiyaci olan donati1 ve teknik altyap1 alanlar1
ile toplumsal gelismeye doniik merkez ve kullanimlar i¢in ayrilacaktir.

1.4.13 Bu plan ile belirlenen ve 1/25.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan1 hazirlanmasi
gereken planlama alt bdlgelerinde birden fazla ilgili idare bulunmasi halinde
biitlinciil planlama yapilmasi esastir. Bu planlar, ilgili idareler arasi isbirligi
saglanarak olusturulacak Birlikler vasitasiyla hazirlanabilir.

1.4.14 Tlgili 1 Ozel Idareleri, bu planla 1/25.000 6lgekli cevre diizeni plani
hazirlanmas1 6ngoriilen planlama alt bolgelerine iliskin biitlinciil planlarini bu
planin onay tarihinden itibaren 3 yil i¢cinde yatirnm programlarina alarak, bu
planin koruma, gelisme ve planlama hedeflerine/ilkelerine ve plan hiikiimlerine
bagl kalarak hazirlayacak ve onaylayacaktir.

1.4.15 Plan smirlar icerisinde, Nazim ve Uygulama Imar plam calismalarinda afet
riskinin (deprem, sel, heyelan gibi) degerlendirilmesi, “Afet Bolgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik™ hiikiimleri uyarinca yerlesime esas
jeolojik/jeoteknik etiitlerin yaptirilmasi zorunludur.

1.4.16 Bu planin hedef/ilke ve kararlarina uygun olarak hazirlanacak biitlin alt 6lgek
planlara ilgili bolgede yasayanlarin katiliminin saglanmasi esas olup kurum
goriiglerinin alinmasi zorunludur.

1.4.17 Buplan ile belirlenen planlama alt bolgeleri i¢cinde veya diginda ihtiya¢ olmasi
halinde gilivenlik, saglik, egitim v.b. sosyal donati alanlari, biiylik kentsel yesil
alanlar, kent veya bolge/havza biitiiniine yonelik her tiirlii atik bertaraf tesisleri
ve bunlarla entegre geri kazanim tesisleri, aritma tesisleri, sosyal ve teknik alt
yapi, karayolu, demiryolu, havaalani, baraj, enerji liretimi ve iletimine iligkin
kullanimlar kamu yarar1 gozetilerek, ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri
dogrultusunda, alt olgekli planlari ¢evre diizeni plan1 degisikligine gerek
olmaksizin ilgili idaresince bu planin koruma, gelisme ve planlama ilkeleri
dogrultusunda hazirlanir. Hazirlanan planlar Bakanliin uygun goriisii
alinmadan onaylanamaz. Onaylanan planlar veri tabanma islenmek iizere
sayisal ortamda Bakanliga gonderilir. S6z konusu tesisler/tesis alanlari amact
disinda kullanilamazlar. Yakma veya diizenli depolarinin yani sira
fiziksel/kimyasal/biyolojik 6nislem iinitelerini igceren entegre atik bertaraf veya
geri kazanim tesislerinin yer se¢imi, atigin en yakin ve en uygun olan tesiste
bertaraf edilmesi ilkesi ¢ergevesinde, bolgenin atik miktar1 dikkate alinarak
ilgili kurum ve kuruglarin goriisii dogrultusunda belirlenir.

1.4.18 Bu plan ile belirlenen Planlama Alt Bolgeleri i¢inde veya diginda, kentsel ve
kirsal yerlesme alanlari disinda gereksinim duyulmasi halinde; Toplu Konut
Idaresi'ne (TOKI) tahsis edilmis alanlarda TOKI tarafindan iiretilecek toplu
konut alanlar1, Ozellestirme Idaresi Baskanligi'nca yiiriitiilen faaliyetler ve 6306
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Sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun uyarinca
yapilacak uygulamalar bu planin ilkeleri dogrultusunda irdelenir ve ilgili kurum
ve kurulus gorisleri alinarak 1/100.000 olgekli ¢evre diizeni planinda
degerlendirilmek iizere Bakanligin gorlisiine sunulur. Bakanligin goriisi
dogrultusunda alt Slgekli planlar ilgili idaresince onaylanir. Kentsel ve kirsal
yerlesme alanlar1 igerisinde kalmasi durumunda s6z konusu talepler ¢cevre imar
biitiinliigii gerevesinde ilgili Idaresi’nce alt dlgekli planlarda degerlendirilir.

1.4.19 Bu planda 6nerilen devlet yatirnrmlarina (demiryolu, karayolu, havayolu v.b.)
iligkin kullanim kararlar1 ilgili kurum ve kuruluglarca yatirim programina
almacaktir. Giizergahlar sematik olup, ilgili kurum ve kurulusca yapilacak
teknik etiit caligmalarindan sonra kesinlik kazanacaktir. Bu planin onayindan
sonra karara baglanmis olan devlet yatirimlari, bu planin hedet/ilke ve stratejileri
dogrultusunda bu plana islenir.

1.4.20 Bu planin biitiinliiglinii bozucu yonde noktasal sanayi, konut, ikinci konut,
turizm tesisi, v.b. kullanim kararlar1 olusturulamaz.

1.4.21 Bu planin onayindan 6nce diizensiz olarak kentlesmis alanlarin ¢evre kalitesinin
ylikseltilmesi amaciyla sagliklilastirilmasi ve yenilenmesi esastir.

1.4.22 Bu plan ve plan uygulama hiikiimlerinde yer almayan konularda, konumu ve
ilgisine gore ylrirliikteki kanun, tiiziik, yOnetmelik, teblig ve standartlar
uygulanir. Bu planin onayindan sonra yiirlirliige girecek kanun, tiizik,
yonetmelik, teblig, standart ve hukuki metinler veya mevzuatta olabilecek
degisiklikler ile idari smir degisiklikleri planlama sinir1 igerisinde plan
degisikligine gerek kalmaksizin gegerli olacaktir.

1.4.23 Bu planin onayindan 6nce yiiriirliikte bulunan CDP’lerin 6lgegine bakilmaksizin
uygulama gormemis kisimlarinin bu plan kararlarina gore revizyonunun
yapilmasi zorunlu olup, revizyonu yapilana kadar, yiiriirliikteki CDP’lerin bu
planin hedef/ilke, hiikiim ve kararlarina aykir1 olmayan karar ve hiikiimleri
gecerlidir.

1.4.24 Bu plan, mevzuata aykir1 olarak yapilasmis yapilar i¢in herhangi bir hak
olusturmaz. Bu planin onayindan 6nce mevzuata aykiri olarak yapilagmis olan
yapilara ilgili kanunlar uyarinca ilgili idaresince islem yapilir.

1.4.25 Bu planda sematik olarak gosterilmis olan kirsal yerlesme alanlar1 (koyler)
disinda planda olcek geregi veya sehven gosterilememis olan kdy, mahalle,
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mezralara iligkin yerlesik alanlarda bu planin kirsal alanlarla ilgili 1.5.7 No’lu
plan hiikiimleri gecerlidir.

1.4.26 Verimli tarim topraklar1 ve fiilen sulanan veya sulama projeleri ilgili kuruluslar
tarafindan hazirlanmis ve yatinm programimna alinmig/alimacak tarim
topraklarinin tarimsal {iretim amagli korunmasi zorunludur.

1.4.27 Bu plan sinirlar1 i¢indeki tlim orman sayilan yerlere ve orman alanlarina iliskin
konularda 6831 sayil1 “Orman Kanunu” uyarinca uygulama yapilacaktir.

1.4.28 Kirlilik yaratmas1 muhtemel her tiirlii faaliyet i¢in, faaliyet tiirline gore ¢evre
kirliligini 6nleme yoniinde alinmasi gereken onlemler ve yapilmasi gereken
islerin alt 6lgekli planlama ¢alismalarinda belirlenmesi zorunludur.

1.4.29 Bu planin onayindan once kentsel yerlesim alanlar i¢inde veya disinda yer
se¢mis ve mevzuata uygun olarak onaylanmis imar plani bulunan miinferit
sanayi alanlarinda, mevcut plan kosullar1 gegerli olup bu alanlarda yogunluk
artis1 ve sanayi tirii degisikligi getirecek plan degisikligi/revizyonu ve tevsi
yapilamaz. Kentsel yerlesme alanlari iginde veya kentsel yerlesme alanlari ile
biitiinliik olusturan bitisik konumdaki sanayi alanlarinda bulunan tesislerin
ekonomik dmriinii tamamlamasinin ardindan, anilan alanlarda bu planin koruma,
gelisme ve planlama hedef ve ilkeleriyle ¢elismeyen, plan kabul niifusunu
asmayacak sekilde alt Ol¢ekte hazirlanan kentsel yerlesme alani amagli imar
planlart ilgili kurum ve kurulus goriislerinin alinmasi kaydiyla bakanligin uygun
goriisii dogrultusunda cevre diizeni plan1 degisikligine gerek olmaksizin ilgili
idaresince onaylanabilir. Onaylanan planlar veri tabanina islenmek {lizere sayisal
ortamda bakanliga gonderilir. Kentsel yerlesme alan1 kullanimina doniistiiriilen
bu alanlar yeniden sanayi alani olarak kullanilamaz. Bu alanlardan kentsel
yerlesme alanindan kopuk yer secen miinferit sanayi alanlarinda ise ticari ve
sanayi amacli depolar, ticarete iligkin kullanimlar ile konut dis1 kentsel caligma
alanlarinda yapilacak yapilar da yer alabilir. S6z konusu alanlarda yapilacak tiim
yapilar i¢in bu planin onayindan 6nce mevzuatina uygun olarak onaylanmis imar
planlarinda belirlenen emsal degerleri asilamaz.

1.4.30 Bu plan ile belirlenen Planlama Alt Bolgeleri iginde veya disinda saglik
turizmini desteklemek amaciyla ilgili kurum ve kurulus gortisleri dogrultusunda,
ekolojik 6neme sahip alanlar ile koruma statiisii olan alanlar i¢cinde yer almamak
kosuluyla dogal 6zellikleri nedeniyle saglik turizmi potansiyeli olan alanlarda
bu planda degisiklik yapilmasina gerek olmaksizin saglik turizmi amaglh
kullanimlara iliskin alt 6lgekli planlar 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili
yonetmeliklerine uyulmak kaydiyla bu planin koruma, gelisme ve planlama
ilkeleri esas alinarak yapilabilir.

1.4.31 Planlama bolgesindeki akarsularin (kuru dereler dahil) her iki kenarinin
yapilasmaya konu edilebilmesi icin DSI Genel Miidiirliigiiniin uygun gériisiiniin
alnmas1 zorunludur. S6z konusu alanlarin yapilagsmaya konu edilmesi
durumunda ise yap: yaklasma mesafelerine iliskin yine DSI Genel
Midiirliigiiniin gortisii alinmadan imar planlari onaylanamaz. Kelkit Cay: ile
Yesilirmak Nehrinin birlestigi yer ile Karadeniz arasindaki kesim ve Kizilirmak
Nehrinin Delice Cay1 ile birlestigi yer il Karadeniz arasindaki kesim 3621 sayili
“Kiyt Kanunu” ve “Kiyt Kanununun Uygulanmasma Dair Yonetmelik”
hiikiimlerine tabi olup, “Kiy1 Kanunu”na tabi olan/olacak akarsularda “Kiy1
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Kanunu” ve “Kiy1 Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmelik” hiikiimleri
uygulanacaktir.

1.5 OZEL HUKUMLER
15.1 PLANLAMA ALT BOLGESI:

1.5.1.1 Plan kapsaminda Turhal-Zile Planlama Alt Bolgesi olmak iizere bir adet
Planlama Alt Bolgesi belirlenmistir.

1.5.1.2 Tanimlanan alt bolgede belirlenen temel fonksiyon ve islevler ¢ergevesinde alt
bolge sinirlarini kapsayan alanin tiimiinde 6ncelikle 1/25.000 6lgekli Cevre
Diizeni Plan1 yapilacaktir.

1.5.1.3 [lgili idareler, bu planla hazirlanmas1 6ngoriilen planlama alt bdlgesine iliskin
biitiinciil 1/25.000 6l¢ekli ¢evre diizeni planini yatirim programina alarak 3 yil
icinde bu planin koruma, gelisme ve planlama ilkelerine, getirilen niifus ve
yogunluk degerlerine, arazi kullanim kararlarina ve plan hiikiimlerine bagl
kalarak hazirlayacak/hazirlattiracak ve Bakanligin uygun goriisiinii alarak
onaylayacaktir.

1.5.1.4 1/25.000 olgekli gevre diizeni planmi1 yapilincaya kadar planlama alt bolgesi
icerisinde bu plan kararlarina ve niifus kabullerine uygun onanli nazim ve
uygulama imar planlart dogrultusunda uygulamalara devam edilir. Ancak
onanli nazim ve uygulama planlarinda bu plan kararlar1 ve niifus kabullerine
aykin sekilde yeni imar planlari, yogunluk ve niifus artirict plan degisikligi,
ilavesi veya revizyonu yapilamaz.

1.5.1.5 Bu planla belirlenmis olan Planlama Alt Bolgesi sinirlart igerisinde onaylh
1/25.000 6lgekli Cevre Diizeni Planlar1 varsa, bu alanlar Planlama Alt Bolgesi
smirlari igerisinde, bu planin karar, ilke/hedef ve stratejilerine uygun olarak
biitiinciil bir sekilde planlanacaktir. {lgili planlarin, Planlama Alt Bolgesi
sinirlart  disinda kalan alanlari, 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plani
kararlarina uygun olarak revize edilecektir.

1.5.1.6 Planlama alt bdlgelerinde bu planin onayindan 6nce ilgili idarelerce yatirim
programina alinarak ihale siireci baglamis veya tamamlanmis olan imar plani
caligmalar1 planlama alt bdlgelerine iliskin biitiinciil planin onaylanmasi
beklemeksizin bu planda belirlenen kararlara uygun olarak sonuclandirilir.

1.5.1.7 Planlama Alt Bolgesi sinirlari iginde bulunan ve bu planda sinirlari sembolik
olarak gosterilmis olan kirsal yerlesim alanlarindan, belediye sinirlari i¢ine
katilarak mahalleye donilismiis/doniisecek alanlar ile belediye miicavir alan
siirlart i¢inde bulunan kirsal yerlesim alanlarinin bu plan kararlarina ve
hiikiimlerine uygun olarak gelisme alanlarinin planlanmasi zorunludur.

1.5.1.8 Planlama Alt Bolgesine iliskin hazirlanacak alt bolge planlarinda, bu planin
hedeflerine/ilkelerine uygun olarak, herhangi bir koruma statiisiine sahip
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1.5.1.9

olmayan deniz, g6l ve akarsu kiy1r alanlarinda kiy1 ekosistemlerinin
korunmasina yonelik 6zel dnlemlerin gelistirilmesi zorunludur.

Bolgesel sosyal ve teknik altyapi alanlarina ait uygulama hiikiimleri, Planlama
Alt Bolgesine ait alt dl¢ekli planlar yapilirken belirlenecektir.

1.5.1.10 Planlama Alt Bolgesindeki tiim tescilli sit alanlari, 1. ve 2. sinif tarim alanlari,

nitelikli tarim alanlar1, sulu tarim alanlari, su havzalari ve orman alanlari ilgili
yonetmeliklerde aciklandigi sekliyle mutlak olarak korunacaktir.

15.2 OZEL PROJE ALANLARI

1521

1522

1.5.2.3

1524

1.5.25

1.5.2.6

1.5.2.7

1528

1529

Plan kapsaminda belirlenen Ozel proje alanlari; Samsun Saglik Turizmi
Gelistirme Amagli Ozel Proje Alami, Corum Tarihi ve Kiiltiirel Turizmi
Gelistirme Amagl Ozel Proje Alani, Corum Tarimi Gelistirme Amacli Ozel
Proje Alani ve Dogal Afet Oncelikli Ozel Proje Alan1’dr.

Ozel Planlama Alanlarmna iliskin alt 6l¢ekli planlar, bu béliimde &zel planlama
alanlarina iligkin belirlenmis 6zel hiikiimler ile bu planin alt bolgelere iligkin
plan hiikiimleri disindaki diger plan hiikiimleri uyarinca hazirlanacaktir.

Belirlenen OPA sinirlari, alt dlgekte yapilacak detayli analiz ve bulgular
sonucunda revize edilebilir.

OPA’nm alt lgekli planlarmin yapimindan nce bir biitiin olarak ele alinip,
alan ile ilgili potansiyel ve sorunlarin ortaya konuldugu, fiziki kararlarin
oncesinde, onu yonlendirecek, stratejik bir “Gelisim Plan1” yapilacaktir.

Gelisim Plan1 kapsaminda yapilacak olan “Envanter ve Etiid Caligmas1”
sonucunda Ozel Proje Alanlarinin sinirlar1 netlesecektir.

Gelisim Planinmn, 11 Ozel Idaresi, Valilik, Kaymakamliklar, Belediyeler
isbirliginde; Valiligin yetkisinde, sivil toplum Orgiitlerini de kapsamak iizere
ilgili kurum, kurulus ve yerel aktorler ile birlikte hazirlanmasi esastir.

Gelisim Plani dogrultusunda, ulagim, konaklama, altyapi, lojistik, {iretim ve
diger diizenlemelerin gerceklestirilmesi, alinan kararlarin mekana yansitilmasi
icin kesinlesen gerekli alanlarda 1/25.000 6l¢ekli ¢evre diizeni veya 1/5.000
olgekli nazim imar planlar1 yapilacaktir. OPA icinde gerekli alanlarda 1/25.000
veya 1/5.000 &lgekli planlar yapilana dek mevcut {ist 6lgekli planlar gecerlidir.

Gelisim Plan1 dogrultusunda alt 6l¢ekli plan yapilmasi kesinlesen alanlar,
taniml1 Alt Bolge Merkezleri veya Kentsel Hizmet Merkezleri sinirlart ile
cakistigi durumda, bu alanlar Alt Bolge Merkezleri veya Kentsel Hizmet
Merkezleri sinirlar1 dahilinde, biitiinciil olarak planlanacaktir.

Dogal Afet Oncelikli Ozel Proje Alani’nda bulunan ilgelerin belediye ve
miicavir alan smirlarmin  tiimiinde planlama ¢aligmalarinin  yapilmasi
zorunludur. Biitiinciil planlama yapilmadan uygulama imar planlar1 yapilamaz.

27



Samsun-Corum-Tokat Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plami Hiikiimleri

T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhgi, Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii

15.3 MERKEZ KADEMELENMESI

1.5.3.1 BOLGE MERKEZi

1.5.3.1.1 Planlama Bolgesi biitiinii i¢in belirlenmis olan Bolge Merkezi; Samsun
Biiyiiksehir Belediyesi sinirlarini kapsamaktadir.

1.5.3.1.2 Bolge Merkezi i¢inde; iletisim altyapisi giiglendirilecek; yenilik¢i endiistriler,
yiiksek katma degerli sanayi, iiretici hizmetleri, lojistik sektorii, fuar ve
kongre turizmi gelistirilecektir.

153121

1.53.1.2.2

1.53.1.2.3

153124

1.53.1.25

Lojistik Merkez: Bolgenin, kendi 6lgeginde, uluslararast mal akiglariin
merkezinde olmasi itibariyle hava, deniz, kara ve demiryolu tagimaciliginin
altyapist gelistirilecek, sistemin entegrasyonu saglanacaktir. Bunlara
yonelik altyapr yatirimlarimin bi¢imi, yerse¢imi, yogunlugu alt olcek
planlama ¢alismalarinda belirlenecektir.

Kongre ve Fuar Merkezleri: Bolgesel, ulusal ve uluslararasi hizmet
verecek kongre ve fuarcilik hizmetleri igin altyapt hizmetleri
gelistirilecektir. Kongre ve Fuar merkezlerinin mekansal organizasyonu,
yapilagma kosullar1 ve yerse¢imi alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.

Uretim Birimleri ve Teknopark: Sahil kesiminde, ekolojik kaynak ve risk
alanlarinda 6zellikle kirletici sanayi tliretimi tercih edilmeyecektir. Bu aks
tizerinde Teknolojik Arastirma Enstitiisii yapilandirilacak, aks boyunca
belirlenecek uygun bir alan iizerine teknopark kurulacaktir. Teknoparkin
mekansal organizasyonu, yapilasma kosullar1 ve yersecimi alt Slgekli
planlarda belirlenecektir.

Ramsar Alani: Ramsar Sozlesmesi kapsaminda koruma altina alinmis

yerlerde “Sulak Alanlarin Korunmasi Yo6netmeligi” uyarinca hazirlanarak
onaylanacak “Sulak Alan Yonetim Plan1” hiikiimleri uygulanacaktir.

Iyi Tarim Uygulamalar1 (GAP) ve organik tarim alanlar ile ilin merkez
konumununun desteklenmesi saglanacaktir. Gelecekte Onemli rol
tistlenebilecek yeni iiretim alanlarinda (bilgi ve gen teknolojileri gibi)
faaliyet gosteren firmalarin bolge merkezi olarak 6ne ¢ikarilmasi sebebiyle
de Samsun’da yer almasi saglanacaktir.

1.5.3.1.3 Bolge Merkezi olarak belirlenen Samsun Biiyiiksehir Belediye siirlarinda
biitiinciil 1/25.000 dlgekli Nazim Imar Plan1 yapilacaktir.

154 ALT BOLGE MERKEZLERI

1.5.4.1 11 Merkezleri ile Bafra, Carsamba, Turhal, Zile ve Sungurlu ilgeleri plan
kapsaminda belirlenen Alt Bolge merkezleridir.

1.5.4.2 Tanimlanan Alt Bolge Merkezlerinde belirlenen temel fonksiyon ve islevler
cergevesinde, hizmet ettigi alan ile birlikte diisiiniiliip, detayli analiz ¢aligmast
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1.54.3

yapilarak, alt bolge merkezi smirlarinin tamaminda biitiinciil planlama
caligmalar1 yapilacaktir.

Planlama Alt Bolgesi icinde kalan Alt Bolge Merkezleri, Planlama Alt Bolge
sinirt dahilinde planlanirken; Planlama Alt Bolgesi disinda kalan Alt Bolge
Merkezleri, belediye ve miicavir alan sinir1 dahilinde planlanacaktir. Ancak bu
alanlarin hizmet verecekleri ¢evre ile birlikte degerlendirilip planlanmalari
esastir.

1.5.5 KENTSEL HiZMET MERKEZLERI

1551

1552

Kavak ilgesi, Vezirkoprii ilgesi, Erbaa ilgesi, Almus ilgesi, Artova ilgesi,
Mecitozii ilgesi, Iskilip ilgesi ve Osmancik ilgesi plan kapsaminda Kentsel
Hizmet Merkezleri olarak belirlenmistir.

Tanimlanan Kentsel Hizmet Merkezlerinde belirlenen temel fonksiyon ve
islevler gercevesinde, hizmet ettigi alan ile birlikte diisliniiliip, detayli analiz
calismasi yapilarak, ilgili belediye tarafindan 6ncelikle 1/5.000 6l¢ekli Nazim
Imar Plan1 olmak iizere alt 6lceklerde planlama galismalar1 yapilacaktir.

1.5.6 KENTSEL YERLESME ALANLARI

1.5.6.1

1.5.6.2

1.5.6.3

1.5.6.4

1.5.6.5

1.5.6.6

1.5.6.7

Bu plan uyarinca gergeklestirilecek alt dlgekli planlama ¢alismalarinda temel
aliacak, kabul niifusu, gelisme alani ihtiyaci, sanayi gelisme alanlar1 ve
irdelenecek yerlesmeler Ek-1’deki tablolarda verilmistir.

Kentsel yerlesme alanlar1 kapsaminda onerilen niifusun ihtiyaci olan sosyal ve
teknik donat1 alanlari, planlarin kapsamlarinin  gerektirdigi bi¢imde alt
Olgekteki planlarda (1/25.000 gevre diizeni planlari, 1/5000 6lgekli nazim imar
planlar1 ve 1/1000 &lgekli uygulama imar planlarinda) belirlenecektir.

Kentsel yerlesim alanlardaki onanli nazim ve uygulama imar planlarinda yap1
stogunun durumuna, ayrintili jeolojik etiitlere, donat1 niteligine ve niceligine,
alanda yasayanlarin sosyal ve ekonomik yapisina gore, yasayanlarin
katilimiyla yenileme, sagliklilagtirma yoniinde projeler gelistirilecektir.

Kentsel gelisme alanlarinin alt 6lgekli planlari bir biitiin olarak yapilacak olup
uygulamalar bu planda hesaplanan niifus kabullerine ve projeksiyon donemine
gore denetimli/etapli bir sekilde boliimler halinde yapilabilir.

Bu alanlardaki bolgesel yogunluk dagilimi, kabul niifusu géz 6niine alinarak,
ilgili idare tarafindan, bu planin kararlaria gore alt 6lgekli planlarda belirlenir.

Samsun-Corum-Tokat Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plan1 uyarinca gergeklestirilecek alt Olcekli planlama ¢alismalarinda temel
aliacak, projeksiyon niifusu, gelisme alani ihtiyaci, sanayi gelisme alanlar1 ve
irdelenecek yerlesmeler Ek 1°de yer alan tablolarda verilmistir.

Bu planda kentsel yerlesme alanlar1 olarak gosterilemeyen ve belediye sinirlari
icine alinarak mahalleye dontisen kirsal yerlesme alanlarinda yapilacak alt
Olcekli planlamalarda yerlesmenin mahalle olarak baglandig: sinirlar kentsel
yerlesik alan olarak esas alinir. Bu yerlesmelerin mahalle olarak baglandigi
tarthteki niifuslar1 baglandiklar1 belediyenin bu plan ile yapilmis niifus
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kabullerine eklenir. Alt olgekli planlamalarda yerlesmenin sahip oldugu
geleneksel doku ve yapilagma 6zellikleri ile civarindaki alanin dogal 6zellikleri
planlama asamasinda dikkate alinir ve koruma kararlar1 olusturulur.

1.5.6.8 Onanh imar Plam1 Kabul Edilen Kentsel Yerlesim Alanlart:

1.5.6.8.1

1.5.6.8.2

1.5.6.8.3

Cevre Diizeni Planinin onaymdan 6nce, mevzuata uygun olarak kurum ve
kurulug goriisleri dogrultusunda hazirlanmis ve ilgili idaresince onaylanmis
olan ve bu planin hedef/ilke ve stratejilerine, arazi kullanim tiirlerine, niifus
kabullerine ve gelisme alani ihtiyaci degerlerine uygun nazim ve uygulama
imar plani bulunan alanlarda uygulamalar bu imar planlar1 dogrultusunda
stirdiiriilecektir.

Bu planlarda, 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinin genel hedef/ilke ve
stratejilerine, arazi kullanim tiirlerine, niifus kabullerine ve briit niifus
yogunluguna aykir1 plan degisikligi, revizyonu ve/veya ilavesi yapilamaz.

Kentsel Yerlesme Alanlarindaki yogunluk dagilimu, ilgili niifus kabulleri goz
Oniline alinarak ilgili idaresince alt dlgekli planlarda belirlenir; ancak s6z
konusu planlarla getirilen yogunluk dagilimlarinin ortalamasi, bu plan ile
tespit edilen degerleri gecemez.

1.5.6.9 Onanh Imar Plam Irdelenecek - Revize veya iptal Edilecek Kentsel

15691

1.5.6.9.2

1.5.6.9.3

Yerlesim Alanlari:

Bu planda “Onanli imar Planlar1 Irdelenecek Alanlar” (I) sembolii ile
gosterilmis olup, s6z konusu kentsel yerlesmelerin icinde bulunmasi
muhtemel tarim alanlari, orman alanlari, igme ve kullanma suyu kaynaklari,
jeolojik sakincali alanlar, tagkin alanlari, koruma alanlar1 gibi yasal, dogal ve
yapay esikler nedeniyle alt Olcekte detayli analizlerin yapilmasi gereken
alanlarin onanli imar planlar1 bu planin niifus kabulleri ¢ergevesinde
irdelenir. Mevcut onanli imar planlarinda 6ncelikle bu planda belirlenmis
niifus kabullerini asacak sekilde gereginden fazla yerlesime acilmis alanlar
tespit edilerek; ilgili kurum ve kurulus goriisleri de alinarak belirlenen s6z
konusu yasal, dogal ve yapay esikler cercevesinde ilgili idaresince revize
edilecektir. Bunun haricinde kalan alanlarda ise gelisme alani biiyiikliikleri
bu planinin s6z konusu yerlesim alanina iliskin niifus kabullerine ve plan
aciklama raporunda verilen ilge kiinyelerine uygun olarak belirlenecek olup,
s0z konusu alan sinirlar daraltilabilir.

Imar plani irdelenecek kentsel yerlesim alanlari olarak nitelendirilen alanlara
iliskin irdeleme gerek¢eleri CDP Plan A¢iklama Raporunda verilmistir.

Bu planda, plan onama tarihinden 6nce onaylanmis imar plani bulunmakla
birlikte arazi kullanim niteligi, ¢cevresel degerler, hedef niifus ve bu niifusun
ihtiyac1 mekansal projeksiyonlar agisindan ihtiyag fazlasi olarak tespit edilen
ve kentsel yerlesme alan1 olarak gosterilmeyen alanlar ile plan kararlarinda
ve notlarinda “irdelenecek alanlar” olarak tanimlanan alanlarda; ilgili
mevzuat uyarinca imar uygulamasi tamamlanmis alanlar kentsel yerlesik alan
olarak kabul edilir.
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1.5.6.9.4 Irdelenecek alanlara iliskin alt 6lgekli planlar ilgili idaresince revize edilip
onaylanmadan, onanli imar planinin gelisme alanlarinda imar uygulamasi
yapilamaz.

1.5.6.9.5 Onanli imar plam1 irdelenecek kentsel yerlesim alanlarinin meskun
alanlarinda 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinin genel hedef/ilke ve
stratejilerine ve niifus kabullerine aykir1 plan degisikligi ve/veya revizyonu
yapilamaz.

1.5.6.9.6 Irdelenecek alanlarda ilgili kurum kurulus gériisleri ile bu planin kararlar1 ve
niifus kabulleri dogrultusunda revize edilecek olan onanli imar planlar
aciklama raporlari ile birlikte Bakanliga sunulur ve Bakanligin uygun goriisii
alindiktan sonra ilgili Idaresi’nce onaylanur.

1.5.6.10 Belde Yerlesmeleri:

1.5.6.10.1 Plan kapsaminda belde belediyeleri, ilgelere getirilen stratejik kararlar
cergevesinde degerlendirilmistir. Beldelerde alinacak mekansal gelisme karar
ve stratejileri, niifus kabulleri ve il/ilge senaryolarina uygun olmak kaydiyla
kanun ve yonetmeliklere uygun olarak yapilan planlama galigsmalar1 dahilinde
belirlenecektir.

1.5.6.10.2 Bu Plan simuirlar1 igerisinde bulunan ve onanli planlar revize edilecek olan
belde belediyeleri, belediye sinirlar igerisinde hem yerlesik alanlardaki hem
de gelisme alanlarindaki onanli mevcut imar planlarini, bu planin kabul
niifuslar1 ve sektorel kararlarina uygun olmak kosuluyla, kurum kurulusg
goriisleri dogrultusunda 3 sene iginde revize eder.

1.5.6.10.3 Imar planlari, Iller Bankasi’nca yapilmis ve planlart aym kurum disinda
revize edilmemis belde belediyeleri onanli imar plan kararlar1 dogrultusunda
uygulama yapabileceklerdir.

1.5.6.10.4 Ek 2’deki tabloda Belde Yerlesmelerinin alt 61¢ekli planlama ¢aligmalari i¢in
altlik olusturacak, kentsel alt ve iist prjeksiyon niifuslar1 verilmistir.

1.5.7 KIRSAL YERLESME ALANLARI

1.5.7.1 Koy statiisiine sahip yerlesmeler ile bunlarin mahalle ve bagli mezralarim
kapsayan, planda sembolik olarak gosterilmis olan yapilasmis alanlardir. Bu
alanlarda koruma ve gelisim hedeflerine/ilkelerine uygun imar planlarinin
hazirlanmasi esastir.

1.5.7.2 [llgili idarece, mevzuata gére onaylanmis bulunan kdy yerlesik alam ve civarina
iligkin smirlar gegerlidir.

1.5.7.3 Yerlesik alan ve civarma iliskin sinir tespiti yapilmamis olan kdylerle ilgili
sinir tespit caligmalari ilgili idaresince en kisa siirede tamamlanacaktir.

1.5.7.4 Kirsal yerlesme alanlarinda konut, tarim ve hayvancilik amach yapilar ile kdy
niifusuna hizmet edecek egitim, saglik vb. kamusal tesislerle ticari ve sosyal
yapilar yer alabilir. Silo, samanlik, yem deposu vb. yapilarin yiikseklikleri
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(hmax) ihtiya¢ dogrultusunda Gida, Tarim ve Hayvancilik i1 Miidiirliigii niin
uygun goriisii alinarak belirlenir.

1.5.7.5. Kursal yerlesme alanlarinda imar planlart yapilincaya kadar konut, tarim ve

hayvancilik amagli yapilarda yapilanma kosullari Plansiz Alanlar Imar
Yonetmeligi hiikiimlerine gore belirlenir. Silo, samanlik, yem deposu, vb.

yapilar i¢in maksimum bina yiiksekligi ihtiya¢ dogrultusunda belirlenir.

1.5.7.6 Koylin genel ihtiyaclarina yonelik olarak yapilacak sosyal ve ticari tesisler (kdy

konagi, cami, okul, spor alani, harman yeri, pazaryeri, saglik ocagi, saglik evi,
PTT, karakol, ticari merkez, mezarlik vb) icin yapilasma kosullan ilgili
idaresince belirlenir.

Bu kullanimlar disindaki her tiirlii faaliyet i¢in (turizm, giiniibirlik veya

bolgesel diizeyde ticaret kullanimlar vb) imar plani yapilmasi zorunlu olup;
Emsal: 0,50°dir.

Diger yapilasma kosullar1 g¢evre imar biitiinliglii gozetilerek alt oOlgekli
planlarda belirlenecektir.

Ancak kdy yerlesik alan sinirlart igerisinde, termal su kaynaklarimin yer aldigi
alanlarin turizm amagli kullanilabilmesi i¢in oncelikle kaynak alanina yonelik
Turizmi Tesvik Belgesinin bulunmasi; Saglik Bakanligi’nin, Maden Tetkik
Arama Genel Miidiirliigi’ntin, Kiltir ve Turizm Bakanlii’nin uygun
goriislerinin alinmasi gerekmekte olup Hmaks:12.50(m) ge¢gmemek sartiyla
diger yapilasma kosullar1 kurum-kurulus goriisleri ¢ercevesinde alt dlgekli
planlarda ilgili idaresince belirlenir.

1.5.8 CALISMA ALANLARI

1.5.8.1 Organize Sanayi Bolgeleri:

15811

1.58.1.2

1.5.8.1.3

4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu’na gore OSB statiisii
kazanmis alanlarda OSB Kanunu ve Yonetmeligi hiikiimleri gecerlidir.
Onayl alt 6l¢ekli plan1 bulunan alanlarda bu plan kararlarina gére uygulama
stirdiiriiliir.

Organize sanayi bolgelerinde bu planin genel kullanim, koruma ve gelisme
ilke ve hedefleri cergevesinde, ilgili kurum ve kurulus gorisleri
dogrultusunda yer tespiti ve uygulamasi yapilacaktir.

Organize Sanayi Bolgelerinde, OSB Yerse¢im Komisyonu’'nca ilave edilen
50 hektar1 gegmeyen alanlarin ilgili kurum ve kurulus goriisleri alinarak,
koruma ilkeleri dogrultusunda, 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda
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degisiklige gerek kalmaksizin alt 6l¢ekli planlari hazirlanabilir. Yapilan
ilaveler veritabanina islenmek tizere sayisal ortamda Bakanliga gonderilir.

15.8.1.4 Bu planda Sanayi alam1 olarak belirlenen alanlar, Sanayi ve Ticaret
Bakanligi’'nca OSB yersecimi kesinlestirildigi takdirde, plan degisikligine
gerek kalmaksizin OSB alani olarak kullanilabilir. Sanayi Alani olarak
kullanilmast  halinde, wuygulama imar planlar1 OSB Uygulama
Yonetmeliginde sanayi tipine gore belirli olan parsel biiyiikliigii ve yapilasma
yogunlugu (emsal) dogrultusunda hazirlanmasi1 zorunludur.

1.5.8.2 Sanayi ve Depolama Alanlari:

1.5.8.2.1 Bu planda sanayi alani olarak onerilmis olan alanlarin Organize Sanayi
Bolgesi statiisiinde diizenlenmesi, ilgili mevzuat dogrultusunda organize
sanayi bolgesine doniistiiriilmeleri esastir. Ancak, Cevre Diizeni Plani
oncesinde onayli imar plani bulunan ve kismen yapilagsmis olan ve organize
sanayi bolgesine doniistiiriilemeyen sanayi alanlarinda asagidaki hiikiimlere
uyulmast zorunludur.

1.5.8.2.2 Bu alanlarda yer alan/alacak endiistriyel atiksuyu olan sanayi tesislerinin
atiksu aritma tesisi olusturmasi zorunludur.

1.5.8.2.3 Bu alanlarda taleplerin yonlendirilerek ayni sanayi tiirlerinin bir araya
getirilmesi esastir.

1.5.8.2.4 Bu alanlarda kurulacak sanayi ve depolama tiirlerine gére "Is Yeri A¢cma
ve Calisma Ruhsatlarina Iliskin Yo6netmelik” uyarinca miilkiyet icerisinde
Saglik Koruma Bandi birakilacaktir.

15.8.2.5 Bu alanlarda, 1/5000 6l¢ekli nazim imar plami ile 1/1000 o&lgekli
uygulama imar planlar1 onanmadan ve imar uygulamalari onayli planlara gore
tamamlanmadan insaat yapilamaz.

1.5.8.2.6 Sanayi alanlarinda yapilasma emsali ve yap1 yiikseklikleri, mevzuat, tiir,
teknoloji vb. unsurlar dikkate alinarak alt 6l¢ekli planlarda belirlenir.

1.5.8.2.7 Cevre kirliligini 6nlemek amaciyla belirlenen 6nlemler ile birlikte “Su

Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi”nin “Teknik Usuller Tebligi’nde belirtilen
kriterler saglanmadan higbir yap1 ve tesise iskan ve isletme ruhsati verilemez.

1.5.8.2.8 Sanayi amagli yapilasacak parsellerde, emsal dahilinde sanayi
hammadde ve mamiil madde depolari, idari biiro ve servis mekanlar1 da
olusturulabilir.

1.5.8.2.9 Bu alanlarda yer alacak tesisler CED’e tabi olmasi halinde CED
Yonetmeligi hiikiimleri uygulanir.

1.5.8.2.10 Bu planin onaymdan 6nce diizensiz yapilasmis alanlarin ¢evreye olan
zararlarinin azaltilmasi amaciyla sihhilegtirilmesi ve yenilenmesi esastir.

1.5.8.211 Bu planin onayindan dnce mevzuata uygun olarak yer se¢mis olan
sanayi tesisleri, kirliligi 6nleyici her tiirlii tedbiri almak zorundadir.
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15.8.2.12 Sanayi alanlarinda yer alacak sanayi tesislerinin ¢evreye verecekleri
zarar1 en aza indiren ileri teknolojiler kullanmalar1 esastir.

15.8.2.13 Sulak alan niteligindeki nehirleri ¢evreleyen koruma kusaklarinda
sanayi tesislerinin kurulmasina izin verilemez.

15.8.2.14 Atiklarmm1 nehir ve denize aritmadan direkt bosaltan sanayilere
kesinlikle izin verilmeyecek, mevcut sanayilerde hazirlanacak is termin planina
gore gerekli olan aritma tesisleri yapilacaktir. Atiklarin1 aritmadan ve agik
bosaltan kanalizasyon sistemlerinin kaldirilarak yeni aritma sistemlerin
olusturulmasi zorunludur.

1.5.8.2.15 Bu planin onayindan 6nce kentsel yerlesme alanlari i¢cinde veya
disinda yer se¢mis ve mevzuata uygun olarak onaylanmis imar plani bulunan
miinferit sanayi alanlarinda mevcut yapilasma kosullar1i gecerli olup bu
alanlarda hicbir sekilde yogunluk artisi getirecek plan degisikligi/revizyonu ve
tevsi yapilamaz.

1.5.8.2.16 Depolama alanlarinda “Is Yeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarma
[liskin Yonetmelik” uyarinca depolama tiirlerine gore miilkiyet igerisinde
gerekli saglik koruma band1 birakilacaktir.

1.5.8.2.17 Depolama alanlarinda agik ve kapali depolama ve stok alani, yiikleme
ve bosaltma alanlari, acik ve kapali otoparklar, garajlar, altyap: tesis alanlari
yer alabilir. Bu alanlarda yapilacak tesislerin ¢evresinin agaglandirilmast
zorunludur. Acik ve kapali depolama tesisleri tiirii ve yapilasma kosullar
ihtiyaca gore alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.

1.5.8.2.18 Depolama alanlarinda “Tekel dis1 birakilan patlayici maddeler ve av
malzemesi ve Dbenzerlerinin {retim, ithal, tasinmasi, saklanmasi,
depolanmasi, satisi, kullanilmasi, yok edilmesi, denetlenmesi usul esaslarina
iliskin tiiziik’te belirtilen, ¢evresel olumsuz etkisi bulunan malzemeler igin
depolama binast yapilamaz. Sadece sanayi ham ve liretim malzemeleri
depolanabilir.

1.5.8.2.19 Bu planda gosterilen sanayi ve depolama alani icinde niteligi geregi
yeralamayan, Tekel Dis1 Birakilan Patlayict Maddelerle Av Malzemesi ve
Benzerlerinin  Uretimi  Ithali Tasinmasi  Saklanmasi  Depolanmasi
Kullanilmas:1 Yok Edilmesi Denetlenmesi Esaslarina Iligskin Tiiziikte
tanimlanan maddelerin tiretimi, atik bertarafi, depolanmasi, tesis yersec¢imi,
izin, ruhsat, iliskin her tiirlii is ve islemler ilgili mevzuati dogrultusunda
hazirlanacak alt 6lgekli planlari ilgili Idaresince onaylandiktan sonra
uygulama yapilir. Onaylanan planlar veri tabanina islenmek iizere sayisal
ortamda Bakanliga gonderilir. S6z konusu tesis alanlari amaci disinda
kullanilamaz.

1.5.8.2.20 Depolama Alanlar1 olarak ayrilan alanlarda mevcut imar planlar1 gegerlidir.
Yogunluk arttirict plan degisikleri yapilamaz. Ayrica depolama alanlar
patlayici, parlayici ve yanici olmamak sartiyla sanayi alanlari i¢inde yer
alabilir. Yapilasma kosullart alt 6l¢ekli planlarda belirlenecektir.
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1.5.8.2.21 Planlama alaninda yer alacak beton santrallerinin Oncelikle planda
belirlenmis olan sanayi alanlarina yonlendirilmesi esastir. Ancak ihtiyag
olmasi halinde bir veya birden fazla beton santralinin bir araya getirilecegi 20
ha. dan kiiclik alanlarin yer se¢imi; s6z konusu alanlarin kentsel ve kirsal
yerlesme alanlarinin i¢inde ya da bu alanlara bitisik olmamasi, su kaynaklari
koruma kusaklar1 igerisinde ve herhangi bir koruma statiisii bulunan bir
alanda yer almamasi, tarimsal arazi vasfinin diisiik olmasi ile bolgede yer
alacak tesislerin birbirine bitisik konumda olmasi esaslar1 dikkate alinarak,
ilgili Valilik ve/veya Biiyiiksehir/il Belediyesi koordinatérliigiinde kurulacak
olan, Sanayi ve Teknoloji Bakanhig: 11 Miidiirliigii ve diger ilgili kurum ve
kurulus temsilcilerinin yer aldigi komisyonca belirlenebilir. Yer sec¢imi
yapilan bu alanlarin imar planlari ilgili idaresince onaylanir. Se¢ilmis alanlara
iliskin onaylanan planlar sayisal ortamda veri tabanina islenmek iizere
Bakanliga gonderilir. Bu alanlarda c¢evre kirliligini dnleyici her tiir nlemin
alinmasi ve ortak aritma tesisleri olusturulmasi esastir.

1.5.8.3 Biiyiik Alan Gerektiren Kamu Kurulus Alanlar:

Kent biitliniine ve c¢evresine hizmet eden, icerisinde kamu hizmet birimlerinin yer aldigi
alanlardir. Mevcut kamu kurulug alanlarinda, c¢evre diizeni plani onayindan once ilgili
idarece onaylanmis 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar
Plan1 kosullar1 gegerlidir. Cevre Diizeni Plan1 sonrasinda yapilasmaya agilacak olan kamu
kurulus alanlarinda, yapilagsma kosullar1 alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.

1.5.8.4 Universite Alanlari:
Lisans, lisansiistii egitim, arastirma-bilgi iiretim ve iletisim merkezi islevlerini iistlenen
alanlardir. Mevcut iiniversite yerleskelerinde, ¢evre diizeni plani onayindan once ilgili
idarece onaylanmis 1/5000 8lgekli Nazim imar Plan1 ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
kosullar1 gecerlidir. Cevre Diizeni Plan1 sonrasinda yapilagsmaya agilacak olan {iniversite
yerleskelerinde yapilasma kosullar alt 6l¢ekli planlarda belirlenecektir.

1.5.8.5 Tersane Alanlari ve Tekne-Yat imalat Alanlari:

Denizcilik Miistesarligi’nim uygun goriisii alinarak, 3621/3830 say1li Kiy1 Kanunu ve lgili
Yénetmelikleri, Cevre Kanunu ve Ilgili Yonetmelikleri’ne uyularak hazirlanacak alt 6lgekli
planlarda belirlenecektir.

1.5.8.6. Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlari: Bu Planin onayindan 6nce mevzuatina uygun olarak
onaylanmis imar plani bulunan konut dis1 kentsel caligma alanlarinda mevcut imar plani
oksullar1 gegerlidir. Bu alanlarda yogunluk artiric1 plan degisikligi yapilamaz. Bu planla
onerilen konut dis1 kentsel ¢alisma alanlarinda imar planlari onaylanmadan uygulamaya
gecilemez.

Bu alanlarda yapilagsma kosulu;
Min. Parsel Biiyiikliigii =2000 m?
Emsal (E) = 0,50 olacaktir.

1.5.8.7. Kiiciik Sanayi Siteleri/Alanlar:: Onayl alt 6l¢ekli planlarda kiigiik sanayi sitesi/alan1 olarak
ayrilmis alanlarda, mevcut plan kosullar1 gecerlidir. Bu alanlarda yogunluk arttirici plan
degisikligi yapilamaz.
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Bu planinin onayindan sonra ihtiya¢ duyulacak yeni kiiciik sanayi siteleri/alanlari, bu planda
gosterilen kentsel yerlesme alanlari igerisinde yer alabilir. Yer se¢ciminde bu kullanimlarin
cevresel etkileri dikkate alinacaktir. Bu alanlarla ilgili yapilagma kosullari alt 6l¢ekli planlarda
belirlenecektir.

1.5.8.8. Kentsel Servis Alanlari: Bu alanlarda yer alan kullanimlardan bu planda plan hiikmii
bulunmayan kullanimlara iligskin yapilasma kosullar1 alt 6l¢ekli planlarda mevzuatina uygun
olarak ilgili idaresince belirlenecektir. Bu planda plan hiikkmii bulunan kullanimlara iligkin
ise ilgili plan hiikkmii uyarinca uygulama yapilacaktir.
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159 TURIZM ALANLARI

1.5.9.1 Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgeleri: 2634/4957 say1l1 “Turizmi Tegvik
Kanunu” uyarinca Kiiltiir ve Turizm Bakanlhig1 tarafindan yapilacak/yaptirilacak
turizm amagli planlarda yapilagsma kosullar1 belirlenecektir.

1.5.9.2 Turizm Merkezleri: 634/4957 sayili “Turizmi Tesvik Kanunu” uyarinca Kiiltiir ve
Turizm Bakanlig1 tarafindan yapilacak/yaptirilacak turizm amagli planlarda yapilagsma
kosullar1 belirlenecektir. Turizm Merkezi olarak ilan edilen ya da edilecek alanlarda
altyapi calismalar1 ve ortak aritma tesisleri tamamlanmadan, higbir tesise kullanim
izni verilmez. Ancak bu tesislerden aritma tesisini yapanlara kullanim izni verilir.

1.5.9.3 Mevcut ve gelisme turizm tesis alanlarinda, 2634 sayili “Turizm Tegvik Kanunu” ve

~ 299

“Turizm Yatirim ve Isletmelerinin Niteliklerine iliskin Yonetmeligi”ne uyulmasi ve
Kiiltiir ve Turizm Bakanligindan Turizm yatirim belgesi alinmasi zorunludur. Bu tiir
taleplerde, Kiiltlir ve Turizm Bakanligi ile ilgili kurum ve kurulus goriisleri
dogrultusunda ilgili idarece 1/1.000 dlgekli uygulama imar planlar1 hazirlanacak ve
onaylanacaktir.

1.5.9.4 Giiniibirlik Turizm Tesis Alanmi: Bu alanlarda yeme i¢me, dinlenme eglence ve spor
olanaklarimi giiniibirlik olarak saglayan tesisler yapilabilir. Konaklama tesisi ve konut
yapilamaz. Bu alanlardaki yapilasma kosullar1 alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.
Uygulama imar plan1 ilgili idare tarafindan onaylanmadan uygulamaya gecilemez.
Orman i¢i dinlenme yerlerinde ilgili mevzuat uyarinca uygulama yapilir.

1.5.95 Termal Turizm Alanlari: Termal turizm tesis alanlarinda termal kaynaklarin
korunmasi esastir. Bu alanlarda, ilgisine gore diger turizm alanlarindaki kurallar
gegerlidir. Terma | turizm tesis alanlarinda yapilasma kosullar alt 6lgekli planlarda
belirlenecektir.

1.5.9.6 Kamping Alanlari: Bu alanlarda konaklama ihtiyacinin taginabilir yapilarla (Cadir,
karavan vb.) saglayan turizm amagli kullanimlar yer alabilir. Bu alanlardaki yapilasma
kosullar alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.

15.9.7 EKo-Turizm Alanlar::

1.5.9.7.1 Bu plan ile belirlenen veya alt 6lgekli planlarda belirlenebilecek olan bu alanlarda; Turizm Tesislerinin Niteliklerine
Iliskin Yonetmelik hiikiimlerine uygun, ekolojik yapr ile biitiinlesik kirsal turizm tesisleri ile bunlara hizmet veren spor tesisleri,
satig liniteleri ve gerekli sosyal donati alanlar1 yer alabilir. Bu alanlarda yer alacak konaklama tesislerinin niteliklerine iligkin
yonetmelik uyarinca “Kirsal Turizm Tesisleri” olarak belgelendirilecektir.

1.5.9.7.2 Eko-turizm alanlar1 igin Oncelikle imar planin1 onaylamaya yetkili idareye bagvurulur. Bagvurularin
degerlendirilebilmesi icin yetkili idarece Bakanlik/Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Il Miidiirliigii dahil ilgili kurum ve
kuruluslardan uygun goriis alinmasi zorunludur.

1.5.9.7.3 Yapilacak yapilarda dogal yap1 ve geleneksel mimari dokunun korunmasi saglanacaktir.

1.5.9.7.4 Eko-turizm alani olarak belirlenebilecek alanlarda uygulama 6ncesi toplam alan biiytikliigii en az 15.000 m2 olacaktir.
Bu alanlarda uygulamalar ada bazinda yapilacak, alanin toplam yiizél¢limiiniin en az %30’luk bdliimiiniin yap1 yapilmayacak
sekilde agik alan olarak planlanacaktir. Bu alanlarda min. ifraz sart1 10.000 m2’dir. 20.000 m2 iizerinde biiyiikliige sahip alanlar
ise toplam ingaat alan1 2.000 m2’yi ge¢meyecek sekilde diizenlenecektir. Bu alanlarda yapilagsma kosullari: Emsal=0,10;
Yengok: 2 kattir. Kat yiikseklikleri yoresel, cografi kosullar ve iklim kosullari dikkate alinarak belirlenir. Bu tesislerde en fazla
bir bodrum kati yapilabilir. Bodrum katlarda konaklama fiiniteleri yer alamaz. Bodrum katta yalnizca bakim ve igletme
ihtiyaglarini karsilayacak tiniteler yer alabilir. Ayr yapilar olarak diizenlenen konaklama birimlerinde bodrum kat sadece ana
yapida yer alabilir.

1.5.9.7.5 Bu alanlarda yer alacak turizm belgeli konaklama tesisi tek bir bagimsiz boliim olacaktir. Bu alanlardaki konaklama
birimleri iizerinde devre miilk, kat irtifaki ve kat miilkiyeti gibi serhe konu haklar tesis edilemez.

1.5.9.7.6 Konaklama tesisi i¢in yetkili idareden isyeri agma ve galisma ruhsati alinmasi sonrasinda ruhsat tarihinden itibaren 1
yil igerisinde Kiiltiir ve Turizm Bakanligindan alinacak Turizm Isletmesi Belgesi ilgili idaresine ibraz edilecek ve bu plan
hiikmiiniin yetkili idare tarafindan takibi ve denetimi yapilacaktir.

1.5.9.7.7 06.05.2022 tarihinden 6nce, ilgili kurum ve kuruluglardan goriis alma siireci baslatilarak ilgili idaresine yapilan
ekoturizm amacgli imar plant bagvurulari, eko turizm amagli onayli imar planlarinda emsal ve yogunluk artist ve sinir
degisikligini icermeyen imar plani degisiklik bagvurularina yonelik is ve islemler, 06.05.2022 onay tarihli eko-turizm amagh
¢evre diizeni plani hitkkmii degisikligi dncesinde belirtilen kosullar dogrultusunda ilgili idaresince “Mekénsal Planlar Yapim

TTey

Yonetmeligi” kapsaminda degerlendirilir.

1.5.10 EGITIM VE SAGLIK ALANLARI
Planlama Bolgesinde, konusuna gore ilgili kurum ve kuruluslarin uygun gortisii
alimmak, 1/5000 o6l¢ekli nazim imar plam1 ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
planlar1 hazirlanmak ve ilgili idaresince onaylanmak kosulu ile egitim ve saglik
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alanlar1 yapilacaktir. Bu alanlardaki yapilasma kosullar1 alt olgekli planlarda
belirlenecektir.

1.5.11 ASKERi ALANLAR

1.5.11.1 Askeri alanlarda “Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu” ve

bu kanuna iligkin yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.

1.5.11.2 Planlama kapsaminda kalan askeri glivenlik bolgeleri ve askeri hizmetler,

“Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu” i¢in kamulastirilacak
alanlarda yapilasma kosullari i¢in ilgili komutanligin gériisti alinacaktir.

1.5.11.3 Kentsel Yerlesmeler igerisinde yer alan Askeri Alanlarin, Milli Savunma

Bakanligi’nin programi uyarinca Askeri Alandan c¢ikarilmasi halinde, bu
alanlar Sosyal Donat1 Alani olarak degerlendirilebilir.

15.11.4 NATO Akaryakit Boru Hattr’'nin saginda ve solunda 5’er metrelik

kamulastirma giizergahinda ve boru hatti lizerine ve boru hatti boyunca yol
acilmamasi, planlamis yollarin glizergahlarinin kaydirilmasi zorunludur.

1.5.12 BUYUK ACIK VE YESIL ALANLAR

1.5.12.1 Bolge Parklari ve Rekreasyon Alanlari: Halkin acgik ve yesil alan

gereksinimleri basta olmak ilizere eglence, dinlenme ve piknik
gereksinimlerinin  karsilanacagi, acik, kismen kapali olarak diizenlenen
giintibirlik ihtiyaglar karsilayacak tesisler, oyun alanlari, acik spor ve su oyun
alanlar1 vb. ile yesil bitki Ortlisii bulunan alanlardir. Bu alanlarda yapilacak,
gelistirilen projenin ayrilmaz parcasi niteliginde olan kapali yapilarda;
yiiksekligi alanin ve kullanim tiiriiniin gereklerine gore alt dlgekli planlarda
belirlenecektir.

1.5.12.2 Fuar, Panayir ve Festival Alanlari: Ulusal ya da uluslararasi nitelikte ticari

1.5.13

maddelerin ya da hizmetlerin periyodik siireli yada siiresiz sergilendigi alandir.
Bu alanlarda prestij yapilari, gosteri ve sergi yapilari ile genis servis mekanlari
yer alabilir. Yapilagsma kosullar1 alt 6l¢ekli planlarda belirlenecektir.

TARIM  VE  HAYVANCILIK GELISTIRME ALANLARI:
Bu alanlarda, tarim ve hayvanciliga yonelik arastirma ve gelistirme birimleri,
iirlin toplama, depolama, saklama alanlari, iiriin isleme tesisleri ve besicilikte
kullanilacak yem iiretim alanlari, tarimsal amagli yap1 ve tarimsal amagl
entegre tesisler ile calisanlarin ihtiyacina yonelik sosyal ve kiiltiirel donati
alanlar1, saglik, egitim ve altyap1 tesisleri, gereksinimlere ve planlama
ilkelerine uygun sekilde, toplu olarak (organize sekilde) yer alabilecek olup
alan bliytlikliigli en az 20 ha. olacak sekilde, ilgili kurum ve kurulug goriislerine
bagl kalinarak Il Toprak Koruma Kurulu marifetiyle yer secimi yapilabilir.
Yer secimi yapilan alanlara iligkin imar plani yapilmasinin gerekli oldugu
durumlarda, imar planlar1 bu planda degisiklige gerek olmaksizin ilgili
idaresince hazirlanir ve onaylanir. Onaylanan planlar sayisal ortamda veri
tabanina islenmek iizere Cevre ve Sehircilik Bakanligima gonderilir. S6z
konusu tesisler/tesis alanlar1 amaci disinda kullanilamazlar. Ancak 50 ha ve
lizeri olusabilecek organize hayvancilik ve organize tarim alanlarma iliskin
talepler ise bu plan kapsaminda ilgili kurum ve kurulus goriisleri de dikkate
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almarak Cevre ve Sehircilik Bakanliginca degerlendirilir, uygun bulunmasi
halinde bu planda degisiklik yapilmasi zorunludur.

Bu alanlara iliskin yapilasma kosullari, tesis tiirleri, teknoloji ve yoresel
ozellikler dikkate alinarak ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri dogrultusunda
nazim ve uygulama imar planlarinda belirlenecek olup imar planlar ilgili
idarece onaylanmadan uygulamaya gecilemez. Onaylanan planlar sayisal
ortamda veri tabanina islenmek lizere Bakanliga gonderilir.

Bu alanlarda ¢evre sorunlarini 6nlemeye yonelik olarak her tiirde atiga iliskin
teknik altyapi1 6nlemleri alinacaktir.

1.5.14 OZEL KANUNLARLA PLANLAMA YETKIiSi VERILEN ALANLAR

1.5.14.1 Ozel kanunlarla planlama yetkisi verilen alanlarin smirlar1 ve bu alanlara
iligkin varsa, ilgili kurumlarca alt 6lgeklerde alinmis planlama kararlar1 plana
islenmistir.

1.5.14.2 Bu alanlarda, bu planin koruma, gelisme ve planlama hedef/ilke ve stratejileri
dogrultusunda, yetkili kurumlarca planlama ve koruma c¢alismalarinin
yapilmasi esastir.

1.5.14.3 Bu alanlarda, bu planin onayindan 6nce/sonra yiiriirliige girmis/girecek olan
her tiir ve dlgekteki planlar, ilgili kanunlar uyarinca gecerlidir.

1.5.14.4 Bu alanlarda, bu plan ile belirlenmis/belirlenecek hassas alanlarin, ekoloji ve
ekosistem biitiinliigiiniin devamliligi saglanacaktir.

1.5.14.5 Bu alanlarda, sorumlu kurum ya da kuruluslarin, kendi yetkisindeki alanlarin
planlanmasinda  siirdiiriilebilir ~ kalkinma  ve  siirdiirtilebilir  gevre
hedeflerini/ilkelerini gozeterek planlama yapmasi esastir.

1.5.14.6 Bu alanlar icerisinde veya yakin ¢evresinde bulunan/bulunmasi muhtemel
hassas alanlar1, orman alanlarini, tarim alanlarini, sulak alanlari, kumullar1 vb.
alanlar1 tehdit edici yonde ve yogunlukta yapilasma karar1 getirilemez.

1.5.14.7 Bu alanlarda c¢evre kirliligini onlemek i¢in her tiirlii tedbirin alinmasi
zorunludur.

1.5.14.8 Bu alanlar igerisinde yer alan, igme ve kullanma suyu ve ylizeysel su
kaynaklarmin korunmasi esas olup, Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi
hiikiimleri gegerlidir.

1.5.14.9 Bu alanlarda her tiirlii kat1 ve s1v1 atigin bertarafi i¢in gerekli tesisler yapilir ve
hi¢bir atik, 6nlemler alinmadan ortama verilemez.

1.5.15 ORMAN ALANLARI

1.5.15.1 Bu alanlar, Devlet Ormanlari, hiikkmi sahsiyeti haiz amme miiesseselerine ait
ormanlar, 6zel ormanlar veya muhafaza ormanlari ile agaglandirilacak alanlar
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olup 6831 Sayili Kanun uyarinca Cevre ve Orman Bakanligi’nca orman
kadastrosu yapilarak belirlenmis alanlarla, orman 6zelligi gosteren alanlar
korunacaktir.

1.5.15.2 Orman alanina iligkin sinirlar Orman Amenajman planindan alinarak plana
islenmistir. Uygulamada siirlar konusunda tereddiit olusmasi halinde Orman
Kadastro sinirlar1 esas alinir. Planlama Bolgesi’nde bu planin yapim
asamasinda slirdiiriilen kadastro calismalar1 ivedilikle bitirilecek, boylece
uygulama esasinda ve alt 6l¢cek planlama ¢aligmalarinda bu kadastro verileri
gecerli olacaktir.

1.5.15.3 Planda hangi kullanimda kaldigina bakilmaksizin orman miilkiyetinde olan ve
Orman Genel Miidiirliigli'nce tahsisi yapilan alanlar, Cevre ve Orman
Bakanligi’nin goriisiiniin alinmasi kaydi ile 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni
Plan1 degisikligine gerek kalmaksizin tahsis siiresi dahilinde tahsis amacina
uygun olarak kullanilabilir.

1.5.15.4 Orman alanlar1 iginde, 6zel miilkiyeti tapuya tescil edilerek kesinlesmis
alanlarda, konut, tarim, hayvancilik amacl yapilar yapilabilir. Yapilagsma
kosullar1 E = 0.05, H maks. = 6,50 m.(2 kat), Maks. ingaat alan1 = 150 m?’dir.

1.5.15.5 Orman alanlar icinde, 6zel miilkiyete konu olan alanlar ile orman olarak
tapuda tescil edilmemis ancak orman niteligi gosteren ve planda orman veya
agaclandirilacak alan olarak belirlenmis alanlarda yapilacak tiim uygulamalar,
ilgili yonetmelik dogrultusunda yapilacaktir.

1.5.15.6 Orman Kanunu’nun 2.maddesinin (b) bendine konu olan alanlarda yerlesim
alani1 niteligindeki alanlar hukuki durumda olabilecek degisikliklerin sonucuna
gore, Orman Genel Midiirliigii ve Milli Emlak Genel Miidiirliigii goriisleri
alinarak, bu planin niifus kabulleri, ilke ve kararlar1 dogrultusunda incelenerek,
bu alanlarda mahkeme kararlar1 sonucu dogacak haklar sakli kalmak ve gerekli
cevre diizeni plani degisikliginin yapilmas: kaydiyla alt 6l¢ekli planlarda
degerlendirilebilir. Tarimsal nitelik kazanmis olan kisimlarda ise ¢evre diizeni
plan1 degisikligi yapilmasina gerek duyulmaksizin bu planin ilgili hiikiimleri
uyarinca islem yapilir.

1.5.15.7 Planda hangi kullanimda olduguna bakilmaksizin 2873 sayili Milli Parklar
Kanunu ile 6831 sayil1 Orman Kanunu’nun 25. maddesine gore tespit (tescil)
edilmis veya edilecek Mesire Alanlari’nda asagidaki hiikiimler gecerlidir:

e Bualanlarda yapilacak uygulamalar, Cevre ve Orman Il Miidiirliigii basta
olmak iizere ilgili tim kurum ve kurulus goriisleri dogrultusunda
yapilacaktir.

e Bualanlarda Miisterek Tesisler, Giiniibirlik Kullanim Tesisleri, Organize
Kamp Tesisleri ve Sabit Gecelemeye yonelik yapi, tesis ve donatilar yer
alabilir.

e Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirliiglince Mesire Alanlar

0zelinde hazirlanan ve onaylanan Gelisme Planlar1 dogrultusunda,
Mesire Alanlarimin biiyiikliigiine goére hazirlanacak 1/5.000 oSlgekli
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1.5.16

1.5.17

Nazim Imar Plam veya 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plani ilgili
idaresince onanmadan uygulamaya gecilemez.

e Mesire alanlarinda yapilasma kosullar1 E:0,05 ve hmax: 6,50 m’dir.

Dogal ve Agachik Karakteri Korunacak Alanlar:

Bu alanlar, orman sayilan yerler disinda kalan, agaclik dokuya sahip olan alanlar
veya dogal bitki ortlisii korunmasi gereken alanlardir. Bu alanlarda yer alan,
parsellerde, baska bir sinirlama ve koruma karari yoksa, yiiksekligi iki kati,
bliyiikliigii 150 m*'yi asmayan, ¢ift¢cinin barinmasi amaglh tek yap1 ve tarim,
hayvancilikla ilgili yapilar yapilabilir. Bu tiir alanlarda toplam yapilasma emsali
E=0.05, Hmax:6,50m.(2Kat)dir. Bir parsel iizerinde miistemilat ve tarimsal
amagli yapilar harig, birden fazla yap1 yapilamaz. Miistemilat binalar1 belirlenmis
olan insaat alanina dahil edilir. Bu alanlarda agaglik dokunun korunmasi esastir.

Fundalik Alanlar:

Bu alanlar topografik yapisi, flora ve faunasi ile biitiinclil olarak korunmasi
ongoriilen alanlardir. Bugiinkii arazi kullanimimin (maki, funda, c¢alilik)
siirdiiriilmesi hedeflenen bu alanlarda ifraz ve yap1 yapilamaz. Ozel miilkiyeti
tapuya tescil edilmis olan Fundalik Alanlarda yapilasma kosullart E = 0.05, H
maks. = 6,50 m.(2 kat), maks. insaat alan1 = 150 m?’dir.

SAZLIK VE BATAKLIK ALANLAR:

Sulak alan niteliginde olan bu alanlarin dogal karakterlerinin korunmasi esastir.
Bu alanlarda kirlenme ve bozulmaya yol agacak miidahalelerde bulunulamaz.
Ozel miilkiyete konu olan kisimlarinda higbir tesise izin verilmez, balik¢ilig1
destekleyici faaliyetler disinda mevcut dogal yap1 korunacaktir

TARIM ALANLARI

1.5.17.1 TARIM ARAZILERI (5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI

KULLANIMI KANUNUNA TABI ARAZILER)

1.5.17.1.1 Tarim alanlarinda yapilacak tevhit ve ifraz islemlerinde 5403 Sayili1 Toprak

Koruma ve Arazi Kullaniom Kanunu ve bu kanuna istinaden c¢ikarilmis
Yonetmelik Hiikiimleri ile 5578 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanununda Degisiklik Yapilmas1 Hakkindaki Kanun hiikiimleri uyarinca
islem yapilir.

1.5.17.1.2 Nitelikli tarim topraklar1 ile fiilen sulanan veya sulama projeleri ilgili

kuruluglar tarafindan hazirlanmis ve yatirim programina alinmis / alinacak
tarim topraklarinin tarimsal tiretim amacli korunmasi esastir. Nitelikli Tarim
Alanlarinda, Mutlak Tarim Arazileri, Ozel Uriin Arazileri, Dikili Tarim
Arazileri ile Sulu Tarim Arazileri i¢in 5403 sayili yasada ongoriilen ifraz
kosullar1 gegerli olacaktir.

1.5.17.1.3 Tarim arazileri siniflamasi, Tarim ve Koyisleri Bakanliginca yapilacak,

yaptirilacaktir. 1/100.000 6l¢ekli CDP onaylandiktan sonra, bu plan dahilinde
yapilacak olan daha alt 6l¢ekli imar planlari ile her tiirlii plan degisiklilerinde
de 5403 sayil1 “Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu” geregi, 1380

~ 199

say1l1 “Su Uriinleri Kanunu ve Yonetmeligi” hiikiimleri geregi ve 4342 sayili
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“Mera Kanunu” geregi ilgili Tarim il Miidiirliikleri’nden izin alinmasi
gereklidir.

1.5.17.1.4 Tarim alanlar1 iizerinde olusan tarim dis1 kullanim taleplerinin, 6ncelikle
verimi en diigiik tarim alanlarinda degerlendirilmesi esastir.

1.5.17.1.5i¢me ve kullanma suyu temin edilen kita ici yiizeysel su kaynaklarinim
bulundugu havzalarda, mutlak ve kisa mesafeli koruma kusaginda
gergeklestirilen tarimsal faaliyetlerde organik tarimin 6zendirilmesi esastir.

1.5.17.1.6 Tarimsal amacgh yapilar kullanom amaci1 disinda kullanilamaz ve
doniistiiriilemez.

1.5.17.1.7 Tarim alanlarindaki ruhsatlandirma islemleri bu plan ile verilmis olan
yapilasma kosullarmi asmamak kaydiyla, ilgili Idaresince tip imar
yonetmeligi diizenlenmedigi siirece, 3194 sayili imar Kanunu “Plansiz
Alanlar Yo6netmeligi”’nin 6. Boliim’linde belirtilen esaslara gore yapilir.

1.5.17.1.8 5403 say1l1 kanun 6ncesinde gecerli mevzuat uyarinca ilgili kurumlarca tarim
dis1 kullanim1 uygun bulunmus alanlarda, verilmis bu goriisler dogrultusunda
hazirlanmis nazim ve uygulama imar planlarinin bu planin arazi kullanim
kararlari ile ¢elismeyen kararlar1 gecerlidir.

1.5.17.1.95403 sayili Kanun’un Gegici 1. ve Gegici 4. maddeleri kapsaminda
degerlendirilen alanlarda ve 5403 sayili Kanun kapsaminda tarim dist
kullanim izni verilen tarim alanlarinda, bu planin genel arazi kullanim
kararlarina aykiri olmamak {izere, bu planin Marjinal Tarim Alanlari’na
iligkin hiikiimleri uygulanir.

1.5.17.1.10  Su dirlinleri iiretim alanlarinin yer se¢iminde turizm alanlari, kentsel
alanlar, korunan alanlar vb. kullnim alanlarinin olumsuz etkilenmemesi goz
Oniine aliarak yer secimi yapilir

1.5.17.1.11 Tarmm arazileri smiflamasi, Tarim ve Koyisleri Bakanligi'nca
yapilacak/yaptirilacaktir.  Tarimsal nitelikli  alanlarda, belirlenmis/
belirlenecek tarim arazileri siniflamalarina gore tarimsal amagli yapilagmalar
asagida belirlenen kosullara gore gerceklestirilecektir.

1.5.17.1.11.1 Mutlak Tarim Arazileri: Bu alanlarda; tarimsal amagh yapilar yapilabilir.
Ciftcinin barinabilecegi yap1 emsale dahi olup, Insaat alan1 75 m2’yi gecemez.
E(Emsal) = 0,10°dur.
Bir parsel lizerinde miistemilat ve tarimsal amagcli yapilar hari¢ birden fazla
yap1 yapilamaz. Miistemilat binalar1 insaat alanina dahildir.

1.5.17.1.11.2 Ozel Uriin Arazileri: Bu alanlarda tarimsal amach yapilar yapilabilir.
Ciftcinin barmabilecegi yap1 emsale dahil olup Insaat alan1 150 m2’yi gegemez,
Tarimsal amagli yapilar i¢in E(Emsal) = 0,05’ dur.
Bir parsel lizerinde miistemilat ve tarimsal amagli yapilar harig birden fazla
yap1 yapilamaz. Miistemilat binalar1 ingaat alanina dahildir.

1.5.17.1.11.3 Dikili Tarim Arazileri: Bu alanlarda; “1.5.17.1.11.2 Ozel Uriin Arazileri”
hiikmiinde yer alan kosullar gegerlidir.

1.5.17.1.11.4 Marjinal Tarim Arazileri : Marjinal tarim arazilerinde, tarimsal amagh
yapilar yapilabilir. Tarimsal amach yapilar i¢in E(Emsal) = 0.30’dur.
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Ciftcinin barinabilecegi yapinin ingaat alam1 150 m2’yi gegemez. Bu
yapilar, tarimsal amacli yapilar i¢in belirlenmis emsale dahildir.

Bir parsel lizerinde miistemilat ve tarimsal amagli yapilar hari¢ birden fazla
yap1 yapilamaz. Miistemilat binalar1 ingaat alanina dahildir.

1.5.17.1.12 Diinya Bankasi, Avrupa Birligi Fonlari, Tarim ve Kirsal Kalkinmay1 Destekleme

ve hayvancilik ama(;h projeler

1 W@%@%&ﬂe@&s&m&%ﬂm ile hastaliktan ari 1sletme|

* sertifikasina sahip isletmelerin yatirrmlarinda ve isletme projesi olup il/ilge Tarim
. ve Orman Midurliigiine, hastaliktan ari igletme sertifikasi i¢in dilekge ile birlikte |
| arilik sertifikasi alacagma dair taahhﬁtname veren yeni igletme yatirimlarinda |

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

Ancak fiilen sulanan ve/veya sulama projesi kapsaminda kalan tarim arazilerinde bu
hiikiim uygulanmaz. Tarimsal amagli yapilar amaci disinda kullanilamaz ve baska bir
kullanima déniistiiriilemez.

1.5.17.1.13 Tarim arazilerinde ortii alt1 tarim yapilmast durumunda seralar emsale
dahil degildir.

1.5.17.1.14 Bu planda tarim arazisi olarak gdsterilmis alanlarda mera vasifli alanlar
bulunmasi durumunda, bu alanlarda “Yayla ve Mera Alanlari”na iliskin
plan hiikiimleri dogrultusunda uygulama yapilir.

1.5.17.1.15 Tarimsal faaliyetin gerektirdigi (hayvancilik, seracilik..vb.) c¢ift¢inin
barinabilecegi yap1 haricinde tarimsal faaliyetten bagimsiz barinma amacli
yap1 yapilamaz.

1.5.17.1.16 Silo, samanlik, yem deposu vb. yapilarin yiikseklikleri (hmax) ihtiyag
dogrultusunda il Gida, Tarim ve Hayvancilik il Miidiirliigii'niin uygun
gorlisii alinarak belirlenir

15.17.1.17 Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanliginca ova smirlarinin tespit
edilmesinin ardindan ova sinirlari icerisinde kaldigi tespit edilen alanlarda
“1.5.17.1.11.2 Ozel Uriin Arazileri’ne iliskin plan notunda yer alan
hiikiimler uygulanacaktir. Bu alanlarda tarim ve hayvancilik gelistirme
alanlar1 yapilamaz.

1.5.17.2 TARIM ARAZILERI (3083 SAYILI SULAMA ALANLARINDA ARAZI
DUZENLEMESINE DAIR TARIM REFORMU KANUNUNA TABI
ARAZILER).

1.5.17.2.1 Bu arazilerde, ilgili kanun kapsaminda yapilan/yapilacak uygulamalarda bu
plan kararlarina uyulacaktir.

1.5.17.2.2 Yapilacak ifrazlarda 3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlemesine

Dair Tarim Reformu Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri uyarinca islem
yapilacaktir.
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15.17.2.3Bu arazilerin tarimsal diretim amacli korunmasi esastir. Uygulama
alanlarinda, imar planlar1 ve miicavir alanlar disinda kalan ve “Sulama
Alanlarinda Arazi Diizenlenmesine Dair Tarim Reformu Kanunu Uygulama
Yonetmeligi” hiikiimlerine gore, sahibine birakilan, dagitilan veya T.C.
Tarim, Gida Ve Hayvancilik Bakanligi’nin tasarrufunda bulunan tarim
arazisi, tarim dig1 amagla kullanilamaz.

15.17.2.4 Tarimsal faaliyetin gerektirdigi (hayvancilik, seracilik..vb.) cift¢inin
barinabilecegi yap1 haricinde tarimsal faaliyetten bagimsiz barinma amagh
yap1 yapilamaz.

1.5.17.2.5 Bu arazilerde; tarimsal amagli yapilar yapilabilir. Cift¢inin barinabilecegi
yap1 emsale dahil olup insaat alam1 100 m®’yi gecemez. Tarimsal amagh
yapilar i¢in maks. Emsal = 0,20°dir

1.5.17.2.6 5403 sayil1 Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi1 Kanununda tanimlanan tarim
arazilerinden fiilen sulanan veya sulama projesi kapsaminda kalan tarim
arazilerinde; bu planin, “1.5.13. Tarim ve Hayvanciik Gelistirme
Alanlar” hiikkmii ¢ercevesinde ilgili idarelerce yapilacak olan uygulamalar
haricinde oncelikle Tarim, Gida ve Hayvancilik Bakanligi ile Orman ve Su
Isleri Bakanhigi’ndan ve ilgili diger kurum ve kuruluslardan uygun goriis
alinmas1 kaydiyla tarimsal amacgli oldugu ilgili idaresince kabul edilen
hayvancilik tesisleri yer alabilecek olup bu tesisler sonradan entegre tesise
doniistiiriilemez.

1.5.17.2.7 3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlemesine Dair Tarim Reformu
Kanunu kapsami disina ¢ikarilmasi durumunda, bu arazilerde *“1.5.17.1
Tarmm Arazileri (5403 Sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullanim
Kanununa Tabi Araziler)” bashig altinda yer alan plan hiikiimlerine
uyulacaktir.

1.5.17.2.8 Bu arazilerde 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununa Tabi
Arazilere iligkin 1.5.17.1.12 numarali plan hiikmii uygulanamaz.

1.5.17.2.9 Silo, samanlik, yem deposu vb. yapilarn yikseklikleri (hmax) ihtiya¢
dogrultusunda 11 Gida, Tarim ve Hayvancilik I1 Midiirligi’ntin uygun
goriisii alinarak belirlenir

15.17.2.10 Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanliginca ova smirlarinin tespit
edilmesinin ardindan ova sinirlar icerisinde kaldig tespit edilen alanlarda
“1.5.17.1.11.2 Ozel Uriin Arazileri” maddesinde yer alan hiikiimler
uygulanacaktir. Bu alanlarda tarim ve hayvancilik gelistirme alanlari
yapilamaz.

44



Samsun-Corum-Tokat Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plami Hiikiimleri
T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhgi, Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii

1.5.18 MADEN ISLETME TESIiSLERI, GECICI TESISLER VE OCAKLARA
ILISKIN HUKUMLER

1.5.18.1 Madencilik faaliyetlerinde Maden Kanunu ve buna baglh yonetmelik
hiikiimlerine uyulur.

1.5.18.2 Madencilik faaliyet sahalarinda CED Yonetmeligi ve diger mevzuat
hiikiimlerine uyulacaktir.

1.5.18.3 i¢me ve kullanma suyu kaynaklarinin mutlak, kisa ve orta mesafeli koruma
kusaklarinda madencilik faaliyetlerine izin verilmez.

1.5.18.4 i¢gme ve kullanma suyu kaynaklarmnin uzun mesafeli koruma kusaklarinda
yapilacak madencilik faaliyetleri sirasinda igme suyunun kirletilmemesi
esastir.

1.5.18.5 igme ve kullanma suyu kaynaklarmin uzun mesafeli koruma kusaklarinda
kirlilik olusturmayacagi bilimsel ve teknik olarak belirlenen ve CED
Yonetmeligi hiikiimlerine gore uygun bulunan ve atiklarini havza disina
¢ikaran veya geri doniisiimlii olarak kullanabilen maden ¢ikarim faaliyetlerine
izin verilebilir.

1.5.18.6 Maden ruhsat sahalarinda kurulmak istenen gegici tesisler icin Maden Isleri
Genel Midiirliigiinden gegici tesis belgesi alinmasi zorunludur.

1.5.18.7 Maden ruhsath sahalarda ihtiya¢ duyulan gegici tesisler ilgili kurum ve
kuruluslardan izin almak kayd ile yapilabilir.

1.5.18.8 Gegici tesislerin kullanimi maden ruhsatinin veya maden rezervinin isletme
stiresi ile siirhidir. Gegici tesisler kullanim siiresinin bitmesi durumunda
kaldirilir.

1.5.18.9 Maden isletme ruhsati alinan alanlar, bu Cevre Diizeni Planinin veri tabanina
islenmek iizere, Maden Isleri Genel Miidiirliigiince, 1/25.000 o&lgekli,
koordinatli haritalara islenerek, sayisal ortamda Bakanliga gonderilir.

1.5.18.10 Maden ruhsatinin siiresinin veya rezervin bitmesi halinde isletme sahasinin
“cevre ile uyumlu hale getirilmesini” i¢eren projenin ilgili idareye sunulmasi
ve ilgili idareye yazili taahhiitte bulunulmasi zorunludur. Bu planin
onaymdan oOnce, tesis kullanicilarina ulasilamayan ve faaliyeti sona
ermig/terk edilmis kum — ¢akil/tas/maden ocaklari, iyilestirme projesi;
Valilik denetiminde ilgili idareye yaptirilir. Maden sahasinin isletme sonrasi
rehabilitasyonu konusunda, arazinin tarima elverisli olmasi durumunda
hafriyatin tarim yapmaya elverigli bigimde bosaltilmasi ve teraslama
caligmalarinin yapilmasi, orman dokusunda ise agaclandirma yapilmasi
gerekmektedir.

1.5.18.11 Gegici tesis niteliginde olmayan ve CED Yonetmeligi kapsamindaki maden
sanayileri 6ncelikle bu planda yer alan sanayi alanlarina yonlendirilecektir.
Ancak isletme izni alman maden sahalarindan c¢ikarilan madenlerin,
islenmesi amaciyla gerek duyulacak sanayi tesisleri i¢in uygun sanayi
alaninin bulunmamasi ya da ¢ikarilan madenin yerinde islenmesinin zorunlu
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oldugu durumlarda; bu planda yer alan herhangi bir koruma karari
bulunmayan ya da ilgili mevzuat dogrultusunda alinmis koruma karari
bulunmayan alanlarda, Bakanligin uygun gérmesi halinde, ilgili tiim kurum
ve kuruluslarin goriisleri dogrultusunda, gerekli izin, onay ve alt 6lgekli
planlar hazirlanarak maden ¢ikarim alani icinde maden isletmeye yonelik
sanayi tesisleri kurulabilir. Bu tesisler kurulus amaci disinda kullanilamaz.
Bu tesisler, ruhsat siiresi sonunda kapatilarak kaldirilir.

1.5.18.12 Madencilik faaliyetlerinde ¢evreye zarar verilmemesi i¢in her tiirlii 6nlem,
tesis sahiplerince alinacaktir.

1.5.19 CEVRE KORUMAYA iLiSKiN HUKUMLER

1.5.19.1 Bu plan kapsaminda, yerlesim alanlarinda saglikli barmma sartlarinin
saglanmasi, atiklarin usuliine ve teknigine uygun bertaraf edilmesi, saglikli
igme ve kullanma suyu temini, evsel atik su ile igme ve kullanma suyu
altyapisinin olusturulmasi, insan sagligna zarar veren etmenlerin ortadan
kaldirilmas1 gibi hususlarda gerekli tedbirlerin alinmasi ilgili idareler
tarafindan saglanir.

1.5.19.2 Orman alanlarimin, ilgili kanun ve yonetmelikle cercevesinde korunmasi
esastir.

1.5.19.3 Flora ve fauna acisindan zengin, sulak alanlar, lagiin, krater gélleri vb. ekolojik
acidan essiz Ozellikler tastyan alanlar korunacaktir.

1.5.19.4 Yeralt1 ve yeriistii su kaynaklarini kirletici faaliyetlere izin verilmez.

1.5.20 SIT ALANLARI

1.5.20.1 “Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1t Koruma Kanunu”, ilgili yonetmelikler, Kiiltiir
ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Yiiksek Kurulu'nun ilke kararlan ile ilgili
Koruma Bélge Kurulu’nun kararlar1 dogrultusunda hazirlanacak olan Koruma
Amagli Nazim ve Uygulama Imar Planlarina gore uygulama yapilacaktir.

1.5.20.2 Sit alanlarinda kullanim kararlart, ilgili kurum ve kurulus goriisleri alinmak ve
bu planin ilke ve stratejilerine aykirt olmamak kosuluyla, ilgili idaresince
hazirlanacak olan koruma amagli imar planlari ile belirlenecek olup Kiiltiir ve
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Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu’nun uygun goriisii dogrultusunda
kesinlesecektir.

1.5.20.3 RAMSAR 1. Derece Dogal Sit Alaninin Alagam ve Yakakent il¢eleri sinirlari
iginde bulunan boliimii Koruma Kurulu’nun 06.04.2001 tarih ve 161 No’lu
karar1 uyarinca yeniden diizenlenecektir.

1.5.21 SU TOPLAMA HAVZALARI, iCME VE KULLANMA SUYU KORUMA
KUSAKLARI, YERALTI SUYU KAYNAKLARINA ILIiSKIN
HUKUMLER

15211

1.5.21.2

1.5.21.3

15214

1.5.21.5

1.5.21.6

1.5.21.7

1.5.21.8

1.5.21.9

1.5.21.10

Igcme ve kullanma suyu temin edilen kita i¢i yiizeysel su kaynaklarmin
korunmasinda Su Kirliligi Kontrol Yo&netmeliginin ilgili hiikiimleri
gecerlidir.

Bu plan kapsaminda kalan su havzalarmin tamaminda, yeralti ve yer usti
sularinin kirletilmemesi ve suyun dengeli kullanilmas1 dogrultusunda DSI
Genel Miidiirliigiince Havza Planinin/Planlarinin hazirlanmasi esastir.

Idari smirlart asan yer iistii sulariin kirletilmeden kullanilmasinin
saglanmasi icin havza ya da bolgesi igerisindeki ilgili idarelerce kirliligi
Onleyici tedbirler alinacaktir.

Su kullaniminda suyun verimli kullanilmasi saglanacaktir.

Su Kirliligi Kontrolii Yénetmeligi 16. maddesi kapsaminda Ozel Hiikiim
belirleme ¢alismasinin yapilmasi durumunda, igme ve kullanma suyu temin
edilen kita ici ylizeysel su kaynaklarinin korunmasina yonelik belirlenen
0zel hiikiimlerin bu plana ve her tiir ve Olgekteki planlara islenmesi
zorunludur.

Igme ve kullanma su kaynaklarinin siirdiiriilebilir koruma ve kullanimina
yonelik yapilacak olan havza koruma veya 06zel hiikiim belirleme
caligmalarinda bu plan ile getirilen niifus projeksiyonlart kullanilir.

Bu plan sinirlart igerisinde ilgili idarece bu planin projeksiyon hedef yil1 baz
alinarak, suyun verimli kullanilmasi i¢in gerekli tedbirler (suyun
fiyatlandirilmasi, vergilendirilmesi, su kullanim yontemleri vb.) ilgili
idarece alinacaktir.

DSI Genel Miidiirliigii'nce su dagitimi konusunda sistem kurulmasina iliskin
entegre proje lretilecektir. Yeralti sularimin miinferit kuyular acilarak
kullanim1 6nlenecektir.

Yeraltt su kaynaklarmin fiziksel, kimyasal, biyolojik ve bakteriyolojik
ozelliklerini olumsuz yonde etkileyecek atik su desarjina izin verilmez.

Igme ve kullanma suyu temin edilen yeralti su kaynaklarinin korunmasi
amaciyla, agilmis olan ya da agilan kuyularn gevresi ilgili mevzuatta
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belirtilen mesafeler kapsaminda ¢evrilerek s6z konusu alanlar Tapu kaydina
islenir.

1.5.21.11 Yeralt1 su kaynaklarinin mevcut miktarinin korunmasi amaciyla, her tiirlii
kullanima iligkin olarak, kullanim 6ncesinde, ilgili kurum ve kuruluslardan
izin ve tahsis belgesi alinmasi zorunludur.

1.5.21.12 1lgili idarece yapilan izleme ve denetimler sonunda gesitli kullanimlar
sonucunda yeralt1 suyunda bir kirlilik olustugunun belirlenmesi halinde
gerekli tedbirler alinacak ve Cevre ve Orman Bakanligi’na bildirilecektir.

1.5.21.13 Yeralt1 su seviyesinin tehlikeli boyutlara diismesini dnlemek i¢in DSI Genel
Midiirliglince periyodik olarak yeralt1 su potansiyeli belirlenir. Su
potansiyelinin tehlikeli boyutlara diigmesi halinde kullanima yo6nelik verilen
tahsisler iptal edilebilir veya yeniden diizenlenebilir.

1.5.21.14 Planlama sahasi i¢inde HES yapilmasi karari, CED Olumlu Karari’nin
alinmasi1 ve Hidrojeolojik etiitlerin yapilmasinin ardindan uygulanacaktir.

1.5.21.15 Tabiati koruma alanlari, sit alanlar1 gibi 6zel statiilii koruma alanlarinda bu
karar1 veren koruma kurulu ya da ilgili kurumun onay1 alinmadan HES
yapilmayacaktir. .

1.5.22 KIYI ALANLARI

Bu plan kapsaminda, bugiine kadar kiy1 kenar ¢izgisi tespiti yapilmamis
alanlarda kiy1 kenar ¢izgisi tespitleri 2830/3621 sayili “Kiy1 Kanunu” ve “Kiy1
Kanununun Uygulanmasina Dair Yo6netmelik” hiikiimleri ¢er¢evesinde ilgili
valiliklerce belirlenecek program dahilinde en kisa siirede yapilir.

1.5.23 YAYLA VE MERALAR

1.5.23.1 Mera Alanlarinin biitiin olarak korunmasi esastir. Alanlarin kullaniminda 4342
say1l1 Mera Kanunu ve Mera Y 6netmeligi’ne gore uygulama yapilacaktir.

1.5.23.2 Orman ve mera kanuna tabi olmayan, 6zel miilkiyet igerisinde yer alan
yaylalardaki yapilasma kosullari; yapilarin  ekonomik isletme olarak
kullantimin1 devam ettirecek nitelik ve kullanimda, yap1 malzemesi geleneksel
mimariye de uygun olarak tas ve ahsap olarak secilmis, alt kat hayvancilik, tist
kat tek ya da iki parcali olarak barinma ihtiyacina doniik bir plan tipi iceren
yaklasimla yapilacaktir.

1.5.23.3 Orman ve Mera Kanununa tabi olmayan, hazine adina tescil edilmis alanlar
disinda, 6zel miilkiyete konu olan yayla alanlarinda, yayla turizmine hizmet
edecek tesislerin, dogal bitki Ortiisiine uygun ¢éziimlerle hazirlanmis 1/1000
Olcekli uygulama imar planlari, ilgili kurum ve kuruluslarin gorisi
dogrultusunda ilgili idarece onaylanmadan ruhsat alamaz. Yayla alanlarinda
miilkiyet deseninin ve geleneksel yapinin korunmasi esastir. Bu alanlarda 6zel
miilkiyete konu olan alanlarda; rekreaktif amagli yapilar ile konut, tarim,
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hayvancilik tiirti yapilar yer alabilir. Kadastral bir yola en az 25 m cephesi
bulunmak ve 5000 m? parsel biiyiikliigii olusturmak kaydi ile ifraz yapilabilir.

Bu alanlarda yapilasma kosulu;

e Emsal (E)= 0,02
e Maks. bina yiiksekligi= 6,50 m (2 kat)
e Min ifraz biytkligi= 5000 m*’dir.

1.5.24 AFET BOLGELERI

1.5.24.1 Afet bolgelerinde, yapilacak yapilar hakkinda ilgili yonetmelik hiikiimleri
gecerli olup yapilacak 1/1000 6lgekli yerlesim amagli planlarda jeolojik ve jeo-
teknik etiit hazirlanmas1 zorunludur.

1.5.24.2 Afet Isleri Genel Miidiirliigii’nce onaylanacak jeolojik, jeoteknik ve jeofizik
etlit raporlarina gore sivilasma riski yiiksek olarak tespit edilen alanlar
yapilasmaya agilmayacak olup, mevcut yapilar i¢in ise zemin iyilestirme ya da
temellerin giiglendirilmesi zorunludur.

1.5.24.3 Bu plan kapsaminda kullanim karar1 getirilen alanlarda ilgili idarece gerekli
goriildiigiinde 1/5000 o&lgekli plan asamasinda Baymdirlik ve Iskan
Bakanligi’nin 17.8.1987 tarih ve 1684 sayil1 genelgesine gore jeolojik sakincali
alanlar ve taskin ihtimali olan alanlar igin Devlet Su Isleri Genel
Midiirliigii’niin goriisii istenecektir. 1/1000 o6lgekli planlama asamasinda
jeolojik rapor hazirlanmasi ve taskinla ilgili kurum ve kurulus goriislerinin
alinmasi ve bu goriislere uyulmasi zorunludur.

1.5.24.4 1/25.000 &lgekli plan yapilmasi dngoriilen alanlarda ve Dogal Afet Oncelikli
Ozel Proje Alanlarinda “Afet Iskan Sahas1” ayrilacaktir.

1.5.24.5 Bolgesel kullanim i¢in ilgili kurum ve kuruluslarca yapilacak olan enerji,
iletisim, ulasim ve benzeri altyapr ile dogalgaz boru hatlar1 ve tesisleri
projelerinde Afet Isleri Genel Miidiirliigii'nce onaylanacak jeolojik ve
gerektiginde hazirlanacak jeoteknik ve jeofizik etiit raporlarina uyularak
gerekli giivenlik 6nlemleri alinacaktir.

1.5.25 LIMANLAR

1.5.25.1 Liman ve Liman Tevsi Alanlarinda; 3830 Say1li Kanun ile degisik 3621 “Sayili
Kiy1 Kanunu” ile “5491 Sayili Kanun ile degisik 2872 Sayili Cevre Kanunu”
ve ilgili yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.

1.5.25.2 Kiy1 kenar ¢izgisinin deniz tarafinda uygulanan tim kiyr yapilarina ait
uygulama projeleri Ulastirma Bakanligi (Demiryollar1 ve Hava Meydanlari
Insaat: Genel Miidiirliigii) ve Bayindirlik ve Iskan Bakanlig1 (Teknik Arastirma
ve Uygulama Genel Miidiirliigli)’nce onaylanmadan deniz yapilar1 insaatina
kesinlikle baglanmayacaktir.

1.5.25.3 Rihtim genisletmesi, kapasiteyi arttirict yeni rihtimlar, agik depolama sahalari
ve kapali depo yapilar1 ve buna bagl kiy1 yapilari ve liman servis yonetim
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yardimei tesisleri, rekreasyon ve satis liniteleri ile liman i¢inde yapilabilecek
kiy1 yapilari i¢in, Kiy1 Kanunu’nda 6ngoriilen yapilasma sartlarina uyulacaktir.

1.5.26 ARITMA TESiSi ALANLARI

Cevre Diizeni Plani biitiinii i¢inde her tiirlii gaz ve s1vi1 atiklarin ilgili mevzuatta
belirtilen standartlar1 saglayacak sekilde aritilmasi ve/veya bertaraf edilmesi
zorunludur. Bu alanlarin yer se¢im ve uygulamasi bu planin hedefleri/ilkeleri
cergevesinde ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri alinarak belediyeler, kurum
ve kuruluglar, mahalli idare hizmet birlikleri tarafindan yapilabilir.

1.5.27 ATIK DEPOLAMA VE BERTARAF TESISI ALANLARI

1.5.27.1 Cevre Diizeni Plami biitiini i¢inde her tiirlii atiklarin kaynaginda ayri
toplanmasi, bunlarin depone alanlarina taginmasi, transfer istasyonlarinin
kurulmasi, geri kazanim ile ilgili islemlerin yiiriitilmesi ve bertaraf edilmesi
gibi is ve islemleri kapsayan atik yonetimi sisteminin kurulmasi ile ilgili
calismalar Cevre ve Orman Bakanligi, Valilikler, Belediyeler tarafindan
tamamlanacaktir. Planlama kararlarinin uygulanmasma yonelik olarak
oOnerilen birlik modelleri, atik yonetim sisteminin kurulmasini iistlenebilirler.
Yonetim sistemi kuruluncaya kadar ilgili mevzuat hiikiimleri gegerlidir.

1.5.27.2 Tehlikeli Atik Bertaraf Tesisi Alanlari: Tehlikeli atiklarin depolama iglemi
sirasinda alman Onlemlerin yeterli oldugu veya atigin 6zelligi sebebi ile
depolama isleminde ¢evrenin olumsuz yonde etkilenmeyeceginin bilimsel
olarak ispat edilmesi hallerinde, atiklar depolanabilir veya bu amacla depo
tesisi kurulmasina izin verilebilir. Cevre Diizeni Plan1 biitiinii i¢inde her tiirlii
tehlikeli atiklarin ilgili mevzuatta belirtilen standartlar1 saglayacak sekilde
bertaraf edilmesi zorunludur. Bu alanlarin yer se¢im ve uygulamasi bu planin
hedefleri/ilkeleri ¢ergevesinde ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri alinarak
belediyeler, kurum ve kuruluslar, mahalli idare hizmet birlikleri tarafindan
yapilabilir. Nihai bertaraf tesisleri kurulacagi zaman ilgili mevzuat
hiikiimlerine uygun sekilde meskiin mahal disinda ise ve meskun mahale
mesafesi bin metreden fazla ise, valilik/ belediye tarafindan meskun mahale
olan mesafeyi dikkate almakla yiikiimliidiir. Ancak 6mrii dolmus tesisler i¢in
bu smir gegerli degildir. Nihai bertaraf veya geri kazanim i¢in uygun yer
bulunamamasi1 durumunda ya da bertaraf / geri kazanim tesislerine
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ulastirilmadan 6nce atik miktarinin yeterli kapasiteye ulagmasi amaciyla atiklar
mevzuat hiikiimleri ¢ercevesinde ara depolarda depolanabilir.

1.5.28 DOGALGAZ BORU HATTI, ENERJi NAKIL HATTI VE iCME SUYU
BORU HATTI

Dogalgaz boru hatlar1 ve tesisleri ¢evresindeki planlama ve imar uygulama
caligmalarinda ilgili kurulustan aksine bir goriis alinmadigi takdirde, uyulmasi
gerekli planlama kosullar1 ve gilivenlik kriterleri asagidaki gibidir:

1.5.28.1 Kamulastirilarak BOTAS adina miilkiyet ya da irtifak hakki tesis edilmis olan
giizergah seridi lizerinde yapilagsmaya kesinlikle izin verilmeyecektir.

1.5.28.2 Boru hatt1 kamulastirma seridi iizerinde yap1 niteligi tasimayan yaya ve trafik
yollart gecisleri ve boru ekseni iizerinde siireklilik arz etmeyecek yol, su,
elektrik v.b. teknik altyap1 projeleri i¢in BOTAS tan izin alinmasi gereklidir.

1.5.28.3 Enerji nakil hatlart konusunda TEDAS tarafindan 08.03.1992 giin ve 1244
saylli yaz1 eki tablolarda belirtilen mesafeler minimum mesafeler olarak
almacaktir.

1.5.28.4 Kente i¢gme suyu tasiyan ana boru hattinin gectigi alanlarda yapilacak alt
oleekli planlama ¢alismalarinda DSI’nin goriisii alinacaktir.

1.5.29 KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK TESISLER

1.5.29.1 Belediye ve miicavir alan smirlar1 i¢inde ve disinda karayollar1 kenarinda
yapilacak tesislerde “Karayollar1 Trafik Kanunu” ve “Karayollar1 Kenarinda
Yapilacak Tesisler ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik” ile “Petrol
Piyasas1 Kanunu” ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

1.5.29.2 Karayollar Genel Midiirliigli'ntin sorumlulugundaki karayolu
giizergdhlarinda, belirlenmis olan standartlardan az olmamak iizere, yapi
yaklasma mesafesi birakilacaktir. Karayollari Genel Miidirligli tarafindan
planlanacak yeni devlet yollarinin kent i¢i gegislerinde; kamulastirma siniriin
o yolun g¢evreye verecegi olumsuzluklari g6z Oniline alacak bicimde
standardinda belirtilenden daha genis tutulmasi saglanacaktir.

1.5.29.3 Karayolu servis alanlarinda yer alacak yapilar; akaryakit ve LPG satig
istasyonlari, servis istasyonu, konaklama tesisi, kamping, yeme i¢gme tesisi vb.
gibi karayoluna hizmet verecek tesisler ile teshire ve ticarete yonelik magazalar
yapilabilir. Buna yonelik yapilara iliskin yapilasma kosullar1 alt 6lcekli
planlarda belirlenecek olup, ilgili kurum ve kuruluslarin uygun goriisleri
dogrultusunda yapilacaktir.

1.5.29.4 Koy yerlesik alam1 sinirlar icinde Akaryakit ve LPG Istasyonu yapilmasi Ky
Muhtarliginin ve i1 Ozel Idaresi Genel Sekreterliginin uygun goriisiine
baghdir. Koy yerlesik alanlar1 igerisinde yer alan Akaryakit ve LPG
Istasyonlarinda eglence ve konaklama birimleri yer alamaz. Akaryakit ve
LPG istasyonlar1 igin imar plan1 yapilmasi zorunlu olup, bu tesislerin yer
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seciminde Petrol Piyasasi Lisans YoOnetmeligi, Petrol Piyasasinda
Uygulanacak Teknik Kriterler Hakkinda Ydnetmelik, Karayolu Kenarinda
Yapilacak Tesisler Hakkinda Yénetmelik ve Isyeri A¢ma ve Calisma
Ruhsatlarina iliskin Yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

1.5.30 KAYNAK SULARI SISELEME VE AMBALAJLAMA TESISLERI

1.5.30.1 Kaynak sular1 siseleme ve depolama alanlar1 ve potansiyel gereksinim, Devlet
Su Isleri Genel Miidiirliigii ve diger ilgili kuruluslardan alinacak goriisler
dogrultusunda ilgili idarece belirlenir. Yapilacak tesislerde, ilgili kurum ve
kurulus goriigleri dogrultusunda hazirlanacak imar planlari, ilgili idarece
onanmadan uygulama yapilamaz. Onaylanan planlar veri tabanina islenmek
lizere sayisal ortamda Bakanliga gonderilir. S6z konusu tesisler amaci disinda
kullanilamaz.

1.5.30.2 Bu tesislerde yapilasma kosullari, “Dogal Kaynak, Maden ve I¢me Sular ile
Tibbi Sularin Istihsali, Ambalajlanmas1 ve Satisi Hakkinda Yonetmelik”
hiikiimlerine gore belirlenir.

1.5.31 MEZARLIK ALANLARI

1.5.31.1 Plan sinirlart i¢cinde yer alan yerlesmelerin gereksinim duyduklari mezarlik
alanlart ig¢in, ilgili mevzuat dogrultusunda belirlenen sinirlamalara uygun
bicimde, kamu kurum ve kurulus goriisleri de alinarak, ¢evre diizeni planinda
degisiklik yapilmasina gerek duyulmadan alt 6l¢ekli planlart yapilabilir.
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EK 1. ILCELERIN KENTSEL YERLESME ALANLARI BUYUKLUKLERI*

MEVCUT 2026 YILI PROJEKSIYON 28121? 28121?
Yerlesik | Gelisme GF;It?rnillzn
YERLESMELER . Meveut | o4 ﬁle}.rt] ‘;lafltl Sanayi
Kentlesme | Kentsel | Yerlesik Alan | Max. Il | Kentlesme | Max. Kent [}rﬁt Al:::e Yl(; lé Yl(;lé. ) ,A1|an" B
Toplam Niifus Oram Niifus (ha) Niifusu Orani Niifusu ‘iﬁlg;:;;ll:)k (ha) (kisi/ha) | (Kisi/ha) B uy(l#;l)ugu Aciklama
Samsun Merkez 437.189 83,07 | 363.180 3743 | 670.000 90 603.000 97 7759 100 30 59
Alacam 37.490 31,88 | 11.950 30 | 55.000 55 30.250 398 15 | Irdelenecek
Asarcik 18.267 10,54 1.926 31| 26.000 30 7.800 62 82 75 75
Ayvacik 24.275 23,27 5.650 60 | 36.000 45 16.200 94 Irdelenecek
Bafra 157.010 53,33 | 83.733 665 | 217.000 75 162.750 126 Irdelenecek
Carsamba 131.194 37,49 | 49.189 591 | 200.000 65 130.000 83 Irdelenecek
% Havza 52.953 36,23 | 19.385 382 | 80.000 55 44.000 51 492 50 50 15
§ Kavak 27.371 28,76 7.871 208 | 40.000 50 20.000 38 243 50 50
‘<’(’ Ladik 22.041 41,27 9.097 189 | 35.000 55 19.250 48 237 50 50 18
19 Mayis 25.820 34,58 8.928 214 38.000 65 24.700 42 5 | irdelenecek
Salipazari 25.113 25,1 6.303 34 | 38.000 55 20.900 185 64 200 200 10
Tekkekoy 50.476 29,86 | 15.071 261 | 75.000 85 63.750 58 2252 40 25 125
Terme 82.608 30,33 | 25.052 338 | 125.000 60 75.000 74 61 200 125 41
Vezirkoprii 106.139 21,87 | 23211 254 | 150.000 55 82.500 91 692 100 100 45
Yakakent 10632 44,27 4707 84 | 15.000 75 11.250 56 11 | irdelenecek
Tokat Merkez llce 174.700 64,74 | 113.100 930 | 225.000 80 180.000 122 708 125 100 36
Almus 43.470 14,26 6.197 81 | 63.000 40 25.200 77 68 175 175 4
I;: Artova 16.246 34,53 5.610 77 | 27.000 60 16.200 73 49 150 100
é Basgiftlik 13.321 44,82 5971 36 | 21.000 65 13.650 166 83 150 100 4
= | Erbaa 100.586 45,33 | 45.595 945 | 129.000 65 83.850 48 321 75 50
Niksar 90.672 49,42 | 44.808 337 | 119.000 70 83.300 133 830 130 50
Pazar 20.295 26,12 5.301 119 | 30.000 45 13.500 45 172 50 50
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. 2026 2026
MEVCUT 2026 YILI PROJEKSIYON Yih Yih
Yerlesik | Gelisme GF;It?IE]illin
YERLESMELER . Mevcut Gelism ﬁ'?rt‘ %lafltl Sanayi
Kentlesme | Kentsel | Yerlesik Alan | Max. Il | Kentlesme | Max. Kent [}rﬁt Alasnle Yl(;lé. Y:;‘é. ) Af.lan.. B
Toplam Niifus | OT™™ | Nifus (ha) Niifusu | Oram Niifusu ‘iﬁi‘l‘/“hl:)k (ha) | (kisi/ha) | (kisi/ha) B“-‘V(‘r‘]';)“g“ Acrklama
Resadiye 101.900 16,08 | 16.389 108 | 135.000 40 54.000 152 125 200 250 52
Sulusaray 11.202 37,14 4.160 114 | 16.000 60 9.600 36 3 | Irdelenecek
Turhal 130.985 72,94 | 95.536 973 | 168.000 85 142.800 98 4250 70 25 59
Yesilyurt 14.511 44,48 6.455 68 | 22.000 65 14.300 95 28 150 150
Zile 110.139 47,79 | 52.640 584 | 145.000 70 101.500 90 407 100 100 50
Corum Merkez flge 221.699 72,77 | 161.321 2794 | 382.494 92 353.000 58 3328 58 58 916
Alaca 53.193 46,97 | 24.983 500 | 71.000 70 49.700 50 45 | irdelenecek
Bayat 30.574 24,14 7.381 46 | 41.000 45 18.450 160 56 175 175 55
Bogazkale 8.190 24,05 1.970 118 | 13.000 45 5.850 17 65 30 30 3
Dodurga 10.439 32,87 3.431 217 | 16.000 55 8.800 16 59 | Irdelenecek
= Iskilip 45.327 43,35 | 19.648 214 | 62.000 60 37.200 92 30 | Irdelenecek
2 Karg1 20.388 28,09 5.728 238 | 28.000 50 14.000 24 10 | Irdelenecek
8 Lagin 9.425 22,84 2.153 125 | 13.000 45 5.850 17 142 25 25 9
Mecitozii 26.064 22,2 5.787 143 | 38.000 45 17.100 40 155 60 55 5
Oguzlar 9.083 51,5 4.678 42 | 13.000 75 9.750 111 41 110 125
Ortakdy 11.820 28,33 3.349 34 | 17.000 50 8.500 99 irdelenecek
Osmancik 53.758 52,87 | 28.423 523 | 70.000 70 49.000 54 18 | irdelenecek
Sungurlu 80.840 43,79 | 35.397 621 | 109.000 60 65.400 57 375 75 50 26
Ugurludag 16.265 47,02 7.648 43 | 25.000 65 16.250 178 108 175 80 3

* Tekkekdy Ilgesi Samsun Biiyiiksehir Belediyesi sinirlarinda yer almakta olup, planlama siirecinde alinan ekonomik, toplumsal, mekansal ve
stratejik kararlar agisindan Biiyiiksehir Belediyesi ile birlikte diistiniilmiistiir. Yalniz, niifus projeksiyon tablosunda, kentlesme orani, niifusu

bakimindan ayr1 degerlendirilmistir.

54




Samsun-Corum-Tokat Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam Hiikiimleri
T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhgi, Mekéinsal Planlama Genel Miidiirliigii

Samsun Biiyiiksehir Belediyesi sinirlarinda bulunan ilk kademe belediyeleri, plan kapsaminda alinan tiim kararlar agisindan ve niifus
projeksiyonlarinin hesaplanmasi1 asamasinda biiyiiksehir belediyesi ile bir biitiin olarak diisiiniilmiistiir. Fakat niifus projeksiyonlarinin farkl
tablolarda gosterilmesine karar verilmistir. Biiyliksehir Belediyesine iligkin yerlesme ve projeksiyon kararlar1 asagidaki tabloda verilmektedir.

Tablo: Samsun Biiyiiksehir Belediyesi Yerlesme ve Projeksiyon Kararlan

Gelisme Alam | 2026 Yil 2026 Yih GF;'t?Pi'IZ‘n
. Mevcut 2026 Yih 13 ! Yerlesik Alan | Gelisme Alam .
Mevcut Yerlesim o (ha) .. . Sanayi
.. Yogunluk Max Kent Briit Briit
Niifus Alam (ha) . .. < < Alam
(ki/ha) Niifusu Yogunluk Yogunluk Biiyiikliigii
(ki/ha) (ki/ha) (ha)
530.586 4004 100 798.104 7799 100 30 59
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EK 2: BELDELERIN 2026 YILI NUFUS PROJEKSIYONLARI VE KENTLESME ORANLARI

MEVCUT 2026 YILI PROJEKSIYON
Kentlesme Kentsel Kentlesme Kentsel Niifus Kentsel Niifus

BELDELER Toplam Niifus Oram Niifus Oram Alt Simir Ust Smir

Samsun / ATAKENT 5.064 100,00 5.064 100 6.290 7.761
Samsun / KURUPELIT 5.362 100,00 5.362 100 6.660 8.217
Samsun / YESILKENT 5.272 100,00 5.272 100 6.548 8.079
Samsun / TAFLAN 3.301 100,00 3.301 100 4.100 5.059
Samsun / ALTINKUM 5.638 100,00 5.638 100 7.003 8.640
Samsun / CATALCAM 3.228 100,00 3.228 100 4.009 4.947
Bafra / CETINKAYA 2.758 100,00 2.758 100 3.162 3.812
Bafra / DOGANCA 3.169 100,00 3.169 100 3.633 4.380
Bafra / IKIZPINAR 1.667 100,00 1.667 100 1.911 2.304
Bafra/ KOLAY 2421 100,00 2.421 100 2.775 3.346
Carsamba / HURRIYET 2.765 100,00 2.765 100 3.372 4.215
Carsamba / DIKBIYIK 2.154 100,00 2.154 100 2.627 3.284
Carsamba / AGCAGUNEY 2.552 100,00 2.552 100 3.112 3.890
Carsamba / CINARLIK 2.655 100,00 2.655 100 3.238 4.047
Havza / BEKDIGIN 938 100,00 938 100 1.227 1.402
Havza/ ILICA 1.277 100,00 1.277 100 1.670 1.909
19 May1s / DEREKOY 2.611 100,00 2.611 100 3.236 3.843
19 Mayis / YORUKLER 2.447 100,00 2.447 100 3.033 3.601
Tekkekoy / ASAGICINIK 3.262 100,00 3.262 100 4.007 4.847
Tekkekoy / BUYUKLU 2.946 100,00 2.946 100 3.619 4.377
Tekkekoy / KUTLUKENT 8.848 100,00 8.848 100 10.868 13.147
Terme / AMBARTEPE 3.075 100,00 3.075 100 3.722 4.653
Terme / BAZLAMAC 2.970 100,00 2.970 100 3.595 4.494
Terme / EVCI 4.906 100,00 4.906 100 5.939 7.424
Terme / GOLYAZI 2.127 100,00 2.127 100 2.575 3.219
Terme / HUSEYINMESCIT 2.716 100,00 2.716 100 3.288 4.110
Terme /| KOCAMAN 2.643 100,00 2.643 100 3.199 3.999
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MEVCUT 2026 YILI PROJEKSIYON
Kentlesme Kentsel Kentlesme Kentsel Niifus Kentsel Niifus

BELDELER Toplam Niifus Oram Niifus Oram Alt Sinir Ust Simir

Terme / KOZLUK 2.489 100,00 2.489 100 3.013 3.766
Terme / SAKARLI 4.328 100,00 4.328 100 5.239 6.549
Terme / SOGUTLU 2.036 100,00 2.036 100 2.465 3.081
Vezirkoprii / NARLISARAY 3.252 100,00 3.252 100 3.891 4.596
Vezirkdprii / GOL 3.627 100,00 3.627 100 4.340 5.126
Tokat / BUYUKYILDIZ 2.209 100,00 2.209 100 2.440 2.845
Tokat / CAT 2.729 100,00 2.729 100 3.015 3.515
Tokat / EMIRSEYIT 1.992 100,00 1.992 100 2.201 2.566
Tokat / KEMALPASA 1.981 100,00 1.981 100 2.189 2.551
Tokat / GURYILDIZ 2.964 100,00 2.964 100 3.274 3.817
Tokat / CAMLIBEL 1.548 100,00 1.548 100 1.710 1.994
Tokat / AKBELEN 2.249 100,00 2.249 100 2.485 2.897
Tokat / AVLUNLAR 2.546 100,00 2.546 100 2.813 3.279
Tokat / YAGMURLU 1.667 100,00 1.667 100 1.842 2.147
Almus / AKARCAY 3.195 100,00 3.195 100 3.675 4.630
Almus / ATAKOY 2.581 100,00 2.581 100 2.969 3.741
Almus / BAGTASI 1.872 100,00 1.872 100 2.153 2.713
Almus / CIHET 3.078 100,00 3.078 100 3.540 4.461
Almus / CEVRELI 3.854 100,00 3.854 100 4.433 5.586
Almus / DIKILI 2.125 100,00 2.125 100 2.444 3.080
Almus / GOLGELI 1.719 100,00 1.719 100 1.977 2491
Almus / GORUMLU 2.133 100,00 2.133 100 2.453 3.091
Almus / KINIK 1.946 100,00 1.946 100 2.238 2.820
Almus / ORMANDIBI 3.693 100,00 3.693 100 4.248 5.352
Artova / CELIKLI 2.751 100,00 2.751 100 3.217 4.572
Basgiftlik / KARACAOREN 3.071 100,00 3.071 100 3.689 4.841
Basgiftlik / HATIPLI 2911 100,00 2911 100 3.496 4.589
Erbaa / AKCA 2.330 100,00 2.330 100 2.710 2.988

57




Samsun-Corum-Tokat Planlama Bélgesi 1/100.000 (")lgekli Cevre Diizeni Plam Hiikiimleri

T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Mekénsal Planlama Genel Miidiirliigii

MEVCUT 2026 YILI PROJEKSIYON
Kentlesme Kentsel Kentlesme Kentsel Niifus Kentsel Niifus

BELDELER Toplam Niifus Oram Niifus Oram Alt Sinir Ust Simir

Erbaa / DEGIRMENLI 2.212 100,00 2.212 100 2.573 2.837
Erbaa / KOCAK 2.888 100,00 2.888 100 3.359 3.704
Erbaa/ TANOBA 1.734 100,00 1.734 100 2.017 2.224
Erbaa / KARAYAKA 4.484 100,00 4.484 100 5.216 5.751
Erbaa / GOKAL 4.910 100,00 4.910 100 5.711 6.297
Erbaa / UZUMLU 2.665 100,00 2.665 100 3.100 3.418
Niksar / GUNEBAKAN 2.598 100,00 2.598 100 3.037 3.410
Niksar / KUYUCAK 2.226 100,00 2.226 100 2.602 2.921
Niksar / SERENLI 2.540 100,00 2.540 100 2.969 3.334
Niksar / YAZICIK 3.366 100,00 3.366 100 3.935 4.418
Niksar / YOLKONAK 3.230 100,00 3.230 100 3.776 4.239
Niksar / OZALAN 2.184 100,00 2.184 100 2.553 2.866
Niksar / GOKCELI 2.554 100,00 2.554 100 2.986 3.352
Niksar / GURCESME 3.026 100,00 3.026 100 3.538 3.971
Pazar / DEREKOY 1.993 100,00 1.993 100 2.357 2.946
Pazar / UZUMOREN 6.800 100,00 6.800 100 8.041 10.052
Resadiye / BAYDARLI 4.959 100,00 4.959 100 5.743 6.570
Resadiye / BUSURUM 2.394 100,00 2.394 100 2,772 3.172
Resadiye / CEVRECIK 2.844 100,00 2.844 100 3.293 3.768
Resadiye / CIMITEKKE 4.087 100,00 4.087 100 4.733 5.415
Resadiye / DEMIRCILI 2.537 100,00 2.537 100 2.938 3.361
Resadiye / HASANSEYH 6.573 100,00 6.573 100 7.612 8.708
Resadiye / KIZILCAOREN 3.912 100,00 3.912 100 4.530 5.183
Resadiye / KUZBAGI 2.283 100,00 2.283 100 2.644 3.025
Resadiye / NEBISEYH 3.001 100,00 3.001 100 3.475 3.976
Resadiye / SOGUKPINAR 2.036 100,00 2.036 100 2.358 2.697
Resadiye / YOLUSTU 3.644 100,00 3.644 100 4.220 4.828
Resadiye / BEREKETLI 5.238 100,00 5.238 100 6.066 6.939
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MEVCUT 2026 YILI PROJEKSIYON
Kentlesme Kentsel Kentlesme Kentsel Niifus Kentsel Niifus

BELDELER Toplam Niifus Orani Niifus Oram Alt Sinir Ust Simir

Resadiye / BOZCALI 7.402 100,00 7.402 100 8.572 9.806
Sulusaray / DUTLUCA 2.508 100,00 2.508 100 2911 3.582
Turhal / CAYLI 2.532 100,00 2.532 100 2.842 3.248
Turhal / SENYURT 2.887 100,00 2.887 100 3.240 3.703
Turhal / ULUTEPE 2.384 100,00 2.384 100 2.675 3.058
Turhal / YAZITEPE 2.563 100,00 2.563 100 2.876 3.287
Turhal / YENISU 2.418 100,00 2418 100 2.714 3.101
Turhal / KAT 2.641 100,00 2.641 100 2.964 3.387
Yesilyurt / CIKRIK 1.813 100,00 1.813 100 2.124 2.749
Yesilyurt / KUSCU 2.056 100,00 2.056 100 2.409 3.117
Zile /| YILDIZTEPE 4,114 100,00 4,114 100 4.856 5.416
Zile / EVRENKOY 3.857 100,00 3.857 100 4.553 5.078
Zile / GUZELBEYLI 3.891 100,00 3.891 100 4.593 5.123
Zile | YALINYAZI 5.275 100,00 5.275 100 6.226 6.945
Corum / DUVENCI 1.802 100,00 1.802 100 2.073 2.308
Alaca / ALACAHUYUK 2.468 100,00 2.468 100 2.877 3.294
Alaca / BUYUKHIRKA 2.479 100,00 2.479 100 2.889 3.309
Alaca / COPRASIK 1.770 100,00 1.770 100 2.063 2.363
Bayat / ESKIALIBEY 1.434 100,00 1.434 100 1.735 1.923
Bayat / KUNDUZLU 2.220 100,00 2.220 100 2.687 2.977
Bogazkale / EVCI 1.528 100,00 1.528 100 2.052 2.425
Bogazkale / EVREN 1.882 100,00 1.882 100 2.528 2.987
Dodurga/ ALPAGUT 1.669 100,00 1.669 100 2.078 2.558
Kargi / HACIHAMZA 2.468 100,00 2.468 100 2.905 3.389
Lacin / CAMLICA 1.437 100,00 1.437 100 1.677 1.982
Lagin / NARLI 2.319 100,00 2.319 100 2.707 3.199
Mecitdzii / ELVANCELEBI 1.506 100,00 1.506 100 1.965 2.196
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Kentlesme Kentsel Kentlesme Kentsel Niifus Kentsel Niifus
BELDELER Toplam Niifus Orani Niifus Orani Alt Sinir Ust Simir
Ortakdy / ASTAVUL 2.585 100,00 2.585 100 3.062 3.718
Ortakdy / KARAHACIP 2.631 100,00 2.631 100 3.116 3.784
Osmancik / BASPINAR 1.905 100,00 1.905 100 2.126 2.481
Sungurlu / ARIFEGAZILI 3.357 100,00 3.357 100 3.945 4.526
Sungurlu / DEMIRSEYH 2.356 100,00 2.356 100 2.769 3.177
Sungurlu / KALEDERE 1.924 100,00 1.924 100 2.261 2.594
Sungurlu / KAVSUT 2.472 100,00 2.472 100 2.905 3.333
Sungurlu / TUGLU 2.217 100,00 2.217 100 2.605 2.989
Sungurlu / YORUKLU 2.988 100,00 2.988 100 3.511 4.029
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