CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

_ BOLUILI 1/100.000 OLCEKLI
CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLiGIi GEREKCE RAPORU

Bolu Valiliginin (Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii) 11.12.2020 tarihli ve E.12653 sayili
yazis1 Bolu Valilik Makam1’nin 12.04.2019 tarih ve 3314 sayili1 Olur’u ile Bolu 1li 1/100.000
0l¢cekli Cevre Diizeni Planinin (CDP) kentsel ve kirsal yerlesim alanlari, gelisme alanlar ile
sanayi, tarim, turizm, ulagim ve enerji gibi sektorlere iligkin plan hiikiimlerinin incelenmesi, bu
hiikiimler dogrultusunda hazirlanan alt 6l¢ekli planlarin teklif ve uygulama asamasinda
yasanilan tereddiitlerin giderilmesi, plan gosterimlerinde bulunan eksikliklerin tespit edilmesi
ve elde edilen sonuglar1 bir arada degerlendiren teknik raporun hazirlanmasi amaciyla Bolu
Valiligince komisyon olusturuldugu ve Bolu il Genel Meclisi’nin 07.09.2007 tarihli ve 149
sayili Karar1 ile onaylanan Bolu Ili 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani ile ilgili olarak
Komisyon tarafindan gerekli inceleme ve degerlendirmelerin yapilarak hazirlanan Teknik
Raporun Bolu Valiliginin (Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii) 11.12.2020 tarih ve E.12653 sayili
yazi ekinde sunuldugu ifade edilerek, s6z konusu Teknik Raporda belirtilen hususlarin
Bakanligimizca degerlendirilmesi talep edilmistir.

Bolu Valiliginin (Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii) 11.12.2020 tarihli ve E.12653 sayili
yazis1 ve ekinde iletilen 07.12.2020 tarihli Teknik Rapor ile 14.06.2014 tarih ve 29030 say1li
Resmi Gazete' de yayinlanarak yiiriirliige giren Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeligi ve Bolu
Ili 1/100.000 &lgekli CDP Plan kararlarinin incelenmesi neticesinde yapilan degerlendirmeler
asagida verilmektedir.

1)13.09.2017 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan “2017/22 No’lu Kirsal Kalkinma
Destekleri Kapsaminda Tarima Dayali Yatirimlarin Desteklenmesi Hakkinda Teblig”
dogrultusunda Bolu 11i 1/100.000 ol¢ekli CDP hiikiimlerinde, 10.04.2018 tarihinde yapilan
degisiklikle eklenen Kirsal Turizm Tesis Alami ile ilgili plan hiikmiinde yapilagsma
kosullarinin yer almamasi, tebligin siireli olmas: nedeniyle siire sonunda plan hiikmiiniin

uygulanabilirliginin kalmayacak olmasi,

Tarim ve Orman Bakanlig1 tarafindan, Ulusal Tarim Stratejisi Kirsal Kalkinma Plani
cercevesinde; dogal kaynaklar ve ¢evrenin korunmasini dikkate alarak, kirsal alanda gelir
diizeyinin yiikseltilmesi, tarimsal iiretim ve tarima dayali sanayi entegrasyonunun saglanmasi
icin kiiciik ve orta Olcekli isletmelerin desteklenmesi, tarimsal pazarlama altyapisinin
gelistirilmesi, gida giivenliginin giiclendirilmesi, kirsal alanda alternatif gelir kaynaklarinin
olusturulmasi, yiiriitiilmekte olan kirsal kalkinma ¢alismalarinin etkinliklerinin artirilmasi ve
kirsal toplumda belirli bir kapasitenin olusturulmasi amaciyla Kirsal Kalkinma Yatirimlarinin
Desteklenmesi Programinin uygulamaya konuldugu anlasildigindan 10.04.2018 tarihinde
onaylanan Bolu 1li 1/100.000 &l¢ekli CDP Degisikligi ile Plan Hiikiimlerinin “VZ.2.3.Tarum
Arazileri” baslig altina;

“13/09/2017 tarihli Resmi Gazete’'de yaywnlanan 2017/22 nolu Kirsal Kalkinma
Destekleri Kapsaminda Tarima Dayali Yatirimlarin Desteklenmesi Hakkinda Teblig’de yer
alan kirsal ekonomik altyapr konularinda lirsal turizm yatirimlari kapsaminda kalan
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faaliyetlere iligkin is ve iglemler, ilgili kurum ve kurulus goriisleri dogrultusunda, bu planda
degisiklik yapilmaksizin projesine uygun olarak Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanlhgi/ Gida,
Tarim ve Hayvancilik Il Miidiirliigii tarafindan yiiriitiilebilir.” hiikmii ilave edilmistir.

Ancak, 13.09.2017 tarihli Resmi Gazetede yayimlanarak vyiiriirliige giren Kirsal
Kalkinma Destekleri Kapsaminda Tarima Dayal1 Yatirimlarin Desteklenmesi Hakkinda Teblig
(Teblig No:2017/22) 1/1/2016- 31/12/2020 tarihleri arasini kapsadigindan, “VI.2.3.Tarum
Arazileri” baghgi altina eklenen “13/09/2017 tarihli Resmi Gazete 'de yayinlanan 2017/22 nolu
Kirsal Kalkinma Destekleri Kapsaminda Tarima Dayali Yatirimlarin Desteklenmesi Hakkinda
Teblig’de yer alan kirsal ekonomik altyapt konularinda kirsal turizm yatirimlar: kapsaminda

kalan faaliyetlere iliskin is ve islemler, ilgili kurum ve kurulus goriisleri dogrultusunda, bu
planda degisiklik yapilmaksizin projesine uygun olarak Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanligi/
Gida, Tarim ve Hayvancilik Il Miidiirliigii tarafindan yiiriitiilebilir.” hiikmii islevsiz kalmus,
ayrica Tarim ve Orman Bakanliginca Kirsal Kalkinma Destekleri Kapsaminda Tarima Dayali
Ekonomik Yatirimlarin Desteklenmesi Hakkinda Tebligin (Teblig No:2020/24) 21.11.2020
tarihli Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige girdigi ancak s6z konusu Teblig’de “Kirsal
Turizm Yatirimlar:” na yonelik herhangi bir destek paketinin yer almadig1 anlagiimistir.

Bolu 1li 1/100.000 6l¢ekli CDP-Plan Hiikiimlerinin “III. Tanimlar” bashig: altinda;
“II1.4.3. Turizm Planlama Alanlar

Turizm gelisme alanlari ile turizm kullanimi ve yatirim agwrlikli olarak planlamasi
onerilen ya da planlanmis alanlardir.

111.4.3.1. Turizm Merkezi

2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca Bakanlar Kurulu Karari ile simirlart
belirlenen ve ilan edilen alanlardir.

111.4.3.2. Turizm Yatirim Alanlari

Turizmi Tesvik Kanunu'na iliskin Turizm Tesisleri Yonetmeligi kapsaminda bulunan
tesislerin yapilabilecegi alanlardir.

111.4.3.3. Giiniibirlik Tesis Alanlar:

Yeme-i¢me, dinlenme, eglence ve spor vb. imkdnlari giiniibirlik olarak saglayan ancatk,
konaklama yapilmayan tesislerin bulundugu alanlardir.

111.4.3.4. Kamping Tesis Alanlart

Giiniibirlik kullamimlara ek olarak turistlerin geceleme (Cadir, bungalov, oto karavan)
yaptiklart alanlardir.

I11.4.3.5. Termal Turizm Alanlari



CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

Yer alti (Jeotermal vb.) ve iklim kaynakli unsurlarin tedavi edici faktor olarak
kullanmildigi kaplica, igmece ve iklim kiir merkezleri, kiir parklar:t ve tamamlayict tesislerin
vapilabilecegi alanlardir.

111.4.3.6.Yayla Turizmi Alanlar

Dogal ¢evre icerisinde yer alan, dogal yasam ile biitiinlesecek etkinliklerin yer aldigi,
dig goriiniiste dogal ¢evreye uygun yapr malzemelerinin kullanmildigi turizm tesislerinin
yvapilabilecegi alanlardir.” tanmim maddeleri ile

“VI1.2.13. Turizm Planlama Alanlari” baslig: altinda:

Plan genelinde turizm amacgh karar ve kullamim getirilen alanlarin éncelikli olarak
gelistirilmesi saglanacaktir.

Planda ongoériilen turizm planlama alanlarinda yapilacak tiim turizm tesislerinde
Turizm Tesisleri Yonetmeligine gore turizm yatirim ve isletmesi belgesi alinmast zorunludur.

Yapilanma kosullar: alt 6lgek planlarda belirlenecektiv. Bu planlarin hazirlanmasi
asamasinda yonlendirici mahiyette Kiiltiir ve Turizm Bakanligi 'nin goriisii alinacaktir.

V1.2.13.1. Turizm Merkezleri

Bu planda simirlart belirtilen ve Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilmis turizm
merkezlerinde bu kanun wuyarinca onaylanan ve onaylanacak her olgekteki imar plant
gecerlidir.

VI1.2.13.2. Turizm Yatirim Alanlar
Bu alanlarda Turizm Tesisleri Yonetmeliginde belirtilen tiirde tesisler yapilabilir.

VI1.2.13.2.1. Yapilacak tesislerde ¢evre karakteristiklerine uyularak tesisin yer aldigi
cevrenin dogal, tarihi ve kiiltiirel kimligi korunacaktir.

VI1.2.13.2.2. 1/5 000 olgekli nazim imar planlarinda ve 1/1 000 olgekli uygulama imar
planlarinda topografya ve dogal bitki ortiistine uygun ¢oziimler getirilecektir.

V1.2.13.2.3. Bolu Ili 'nin ihtivyacina yénelik botanik bahgesi, golf alam, park, piknik,
mesire alani, serbest gezinti alanlari, a¢ik kapali spor tesisleri, eglence merkezleri, temall
parklar, giiniibirlik tesis vb. kullamimlarin yer alabilecegi alanlar olusturulabilecektir. I¢me
suyu kaynagi vasfi olmayan baraj ve goletlerin ¢evreleri de aym amaglarla
degerlendirilebilecektir.

VI.2.13.3. Yayla Turizmi Alanlar:

Bu alanlarda dogal ¢evre igerisinde yer alan dogal yasam ile biitiinlesecek etkinliklerin
yer aldigi dis goriiniiste yoresel mimari ve yapt malzemelerinin kullanildig: konaklama tesisleri
ve tamamlayici tesisler yapilabilir. Bu alanlar Mera Kanunun kapsami disindaki alanlarda
planlanacaktir.
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Yapilanma kosullari:
Emsal (E ) : 0.20 2 kattir.
VI.2.13.4. Giiniibirlik Tesis Alanlar

Bu alanlarda yeme i¢me, dinlenme, eglence ve spor imkanlarini giiniibirlik olarak
saglayan tesisler yapilabilir. Konaklama tesisi ve konut yapilamaz.

Ancak, D100 karayolundan baslayarak, Abant’a kadar olan yol giizergdhina cepheli en
az 5000 m2 alana sahip giiniibirlik tesis alanlarinda E: 0.20, Kat:2, h= 6.50m olmak sarti ile
konaklama tesisi, bungalov ve apart yapilabilir.

Konaklama olmayan giinii birlik tesis alanlarinda;

Yapilanma kosullari:
Emsal (E ) (en ¢ok): 0.15 kat 1 h:5.50 m’ dir.

V1.2.13.4.1. [lgili kurum ve kuruluslarin goriisleri alimmis olmak kosulu ile insa
edilecek olan su iiriinleri itiretim tesislerinde giiniibirlik tesis amacli lokanta vb., yapilarda
vapilabilir.

Yapilanma kosullar::

E=0.10 olacaktir. Alan biiyiikliigii ne olursa olsun giiniibirlik tesis amacli toplam yapi
alani, en ¢ok 250 m2 olacaktir. Yapi alanina agik ve kapali iiretim havuzlar: dahil degildir.

V1.2.13.4.2. Orman I¢i Dinlenme yerlerinde ilgili mevzuat uyarinca uygulama yapilir.
VI.2.13.5. Kamping Alanlart

Bu alanlarda yatakly iinite basina (Cadir, bungalov v.b.) yogunluk 70 iinite / hektardir.
Bu alanlardaki ortak kullanimlara yonelik (mutfak, WC, ¢amagsirhane vb.) yapilar yapilabilir.
Emsal (E) : 0.05 kat 2, h: 6.50 m’dir. Parsel biiyiikliigii En az:5000 m? olacaktir.

V1.2.13.6. Termal Tesis Alanlar

Termal turizm kapsaminda konaklama tesisi, kiir merkezi ve kiir parki entegre veya
miinferit olarak yapilabildigi alanlardir.

Jeotermal suyun ¢ikartilmasi, sondaji, depolanmasi, dagitilmasi, entegre olarak
kullanilmasi, reenjeksiyonu (geribasim) vb. is ve islemler birlik kurulmasi suretiyle bir biitiin
halinde gerceklestirilecektir. Yapilanma kosullari: Emsal (E) : 0.40’tir.” hiikiimleri yer
almaktadir.

Bu dogrultuda, “V1.2.3.Tarum Arazileri” baslhig altinda yer alan 10.04.2018 tarihinde
onaylanan CDP Degisikligi ile Kirsal Turizm faaliyetlerine yonelik ilave edilen plan hiikmiiniin
13/09/2017 tarihli Resmi Gazete'de yaywmlanan 2017/22 nolu teblig siiresinin dolmasi
nedeniyle islevsiz kalmasi ve yeni yayimlanan Tebligde de kirsal turizm faaliyetlerine yonelik
diizenleme yapilmadigi ve “VI.2.13. Turizm Planlama Alanlart” baslig altinda yer alan yayla
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turizm alanlar, giiniibirlik tesis alanlari, kamping alanlarinin eko turizm faaliyetleri icerisinde
ver alabildigi dikkate alinarak:

“VI.2.3. Tarim Arazileri” baslig1 altinda yer alan

“13/09/2017 tarihli Resmi Gazete'de yaywmlanan 2017/22 nolu Kirsal Kalkinma
Destekleri Kapsaminda Tarima Dayali Yatirimlarin Desteklenmesi Hakkinda Teblig’de yer
alan fkirsal ekonomik altyapr konularinda kirsal turizm yatirimlart kapsaminda kalan
faaliyetlere iligkin is ve iglemler, ilgili kurum ve kurulus goriisleri dogrultusunda, bu planda
degisiklik yapiimaksizin projesine uygun olarak Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanligi/ Gida,
Tarim ve Hayvancilik Il Miidiirliigii tarafindan yiiriitiilebilir.” hitkmii, plan hiikmiinden
ctkarilarak,

Eko turizm faaliyetlerinin 1/100.000 6l¢ekli CDP’ de gosterilenler ile ihtiya¢ olmasi
halinde alt 6lgekli plan ¢aligmalart ile belirlenmesinin saglanmasi ve uygulamada yasanan
sikintilarin giderilmesi amaciyla,

Bolu 1li 1/100.000 dl¢ekli CDP “III. Tanimlar” bashg altina;
“Ill.4.3.7. Eko-Turizm Alanlari:

“Eko Turizm: Dogal kaynaklarin siirdiiriilebilirligini giivence altina alarak; yayla
turizmi, ornitoloji (kug gozleme) turizmi, foto safari, akarsu sporlart (kano-rafting), ciftlik
turizmi, giiniibirlik turizm, botanik (bitki inceleme) turizmi, bisiklet turlari, atl doga yiiriiyiisti,
kamp-karavan turizmi, magara turizmi ve dag turizmi gibi dogal ¢evreyi ve biyogesitliligi
koruyan, yére halkinin refahini ve yére kiiltiiriinii gézeten turizm faaliyetlerini ifade eder.”
tamim maddesi ve

“VI1.2.13. Turizm Planlama Alanlart” baslig1 altina;
“V1.2.13.7 Eko-Turizm Alanlari:

Bu plan ile belirlenen veya ilgili kurum ve kuruluslarin uygun goriisiiniin alinmasi
kaydiyla, ilgili idaresince alt élgekli planlarda belirlenebilecek olan bu alanlarda; turizme
doniik ekolojik yap ile biitiinlesik butik oteller, pansiyonlar, giiniibirlik tesisler, spor tesisleri,
satis tiniteleri, yeme-i¢me tesisleri, geziyollari, agik otopark vb. tesisler ile gerekli sosyal donati
alanlart yer alabilir. Bu kapsamdaki uygulamalarda turizm tesislerinin belgelendirilmesine ve
niteliklerine iligkin yonetmelik hiikiimlerine uyulmast zorunludur. Yapilacak yapilarda dogal
vapr ve geleneksel mimari dokunun korunmasi saglanacaktir. Bu alanlarda yapilanma
kosullari: Emsal (E) = 0,10 Yap: Yapilabilecek Min. Parsel Biiyiikliigii = 5.000 m2 max. Bina
Yiiksekligi = 7,50 m. (2 kat) olacaktir.” hilkmiiniin ilave edilmesine yonelik,

Eko Turizm faaliyetleri icerisinde yayla turizm alanlari, giinlibirlik tesis alanlari,
kamping alanlar1 yer aldigindan dolayi;

“VI1.2.13.3. Yayla Turizmi Alanlari:
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Bu alanlarda dogal ¢evre icerisinde yer alan dogal yasam ile biitiinlesecek etkinliklerin
yer aldigi dis goriiniiste yoresel mimari ve yapt malzemelerinin kullanildig: konaklama tesisleri
ve tamamlayict tesisler yapilabilir. Bu alanlar Mera Kanunun kapsami disindaki alanlarda
planlanacaktir.

Yapilanma kosullari:
Emsal (E ) : 0.20 2 kattir.
V1.2.13.4. Giiniibirlik Tesis Alanlar

Bu alanlarda yeme i¢me, dinlenme, eglence ve spor imkanlarmm giiniibirlik olarak
saglayan tesisler yapilabilir. Konaklama tesisi ve konut yapilamaz.

Ancak, D100 karayolundan baslayarak, Abant’a kadar olan yol giizergdhina cepheli en
az 5000 m2 alana sahip giiniibirlik tesis alanlarinda E: 0.20, Kat:2, h= 6.50m olmak sart1 ile
konaklama tesisi, bungalov ve apart yapilabilir.

Konaklama olmayan giinii birlik tesis alanlarinda;

Yapilanma kosullari:
Emsal (E ) (en ¢ok): 0.15 kat 1 h:5.50 m’ dir.

V1.2.13.4.1. Ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri alimmis olmak kosulu ile insa
edilecek olan su iiriinleri tiretim tesislerinde giiniibirlik tesis amacgl lokanta vb., yapilarda
vapilabilir.

Yapilanma kosullar::

E=0.10 olacaktir. Alan biiyiikliigii ne olursa olsun giiniibirlik tesis amagli toplam yapi
alani, en ¢ok 250 m2 olacaktir. Yapi alanina agik ve kapali viretim havuzlari dahil degildir.

V1.2.13.4.2. Orman I¢i Dinlenme yerlerinde ilgili mevzuat uyarinca uygulama yapilir.
VI.2.13.5. Kamping Alanlart

Bu alanlarda yatakly iinite basina (Cadir, bungalov v.b.) yogunluk 70 iinite / hektardir.
Bu alanlardaki ortak kullanimlara yonelik (mutfak, WC, ¢amasirhane vb.) yapilar yapilabilir.
Emsal (E) : 0.05 kat 2, h: 6.50 m’dir. Parsel biiyiikliigii En az:5000 m? olacaktir.”
hiikiimlerinin, plan hiikiimlerinden ¢cikarilmasina,

“VI1.2.13.6 Termal Tesis Alanlari” nin 1/100.000 6lcekli CDP’ de gosterilenler ile
ihtiyag olmasi1 halinde alt olgekli planlar ile belirlenebilmesine olanak saglanmasi ve
uygulamada yasanan sikintilarin giderilmesi amaciyla

“VI1.2.13.6 Termal Tesis Alanlart” baslig: altina;

“Termal kaynak tespiti yapilan alanlarda ve yakin ¢evresinde, bu kaynaklar: kullanacak
saglk turizmine yonelik tesisler, ilgili kurum ve kurulus goriisleri ve alinacak izinler
dogrultusunda yapilabilir.” hiikmiiniin eklenmesine ve
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“Yapilanma kosullari: Emsal (E) : 0.40’tir.” hiikmiiniin, plan hiikiimlerinden
cikarilarak

“Bu alanlarla ilgili yapilasma kosullart alt olgekli planlarda belirlenecektir.”
hiikmiiniin ilave edilmesine yonelik diizenleme yapilmstir.

2) Cevre Diizeni Plant paftasinda “Sektiorel Bilgisi Bulunmayan Alan” olarak
belirtilen alanlar icin herhangi bir plan hiikmiiniin getirilmemis olmasi,

Yapilan incelemeler neticesinde;

-Bolu ili 1/100.000 6lgekli CDP’de “Sektorel Bilgileri Bulunmayan Alanlar” gosterimi
bulunmakla birlikte bu alanlara iliskin sadece Plan gdsteriminin altinda “Bu alanlar alt 6l¢ekli
planlama ¢alismalar: sirasinda elde edilecek bilgiler uyarinca degerlendirilecektir. ” ifadesi ile
aciklik getirildigi,

-Bolu ili 1/100.000 &lgekli plan paftalarinda “Sektdrel Bilgisi Bulunmayan Alanlar”’a
iligkin olarak CDP Plan Paftalarinda tanimsiz alanlarin bulundugu ve bu alanlara iliskin CDP’
de herhangi bir kullanim kararinin getirilmedigi ve plan hiikiimlerinde 6zel hiikiim diizenlemesi
bulunmadigindan dolayi, ¢evresinin genelde hakim fonksiyon olarak “Meralar”, “Orman
Alanlar1” ve “Tarim Alanlar1” nin yer aldigi bu alanlarda CDP kararlar ile is ve islemlerin
yiiriitiilebilmesinin saglanmasi ve bu alanlara yonelik 6zel hiikiim diizenlemesinin yapilmasi ile
alt 6l¢ekli calismalarin yonlendirilmesinin saglanmasi amaciyla;

1/100.000 élgekli CDP “VI.2.Uygulama Hiikiimleri” bashig altina
“VI1.2.20 Sektorel Bilgileri Bulunmayan Alanlar

Bu alanlar igerisinde orman alam ve/veya mera alaminda kaldigr ilgili
idaresince/idarelerince tespit edilmis olan alanlarda bu plamin “VI.2.4. Orman Alanlari”
ve/veya “VI.2.5. Meralar” baslhig altinda yer alan plan hiikiimleri ile diger alanlarda bu planin
“VI.2.3.Tarim Arazileri” bashgi altinda yer alan plan hiikiimleri gegerlidir.” plan hiikmiiniin
eklenmesine yonelik diizenleme yapilmistir.



