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GEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

AYDIN-MUGLA-DENIZLI PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI
PLANI DEGIiSIKLiGi GEREKCE RAPORU

Toplu Konut Idaresi Baskanligi’nin (TOKI) 14.10.2025 tarihli ve 933608 sayil1 talebi iizerine;

Denizli ili, Bozkurt Ilgesi, Mehmetcik Mahallesi sinirlar igerisinde "Ilk Evim Arsa Projesi" kapsaminda
TOKI Bagkanligi’min 07.07.2025 tarih ve 867703 sayili Baskanlik Olur'u ile 775 sayili Gecekondu
Kanunu’nun 5., 7., 19. Maddeleri, Gegici 9. Maddesi ve Ek-6. Maddesi uyarinca islem yapilmak iizere
Gecekondu Onleme Bélgesi (GOB) olarak ilan edilen yaklasik 16 ha. biiyiikliigiindeki 233 ada 67 nolu
parselde, gecekondulagma egilimlerinin 6nlenmesi, konut sahibi olmayan vatandaslarin ucuz konut sahibi
yapilmasi icin planli arsa ve bu arsalarda konut iretimi olusturulmasi amaciyla hazirlanan Aydin-Mugla-
Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi (CDP) teklifinin, ilgili
mevzuat ¢ercevesinde degerlendirilerek, uygun goriilmesi halinde onaylanmasi talep edilmektedir.
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CEVRE, SEHIRCILIK VE KL DEOIFIKLI BAKANLLGH
TOPLU KONUT ID/ 51 BASKANI

Gecekondu Onleme Bélgesi Sinirt

Yapilan incelemede “kentsel gelisme alani” olarak diizenlenmesi talep edilen alanin Aydin-
Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani’nda (CDP) arazi kullanim

kararlari bakimindan “tarim arazisi”, “cayir-mera” ve “kentsel servis alam” olarak tanimli alanlarda
kaldig1 belirlenmistir.
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CDP Degisikligi Yapilmasi Talep Edilen Alan
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CEVRE, SEHIRCILIiK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

CDP’de “tarim arazisi”, “cayir-mera” ve “kentsel servis alan1” olarak tanimli alanlarda kalan,

Gecekondu Onleme Bolgesi olarak ilan edilen ve CDP’de “kentsel gelisme alani” olarak diizenlenmesi
talep edilen alana iliskin yapilan incelemede;

233 ada 67 nolu parselin 151.466,40 m? biiyiikliigiinde ve TOKI Baskanlig1 miilkiyetinde oldugu,
S6z konusu alanin 1/25.000 Slgekli nazim imar planinda “kiiciik sanayi alani” olarak planli
oldugu, 1/5000 dl¢ekli nazim imar planinin bulunmadigi, 1/1000 6lgekli imar planinda ise “sanayi
tesis alani, park ve tasit yolu” olarak planli oldugu,

Talep konusu planlama alaninin 08.05.2021 tarihli ve 31478 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
3977 sayili Cumhurbagkani Karari ile Biiyiik Ova Koruma Alani olarak belirlenen sinira bitisik
konumda yer aldig1 goriilmiis olup,

Denizli i1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’niin bila tarihli ve 1389919 sayili yazis1 ile; bahse konu
alan ile ilgili olarak 7269 sayili Kanun kapsaminda Bakanlar Kurulunca alinmis herhangi bir afete
maruz bolge karar1 bulunmadigi, ayrica yapilan arsiv arastirmasinda 7269 sayili Kanuna gore
tahsis edilen yerlerden olmadigi,

Denizli Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Il Miidiirliigii’niin 26.06.2025 tarihli ve 12870981
sayil1 yazisi ile; s6z konusu alanda 6zel ¢evre koruma bolgesi, tescilli tasinmaz varligi veya dogal
sit alan1 olmadig,

Denizli il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin bila tarihli ve 19863311 sayili yazis1 ile; s6z konusu
parselin toplam alaninm 15,1466 ha., vasfinin arsa oldugu, 5403 sayili Kanun kapsaminda
Miidiirliiklerince yapilacak islem bulunmadig,

Denizli i1 Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii’niin 27.06.2025 tarihli ve 7026437 sayili yazsi ile;
08.11.2024 tarihli ve 6285471 sayili yazilari ile bu talebe uygun goriis bildirildigi,

Denizli 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii’niin bila tarihli ve 6929453 sayili yazisi ile; planlama
alaninin 2634 sayili Kanun uyarinca ilan edilen turizm alani, turizm bdlgesi ve turizm merkezi
disinda kaldigi,

Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigii’niin 26.06.2025 tarihli ve 2025304818 sayili yazis ile;
gortis talep edilen proje alaninin yiiriirliikte olan herhangi bir maden ruhsat sahasi ile girigsimli
olmadigi, belirtilen koordinatlar dahilindeki toplam 16,28 ha. alanda imar plani ¢aligmasi
yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmadigina karar verildigi,

Avydin Kiiltir Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu Miidiirligii’niin 30.07.2025 tarihli ve 7077847
sayith vyazis1 ile; planlama alani sinirlarinda kalan taginmazlarin  kiiltir varliklart yoniinden
giiniimiiz itibariyle herhangi bir sit veya korunma alani igerisinde yer almadigi ve korunmasi
gerekli tasinmaz kiiltiir varligi olarak tescilli olmadigi,

Denizli Doga Koruma ve Milli Parklar Midiirliigii’niin 12.08.2025 tarihli ve 20560206 savyili
yazist ile; bahse konu alanin 2873 say1l1 Kanun ve 4915 sayili Kanun kapsaminda korunan alanlar
ile Sulak Alanlarmm Korunmasi Yoénetmeligi kapsaminda kalan alanlardan olmadigi, imar plani
yapilmasi isleminin gerceklestirilmesinde Miidiirliikleri agisindan sakinca bulunmadig,

DSI 21. Bolge Miidiirliigii’niin 24.07.2025 tarihli ve 6116092 sayili yazist ile; séz konusu alanin
herhangi bir dere yatagi kenarinda yer almadigi, herhangi bir derenin akisina engel konumda
bulunmadigi, bahse konu parselin yiizey sularindan etkilenme ihtimali oldugundan gerekli
tedbirlerin talep sahibince/ilgili belediyesince alinmasi, is ve islemlerin her agsamasinda Taskin
Rusubat ve Kontrol Yonetmeligi, 2006/27 ve 2010/5 sayili Bagbakanlik Genelgeleri hiikiimlerine
uyulmas: gerektigi,

Denizli Orman Bdlge Midiirliigii’niin bila tarihli ve 17033138 sayili yazisi ile; sdz konusu
taginmazin orman sayilmayan yerlerden oldugu, 6831 sayili Kanun’un 2/B maddesi kapsaminda
kalmadigi, imar plani degisikligi/revizyonu yapilmasinda herhangi bir sakinca olmadig1 yoniinde
goriislerin iletildigi tespit edilmistir.
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CEVRE, SEHIRCILIiK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

Bilindigi iizere 775 sayili Gecekondu Kanununun 7. Maddesindeki “arsalarin hangi amagla
kullanilabilecegi” baglig1 altinda, s6z konusu arsalarin (gecekondu 6nleme bolgesi olarak ilan edilen)
konut amach uygulamalar i¢in ayrilacag: hiikiim altina alinmigtir.

MEHMETGIK

yutluca Ekin

Talebe Konu Parsel

CDP’nin “7.48. Bu planda kentse! yerlesme alanlart i¢inde kalan ve Toplu Konut Idaresi'ne
(TOKI) tahsis edilmis alanlarda TOKI tarafindan iiretilecek toplu konut alanlarina, Ozellestirme Idaresi
Baskanhigi'nca yiiriitiilen faaliyetlere, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doéniistiiriilmesi
Hakkinda Kanuna tabi alanlara iliskin uygulamalara ve Iller Bankast Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii
tarafindan 6107 sayili Kanun uyarinca yaptlacak uygulamalara iliskin basvurular, bu planin koruma,
gelisme ve planlama ilkeleri ve niifus kabulleri ve ¢cevre imar biitiinliigii ¢er¢evesinde ilgili idaresince alt
olgekli planlarda degerlendirilir. Bu dogrultuda hazirlanacak alt él¢ekli planlar sayisal ortamda veri
tabanmina islenmek tizere Bakanliga gonderilir.” hiikmii uyarinca CDP’de kentsel yerlesme alami disinda
kalan yerlerde gerceklestirilmek istenilen uygulamalar kapsaminda 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni
Plani Degisikligi yvapilmasi gerekmektedir.

Bununla birlikte Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-lc gosterim katalogunun
“Aciklamalar” bagligi altindaki 6. Maddesinde “Kentsel Servis Alani: Belediye hizmet alani, kamu hizmet
alani, konut disi kentsel ¢alisma alam, toplu isyerleri ve kiiciik sanayi sitesi alanlarinin yer aldigi kentsel
olgekte ¢alisma alanlaridr. seklinde tamimlanan “kentsel servis alami” fonksiyonu igerisinde “konut
alan1” fonksiyonun yer alamayacagi anlagilmaktadir.

Diger yandan CDP’de “tarim arazisi” ve “cayir-mera” olarak tanimli bolgelerde kalan alanlarda
CDP’nin “8.3. Tarim Arazileri” bashig1 altindaki “8.3.4. Tarum araZilerinin amag¢ disi kullanimi
taleplerinde, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu ve Tarim Ve Orman Bakanligi 'nin
izni ¢ergevesinde bu plan karar ve hiikiimlerine gore islem yapilacaktir.” ve “8.14. Mera Alanlarn”
bashg: altindaki “8.14.1. Bu alanlarda, 4342 sayili Mera Kanunu kapsaminda uygulama yapilacaktir.”,
“8.14.2. Bu planda mera olarak gosterilmis alanlarda, mera disinda kalip, 6zel miilkiyete konu olan tarim
arazilerinde “8.3.Tarim Arazileri” plan hiikiimleri gecerlidir. Tarum disi arazilerde ise, kadastral bir yola
cephesi bulunmak sarti ile “8.12.MakKilik-Fundalik-Calilik Alanlar” plan hiikiimleri gegerlidir.” plan
hiikiimleri dogrultusunda is ve islemlerin yiiriitilmesi gerektigi goriilmekle birlikte, s6z konusu
tasinmazla ilgili Denizli i1 Tarim ve Orman Miidiirliigii kurum goriisiinde alanin “arsa” vasfinda oldugu,
5403 sayili Kanun kapsaminda yapilacak bir islem bulunmadig: belirtildiginden, proje alanina iligkin il
mera komisyon kararinin alinmadigi veya tarim dist kullanim izni yazisinin bulunmadigi tespit edilmistir.
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CEVRE, SEHIRCILIiK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

Ayrica CDP’nin “7.30. Bu plan kapsanunda kalan alanlarda, deprem bélgelerinde yapilacak
binalar hakkinda yonetmelik geregi alt 6l¢ekli planlarin yapimi asamasinda jeolojik ve gerekli goriilmesi
halinde jeoteknik-jeofizik ve/veya mikrobdlgeleme etiitlerinin hazirlanmasi zorunludur” hitkmii uyarinca
alt dlgekli planlarin, alana iliskin Denizli Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi 1 Miidiirliigii tarafindan
18.03.2025 tarihinde onaylanan imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiid raporuna uygun olarak
hazirlanmas1 gerekmektedir.

Toplu Konut Idaresi Bagkanlig1 tarafindan planlama calismasi yapilacak alan igin ortalama briit
yogunluk {izerinden niifus hesab1 yapilmis olup, 16 ha. biiyiikliigiindeki planlama alanina 1243 kisi ilave
niifus gelecegi ongoriilmiistiir. CDP'de 2025 yili itibariyle Bozkurt ilge merkezi igin 26.297 kisilik bir
kentsel niifus kabulii 6ngériildiigii ve TUIK verilerine gore 2024 yili Bozkurt ilge niifusunun 11.130 kisi
oldugu dikkate alindiginda, plan degisikligi teklifi ile getirilmesi Ongorillen 1243 kisilik niifus
ongoriistiniin, CDP ile belirlenen 2025 yili projeksiyon niifusunu etkilemeyecegi degerlendirilmistir.

Bu cergevede Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nin
amag, ilke ve stratejileri ile Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin ¢evre diizeni planlarinda revizyon
ve degisiklikleri diizenleyen 20. Maddesinin 2. Fikrasinin “(a) Kamu Yatirimlar: hilkkmii ¢ergevesinde
yapilan degerlendirmeler sonucunda; TOKI Baskanligi’nin 07.07.2025 tarih ve 867703 sayili Baskanlik
Olur'u ile 775 sayili Gecekondu Kanunu’nun 5., 7., 19. Maddeleri, Gegici 9. Maddesi ve EK-6 Maddesi
uyarinca islem yapilmak {izere Gecekondu Onleme Bolgesi (GOB) olarak ilan edilen yaklasik 16 ha.
biiyiikliigiindeki 233 ada 67 nolu parselin, TOKI Baskanlig1 tarafindan Gecekondu Onleme Bélgesi
(GOB) olarak ilan edilmesi, Denizli il Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii’niin uygun kurum goriisii, Denizli
Il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 5403 sayilh Kanun kapsaminda yapilacak islem bulunmadigim
belirtilen kurum gériisii ile birlikte 3194 sayili imar Kanunu'nun 3. Maddesindeki “Herhangi bir saha,
her dlgekteki plan esaslarina, bulundugu bolgenin sartlarina ve yonetmelik hiikiimlerine aykirt maksatlar
icin kullamlamaz.” Hikmii, 6. maddesindeki; “Mekdnsal planlar, kapsadiklari alan ve amaglart
acisindan Mekdnsal Strateji Planlarina uygun olarak; “Cevre Diizeni Planlari” ve “Imar Planlart”
kademelerinden olusur. Imar planlari ise nazim imar plani ve uygulama imar plani olarak hazirlanir. Her
plan bir iist kademedeki plana uygun olarak hazirlanir.” hikmii ve Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nin 6. maddesinin 2. fikrasindaki "Mekdnsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak
hazwrlanir. Her plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki iist kademe planlarin
kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek
zorundadhr.” hikkmii gbz &niine alinarak, Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli
Cevre Diizeni Planinda “kentsel gelisme alan1” olarak diizenlendigi , M23 Plan Paftasini kapsayan Aydin-
Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi hazirlanmstir.
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CDP Degisikligi Sonrasi
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