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1. GIRIS

Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanlig: ile Canakkale Valiligi (Cevre ve Sehircilik 11
Mudiirliigii) tarafindan Balikesir- Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni
Plan1 (CDP)’na yonelik kurumsal verilere bagli diizenlemeler, OSB ilanlari, rezerv yapi alani
ilanlarr, maddi hatalarin ve uygulamada yasanan aksakliklarin giderilmesine iligkin diizenleme
talepleri ile anilan idarelere iletilen 1/100.000 Slgekli CDP Degisiklik teklifleri degerlendirilmek
iizere Bakanligimiza iletilmistir.

2. BALIKESIR-CANAKKALE PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE
DUZENI PLANI DEGISIKLIiGi

Bakanligimiza iletilen plan degisikligi talepleri, 14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanarak yiiriirlige giren Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ile Balikesir-
Canakkale 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plan1 (CDP) amag, ilke, esaslar1 ve ilgi yazilar ile
iletilen bilgi ve belgeler cercevesinde incelenmis olup yapilan degerlendirmeler asagida
verilmektedir.

A) 1/100.000 dlgekli CDP’nin 7.4 numarali plan hikmii kapsaminda Balikesir Biiyiiksehir
Belediyesince onaylanan CDP degisikliklerine iliskin; Balikesir 1. Idare Mahkemesinin
07.11.2018 tarihli, E:2017/1154, K:2018/1520 kararinda “1/100.000 olgekli CDP de degisiklik
vapma yetkisinin Cevre ve Sehircilik Bakanligina ait oldugu “yetki devri”nin soz konusu 7.4
numarall plan hiikmii ile saglanamayacag:” belirtilerek verilen yiirlitmeyi durdurma ve dava
konusu iglemin iptali karar1 dikkate alinarak, Balikesir Biiyiliksehir Belediye Baskanligi’nin
11.04.2017 tarihli/ 9040 sayili ve 19.04.2017 tarihli/ 10387 sayili yazilari ile anilan plan hikkmii
kapsaminda onaylandig bildirilerek Bakanligimiza iletilen 1/100.000 6lg¢ekli CDP Degisiklikleri,
plan degisikligi gerekce raporlari, Bilyiiksehir Belediyesi Meclis Kararlari ile bilgi/belgelerde
yapilan inceleme neticesinde;

A-1) Miilga Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanligi (Sanayi Bolgeleri Genel Miidiirliigii)’ nin
03/11/2016 tarihli ve 37419779-453.01/TR/10-E.4868 say1l1 yazisi ile “Organize Sanayi Bolgeleri
Yer Se¢imi Yonetmeligi” nin 20. maddesi geregince “Balikesir-Dursunbey Organize Sanayi
Bolgesi (OSB)”nin yerinin kesinlestirilmesine yonelik ¢alismalarin tamamlandigimin bildirildigi
ve anilan Bakanlik tarafindan, Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanligina iletilen, 24/11/2016
tarihli ve 37419779-453.01/TR/10-E.5229 sayili yazi ile sinirlari kesinlesmis olan “Balikesir-
Dursunbey OSB” yerinin 1/100.000 Sl¢ekli CDP’ye islenmesinin” talep edildigi hususlari ile
Organize Sanayi Bolgeleri yer se¢iminin 4562 sayil1 “Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu” ve ilgili
yonetmelikleri uyarinca yapilmakta oldugu dikkate alinarak; Yer Se¢cimi Komisyonunca uygun
goriilen yaklasik 102 hektar biiyiikligiindeki alanin, “Organize Sanayi Bolgesi (OSB)” (1-20
no’lu Plan Paftasinda Plan Degisikligi onama sinwrt igerisinde kalan alanlar) olarak
gosterilmesine yonelik dﬁzenlerme yapilmuigtir. L
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A-2) Kiiltir ve Turizm Bakanlhg, Bursa Kiiltiir Varliklarimi Koruma Bolge Kurulu
Miidiirliigii’niin 02.06.2014 tarihli ve 14529 sayili yazst ile, Balikesir ili Kepsut Ilgesi Biiyiikdere
Mabhallesi, Ulupmar Mevkiinde “Arkeolojik Sit Alani1” belirlendiginin bildirildigi ve plan
degisikligi gerekce raporunda yer alan agiklamalarda “Kepsut Belediye Baskanligi'nin 04.03.2015
tarihli ve 474 sayul yazist ile 1/100.000 élgekli CDP ’ye yaptigy itirazlarin iginde bulunan Kiiltiir
ve Turizm Bakanligi Bursa Kiiltiir Varliklarint Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii tarafindan
“Arkeolojik Sit Alan1” olarak onaylandigi” bildirilen 6 farkli bolgenin “1. Derece Arkeolojik Sit
Alam” ve “2. Derece Arkeolojik Sit Alam” (1-20 no’lu Plan Paftasinda Plan Degisikligi onama

b R
E SRS ) AT
1/100.000 él¢ekli CDP Degisikligi

A-3) Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nin 11.04.2017 tarihli ve 9040 sayili yazisi ile
iletilen plan degisikligi gerekge raporunda “719.10.2015 tarih ve 2396 sayili Baskanlik oluru ile
Dursunbey licesi simirlarinda 16.02.2015 t.t'li 1/100.000 élgekli Balikesir-Canakkale Planlama
Boélgesi Cevre Diizeni Planmt kararlart dogrultusunda 1/5000 ve 1/1000 élgekli imar planlar
calismalarina baslandig, yapilan ¢calismalarda konut alanlari ile i¢ ice ge¢cmis sanayi alanlarinin,
kentte sagliksiz alanlar olusturdugunun tespit edildigi, kent merkezine yakin bir lokasyonda
bulunan bahse konu alanin, kentin imajint olumsuz yénde etkiledigi, bu alanlarin kent merkezine
baskisint azaltmak ve konut, ticaret alanlari arasindaki iliskilerin yeniden kurgulanmasi
baglaminda déniisiimiiniin amaglandigi” belirtilen yaklagik 18 hektar biiytikliigiindeki alanin;
“Kentsel Meskun (Yerlesik) Alan” (I-21 no’lu Plan Paftasinda Plan Degisikligi onama siniri
icerisinde lgqlanalanlar) olarak gosterilmesine yonelik diizenleme yapilmistir.
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A-4) Bandirma ilgesi, Yenimahalle mahallesinde bulunan, 1/100.000 6l¢ekli CDP’de “Askeri
Alan” kullaniminda kalan ve Balikesir Biiyliksehir Belediye Baskanligi’nin 19.04.2017 tarihli ve
10387 sayil1 yazisi ile iletilen plan degisikligi gerekce raporu eklerinde yer alan Toplu Konut
Idaresi Baskanligi’nin, bila tarihli ve 331 sayili yazis1 ile “11.02.2016 tarih ve 2309 yevmiye
numarast ile toplu konut alani olarak degerlendirilmek iizere Maliye Hazinesi tarafindan TOKI 'ye
devri yapildig:” bildirilen ve Balikesir Biiyliksehir Belediyesi Baskanligi tarafindan Bandirma
ilgesi kent silueti ile uyum gosterecek karma projeler gelistirilerek kentsel altyapinin
iyilestirilmesi, kentin sosyal, turistik ve ticari hayatina katkida bulunacak fonksiyonlar olusturarak
alanin sehir ekonomisine kazandirilmasinin amacglandigr belirtilen yaklasik 20 hektar
biiyiikliigiindeki alanin; “Kentsel Meskun (Yerlesik) Alan” (H-7/9 no’lu Plan Paftasinda Plan
Degisikligi onama surt igerisinde kalan alanlar) olarak gosterilmesine yonelik diizenleme
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A-5) Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nin 19.04.2017 tarihli ve 10387 sayili yazisi
ekinde iletilen plan degisikligi gerek¢e raporunda, Balikesir Biiyliksehir Belediyesi Baskanligi
tarafindan bolge halkinin sosyal, peyzaj ve rekreatif ihtiyaclarini karsilamak amaciyla yapilmak
istendigi belirtilen, Bandirma ilgesi, Edincik mevkiinde yer alan ve 1/100.000 6l¢ekli CDP’de
“Tarim Alan1” ile “Mera Alan1” kullaniminda kalan yaklasik 65 hektar biiytikliiglindeki alanin
“Kentsel ve Bolgesel Yesil ve Spor Alam1” (H-19 no’lu Plan Paftasinda Plan Degisikligi onama
st igerisinde kalan alanlar) olarak gdsterilmesine yonelik diizenleme yapilmistir.
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B) Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nin 23.10.2020 tarihli ve 42752 sayili yazist ile
Karayollar1 Genel Miidiirliigii 14. Bolge Midiirliigii'niin 21.07.2020 tarihli ve 160298 sayili
yazisinda “Balikesir Kuzey Cevre Yolu projesi Karayollart Genel Miidiirliigii 'niin ilgi yazisiyla
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uygulamadan kaldirildiginin” bildirildigi ve Biyliksehir Belediye Meclisi’nin 29.09.2020 tarihli
ve 674 sayili karar1 ile “séz konusu iptal karart gergevesinde 1/100.000 olgekli CDP de diizenleme
yvapilmast hususunun Cevre ve Sehircilik Bakanligi’na sunulmasmmin uygun olduguna” Karar
verildigi belirtilerek 1/100.000 olcekli CDP’de gerekli diizenlemeler yapilmak iizere
Bakanligimiza iletilmistir.

Balikesir Biiyliksehir Belediye Baskanligi’nin 16.12.2020 tarihli ve 50316 sayili yazist ile;
Balikesir Biiyliksehir Belediye Baskanliginca 1/100.000 6lgekli CDP’nin 7.4 numarali Genel
Hiikim maddesi kapsaminda Biiyiiksehir Belediye Meclisi’'nin 20.12.2016 ve 23.11.2017
tarihlerinde 1580 ve 1295 sayili kararlari ile onaylanan 1/100.000 6lgekli CDP degisiklikleri ile
kurumsal verilere bagli diizenlemeler, OSB ilanlar1 ve maddi hatalarin giderilmesine iliskin
degisiklikler yapildigi, Balikesir 1. Idare Mahkemesinin 07.11.2018 tarihli, E:2017/1154,
K:2018/1520 kararinda “1/100.000 é6l¢ekli CDP de degisiklik yapma yetkisinin Cevre ve Sehircilik
Bakanligina ait oldugu “yetki devri’nin séz konusu 7.4 numarali plan hiikmii ile
saglanamayacagi” belirtilerek yiiriitmeyi durdurma ve s6z konusu islemin iptali karari alindigs;
ayrica Altieyliil-Karesi ilgeleri i¢in 1/100.000 6l¢ekli CDP’de 2040 yili projeksiyon niifusunun
586.990 olarak belirlendigi, BASKI Genel Miidiirliigiince anilan ilcede 163.932 su abonesi
oldugu, bu ¢ergevede anilan ilgelerin 2040 yil1 niifusunun 646.990 olarak yeniden diizenlenmesi
gerektigi belirtilerek halihazirdaki niifusun abonelikler dikkate alinarak yeniden diizenlenmesi ve
anilan Biiyliksehir Belediye Baskanliginca onaylanan, yiiriitmeyi durdurma ve iptal karar1 verilen,
1/100.000 olcekli CDP Degisikliklerinin kapsadigi alanlarda yasanan aksakliklarin giderilmesi
icin gerekli diizenlemelerin yapilmasi talep edilmistir.

22.01.2021 tarihli ve 115384 sayil1 yazimiz ile Balikesir Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi
tarafindan onaylanan, Biiyiiksehir Belediye Meclis kararlar1 alinan ve 16.12.2020 tarihli/ 50316
sayili yazi ile Bakanligimiza iletilen 1/100.000 6lgekli CDP Degisiklikleri ile talep edilen
hususlarin plan degisikligi gerekge raporu ve alinmig/alinacak kurum/ kurulus gorisleri ile birlikte
Bakanligimiza iletilmesi halinde Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 20. Maddesi uyarinca
degerlendirme yapilabilecegi bildirilmistir.

Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nin 09.05.2021 tarihli ve 20251 sayili yazisi ile,
22.01.2021 tarihli ve 115384 sayili yazimizda belirtilen hususlar iizerine 1/100.000 6l¢ekli
CDP’nin 1-19 numarali paftasina ait plan degisikligi, talepler ve kurum goriislerini iceren plan
aciklama raporu Bakanligimiza iletilmistir.

Balikesir Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi’nin 01.04.2021 tarihli ve 14362 sayili yazisi ile
Bakanligimiz Altyap1 ve Kentsel Dontisiim Hizmetleri Genel Miidiirliigii’ntin 27.11.2020 tarihli
ve E.82851299-504-254357 sayili yazisinda Balikesir ili Karesi Ilgesi, Adnan Menderes
Mahallesi, 11484 ada 1 parsel, 11485 ada 1 ve 4 parsel, 11486 ada 9 parsel ve Kabakdere
Mahallesi, 108 ada 16 parselin (eski 714 parsel) “Rezerv Yapi Alami” olarak ilan edildigi
bildirilerek, s6z konusu alanda “Kentsel Gelisme Alan1” amagcli hazirlanan 1/100.000 6lgekli CDP
Degisikligi teklifi ve amilan teklife iliskin 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun ile 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanunu geregince alinan
Biiytiksehir Belediye Meclis Karar1 gonderilerek, s6z konusu 1/100.000 6lgekli CDP Degisikligi
talebi degerlendirilmek lizere Bakanligimiza iletilmistir.

Yukarida yer alan yazilar ve eklerinde iletilen Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari,
plan degisikligi gerekce raporu ve bilgi/ belgeler dogrultusunda;

B-1) Balikesir Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi’nin 23.10.2020 tarihli/ 42752 sayil1 ve 16.12.2020
tarinli/ 50316 sayili yazilar ile Karayollar1 Genel Midirligi 14. Bolge Miidiirliigii’niin
21.07.2020 tarihli ve 160298 sayil1 yazisinda bildirilen “Balikesir Cevre Yolu Projesinin iptaline”
iliskin olarak iletilen 29.09.2020 tarihli ve 674 sayili Biiyiiksehir Belediye Meclis Karar ile
bilgi/belgeler dogrultusunda; Balikesir Ili Karesi ilgesi kuzeyinden gecen “1. Derece Yol”un (I-
19 no’lu Plan Paftasinda Plan Degisikligi onama simir1 igerisinde kalan alan) kaldirilmasina
yonelik diizenleme yapilmustir.
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B-2) Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nin 09.05.2021 tarihli ve 20251 sayili yazisi
ekinde iletilen plan degisikligi gerek¢e raporunda, Balikesir Biiyliksehir Belediyesi Baskanligi
tarafindan “Balikesir il biitiintinde ve Biiyiiksehir’e baglh Merkez il¢elerdeki kamu ve ézel ve/veya
vakif baglaminda amaca doniik yatirim alabilmek ile kentin ve il biitiiniiniin gelisimine bilimsel
temel saglamak” amaciyla yerel talepler ¢ergevesinde yapilmak istendigi belirtilen ve Balikesir
fli, Karesi Tlgesi kuzeyinde yer alan plan degisikligi onama smir1 icinde kalan alanin “Universite
Alam” (1-19 no’lu Plan Paftasinda Plan Degisikligi onama siniri i¢erisinde kalan alanlar) olarak
gosterilmesine yonelik diizenleme yapilmistir.
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B-3) Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nin 09.05.2021 tarihli ve 20251 sayili yazis1 ile
iletilen plan degisikligi gerekge raporu eklerinde yer alan Jandarma Genel Komutanhig (il
Komutanlig1)’nin 09.02.2016 tarih ve 7645 sayili yazisinda listesi iletilen anilan kuruma ait tahsisli
taginmazlar kapsaminda yapilan inceleme dogrultusunda;

-Balikesir 1li, Altieyliil ilcesinde yer alan ve 1/100.000 6lcekli CDP’de “Askeri Yasak ve Giivenlik
Bolgesi Alan1” olarak gosterilen bir kisim alanlarin sinirlar1 yeniden diizenlenerek “Askeri Yasak
ve Giivenlik Bolgesi Alan1” disinda kalan bolgenin mevceut arazi kullanim durumu dikkate alinarak
“Kentsel Meskun (Yerlesik) Alan” (1-/9 no’lu Plan Paftasinda Plan Degisikligi onama sinirt
icerisinde kalan alanlar) olarak gosterilmesine yonelik diizenleme yapilmstir.
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-Balikesir 1li, Karesi Ilcesinde yer alan ve 1/100.000 &lgekli CDP’de “Askeri Yasak ve Giivenlik
Bolgesi Alan1” olarak gosterilen bir kisim alanlarin sinirlari yeniden diizenlenerek “Askeri Yasak
ve Giivenlik Bolgesi Alan1” diginda kalan bélgenin mevceut arazi kullanim durumu dikkate alinarak
“Kentsel ve Bolgesel Yesil ve Spor Alam” ile “Kentsel ve Bolgesel Sosyal Altyapr Alan1”(1-19
no’lu Plan Paftasinda Plan Degisikligi onama st igerisinde kalan alanlar) olarak

gosterilmesine yonelik diizenleme yapilmistir.
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-1/100.000 6lgekli CDP-Plan hiikiimlerinin 4. Tanimlar baghigi altina; “4.67.Kentsel ve Bolgesel
Sosyal Altyapr Alanlari: Birey ve toplumun kiiltiirel, sosyal ve rekreatif ihtiyaglarinin
karsilanmast ve saglikli bir ¢evre ile yasam kalitelerinin artirilmasina yonelik kamu veya ozel
sektor tarafindan yapilan egitim, saghk, dini, kiiltiirel ve idari tesisler, acik ve kapal spor tesisleri
ile park, ¢ocuk bahgesi, oyun alani, meydan, rekreasyon alani gibi acik ve yesil alanlart kapsayan
donati alanlaridir.” tanimu ile,

“8.42.Kentsel ve Bolgesel Sosyal Altyapr Alanlar1” bashigi ve altina, “8.42.1 Bu alanlarda yer
alacak faaliyetlere gore yapilasma kosullar, alt él¢ekli planlarda ilgili kurum ve kurulus goriisleri
dogrultusunda belirlenecektir.” hitkmiiniin eklenmesine yonelik diizenleme yapilmustir.



B-4) Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nmin 16.12.2020 tarihli/ 50316 sayili ve
09.05.2021 tarihli/ 20251 sayil1 yazilari ile iletilen plan degisikligi gerekce raporlarinda yer alan
Miilga Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanligi’nin 02.10.2017 tarih ve E.3948 sayili yazisinda;
“Balikesir Organize Sanayi Bélgesi (OSB) Ilave Alan yer secim etiit calismalarinin 30/06/201 5-
03/07/2015 tarihleri arasinda mahallinde yapildigi ve ekli 1/25.000 olgekli topografik haritada
smrlart gosterilen yaklasik 773,5 ha alamin “Organize Sanayi Bolgeleri Yer Segimi
Yonetmeligi” nin 20. maddesi geregince Balikesir Organize Sanayi Bélgesi Ilave Alani olarak
suirlarmmin kesinlestirildiginin” bildirildigi ve Organize Sanayi Bolgeleri yer se¢iminin 4562
sayil1 “Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu” ve ilgili yonetmelikleri uyarinca yapilmakta oldugu
hususlar1 dikkate alinarak; Yer Se¢imi Komisyonunca uygun goriilen alanin, “Organize Sanayi
Bolgesi (OSB) Alany” (1-19 no’lu Plan Pafiasinda Plan Degisikligi onama siniri igerisinde
kalan alanlar) olarak gosterilmesine yonelik diizenleme yapilmustir.
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B-5) Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nin 09.05.2021 tarihli ve 20251 sayili yazisi ile
iletilen plan degisikligi gerek¢e raporu eklerinde yer alan Kiiltiir ve Turizm Bakanligi, Bursa
Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigii’'niin 20.01.2016 tarih ve 0196 sayili yazisi
ile; “...vapilan arsiv taramasi sonucunda tespit edilen sit alani ve kiiltiir varliklarina iligkin sayisal
verisi olanlarin sayisal olarak, digerlerinin tescil karari ve eki listeleri” gonderildigi bildirilen 6
farkli alanin “2. Derece Arkeolojik Sit Alan1”, “3. Derece Arkeolojik Sit Alam” ve “2. Derece
Dogal Sit Alam”, (1-19 no’lu Plan Paftasinda Plan Degisikligi onama sinirt igerisinde kalan
alanlar) olarak gosterllmesme yonehk duzenleme yapllmlstlr
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B-6) Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nin 09.05.2021 tarihli ve 20251 sayili yazisi ile
iletilen plan degisikligi gerek¢e raporu eklerinde yer alan Balikesir Biiyiiksehir Belediye
Baskanligi, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanligi, Proje ve Yatirinmlar Sube
Miidiirliigii’niin 11.01.2016 tarih ve 56 sayili yazisi ile iletilen “gergeklestirilmesi planlanan
projelere” istinaden, Altieyliil ilgesinin batisinda ve Karesi ilgesinin kuzey-dogusunda yer alan 2
alanin “Kat1 Atik Tesisleri Alam” (1-/9 no’lu Plan Paftasinda Plan Degisikligi onama siniri
icerisinde kalan alanlar) olarak gosterilmesine yonelik diizenleme yapilmistir.
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B-7) Balikesir Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi’nin 01.04.2021 tarihli/ 14362 sayil1 ve 09.05.2021
tarihli/ 20251 sayili yazilari ile 1/100.000 6l¢ekli CDP Degisikligi talebine iliskin Bakanligimiza
iletilen 25.02.2021 tarihli ve 225 sayili Biiyiiksehir Belediye Meclis Karar1 ve bilgi/belgeler
dogrultusunda;

-Plan degisikligi teklifine konu alanlarm yiiriirliikte bulunan 1/100.000 Olgekli CDP’de hakim
fonksiyon olarak “Tarim Alan1” nda kismen de “Kentsel Gelisme Alani”nda kaldigi, kuzeyinden
dere gectigi,

-Plan degisikligi teklifine konu alanin yaklasik 140 hektar oldugu,

-Bakanligimiz Altyap1 ve Kentsel Doniisiim Hizmetleri Genel Miidiirliigii’niin 27.11.2020 tarihli
ve E.82851299-504-254357 sayili yazisinda “Balikesir Ili, Ayvalik, Bandirma, Edremit, Altieyliil,
Karesi ve Susurluk il¢eleri sumirlart icerisinde bulunan, miilkiyeti Maliye Hazinesine ait toplamda
yvaklasik 200.43 hektar biiyiikliige sahip 29 adet tasinmazin, Bakanlik Makami'min 19/12/2019
tarih ve 300867 sayili Olur'u ile 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi
Hakkinda Kanun'un 2 nci maddesinin birinci fikrasimin (c) bendi uyarinca "Rezerv Yapt Alant"
olarak belirlendigi ve sz konusu alana ait is ve islemleri yiiriitmek iizere Balikesir Biiyiiksehir
Belediye Baskanligi'min gecici olarak yetkilendirildiginin ” bildirildigi ve s6z konusu yazi1 ekinde
iletilen “tasinmaz sinir krokileri ve koordinat listesi”nde yapilan incelmede anilan yaziya konu
rezerv yap1 alam ilan edilen parsellerin Balikesir Ili Karesi Ilcesi, Adnan Menderes
Mahallesi, 11484 ada 1 parsel, 11485 ada 4 parsel ve 11486 ada 9 parseli igerdigi,

-Bakanligimiz Altyap1 ve Kentsel Doniisiim Hizmetleri Genel Miidiirliigii’niin 30.06.2020 tarihli
ve E.82851299-504-132492 sayili yazisinda “Balikesir ili Karesi Ilcesi Kabakdere Mahallesi
sumirlart i¢erinde bulunan ve ekli kroki ile listede sinir ve koordinatlart verilen miilkiyeti Maliye
Hazinesine ait yaklasik 12.13 ha. biiyiikliigiine sahip 714 parsel numaral tasinmaz Bakanlik
Makamimin 23/06/2020 tarihli ve 127887 sayili Olur’u ile 6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun'un 2 nci maddesinin birinci fikrasimin (c) bendi
uyarinca "Rezerv Yapi Alant" olarak belirlendigi”nin bildirildigi,



-Plan degisikligi raporunun ekinde yer alan “tapu kayit bilgisi” belgesinden 1/100.000 6lgekli CDP
Degisikligi teklifine konu taginmazlardan 11485 ada 1 parselin Balikesir Biiyiiksehir Belediye
Baskanhg miilkiyetinde oldugu ve anilan rapor ekinde yer alan “Tapu” belgelerinden Balikesir
Ili, Karesi Ilcesi, Adnan Menderes Mahallesi, 11484 ada 1 parsel, 11485 ada 4 parsel ve 11486
ada 9 parsellerin ise “Maliye Hazinesine kayith iken Balikesir Biiyiiksehir Belediye
Baskanhgina bedelsiz devir” oldugu,

-6306 sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun’un 6. Maddesinin 6.
Fikrasinda “(Degisik:29/11/2018-7153/23 md.) Bakanlik, riskli alanlar, rezerv yapt alanlar: ve
riskli yapilarin bulundugu parsellerdeki uygulamalarda faydalaniimak tizere; ozel kanunlar ile
ongoriilen alanlara iliskin olanlarda da dahil, her tiir ve 6l¢ekteki planlama islemlerine esas teskil
edecek standartlar: belirlemeye ve gerek goriilmesi halinde bu standartlari plan kararlart ile tayin
etmeye veya ozel standartlar ihtiva eden planlar ve kentsel tasarum projeleri yapmaya, yaptirmaya
ve onaylamaya yetkilidir.” hlikminiin yer aldig,

-Plan degisikligi teklifine konu alana iliskin Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nin
27.10.2020 tarih ve 43490 sayil yazis1 ile “Balikesir Ili Karesi Ilgesi simirlarinda yapilmasi
planlanan “Kentsel Gelisme Alani” amagly 1/100.000 6l¢ekli CDP Degisikligi, 1/5000 élgekli
Ilave +Revizyon Nazim Imar Plam ve 1/1000 olgekli Ilave +Revizyon Uygulama Imar Plan
vapilmasina esas kurum goriislerinin” alindig,

Karesi Belediye Baskanligi’nin 06.11.2020 tarihli ve 7004 sayili yazist ile “ilgili kurum ve
kuruluglarin olumlu goriigleri alindiktan sonra 1/100.000 é6lgekli CDP Degisikligi, 1/5000
olgekli [lave +Revizyon Nazim Imar Plani ve 1/1000 6lcekli Ilave +Revizyon Uygulama Imar
Planinin yapimasi hususunda Belediyelerince bir sakinca bulunmadiginin” bildirildigi,

DSI Genel Miidiirliigii, 25. Bolge Miidiirliigii’niin 11.12.2020 tarihli ve 800551 say1l1 yazist
ile, “... belirtilen hususlara uyulmasi ve diger gerekli tiim izinlerin alinmig olmast kaydyla
ilgili alanda planlama yapimasinda Kurumumuz mevzuati agisindan bir sakinca
bulunmadiginin” bildirildigi,

Balikesir Valiligi (Il Tarim ve Orman Midiirligi)’nin 09.02.2021 tarihli ve 412412 sayili
yazist ile “soz konusu talep, llimiz Toprak Koruma Kurulunun 29.01.2021 tarih ve 133 sayili
oturumunda goriisiilerek uygun bulunmusg olup, ... " bildirildigi hususlari anlagilmistir.

Balikesir Ili Karesi ilgesi, Adnan Menderes Mahallesi, 11484 ada 1 parsel, 11485 ada 4
parsel, 11486 ada 9 parsel ve Kabakdere Mahallesi, 108 ada 16 parselleri (eski 714 parsel) igeren
alanin, 6306 sayili Kanun uyarinca rezerv yapi alani ilan edildigi, Adnan Menderes Mahallesi
11485 ada 1 parselin Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi miilkiyetinde oldugu, s6z konusu
rezerv alan ilan islemi sirasinda ilgili kurum/kuruluslarin goriislerinin alindigi, Bakanligimiz
Altyap1 ve Kentsel Doniisiim Hizmetleri Genel Miidiirliigii’niin yukarida bahsi gegen yazilari ile
anilan rezerv alanlara iligkin is ve islemlerin yiiriitilmesinde Balikesir Biiyliksehir Belediye
Bagkanligi ve Karesi Belediye Baskanligi’nin yetkilendirildigi ve 1/100.000 6lgekli CDP-Plan
Hiikiimlerinin Genel Hiikiimleri basligi altinda yer alan “7.2. numarali plan hiikkmii” uyarinca
CDP’de belirlenen kullanim alanlarinin sematik oldugu ve kullanim simirlarmin alt Slgekli
planlama calismalarinda ilgili kurum/kuruluslarin goriisleri dogrultusunda kesinlesecegi hiikiim
altina alindig1 hususlari birlikte degerlendirildiginde; 6306 sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun uyarinca, Balikesir Ili Karesi Ilgesi, Adnan Menderes Mahallesi,
11484 ada 1 parsel, 11485 ada 1 ve 4 parsel, 11486 ada 9 parsel ve Kabakdere Mahallesi, 108 ada
16 parsel (eski 714 parsel)’in bulundugu yaklasik 118 hektar alanin “Kentsel Gelisme Alam” (I-
19 no’lu Plan Paftasinda Plan Degisikligi onama siniri igerisinde kalan alan) olarak,
gosterilmesine yonelik diizenleme yapilmistir.
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B-8) Balikesir Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi’nin 16.12.2020 tarihli/ 50316 sayil1 ve 09.05.2021
tarihli/ 20251 sayili yazilari ile iletilen plan degisikligi gerek¢e raporunda; 1/100.000 6lgekli CDP
niifus kabullerinde Altieyliil ve Karesi ilgeleri igin 2040 yili niifus projeksiyonunun 586.990 kisi
oldugu, BASKI Genel Miidiirliigiince anilan ilcede 163.932 su abonesi bulundugu belirtilerek,
Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanlig: tarafindan Altieyliil —Karesi ilgelerine yonelik olarak
talep edilen plan degisiklikleri ile merkezde olusacak niifus yogunlugu da diisiiniilerek anilan
ilgelerin 2040 yili niifusunun 646.990 kisi olarak yeniden diizenlenmesi talep edilmis olup,
1/100.000 6lgekli CDP kararlar1 dogrultusunda yapilan incelemeler neticesinde;

-1/100.000 olgekli CDP’de Altieyliil-Karesi ilgeleri i¢in 2040 yil1 kentsel niifusunun 525.530 kisi
olarak belirlendigi,

-BASKI Genel Miidiirliigiince bildirilen abone sayisinin (163.932 su abonesi) tiim abonelikleri
icerdigi anlasildigindan, projeksiyon niifus hesaplamalarinda kullanilmasinin uygun olmadiginin
degerlendirildigi,

-Miilga Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanligi’nin 02.10.2017 tarih ve E.3948 say1li yazis1 geregi

1/100.000 6lgekli CDP’de yapilan diizenleme ile Altieylil llgesinde yer alan Balikesir Organize
Sanayi Bolgesi Ilave Alaninin (B-4 maddesi) Ilgeye ilave ¢alisan niifus getirecegi ve

-S6z konusu Ilgelerde ilan edilen “rezerv yapi alam” kararlar1 dogrultusunda 1/100.000 dlgekli
CDP’de 118 hektar alanin “Kentsel Gelisme Alan1” (B-7 maddesi) olarak diizenlenmesiyle, s6z
konusu boélgede yapilacak alt 6lgekli planlama ¢aligmalarinda uygulanacak ortalama yap:
yogunlugu, konut biiyiikliigii ile hanehalk: biiyiikliigii verileri,

dikkate alinarak; Altieyliil-Karesi Ilgeleri 2040 yili kentsel niifusu 540.000 Kisi olarak, buna bagl
olarak anilan ilgelerin toplam niifusu 601.460 Kisi, Balikesir ili kentsel niifusu 1.684.005 kisi ve
toplam niifusu 1.977.500 Kisi, planlama bolgesi kentsel niifusu 2.404.122 Kisi ve toplam niifusu
ise 2.839.275 Kisi olarak yeniden diizenlenmistir. (Plan A¢iklama Raporu’nun 65, 67 ile 77 no’lu
sayfalarinda ve “9. Niifus Kabulleri” bashkli Plan Hiikmiinde Plan Degisikligi onama sinirt
icerisinde kalan alanlar)

MERI 1/100.000 OLCEKLIi CDP 1/100.000 OLCEKLI CDP DEGISIKLIG]_
2040 KENTSEL [2040 KIRSAL 2040 [ 2040 KENTSEL 040 KIRSAL'[ 2040
" NUFUS NUFUS TOPLAM . NUFUS NUFUS "| TOPLAM
AL L 525.530 61460 | 586.990 I‘ 540.000 || 61460 .| 601460
iL TOPLAMI 1.669.535 293495 [1.963.030 ,| 1.684.005 = 293.495 | 1.977.500
PLANLAMA -1 5 389 652 435153 | 2.824.805 2404122 |V 435153 | 2.839.275
BOLGESI ) ) ) ) ) - ) ) . ) 1 ) )
b= ¢ = 5 o= s — = ¢« = = ==
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C) Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nin 25.06.2021 tarihli ve 26367 sayili yazi ile
Bandirma Onyedi Eyliil Universitesi tarafindan Balikesir 1li Susurluk ilgesi, Sultaniye
Mahallesinde yer alan Maliye Hazinesine kayitl1 161 ada 2 parselin anilan Universiteye tahsisinin
yapildig1 bildirilerek, “Universite Alan1” amacli hazirlanan 1/100.000 8lgekli CDP Degisikligi
teklifinin 5216 sayil1 Biiyiiksehir Belediye Kanunu geregince degerlendirilmesinin talep edildigi
ve sz konusu talep dogrultusunda 31.05.2021 tarihli ve 542 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Meclis
karar1 alindig1 belirtilerek, anilan 1/100.000 6lgekli CDP Degisikligi talebi degerlendirilmek tlizere
Bakanligimiza iletilmis olup s6z konusu yazi ekinde iletilen Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari
ile 1/100.000 ol¢ekli CDP Degisikligi talebi, plan degisikligi gerekce raporu ve bilgi/belgeler
dogrultusunda;

- Plan degisikligi teklifine konu parselin yiiriirliikte bulunan 1/100.000 Olgekli CDP’de “Askeri
Yasak ve Giivenlik Bolgesi” nde kaldigi,

-Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigli Parsel Sorgulama Uygulamasinda 161 ada 2 parselin “Askeri
Kisla” niteliginde ve 15,6 hektar biiytikliigiinde oldugu,

- Susurluk Kaymakamligr (Milli Emlak Servis Sefligi)’nin 17.02.2020 tarihli ve 6650 sayili
yazisinda; “soz konusu tasinmazin (Balikesir Ili, Susurluk Iicesi, Sultaniye Mahallesi, 161 ada 2
parsel numaralt 156.556,00 m2 yiizélgiimlii, miilkiyeti hazineye ait imar plamnda askeri alanda
kalan tapu kiitiigiinde “korunmasi gerekli kiiltiir varligidir” ve “Il. grup yapidir” serhi bulunan)
5018 sayili Kanunun 47. Maddesi ile I no.lu Cumhurbaskanligi Teskilati Hakkinda
Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 101 'inci maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendi uyarinca
Bandirma Onyedi Eyliil Universitesi ek yerleskesi olarak kullamilmak iizere 2 (iki) yil siireli on
tahsisinin Bakanligimiz 13.02.2020 tarihli ve 36421 sayili yazi ile uygun goriildiigiiniin”

bildirildigi,

- Balikesir Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi’nin 31.05.2021 tarihli ve 542 sayil1 Meclis Kararinda,
“Bandirma Onyedi Eyliil Universitesi Rektorliigii 'niin talebi dogrultusunda “Universite Alam”
amagli 1/100.000 élgekli Cevre Diizeni Plani Degisikliginin Bakanligimiz onayina sunulmasinin
uygun bulundugu’” nun belirtildigi,

hususlari anlasllmlsnolup; Balikesir Ili, Susurluk ilgesi, Sultaniye Mahallesi, 161 ada 2 parselin
bulundugu alanin “Universite Alam” (1-20 no’lu Plan Paftasinda Plan Degisikligi onama sinirt
icerisinde kalan alan) olarak gosterilmesine yonelik diizenleme yapilmistir.
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D) Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nin 13.09.2021 tarihli ve 37506 sayili yazisi ile,
Burhaniye Ticaret Odas1 tarafindan Burhaniye Ilgesi Sarkdy mahallesinde yer alan 458 ada 56,
121, 145 ve A (hazine adina ihdasli) parseller ile 455 ada 1,2,3 ve 77 parsellere yonelik hazirlanan
“Kentsel Servis Alan1” amagli 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planit Degisikligi talebinin
Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’na iletildiginden bahisle, s6z konusu degisiklik teklifi
ve konuya iligkin alinmig Biiyliksehir Belediyesi Meclis Karari iletilerek konunun Bakanligimizca
degerlendirilmesi talep edilmis olup s6z konusu yazi ekinde iletilen 28.08.2021 tarihli ve 904 sayil1
Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile 1/100.000 6lgekli CDP Degisikligi talebi, plan degisikligi
gerekce raporu ve bilgi/belgeler dogrultusunda;

- S6z konusu plan degisikligi teklifi ile Burhaniye ilgesi Sarkdy mahallesinde yer alan 458 ada 56,
121, 145 ve A (hazine adina ihdash) parsellerin bulundugu alanin “Kentsel Servis Alani” olarak,
455 ada 1, 2, 3 ve 77 parsellerin kuzey-bati1 yoniinde bulunan mevcut kadastral yolun ise kentsel
servis alan1 ulagim baglantisinin saglamak amaciyla “3. Derece Yol” olarak diizenlenmesinin talep
edildigi,

-Yiriirliikkte bulunan 1/100.000 6l¢ekli CDP’de plan degisikligi teklifine konu parsellerden 458
ada A parselin “Organize Sanayi Bolgesi Alani’nda, 458 ada 56, 121, 145 parsellerin ise “Kat1
Atik Tesisleri Alani1”nda, kaldig: ve yaklasik 15 hektar biiyiikliglinde oldugu,

-Plan degisikligi teklifine konu alana iliskin Burhaniye Belediye Baskanligi tarafindan
kurum/kurulus goriislerinin alindigi,

Zeytin ve Zeytin Uriinleri Isleme Ihtisas ve Karma OSB Bagkanligi’nmn 14/07/2021 tarihli
ve 100 sayili yazisi ile iletilen; anilan OSB alanina iligkin Sanayi ve Teknoloji Bakanliginca
02/04/2021 tarihinde onaylandig bildirilen “1/5000 &lgekli Revizyon Nazim imar Plan1 ve
1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani”nda yapilan incelemede, 1/100.000 &lgekli
CDP’de “Organize Sanayi Bolgesi Alan1”nda kalan ve “hazine adina ihdasli bulunan 458
ada A parselin s6z konusu revizyon planlarin disinda oldugu, ayrica Sanayi ve Teknoloji
Bakanligmin 18/04/2021 tarihli ve 2510422 sayili yazisinda “.. Karincaderesi 3. Derece
Dogal Sit Alant 21/11/2006 tarihinde yer se¢cimim ve 06/08/2014 tarihinde onaylanan ilk
imar plani sirini igerisinde “Park Alanmi (Sit Alan1)” olarak yer alvyorken, Balikesir Cevre
ve Sehircilik Il Miidiirliigii 'niin itirazi sonrasinda 08/06/2016 tarihinde kesinlesen revizyon
imar plani ile OSB disina cikarildiginin” bildirildigi,

Balikesir Valiligi (Cevre ve Sehircilik 1 Miidiirliigii)’nin 31/08/2020 tarihli ve 25440 sayili
yazisinda; “... soz konusu planlama alaninin 2863 sayili Kanunun Kurumumuza verdigi
yetkiler kapsaminda dogal sit alaninda kalmamaktadyr” denildigi,

Yerel Yonetimler Genel Miidiirliigii’niin 31/12/2020 tarihli ve 282481 sayili yazisinda;
“Burhaniye llcesi Sarkoy mahallesi simirlart icerisinde yer alan ve kuru ézel iiriin arazisi
vasfinda olan 455 ada 3 parsel, 458 ada 121 ve 145 parsellere iliskin 30/12/2020 tarihli
Bakan Oluru ile Kamu Yarari Karari” verildiginin bildirildigi,

Balikesir Valiligi (Il Tarim ve Orman Miidiirliigii) nin 06/07/2021 tarihli ve 1930855 sayili
yazisi ile Burhaniye Ilgesi Sarkdy Mahallesinde yer alan 458 ada 121-145 ve hazine adina
ithdas A parseller ile 455 ada 3 numarah parselin “Kentsel Servis Alani” amagli plan
degisikligi yapilmasinin uygun gériildiigiiniin bildirildigi,

-S6z konusu plan degisikligi teklifine iliskin Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nin
28.08.2021 tarihli ve 904 sayili Meclis Kararinda, “Burhaniye Ilcesi Sarkéy mahallesinde yer alan
458 ada A parsel, 455 ada 1,2,3 ve 77 parseller ile 458 ada 56, 121 ve 145 parsellere iliskin
hazirlanan “Kentsel Servis Alani” amagh 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plami Degisikliginin
Bakanligimiz onayina sunulmasinin uygun bulundugu” nun belirtildigi,
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hususlar1 anlasilmis olup; Burhaniye Ilgesi Sarkdy mahallesinde yer alan 458 ada 56, 121, 145 ve
A (hazine adina ihdasli) parsellerin bulundugu yaklasik 15 hektar alanin “Kentsel Servis Alan1”
ve455adal, 2, 3ile 77 parsellerin kuzey-bati yoniinde bulunan mevcut kadastral yolun “3. Derece
Yol” (JI7 no’lu Plan Paftasinda Plan Degisikligi onama sinwrt icerisinde kalan alan) olarak
gosterilmesine yonelik diizenleme yapilmistir.

Meri 1/100.000 6lgekli CDP 1/100.000 Slgekli CDP Degisikligi

E) Canakkale Valiligi (Cevre ve Sehircilik 1 Miidiirliigii)’nin 27.08.2021 tarihli ve 1603996 sayil1
yazisi ile; Lapseki Kaymakamhigi (Milli Emlak Sefligi) tarafindan Canakkale ili Lapseki ilcesi
Cardak Beldesinde bulunan miilkiyeti hazineye ait ve iizerinde Zincirbozan Askeri Tesislerinin
bulundugu 449 ada 174 parsel sayili taginmaza iliskin “Turizm Alan1” amagli 1/100.000 6lgekli
CDP Degisikligi yapilmasinin istendiginden bahisle, s6z konusu plan degisikligi talebi
degerlendirilmek tlizere Bakanligimiza iletilmis olup, anilan yaz1 ekinde iletilen 1/100.000 dlgekli
CDP Degisikligi talebi, plan degisikligi gerekce raporu ve bilgi/belgeler dogrultusunda;

-Plan degisikligi talebine konu tasinmazin bulundugu alanin yiiriirliikkte bulunan1/100.000 6lgekli
CDP’de “Askeri Yasak ve Giivenlik Bolgesi” ile “3. Derece Yol” kullaniminda kaldigi,

-1/100.000 6lgekli CDP-Plan Hiikiimlerinin “8.1 Kentsel Yerlesme Alanlar1” baslig1 altinda “8.1.3
Bu alanlarda; konut ve konut kullanimina hizmet verecek sosyal, kiiltiirel donati ve teknik altyapi
tesisleri ile toptan ve perakende ticaret tiirleri yer alacaktir. Ticari depolama, konut dis1 kentsel
calisma alam, kiiciik sanayi siteleri ve turizm kullanmimlari da yer alabilir. ... ”hiikmiiniin yer
aldigy,

-Canakkale Valiligi (miilga Defterdarlik Milli Emlak Miidiirliigii) nin 12/08/2015 tarihli ve 4710
saylt Olur’u ile plan teklifine konu tasinmazin Milli Savunma Bakanh@i’na olan tahsisinin
kaldirildig,

-Lapseki Kaymakamligir (Milli Emlak Sefligi)’nin 28/06/2021 tarihli ve 1200770 say1l1 yazisinda;
“Bakanhgimiz Milli Emlak Genel Miidiirliigii’'nden alinan 03/06/2021 tarih ve 1047191 sayili
yvazist ile, Cardak Beldesinde bulunan 449 ada 174 parselin Vilayetler Birligi tarafindan tahsis
talebine iligkin bilgi/belge istemesi iizerine “yapilan degerlendirme neticesinde tasinmazin atil
durumu ve beldenin ihtiyaglart birlikte diisiiniildiigiinde sé6z konusu tasinmazin birlik
hizmetlerinde kullanilmak iizere sosyal tesis (vilayetler evi) olarak Vilayetler Birligine tahsisinin
uygun oldugunun” bildirildigi,
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hususlar1 anlasilmis olup; Canakkale ili Lapseki Ilgesi Cardak Beldesinde yer alan miilkiyeti
hazineye ait ve iizerinde Zincirbozan Askeri Tesislerinin bulundugu 449 ada 174 parsel sayil
tasinmazin Milli Savunma Bakanligi’na olan tahsisinin kaldirildig1 ve sosyal tesis (vilayetler evi)
olarak Vilayetler Birligine tahsisinin yapilmak istendigi dikkate alinarak, 1/100.000 6l¢ekli CDP-
Plan Hiikiimlerinin 8.1.3 numarali plan hiikmii dogrultusunda; s6z konusu tasinmazin bulundugu
yaklagik 2 hektar alanin “Kentsel Gelisme Alam” (H!7 no’lu Plan Paftasinda Plan Degisikligi
onama swnirt igerisinde kalan alan) olarak gosterilmesine yonelik diizenleme yapilmuistir.

Meri 1/100.000 él¢ekli CDP 1/100.000 élgekli CDP Degisikligi
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