KENTSEL DONSOM
— BASKANLIGI—

GEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

AYDIN-MUGLA-DENIZLi PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI
CEVRE DUZENI PLANI DEGIiSiKLiGi GEREKCE RAPORU

Kentsel Doniisiim Bagkanligi’nin 18.09.2025 tarihli ve E-10992754-504-354319 sayili
yazist ile miilkiyeti Kentsel Déniisiim Baskanligina ait Denizli 1li, Merkezefendi Ilgesi, Uzerlik
Mahallesi’nde bulunan 634, 635, 636 nolu parseller ile Kumkisik Mahallesi’nde bulunan 209 ada 6
nolu parselde yaklasik 129 hektar biiyiikliglindeki alanda “kentsel servis alan1” amacli Aydin-
Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam1 (CDP) Degisikligi
teklifinin, 6306 sayili Kanun kapsaminda uygun goriildiigii belirtilerek, plan degisikligi teklifi ile
ilgili is ve islemlerin Genel Miidiirliigiimiizce yiirttiilmesi talep edilmektedir.
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Talebe Kon

Aydi-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 (CDP)
kapsaminda yapilan inceleme neticesinde talebe konu alanin CDP’de arazi kullanim kararlari
bakimindan “kentsel servis alam1” ve “agaclandirilacak alan” olarak tanimli alanlarda kaldig:
belirlenmistir.

CDP Degisikligi Talebine Konu Alan
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Talep dosyasinda yapilan incelemede, planlama alaninin 6306 Sayili Kanun’un 2.
maddesinin 1. fikrasinin (c) bendi uyarinca, 6306 sayili Kanun’un Uygulama Yonetmeliginin
4’{incii maddesi ile 6306 sayili Kanun’un 6’inc1 maddesinin besinci fikras1 kapsaminda, Bakanlik
Makaminin 17.01.2024 tarihli ve 6078 sayil1 Olur’u ile “Rezerv Yap1 Alan1” olarak belirlendigi
gorilmistir.

Denizli ilinde sanayi alanlarindaki biiyiime sorunlarinin ¢dziimii, imalatin teknolojik
gelismeler dogrultusunda artirilmasi ve gelismesine katkida bulunmak amacriyla rezerv alan olarak
belirlenen Uzerlik Mahallesi 634, 635, 636 parsel numarali ve Kumkisik mahallesi 209 ada 6
numarali parsellerin degerlendirilebileceginin 6ngoriildiigii ve bu kapsamda kii¢iik sanayi alaninin
kurulmasi, bolgedeki sanayi problemlerinin ¢oziilmesine ve istihdamin arttirllmasina yonelik
amacina uygun kii¢iik sanayi sitesi yapilarinin yapilmasina imkan saglamak amaciyla, yaklasik 129
hektarlik alan1 kapsayan, “Kentsel Servis Alani” amagli 1/100.000 6lgekli ¢evre diizeni plani
degisikliginin talep edildigi anlasilmaktadir.

14 Haziran 2014 tarihli Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi Ek-1c ilave Cevre Diizeni
Plan1 Gésterimlerinin “Agiklamalar” boliimiinde kentsel servis alani; “6. Kentsel Servis Alani:
Belediye hizmet alani, kamu hizmet alani, konut disi kentsel ¢calisma alani, toplu isyerleri ve kiictik
sanayi sitesi alanlarinin yer aldigi kentsel lgekte ¢alisma alanlaridir.” seklinde tanimlanmaktadir.
Bu ¢ercevede talebe konu alanda gergeklestirilmek istenilen “kiiglik sanayi alani” faaliyetinin
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi hiikiimleri ¢ercevesinde kentsel servis alani olarak tanimli
alanda ytiriitiilebilecegi degerlendirilmistir.

Cevre Diizeni Plam Degisikligi teklif dosyasinda yapilan incelemede;

- CDP Degisikligine konu alanm 1/25.000 &lgekli Denizli Ili Nazim imar Planinda “tarim
alan1” olarak planli oldugu, plan degisikligi ile talep konusu alanin alt 6lgekli planlar
kapsaminda “kiiciik sanayi alan1” olarak planlanmasinin 6ngoriildiigii,

- Parsel sorgulama sisteminden, s6z konusu parsellerin miilkiyetinin Bakanligimiz Kentsel
Doniistim Bagkanligina ait oldugu tespit edilmis olup,

- Denizli Valiligi (il Tarim ve Orman Miidiirliigii)’niin 21.07.2025 tarihli ve 20187328
yazsi ile; planlama ¢alismasina konu taginmazlarin Bakanliklarinca ilan edilen Biiyiikova
Koruma alani igerisinde yer almadigi, 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim
Kanunu'nun tanimlar bagliginin (i) Maddesinde tarim dis1 alanlarin tanimlandigi, bu kanuna
istinaden hazirlanan 2023-6 sayili Tarim Arazilerinin Korunmasi Kullanilmasi ve
Planlanmasina Dair Genelgenin Arazi sinifi baslikli 6. Maddesi 2'inci fikrasinda ; "...5 cm
den daha az nebati toprak bulunan araziler veya yillik yagis ortalamasi 574 mm/yildan
fazla olan bolgelerde % 30 dan fazla egime sahip araziler, yillik yagis ortalamasi 574
mm/yildan az olan bolgelerde % 20 den fazla egime sahip olan alanlar (dikili alanlar harig)
tarim dist alan olarak tamimlanmir.” ifadesi geregi etiit yapilan tasinmazlarin, yukarida
sayilan teknik Ozellikleri geregi 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanunu'nun 3(i) bendi kapsaminda tarim dis1 alan olarak degerlendirildigi, 2023-6 say1li
Genelgenin Etiit Raporlarinin Hazirlanmasi ve Degerlendirilmesi baglikli 9. Maddesinin 9.
Fikras1 geregi yukarida bahse konu olan tasinmazlar ile ilgili Miidiirliiklerince yapilacak bir
islem bulunmadig,

- Denizli Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigii’niin 02.12.2024 tarihli ve
11107811 sayih yazisi ile; planlama alaninda 6zel ¢cevre koruma bdlgesi, tescilli taginmaz
tabiat varlig1 veya dogal sit alan1 olmadiginin tespit edildigi,

- Orman Genel Miidiirliigii’niin 29.11.2024 tarihli ve 13841535 sayil yazis1 ile; imar
plan1 yapilacak taginmazlarin orman siirlart disinda kaldig,
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Maden ve Petrol isleri Genel Miidiirliigii’niin 04.12.2024 tarihli ve 2024575087 sayih
yazisi ile; proje alani koordinatlar ile yiiriirliikte olan herhangi bir maden ruhsat sahasinin
girisimli olmadiginin tespit edildigi, ekte belirtilen koordinatlar dahilindeki toplam 129,20
ha. alanda kiiglik sanayi alami projesinin gergeklestirilmesinde herhangi bir sakinca
bulunmadigina karar verildigi,

Boru Hatlarn ile Petrol Tasima A.S. nin bila tarihli ve E.3024692 sayili yazisi ile; s6z
konusu taginmazlarin sinirindan kurumlarina ait yiiksek basingl dogal gaz iletim hattinin
gectiginin tespit edildigi, ad1 gegen dogal gaz hattinin kamulastirma genisliginin 26 metre
oldugu, soz konusu tasinmazlar igerisinde yapilacak ingaat g¢aligmalarinin belirtilen
Kriterlere uygun olarak yapilmasi gerektigi, belirtilen kriterlere uygun hazirlanacak planin
isletme miidiirliikleri onayina sunularak uygunluk alinmasi sonrasinda insai faaliyetlere izin
verilmesi gerektigi,

Denizli 1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigi’niin 04.12.2024 tarihli ve 1165973 sayil
yazsi ile; planlama alani ile ilgili olarak 7269 sayili Kanun kapsaminda alinmis herhangi
bir afete maruz bolge karar1 bulunmadigi, yapilacak olan imar planina esas jeolojik
jeoteknik etiit raporunda faylarin proje alanina etkisinin ortaya konulmasi, 7269 sayili
Kanun kapsaminda kalan heyelan, kaya diismesi, taskin vb. afetler acgisindan gerekli
irdelemenin yapilmasi, risk varsa 6nlemlerin belirlenmesi ve dnlemlere titizlikle uyulmasi
gerektigi,

Denizli il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii’niin bila tarihli ve 6054487 sayih yazsi ile;
bahse konu alanin 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilen turizm alani,
turizm bolgesi ve turizm merkezi diginda kaldigi,

Kiiltiir ve Turizm Bakanh@i’min 03.12.2024 tarihli ve 6011888 sayili yazsi ile; talep
konusu alanin 2634 sayili Kanun uyarinca ilan edilen herhangi bir kiiltiir ve turizm koruma
ve gelisim bolgesi veya turizm merkezi icerisinde kalmadigi, anilan alanda Genel
Miidiirliiklerince yiiriitiilen herhangi bir ¢alisma bulunmadigi,

Denizli Valiligi Yatirim izleme ve Koordinasyon Bagkanh@’min 25.11.2024 tarihli ve
89128 sayih yazisi1 ile; Midiirliikleri gérev alanina giren I(a) grubu maden (kum-gakil)
isletme ruhsati bulunmadigi, ancak planlama alanmin bir kismiin ER:3296329 ve ER:
3324815 isletme ruhsat sahalarinda kaldigi, s6z konusu parsellerde isletme ruhsat sahibinin
5686 sayili Kanun kapsamindaki haklar1 sakli kalmak kaydiyla imar plan1 yapilmasinda
sakinca goriilmedigi,

Denizli Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi’nin 20.12.2024 tarihli ve 318894 sayili yazisi
ile; planlama alaninin, sanayi alanlarinin veya kii¢iik sanayi alaninin belirlenmis gelisme
yoniinde bulunmadig1i, mevcut planlarda sanayi alan1 veya kiiciik sanayi alan1 olarak planh
bulunan alanlarin doluluk oranina ulasmadigi, yeni bir alan planlanmasma gerek
bulunmadigi, Merkezefendi Ilgesi, Bozburun Mahallesi, 1456 ve 1457 nolu parsellerin de
Rezerv Yapt Alani olarak ilan edildigi ve kiigiik sanayi alani amagh imar planlarinin
yapildigi, oncelikle kiiciik sanayi alani olarak planli bu rezerv yapi alaninin dolmasi
gerektigi, ayrica planlama alaninin mevcut yer sekilleri bakimindan incelendiginde ¢ok
engebeli, kot farkinin fazla oldugu inisli ¢ikish sevlerin ¢ok¢a bulundugu bir bélgede yer
almasi sebebiyle ...kamuda tasarruf tedbirleri kapsaminda ytiksek maliyetli bir altyap: ve
istyapr yatirimi olacagi 6ngoriisii ile bahsi gecen alanda kiiciik sanayi alan1 amagli imar
plan1 yapilmasinin uygun goriilmedigi,

Tarmm ve Orman Baskanhg 5. Bolge Miidiirliigii’niin 02.01.2025 tarihli ve 17386200
sayili yazisi ile; imar planina konu parsellerin 2873 sayil1 Milli Parklar Kanunu ve 4915
say1l1 Kara Avciligi Kanunu kapsamindaki korunan alanlar ile Sulak Alanlarin Korunmasi
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Yonetmeligi kapsaminda kalan alanlardan olmadiginin tespit edildigi, s6z konusu faaliyetin

yapilasinda sakinca bulunmadigi,

- Aydn Kiiltiir Varhiklarim Koruma Boélge Kurulu Miidiirligi’niin 11.02.2025 tarihli
ve 6345604 sayili yazisi ile; s6z konusu taginmazlarin kiiltiir varliklar yoniinden giiniimiiz
itibariyle herhangi bir sit veya korunma alani ¢erisinde yer almadig1 ve korunmasi gerekli
taginmaz kiiltiir varlig1 olarak tescilli olmadigi,

- DSI 21. Bélge Miidiirliigii’niin 25.02.2025 tarihli ve 5561379 sayih yazisi ile; Arpa Dere
icin yapilan tagkin analizi sonucunda projelerin taskina maruz durumda kalmadigi
hususunun imzali paftasim1 temin etmek kaydiyla uygun goriildiigii, ayrica; "fmar
Planlarinin yapilagsmaya ge¢me asamasindaki ve sonrasindaki tiim faaliyetlerde "Taskin
Riisubat ve Kontrolii Yonetmeligi" hiikiimlerine uyulacagi” nin imar planlaria "Plan Notu"
olarak iglenmesinin uygun goriildiigii, bahse konu parsellerin yiizey sularindan etkilenme
ihtimali de oldugundan buna kars1 gerekli tedbirler talep sahibince/ilgili belediyesince
alinmas1 ve bu tedbirlerin almmmamas: halinde ilerleyen zaman igerisinde meydana
gelebilecek herhangi bir olumsuzlukta Idarelerinden zarar ziyan bedeli talep edilmemesi
gerektigi, yoniinde goriislerinin iletildigi belirlenmistir.

Yukarida belirtilen planlama alanina iligkin alinan kurum-kurulug gortislerinden; kentsel,
arkeolojik, tarihi sit alani, dogal sit alani, ozel ¢evre koruma bélgesi, statiilii korunan alan ve/veya
tescilli/tescilsiz sulak alan, turizm merkezi, kiiltiir ve turizm koruma ve gelisim bélgesi, afete maruz
bolge, orman alam, biiyiik ova koruma alani, tagkin alan, tescilli tasinmaz tabiat varligi ve kiiltiir
varligt icerisinde kalmayan, tarim dist alan olarak degerlendirilen s6z konusu planlama alaninda
“kentsel servis alam” amacli planlama calismasinin yapilabilmesi i¢in basta Denizli Il Tarim ve
Orman Miidiirliigii, Orman Genel Miidiirliigii, DSI Genel Miidiirliigii olmak {izere ilgili kurum
goriislerinin alindig1 anlagilmistir.

Teklif dosyasinda; planlama alanina ait jeolojik ve jeoteknik etiit rapor raporlarinin
11.02.2016 tarihinde miilga Cevre ve Sehircilik Bakanligi ile 24.03.2025 tarihinde Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan onaylandig1, planlama alaninin egim degerlerinin %0-10,
%10-20, %20-30, %30-45 ve >%45 arasinda degistigi, yapilan sondajlarda yer alti suyuna
rastlanilmadigi, MTA heyelan envanteri haritasinda heyelanli alanda kalmadigi, etiit giinii itibariyle
alanda heyelan, akma, kaya diigmesi gibi kiitle hareketlerinin gozlemlenmedigi ancak egim
degerlerinin degisken olmasindan kaynakli derin ve kontrolsiiz kazilarda stabilite sorunlarin
gelisebilecegi, herhangi bir yasaklama karar1 s6z konusu olmadigi ve “Afete Maruz Bolge” karari
olmadig1, planlama alaninda kuru derelerin bulundugu ve su baskinlarma karst DSI’den gériis
alinmas1 gerektigi belirtilmistir. Raporlara gore planlama alani yerlesime uygunluk agisindan;
Onlemli Alan—2.1 (OA-2.1) (Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar), Onlemli
Alan-5.1 (OA-5.1) (Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar),
Onlemli Alan-5.2 (OA-5.2) (Dolgu Alanlar) ve Uygun Olmayan Alanlar-2.1 (UOA-2.1) (Heyelan
Riskli Bolgeler) olarak degerlendirilmistir.

CDP’de “7. Genel Hiikiimler” basligi altinda “7.30. Bu plan kapsaminda kalan alanlarda,
Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik geregi alt olcekli planlarin yapimi
asamasinda jeolojik ve gerekli goriilmesi halinde jeoteknik-jeofizik ve/veya mikrobdlgeleme
etiitlerinin hazirlanmasi zorunludur.” hiikkmii bulunmakta olup, alana iliskin imar planlarinin
yvukarida belirtilen 11.02.2016 ve 24.03.2025 onay tarihli jeolojik ve jeoteknik etiit raporlarina
uygun olarak viiriitiilmesi gerekmektedir.

Diger yandan CDP'nin "7. Genel Hiikiimler" baslig: altinda "'7.48. Bu planda kentsel
yerlesme alanlari icinde kalan ve Toplu Konut Idaresine (TOKI) tahsis edilmis alanlarda TOKI
tarafindan iiretilecek toplu konut alanlarina, Ozellestirme Idaresi Baskanhgi'nca yiiriitiilen
faaliyetlere, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanuna tabi
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alanlara iliskin uygulamalara ve Iller Bankasi Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii tarafindan 6107
sayilt Kanun uyarinca yapilacak uygulamalara iliskin basvurular, bu planin koruma, gelisme ve
planlama ilkeleri ve niifus kabulleri ve ¢evre imar biitiinliigii ¢ercevesinde ilgili idaresince alt
Olcekli planlarda degerlendirilir. Bu dogrultuda hazirlanacak alt olcekli planlar sayisal ortamda
veri tabanina islenmek iizere Bakanliga gonderilir.” plan hilkkmii uyarinca CDP'de kentsel yerlesme
alan1 disinda kalan yerlerde gerceklestirilmek istenilen uygulamalar kapsaminda 1/100.000 6lgekli
Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi yapilmasi gerekmektedir.

Ayrica CDP’nin “7.2. Bu plandan 6l¢ii alinarak uygulamaya gegilemez. Bu plan ile
belirlenen kentsel yerlesme alanlari, bu alanlarin tamaminin yerlesime agilacagini gostermez. Bu
alanlarin simirlar, alt ol¢ekli planlama ¢alismalarinda ilgili kurum ve kuruluglarin goriisleri ile
dogal, yapay ve yasal esikler dogrultusunda, bu planda ve plan hiikiimleri ekinde yer alan tabloda
belirlenen hedef niifus dikkate alinarak kesinlestirilir.” hikkmii uyarinca olgegi geregi CDP
tizerinden oOl¢li alinamamakta olup kullanimlarin kesin simirlarimin alt dlcekli planlama
calismalarinda ilgili kurum ve Kkuruluslarin goriisleri ile dogal, yapay ve yasal esikler
dogrultusunda belirlenmesi gerekmektedir.

Bu cercevede Kentsel Doniisiim Baskanligi’nin 18.09.2025 tarihli ve E-10992754-504-
354319 say1li yazist ile iletilen talep iizerine Denizli ili, Merkezefendi Ilgesi, Uzerlik Mahallesi’nde
bulunan 634, 635, 636 nolu parseller ile Kumkisik Mahallesi’nde bulunan 209 ada 6 nolu parselde
yaklagik 129 hektar biiyiikliigiinde Rezerv Yap1 Alani olarak belirlenen alanin, CDP’nin 7.48. nolu
plan hiikkmii ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 6. maddesinin 2. fikrasindaki "Mekdnsal
planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi kademeli
birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile
biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadir.” hitkmi geregi alt 6l¢ekli
planlarda “kiigiik sanayi alani, idari hizmet alani, ticaret alani, cami alani, park alani,
agaclandirilacak alan” ve bunlara hizmet edecek “teknik altyap: alanlar1” olarak planlanmak iizere
“kentsel servis alan1” olarak diizenlendigi M22 plan paftasini kapsayan Aydin-Mugla-Denizli
Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi hazirlanmustir.
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