CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

YOZGAT-SIVAS-KAYSERi PLANLAMA BOLGESI
1/100.000 OLGEKLI GEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI
GEREKGE RAPORU

Kayseri Biiyiiksehir Belediye Baskanligi'nin (imar ve Sehircilik Daire Baskanhgi)
25.12.2024 tarih ve 1947/32347 sayili yazisi ve Yahyali Belediye Baskanhginin (imar ve
Sehircilik Mudiirligii) 25.04.2025 tarih ve 19233 sayili yazisi ile Kayseri ili, Yahyali iicesi, ismet
Mahallesi, 175 ada 98 parselin batisinda bulunan bir kisim plansiz alanin “Gelisme Konut
Alan”, “Donati Alanlari” ve “imar Yollar1” fonksiyonlari getirilmesi suretiyle 1/5000 6lcekli éneri
Nazim imar Plani hazirlandi§i, Kayseri Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.09.2024 tarih, 425
sayili kararina istinaden; bahse konu alana iliskin Yozgat-Sivas-Kayseri Planlama Bdlgesi
1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani Degisikliginin Bakanligimizca degerlendiriimesi talep
edilmigtir.

Resim 1. Planlama Alani Uydu Goérintisi
Planlama alaninin miilkiyet analizi incelendiginde, Yahyali ilgesi, ismet Mahallesi
sinirlart icerisinde, mdulkiyeti Yahyali Belediyesine, Maliye Hazinesine ve sahislara ait
tasinmazlar ile tescil disi alanlardan olustugu goériimektedir.

Resim 2. Planlama Alani Milkiyet Analizi
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Teklif dosyasi igerisinde bulunan dneri 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Agiklama
Raporunda plan degisikliginin amaci;

“ Yahyall lice Merkezinin dogu ve batisindaki alanlarin topografik agidan yerlesime
elverisli olmayisi, ilge kuzeyinin verimli tarim arazilerinin yer aldigi Yahyali-Develi Biyiik Ovasi
ile sinirlandiriimis olmasi ve planli gelisme alanlarinin artan nifusun ihtiyaglarina karsilik
verememesi,

- Meri Yahyali Uygulama imar Planinda doluluk orani %72 olarak (ist seviyelere
ulagmasi, yapilasma yogunluklari kuzeyden giineye dogru arttidi, gtineyde yer alan Yenice,
Gazibeyli, Seydili ve 100. Yil Mahallelerinde doluluk orani %80 lizeri olarak hesaplandidi,
yapilasmanin daha az yogunlukta oldugu Fetullah, ismet, 75. Yil, ve Kavacik Mahallelerinde
de doluluk orani %60 (izeri oldugu,

- Tarim ve Orman Bakanlhginin 2018/8 sayili Cumhurbaskanligi Genelgesi
kapsaminda 20.01/2025 tarihli ve E-37234586-115.02-17659859 sayili yazisi ile Bakanlik
Komisyonu tarafindan uygun gérilmis olup 4342 sayili Mera Kanunu hiikiimlerine gére islem
tesis edilmesi ile ova (zerindeki tarim digi kullanim baskisini azaltmak amaci ile ilave imar
plani yapilmasi uygun gériilen mera vasfinin degigikligine iznin verilmis olmasi”,

olarak agiklanmistir.

Talebe iligkin kurum ve kurulus gorusleri incelendiginde;

-Tarim ve Orman Bakanliginin 20.01.2025 tarih ve E.17659859 sayil yazisi ile
bahse konu 175 ada 98 parselin planlama alanini kapsayan kisminin 2018/8 sayili
Cumhurbagkanligi Genelgesi kapsaminda mera vasfindan gikarilarak Arsa vasfini
aldigl ve Maliye Hazinesi adina tescil edildigi,

-Kayseri Valiliginin (Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 MGdurliaga)
26.06.2025 tarih ve E. 12860209 sayili yazisinda; oneri planla alanda yapilmasi
ongorilen TOKI konutlarina yénelik konut alanlari ile bu alanda yasayacak olan
nidfusun ihtiyacglarini kargilamak Gzere gerekli olan donati alanlarinin dengeli bicimde
dagitilmak suretiyle planlandidi, s6z konusu plan degisikliginin yapilmasinda herhangi
bir sakinca bulunmadi,

- Toplu Konut idaresi Bagkanlhiginin (imar ve Planlama Dairesi Bagkanligi)
04.03.2025 tarih ve E. 788219 sayili yazisinda, sz konusu alan igerisinde idarelerince
250 bin sosyal konut projesi kapsaminda 100 konut yapimina baslandigi, alana iligkin
hazirlanan alt Olgekli imar planlarinin onaylanmak Uzere belediyesine sunuldugu
belirtilmigtir.

Diger taraftan, Tarim ve Orman Bakanligi Devlet Su isleri Genel Midirligii 12.
Bolge Mudurlaga, TEIAS 11. Bélge Mudirligi (Kayseri), Kayseri Valiligi Cevre ve
Sehircilik I Miduarligi, Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Maden isleri Genel
Mudurlugu, Karayollari Genel Mudurlugu 6.Bolge Muduarlugu ve ilgili diger kurum-
kurulus goruslerinin teklif dosyasi igerisinde bulundugu gértlmektedir.

Talebe konu ilave 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani sinirlari yaklagik 55 ha. Ik
alani kapsamakla birlikte bu alanin yaklagik 23 hektarlik kismi Yozgat-Sivas-Kayseri
Planlama Bolgesi 1/100.000 olgekli Cevre Duzeni Planinda “Kentsel Yerlesik Alan” bir

kismi ise “Cayir-Mera” lejandinda kalmaktadir.
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Yozgat-Sivas-Kayseri Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Duzeni
Plan’nin amag, ilke ve stratejileri ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin gevre
duzeni planlarinda degisiklik esaslarini dizenleyen 20. Maddesi gergevesinde yapilan
degerlendirmeler sonucunda;

Uygulamada kargilagilan aksakliklarin giderilmesi, ¢evre imar butunligunun

saglanmasi ve Bakanligimizin 250.000 Sosyal Konut Projesi kapsaminda gelir diizeyi
disuk vatandaslarin konut edinmesini temin etmek ve saglikli kentsel yasam
alanlarinin olusturulmasi amaciyla alt dlgekli planlama calismalarini yénlendirmek
uzere; CDP’nin L-34 nolu paftasinda “Cayir-Mera” lejandinda yer alan yaklasik 32
ha.’lik alan “Kentsel Gelisme Alani” olarak dizenlenmistir.
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Resim 3. CDP Degisikligi Oncesi Durum Resim 4. CDP Degisikligi Sonrasi
Durum
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