CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

iZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI
CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLiIGI GEREKCE RAPORU

Manisa OSB Boélge Miidiirliigiiniin 27.03.2025 tarih ve 1304 yazisinda; Manisa Ilj,
Yunusemre Ilcesinde yer alan Manisa OSB Bati Sinir1 ilave Alaninin yer se¢iminin
kesinlestigi belirtilerek izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Planinda diizenleme yapilmasi talep edilmistir.

0SB alanina iliskin yapilan incelemede;

e [zmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda genel
arazi kullanim kararlan itibariyle “kentsel gelisme alani,” “orman alani” ve
“tarim arazisi” olarak tanimlanan bélge icerisinde yer aldigy,

e Yer secimi kesinlesen OSB’lerle ilgili olarak CDP’de “8.2.1.3. Organize sanayi
bélgelerinde, OSB Yer secim komisyonunca yer segcimi yapilarak sinirlari
kesinlesen alanlar icin bakanlikca bu planda degisiklik yapilir.” hiikmiintin
bulundugu,

« Uzerinde herhangi bir yapilasma bulunmadig,

e Yaklasik 210 hektar biiytikliigiinde oldugu,

e Mevcut OSB alanina bitisik konumda yer aldig},

e Manisa-Izmir Karayoluna cepheli oldugu hususlar tespit edilmistir.

KURUM GORUSLERI:

Manisa Valiligi i1 Tarim ve Orman Miidiirliigii'niin 16.01.2025 tarihli
17634807 sayil1 yazisinda, S6z konusu alanin 19.07.2005 tarih ve 25880 sayil1 Resmi
Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanunu hiikiimlerince kurulan il Toprak Koruma Kurulu'nun 09.10.2024 tarihli kurul
giindemine alinmis oldugu, 233/8 sayili karari ile talep edilen parsellerin 157 da
"Mutlak Tarim Arazisi", 192 da "Dikili Tarim Arazisi", 45 da "Ozel Uriin Tarim Arazisi",
7 da "Marjinal Tarim Arazisi" ve 1838 da Kapsam Dis1 (Orman, Mera, Kanal vs.)"
smifinda oldugu, alternatif alan bulunmadigindan, DSi 2. Bélge Miidiirliigiiniin bila
tarih ve E-54495999-754-4880488 sayil1 yazisinda belirtilen tiim hususlara uyulmasi
kaydiyla oy ¢oklugu ile uygun goriilmiis olup, 12/12/2016 tarihli ve 2016/9620 sayil
Bakanlar Kurulu Kararinin 21 Ocak 2017 tarih ve 29955 sayili Miikerrer Resmi
Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren "Biliylik Ova Koruma Alan1" (Manisa Ovasi)
sinirlar icerisinde ve disinda kalan parsellerin olmasindan dolay1 19.07.2005 tarih ve
25880 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yirirlige giren 5403 sayili Toprak
Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununun 13 iincii ve 14. maddesi geregi nihai karar
verilmek iizere, Tarim ve Orman Bakanligina génderilmesine karar verildigi, il Sanayi
ve Teknoloji Mudiirligi tarafindan gonderilen Kamu Yarar1 Karar tizerine, s6z konusu
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basvuruya ait "Dikili Tarim Arazisi " "Sulu Mutlak Tarim Arazisi” "Ozel Uriin Tarim
Arazisi" "Marjinal Tarim Arazisi" sinifindaki araziler i¢in 21 Ocak 2017 tarih ve 29955
sayili Miikerrer Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren "Biiytik Ova Koruma
Alan1" (Manisa Ovasi) sinirlari icinde ve disinda kalmasi sebebiyle 19.07.2005 tarih ve
25880 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yirirlige giren 5403 sayili Toprak
Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu'nun 13. ve 14. Maddesi hiilkmii geregince
degerlendirilip nihai kararin Tarim ve Orman Bakanligi tarafindan verilecegi,

Bakanligin 09.01.2025 tarih ve 58125898-230.04.02-E.17505260 sayili yazilar ile;
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konunun 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu"nun 13 iinci
maddesinin (d) bendi ve 14.lincii maddeleri kapsaminda degerlendirilmesi sonucu;
Manisa Organize Sanayi Bolge Midirligl tarafindan, Manisa ili, Yunusemere ilcesi,
Gtirle ve Akgedik Mahalleri 18,6093 hektar alan1 Manisa Ovasi biiyiik ova koruma alani
sinirlari igerisinde yer alan birden fazla parselde kayithh 40,10 hektar alanda Manisa
Organize Sanayi Bolgesi tarafindan "Bati Siir1 OSB ilave Alam" amagh tarim disi
kullanim talebine yonelik, 5403 sayili Kanun'un 14'linci maddesi 3'linci fikra (b)
bendi geregi kamu yararinin uygun goriilmesi ve 5403 sayili1 Toprak Koruma ve Arazi
Kullanimi Kanun'un 13'lincii maddesi birinci fikrasi (d) bendi geregi talep edilen amag
dogrultusunda kullanilmasi 08.01.2025 tarihli ve 16933496 sayili Bakanlik Makaminin
Oluru ile uygun goriildiigii, Bat1 Sinir1 ilave Alan Imar Plan icin talep edilen alanlarin,
verilen taahhiitnameye ve KML verisine, Toprak Koruma Projesinde belirtilen
hususlara harfiyen uyulmas: sartiyla uygun goruldiigu, ancak, 09/12/2017 tarih ve
30265 sayilli Resmi Gazetede yayimlanarak yiirirliige giren Tarim Arazilerinin
Korunmasi, Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair Yonetmeligin, 14’tincii maddesinin 8
inci fikrasina istinaden, verilen bu izin, izin tarihinden itibaren iki yil igerisinde,
planlarin onaylanmamasi, durumunda gegersiz kabul edilecegi, Yonetmeligin 8 inci
fikras1 ve 26/04/2018 tarih ve E.1167396 sayili, 5403 Sayili Kanun'un Uygulama
Talimatinin 12 inci maddesi geregince, arazinin farkli bir amagla kullanilmak istenmesi
durumunda, Kanun kapsaminda yeniden izinlendirilmesi, amaci disinda kullanimin
tespit edilmesi halinde ise, Kanunun 20 ve 21 inci maddelerine gore islem yapilacagi
seklinde kurum goériisleri bildirilmistir. Manisa ili, Yunusemre Ilgesi, Uzunburun
Mahallesinde yer alan 123 ada, 1 numaral parsel ile 0 ada, 107, 108, 109 numarah
arazilerde bulunan toplam 4,7064 hektar yo6z dlciime sahip arazide Muradiye Organize
Sanayi Bolgesi tarafindan Muradiye OSB Uzunburun ilave imar plani yapilmasi talebi
icin 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanununun 13iincii maddesine
dayali olarak ¢ikartilan 09.12.2017 tarih ve 30265 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair Yonetmelik'in
12’inci maddesi 7'nci fikrasi geregi talep edilen amag dogrultusunda kullanilmak tizere
tarim dis1 kullanim izninin verildigi ifade edilmektedir.

Manisa Valiligi il Tarim ve Orman Miidiirliigii'niin 06.02.2025 tarihli ve
17934616 sayili yazisinda; Manisa Il Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigiiniin 17.01.2025
tarih ve 6522966 sayil yazisi ile Manisa Organize Sanayi Bolgesi Bat1 Sinir1 ilave Alam
icerisinde kalan Yunusemre Ilcesi, Giirle Mahallesinde bulunan 1.594.250 m?2
biiytikliigiindeki 443 parsel nolu mera vasifli tasinmazin tamaminin 4342 sayili Mera
Kanununun 14. Maddesinin (i) bendi hiikmii geregi tahsis amacinin degistirilerek
hazine adina tescil edilmesinin talep edildigi, taleple ilgili bilgi ve belgelerin temin
edilerek istenilen alan ile ilgili 28.01.2025 tarihli inceleme raporlarinin hazirlandig ve
Mera Komisyonunun 28.01.2025 tarihli ve 908 sayili toplantisinda uygun gériildiigii, il
Mera Komisyonunun 06.02.2025 tarih ve 909 sayili kararinda, alan buyiikligiiniin
sehven 1.569.729,28 m? olarak yazildigi, dogru alanin 1.569.728,35 m? oldugunun
belirlendigi ve bu dogrultuda diizeltme yapildig), i1 Mera Komisyonunca 4342 sayil
Mera Kanununun 30. Maddesinin (e) bendi uyarinca ot bedeli alinmamasina karar
verildigi belirtilerek Manisa OSB Bat1 Sinir1 ilave Alami icerisinde kalan Yunusemre
ilcesi, Giirle Mahallesinde bulunan 443 parsel nu marall mera vasifli tasinmazin
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1.594.250 m? biiytikliigiindeki kisminda organize sanayi bolgesi yapilmak iizere vasif
degisikligi yapilmasinin uygun gortiildiigi ifade edilmektedir.

[zmir Orman Bélge Miidiirliigii Manisa Orman Isletme Miidiirliigiiniin
20.08.2024 tarih ve 12783892 sayil1 yazisinda; Manisa ili, Yunusemre Ilgesi, Giirle
ve Akgedik Mahallelerinde yapilmasi planlanan Manisa OSB ile ilgili olarak alan
icerisinde kalan ve toplam biiyiikliigi 140.439,74 m? olan orman sayilan alanlarin OSB
sinirlar1 disinda birakilmasi kaydiyla sakinca bulunmadigi ifade edilmektedir.

llgi (a) yaziya konu ilave OSB alani ile ilgili olarak yer secimi siirecinde ilgi (c)
yazi ile Genel Miidiirliigiimiiz goriisiimiiz talep edilmistir. Ilgi (¢) yazimizda; daha énce
verilen kurum goriislerinde yer secimi ¢alismasi yapilan alanin izmir-Manisa Planlama
Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda (CDP) "kentsel gelisme alani1" olarak
planli yaklasik 105 hektarlik kisminin yer secimi c¢alismalar1 kapsami disina
cikarilmasinin uygun olacaginin ifade edildigi, ancak 02.02.2019 tarih ve 30674 sayil
Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama
Yonetmeliginin 36. Maddesi uyarinca OSB icginde c¢alisanlar icin lojman alanlari
yapilabildigi, bu cercevede Bakanlik¢a OSB yer se¢imi ¢alismasi disina ¢ikarilmasi talep
edilen alanda OSB calisanlari icin lojman ve konut yapilmasinin planlandig belirtilerek
konunun yeniden degerlendirilmesinin talep edildigi, yeniden yapilan degerlendirme
sonucunda ilgili mevzuat hiikiimlerinin OSB Alanlar icerisinde ¢alisanlarin barinmasi
amaciyla arazi diizenlenmesine imkan tanidig1 hususu ve 105 hektarlik alanin barinma
amacl planlanacaginin belirtilmis oldugu da g6z 6niinde bulundurularak, bahse konu
105 hektarlik alana yonelik Bakanlikga onayli "Kentsel Gelisme Alani" Kkarari
dogrultusunda belediyelerince varsa yapilmis / devam eden / planlanan alt 6lgekli
planlama ¢alismalar ile ilgili goriislerinin alinmasi ve OSB'de ¢alisanlar i¢in yapilacak
imar planlarinda alanda barinmasi 6ngortilen niifusun hesaplanarak, yeterli konut
alanlar ile birlikte Mekansal Planlar Yapim YOnetmeliginde tanimlanan asgari sosyal
donati ve teknik altyapi ihtiyaclarinin karsilandigi, saghkl ve yasanabilir barinma
alanlarin olusturulmasi kaydiyla yaklasik 224 hektarlik alanda Manisa OSB Bat1 Sinir1
ilave Alani olarak belirlenmesine iliskin calismalarin yiiriitiilebilecegi ifade edilmistir.

Cevre duzeni planlarinda degisiklik yapilmasina iliskin gerekceler, Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 20. maddesinde “(2) Cevre diizeni plani ana kararlarini,
stirekliligini, biitiinliigti bozmayacak nitelikte, plan degisikligi yapilabilir. Cevre diizeni
planit degisikliklerinde; a)Kamu yatirimlarina, b)Cevrenin korunmasina, c)Cevre
kirliliginin o6nlenmesine, ¢)Planin uygulanmasinda karsilasilan giicliikler ve maddi
hatalarin giderilmesine, d)Degisen verilere bagl olarak planin giincellenmesine dair
yeterli, gecerli ve gerekgeleri agik olan, altyapi etkilerini degerlendiren raporu igeren
teklif ve talepler; idarece planin temel hedef, ilke, strateji ve politikalar1 kapsaminda
teknik ve yasal c¢ercevede degerlendirmeye alinarak sonuglandirilir.” seklinde
diizenlenmistir.
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Mevcut Durum CDP Degisikligi

14.06.2014 tarihli Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 20. maddesinin 2. fikrasinin
(a) ve (d) hiikiimleri cercevesinde yapilan degerlendirmeler sonucunda; [zmir-Manisa
Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinin 8.2.1.3 uygulama hiikmi
dogrultusunda, Sanayi ve Teknoloji Bakanliginin (Sanayi Bolgeleri Genel Miudiirligi)
17.02.2025 tarih ve 66223361 sayili yazisi ekinde sayisal koordinatlar1 verilen ve
Manisa OSB Bati Sinir1 {lave Alani olarak yer secimi kesinlesen yaklasik 210 hektarlik
alanin Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Planinin K18
paftasinda “organize sanayi bolgesi”, yaklasik 14 hektarlik alanin ise “orman alani”
olarak diizenlendigi Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plan1 Degisikligi hazirlanmistir.



