GEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

AYDIN-MUGLA-DENiZLi PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLiI CEVRE DUZENI
PLANI DEGiSiKLiGi GEREKCE RAPORU

Toplu Konut Idaresi Baskanligi'nin (TOKI) 03.01.2025 tarihli ve 746954 sayili talebi iizerine;
Aydin ili, Efeler Ilcesi, Kardeskéy Mahallesi sinirlari igerisinde "Ilk Evim Arsa Projesi" kapsaminda
TOKI Baskanligi'nin 24.07.2023 tarih ve 453611 sayili Baskanlik Olur'u ile 775 sayili Gecekondu
Kanunu ve Uygulama Yonetmeligi uyarinca islem yapilmak {zere 775 sayil Kanunun 5, 7, 19.
ve Gegici 9. Maddeleri uyarinca Gecekondu Onleme Bélgesi (GOB) olarak ilan edilen yaklasik 15
ha. blylkligiindeki 2086 ve 695 nolu parsellerde vatandaslara sosyal konut ve arsa edindirmek,
ayrica alt lgekli planlari yonlendirmek amaciyla Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bdlgesi 1/100.000

Olcekli Cevre Diizeni Planinda diizenlenme yapilmasi talep edilmektedir.
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Talebe Konu Parseller

Gecekondu Onleme Bolgesi olarak ilan edilen alana iliskin yapilan incelemelerde;

- 2086 nolu parselin TOKI Baskanligi miilkiyetinde, 695 nolu parselin ise Maliye Hazinesi
milkiyetinde oldugu,

- 80,600 m? biyukligindeki 695 nolu parselin Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bdlgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda (CDP) arazi kullanim kararlari bakimindan
"kentsel servis alani" olarak tanimli alanlarda kaldigi, daha 6nceden onayll imar
planinda ise "toplu isyerleri" kullanimina ayrildigi,

- 62.304 m2 biylkligindeki 2086 nolu parselin Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan’nda (CDP) arazi kullanim kararlari bakimindan
"kentsel servis alani" ve "tarim arazisi" olarak taniml alanlarda kaldigi, karayoluna
cephesinin bulundugu,

- GOB alaninin batisinda bitisik konumda dere yataginin bulundudu ve alan icerisinden
enerji iletim hatti gectigi,

- GOB alaninin tamaminin 19/07/2005 tarihli ve 25880 sayill Resmi Gazete'de yayimlanan
5403 sayil Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu kapsaminda ilan edilen Blytk Ova
Koruma Alanlari igerisinde kaldig,

- Onayl imar plani bulunan 695 nolu parsel disinda 2086 nolu parsel igin Aydin Il Tarim
ve Orman Midiirligii'nden alinan bila tarihli ve 135445765 sayili kurum goriisiinde, s6z
konusu tasinmaz (zerindeki planlama talebinin 29.02.2024 tarih ve 13008269 sayili
Bakanlik Oluru’na istinaden uygun bulundugu, verilen iznin iki yil stire ile gegerli oldugu,
planin onaylanmamasi durumunda gegersiz kabul edilecedi,

- Planlama alanina iliskin DSI Genel Miidiirligi'nden alinan bila tarihli ve 2951167sayili
kurum gorisiinde 6zetle; s6z konusu parsellerin kurumlari tarafindan 1981 yilinda
isletmeye acllmis ve isletme, bakim-onarim ve yoénetim hizmetleri Aydin Ovasi Sulama
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Birligine devredilen Aydin Ovasi Sulamasl Sulama Sahasi icerisinde kaldigi, bu alan
icerisinde sulama tesisine ait bircok sulama, drenaj ve tahliye kanall bulundugu, talep
konusu parsellerde imar plani yapilmasinin Aydin Ovasi Sulamasi Sulama Sahasinin
proje butiinligund tek basina bozmayacadi, ancak bu tir yapilarin alternatif alanlara
yapilmasi, nihai goriistin Toprak Koruma Kurulunca verilmesi gerektigi, Toprak Koruma
Kurulu kararinin olumlu olmasi neticesinde, projenin yapim ve isletme asamasinda
sulama tesislerine miidahale edilmemesi ve her iki taraftan en az 10 m. cekme mesafesi
birakilmasi ve diger teknik hususlarin yerine getirilmesi gerektigi yoniinde gorislerin
iletildigi tespit edilmistir.

Bu kapsamda talebe konu alanin CDP’'de arazi kullanim kararlari bakimindan “kentsel servis
alani” ve “tarim arazisi” olarak taniml alanda kaldigi belirlenmistir.

CDP Dedisikligi Yapiimasi Talep Edilen Alan

Bilindigi Gizere 775 sayili Gecekondu Kanunu'nun 7. Maddesindeki “arsalarin hangi amacla
kullanilabilecegi” bashgi altinda, s6z konusu arsalarin konut amach uygulamalar igin
ayrilacagi hiikiim altina alinmustir.

Bununla birlikte CDP'nin "“7.48. Bu planda kentsel yerlesme alaniari icinde kalan ve Toplu Konut
Idaresi'ne (TOKI) tahsis edilmis alanlarda TOKI tarafindan diretilecek toplu konut alaniarina,
Ozellestirme Idaresi Baskanlidinca yiiriitilen faalivetlere, 6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Déndstiiriiimesi Hakkinda Kanuna tabi alanlara iliskin uygulamalara ve Iller Bankasi
Anonim Sirketi Genel Middirligi tarafindan 6107 sayill Kanun uyarinca yapilacak uygulamalara
iliskin basvurular, bu planmin koruma, gelisme ve planiama ilkeleri ve ndfus kabulleri ve cevre
imar blitinligii cercevesinde ilgili idaresince alt dicekli planiarda degerlendirilir. Bu dogrultuda
hazirlanacak alt Olgekli planiar sayisal ortamda veri tabanina islenmek (izere Bakanliga
gonderifir.” hukmu uyarinca CDP’de kentsel yerlesme alani disinda kalan yerlerde
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Plani Degisikligi yapilmasi gerekmektedir.

Diger yandan Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 5. Maddesinde "Toplu isyerleri; Biiydik alan
kullanimi gerektiren ticari isletmeler, insaat malzemesi, oto galeri, tarimsal dretim pazarlama,
nakliyat ambari, toptanci hali, toptan ticaret, pazarlama ve depolama alaniari, tir ve kamyon
parki ve benzeri tesisler ile gevre saglgi yoniinden gerekli tedbirler alinmak kaydiyla mermer,
hurda, teneke, kagit, plastik gibi maddelerin organize bir sekilde depolanmasi ve islenmesine
yonelik faaliyetier ile bunlara iliskin sosyal ve teknik altyapi tesislerinin de yer aldigi alaniardir.”
seklinde tanimlanan “toplu isyerleri” fonksiyonunun, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-1c
gosterim kataloguna gore CDP'de "kentsel servis alani" kullanimi igerisinde yer alabilecegi, ancak
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-1c gosterim katalogunun “Agiklamalar” basligi altindaki
6. Maddesinde "Kentsel Servis Alani.: Belediye hizmet alani, kamu hizmet alani, konut disi kentsel
calisma alani, toplu isyerleri ve kiigiik sanayi sitesi alanlarinin yer aldigi kentsel dlgekte ¢alisma
alaniaridir. seklinde tanimlanan “kentsel servis alani” fonksiyonu igerisinde “konut alan”
fonksiyonun yer alamayacadi, CDP'nin "7.18. Kentsel yerlesme alanlarinda, konut alaniari ile
kentin ve kentlinin ihtiyacina yonelik egitim tesisleri, saglk tesisleri, acik ve kapall spor alaniari,
yesil alanlar, kamu kurum alanlari, trafo vb. sosyal ve teknik alt yapi alanlari ile ticaret alaniari,
ktictik sanayi sitesi alaniari, turistik tesis alanlar;, konut disi kentsel calisma alaniari vb. calisma
alaniari_yer alabilir.”" plan hikmi dogrultusunda "kentsel gelisme alanlan" igerisinde konut
alanlari ile birlikte kiiclik sanayi alanlari ve konut disi kentsel calisma alanlarinin da yapilabilecegi
anlagiimaktadir.

Ayrica Aydin-Mugla-Denizli Planlama Boélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nin
amag, ilke ve stratejileri ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin gevre diizeni planlarinda
revizyon ve degisiklikleri diizenleyen 20. Maddesinin 2. Fikrasinin "(a) Kamu Yatirim/ar hikmii
cercevesinde yapilan degerlendirmeler sonucunda; TOKI Baskanhdinin 24.07.2023 tarih ve
453611 sayill Baskanlik Olur'u ile 775 sayili Gecekondu Kanunu ve Uygulama Yonetmeligi
uyarinca islem yapilmak lzere 775 sayili Kanunun 5, 7, 19. ve Gegici 9. Maddeleri uyarinca
Gecekondu Onleme Bolgesi (GOB) olarak ilan edilen yaklagik 15 ha. biyiikligiindeki 2086 ve
695 nolu parsellerin 3194 sayili Imar Kanunu'nun 3. Maddesindeki “Herhangi bir saha, her
Olcekteki plan esaslarina, bulundugu bdlgenin sartlarina ve ydnetmelik hikimlerine aykiri
maksatiar icin kullanilamaz.” hikmi ve 6. maddesindeki; “Mekansal planiar, kapsadikiari alan ve
amacglari agisindan Mekénsal Strateji Planlarina uygun olarak; "Cevre Diizeni Planlar” ve “Imar
Planlar” kademelerinden olusur. Imar planiari ise nazim imar plani ve uygulama imar plan olarak
hazirlanir. Her plan bir (st kademedeki plana uygun olarak hazirlanir.” hikmu ile Mekansal
Planlar Yapim Yonetmelidi'nin 6. maddesinin 2. fikrasindaki "Mekédnsal planiar, plan
kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planiar arasi kademeli birliktelik ilkesi
uyarinca ydrdrlikteki tst kademe planiarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitdin olusturmak
ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadir. "hiikmii g6z 6niine alinarak, Aydin-Mugla-
Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda “kentsel gelisme alani” olarak
diizenlenmesine iliskin Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni
Plani Degisikligi hazirlanmustir.
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