CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

IZMiR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLGEKLI
CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI GEREKGCE RAPORU

Dogus Cay ve Gida Maddeleri Uretim Pazarlama Ithalat Ihracat A.S. vekili Alfa Planlama
Miihendislik Mimarlik Insaat Ticaret ve Sanayi Limited Sirketinin 05.08.2024 tarihli
basvurusu ile Manisa ili, Alasehir Ilcesi, Caberburhan Mahallesi, 101 ada, 7 parsel, 121
ada, 1 parsel ve Serinkdy Mahallesi, 101 ada, 4 parselde 13.500 kW kurulu gictinde
GES yapilmasi amaciyla hazirlanan Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli
Cevre Diizeni Plani Degisikligi teklifinin onaylanmasi talep edilmektedir.

Yapilan inceleme sonucunda planlama calismasina konu alanin;

« Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Planinda genel
arazi kullanim kararlan itibariyle “tarim arazisi” olarak tanimlanan bdlge igerisinde
ve “demiryolu” glizergahi lizerinde yer aldigi,

« Manisa Ili, Alasehir Ilcesi, Caberburhan Mahallesi, 121 ada, 1 parselin yaklasik 7
hektarlik kismi ile 107 ada, 7 parsel ve Serinkdy Mahallesi, 101 ada, 4 parsel
olmak lizere yaklagik 15 hektarlik alani kapsadigi

«GDZ Elektrik Dagitim A.S'nin 04.05.2023 tarih ve 28590 sayili yazisi ile s6z
konusu alanda 13.500 kW (13,5 MW) kurulu gticlinde arazi tipi GES kurulmasi
amaciyla baglanti anlasmasi yapildigi tespit edilmistir.

Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Planinin 8.18.7. Enerji
Uretim Alanlari ve Enerji Iletim Tesisleri bashdi altinda yenilenebilir enerji kaynaklari ile
enerji Uretim tesislerine iligkin;

"8.18.7.1. 5346 sayili Yenilenebilir Enerji Kaynakiarinin Elektrik Enerjisi Uretimi
Amach Kullamimina Iliskin Kanunda tarmmlanan yenilebilir enerji dretim alanlarinda ilgili
kurum ve kuruluslardan alinan izinler ve Enerji Piyasasi Dizenleme Kurumunca verilecek
lisans kapsaminda uygulamalar asagidaki esaslara gore yapilacaktir:

Daristay 6. Dairesinin 30.10.2020 tarih ve E.2016/2373-K.2020/14080 sayil Karari
uyarinca, imar planlari bu hikmdn yirdrlige girdigi tarihinden énce onaylanan
yenilenebilir enerji kaynakiarina dayall enerji lretim tesislerinin kapasite artisi icermeyen
imar plani degisiklikleri, ilgili kurum ve kuruluslarin gordsleri dogrultusunda ilgili
idaresince onaylanabilir. Yeni yatinm veya kapasite artisi taleplerinde asagidaki kriterlere
uyulacaktir:

e 6831 sayih “"Orman Kanunu” kapsaminda kalan alanlardaki yatinmlarin gerekli
izinler alinarak  oncelikli  olarak orman niteligini  kaybetmis alanlarda
gerceklestirilmesi esastir.

o Tanmsal tretim amacl korunmasi esas olan 5403 sayili Toprak Koruma Ve Arazi
Kullanimi Kanunu kapsaminda kalan tarim arazilerinde yapilacak olan yatirnmiarda

5403 sayili Kanun hikdmleri kapsaminda “tanm disi amagla kullanim izni’nin
alinmasi zorunludur.
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e Cevre dizeni planinda plaj-kumsal, sazlik-batakilik alan, jeolojik sakincali alan,
jeolojik ozellikleri nedeniyle korunacak alan, sulak alaniar, sulak alan koruma
bolgeleri, icme ve kullanma suyu koruma kusakilari ve yaban hayati koruma
gelistirme sahalarinda kalan alanlarda yapilacak uygulamalarda dniversitelerin
Hlgili  boliimlerince faaliyetin ¢evreye olabilecek olasi etkilerinin ve alinacak
onlemlerin aciklandigi ekosistem degerlendirme raporu hazirlanmasi zorunludur.
Bu alaniaraa ilgili mevzuat hikimleri ve ekosistem degerlendirme raporu
dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

e Planlama bdélgesi igerisinde bulunan kdltir ve turizm koruma ve gelisim
bolgesi/turizm merkezi, 6zel cevre koruma bolgesi, milli park, tabiat parki, tabiati
koruma alani, sit alani gibi ozel kanunlara tabi alanlarda 5346 sayill Kanun
kapsaminda gerceklestirilecek yenilenebilir enerji projelerine iliskin alt olgekli
planiar, ilgili mevzuatiar ve ilke kararlari ¢ercevesinde, alanin statistne uygun
olarak Kultir ve Turizm Bakanlgi veya Tabiat Varlikiarini Koruma Genel
Midtirldigiince onaylanir.

o Alt Olgekli planiarin jeolojik-jeoteknik etiit raporlarina uygun olarak hazirlanmasi
zorunludur.
8.18.7.2. 5346 sayili Yenilenebilir Enerji Kaynakiarinin Elektrik Enerjisi Uretimi

Amach Kullammina Iliskin Kanuna uygun olarak yapilmasi planianan yenilenebilir enerji
dretim tesislerinde, Enerji Piyasasi Dizenleme Kurumundan alinacak izin kapsaminda,
bolgesel olcekli yatinm karar niteligi tasiyan hidroelektrik santrallerde 10 Mw, rizgar
enerji santrallerinde 50 Mw, biyokiitle enerji santrallerinde 10 Mw, jeotermal enerji
santrallerinde 20 Mw, giines enerji santrallerinde proje alani 20 hektar veya 10 Mw ve
lizeri kurulu giclindeki tesisler icin c¢evre dizeni planinda dedisiklik yapilimasi
zorunludur. Kurulu giicl bu degerlerin altinda olan projelerde imar plani siiregleri, bu
planda belirlenen kriterlere uygun olarak ilgili idaresince sonuglandiriir.” hikimleri
dizenlenmistir.

KURUM GORUSLERI:

Manisa Il Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin 04.03.2024 tarih ve 13451218
sayih yazisinda; “...50z konusu basvuruya ait etit alanlari Caberburhan Mahallesi 121
ada 1 (6,845386 ha. Mutlak Tarm Arazisi olarak tespit edilen alan haric) parsel, 101 ada
7 parsel ve Serinyayla Mahallesi 101 ada 4 Parsel "Kuru Marjinal Tarim Arazisi” sinifinda
olup, ilgi yazi ekinde gonderilen belgeler incelenmis ve yerinde tespitler yapilmistir.
19.07.2005 tarih ve 25880 sayill Resmi Gazete'de yayimlanarak ydrdrlige giren 5403
sayill Toprak Koruma ve Arazi Kullammi Kanunu hikimlerine gdre belirtilen amag
dodrultusunda kullaniimasi 15.02.2024 tarih ve 06094 sayili verilen taahhiitnameye, DSI
2. Bolge Mdddrligd'ndn bila tarih ve E.54495999-754-4328376 sayill gords yazilari ile
hazirlatilan ve onaylanan Toprak Koruma Projesinde belirtilen tim hususlara uyulmasi,
vaziyet planinda koordinatiar ile belirtilen (121 ada 1 parsel) Mutlak Tarim Arazisi
sinifinda oldugu tespit edilen 6,845386 hektarlik alanin korunmasi sartiyla, ekte
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gonderilen vaziyet planinda belirtildigi lizere Dodus Cay ve Gida Maddeleri Uretim
Pazarlama Ithalat ve Ibracat A.S. tarafindan séz konusu parsellerde (Caberburban 121
ada 1 parsel, 101 ada 7 parsel ve Serinyayla Mahallesi 101 ada 4 parsel) "Toplam
49,487755 hektarlik 494.877,55 m ) alanda "Elektrik Enerjisi Uretimi Glic Tesisleri
(GES)" amach 2 "Imar Plani (1/5000 Olcekli Nazim Imar Plari ve 1/1000 &lcekli
Uygulama Imar Plan)" yapiimasi talebi Valiligimizce uygun  gorilmdstiir. "
denilmektedir.

Orman Genel Miidiirliigii Izmir Orman Bélge Miidiirliigii’'niin 05.01.2024 tarih
ve E-10590109 sayil yazisinda; “...B6lge Middirligimizce de uygun bulunan
inceleme raporuna gore; Manisa Iij, Alasehir Iicesi, Caberburhan Mahallesi, 101 ada 7
parsel ve 121 ada 1 parsel ile Serinkéy Mahallesi 101 ada 4 parsel numarall tasinmaziar
6831 sayill Orman Kanunu'nun 1. Maddesine gére Orman sayilmayan yerlerden oldugu
tespit edilmistir. ..." denilmektedir.

TCDD Genel Miidiirliigii 3. Bolge Miidiirliigiiniin 23.01.2024 tarih ve 781482
sayih yazisi ile; “Soz konusu alanin mevcut demiryolu hatti koridoruna bitisik oldugu
gordimds olup bu alanda Tesekkdlimdzce yirdtdlmekte olan herhangi bir projemiz
bulunmamakia birlikte isletme yapilan demiryolu hatti koridorunun zeminde ve planda
korunmasi, mulkiyet sinirlarimizin korunmasi ve hazirlanacak planda "TCDD Alam” olarak
belirtiimesi, mdilkiyvetimiz kullaniminda kisitlayici kararlar alinmamasi, hattimizin gdrdltd
haritalarinin olusturularak Belediye Baskanliginca veya sorumlu mahalli idaresince ses
perdesi vb. énlemlerin alinmasi, hattimizin altyapi stabilitesine, sanat yapilaring, lstyapi
malzemelerine, elektronik sistemlerine zarar vermeyecek, seyrisefer emniyetini, can ve
mal glivenligini olumsuz etkilemeyecek sekilde planlama yapiimas: ve bu kapsamda
tedbirlerin alinmasi gerekmektedir. Yansima ve kamasmalar nedeniyle seyrisefer
emniyetini saglayan ekipman ve tesislerin (levha, isikli uyar, hemzemin gegit vb.)
gordsindn etkilenmemesine dikkat edilmelidir. Hat alti-ustd gegislerde (boru, enerji
nakil hatti vs.icin ) 107 Numarali Genel Emire ve TS 13643 sayili standartta uygun
olarak, Kamu Kurum ve Kuruluslar, Belediyeler ile tgdncld sahislar tarafindan tapu
sicilinde irtifak hakki tesis edilmemek kaydiyla gegis izni Bolge Mdidirlligimiiz yetkisinde
olup Bolge Mdddrligiimiizden gerekli onaylar alinmaldir. Bahse konu kesimde
demiryolu hattimizda bulunan hidrolik sanat yapilarindan ara¢ gegisinin engellenmesine
yonelik tim tedbirlerin alinmasi ve hidrolik sanat yapilarinin hidrolik kapasitesini
olumsuz etkilemeyecek sekilde planlama yapiimas), Taskin ve Risubat Kontroli
Yonetmeligine riayet edilmesi, ayrica hattimizi kesecek ulasim amacl muhtemel gegisler
planianiyorsa "Demiryolu Hemzemin Gegitlerinde Alinacak Tedbirler ve Uygulama
Esaslari Hakkinda Yonetmelik'te belirtildigi tzere yeni bir hemzemin gegide miisaade
edilmeyecek olup bu gegisin alt, dst gegit veya viyadiik olmasi durumunda projelerinin
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hazirlanarak Tesekkillimize sunulmasi gerekmektedir. 641 nolu "Elektrifikasyon
tesislerinin bulundugu bolgelerde alinmasi gereken tedbirler ile uyulmasi gereken
kurallar ve tasima belgelerine yazilacak talimatiar’, "EN 50122-1 standardi”, "Elektrik
Kuvvetli Akim Tesisleri  Yonetmeligi" gbz ondinde bulundurulmalidir.  Yapilacak
calismalarda, 828 numarall tamimde belirtilen demiryolu koridor genislikieri ile giivenlik
mesafelerine uyulmasi, Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanliginin 13.11.2014 Kabul Tarihli
ve TS 11939/T3 sayili mecburi Standart Tebligine gore yanici, patlayici maddeler, can ve
mal glvenligi acisindan tehlike olusturacak tesislerde demiryolu emniyeti acisindan
gerekli givenlik mesafelerine uyulmasi, demiryolu altyapisinin emniyeti igin gerekii
tedbirlerin alinmasi gerekmektedir. Ayrica konu ile ilgili Deviet Demiryollar Tasimacilik
A.S. Genel Middirligi Izmir Bélge Miidirlidiinden alinan yazimiz ekindeki goriis
dogrultusunda hareket edilmesi..." seklinde goris bildirmistir.

Tarrm ve Orman Bakanhigi 4. Bolge Miidiirliigiiniin 04.01.2024 tarih ve
12642088 sayili yazisinda; “... Yapian inceleme neticesinde; soz konusu alanin 2873
sayilh Milli Parklar Kanunu kapsaminda yer alan korunan alanlarda (Milli Park, Tabiat
Parki, Tabiat Koruma Alani, Tabiat Aniti)) ve 4915 sayil Kara Avciligi Kanunu
kapsamindaki kisitl alanlarda (Yaban Hayati Koruma ve Gelistirme Alaninda) kalmadigi,
ilan edilmis Sulak Alan niteligi tasiyan yerler icerisinde bulunmadigi, Ulusal Biyolojik
Cesitlilik Envanter Izleme Projesi Manisa Ili'nin Karasal ve I¢ Su Ekosistemleri Biyolojik
Cesitlilik Envanteri Projesi kapsaminda soz konusu alanda endemik tespiti olmadigi
gordlmis olup "kuslara ve biyolojik cesitlilige zarar verilmeyecegi” ibaresinin imar
planlarina  islenmesi  kaydiyla bahse konu ¢alismalarin  yapimasinda Bolge
Miidiirligimiizce sakinca bulunmamaktadir. ..." denilmektedir.
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1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi
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Bu cercevede Manisa Ili, Alasehir Ilcesi, Caberburhan ve Serinkdy Mahallelerinde
kurulmasi planlanan GES projesi ile ilgili olarak Manisa Il Tarim ve Orman Miidirliginiin
04.03.2024 tarih ve 13451218 sayili “kuru marjinal tarim arazisi” olarak tanimlanan ve
5403 sayil Kanun uyarinca tarim disi kullanim izni verilen Caberburhan Mahallesi, 101
ada, 7 parsel, 121 ada, 1 parsel ve Serinkdy Mahallesi, 101 ada, 4 parseli kapsayan
yaklasik 15 hektarlik alanda GDZ Elektrik Dagitim A.S’nin 04.05.2023 tarih ve 28590
saylili yazisi ile verilen baglanti anlasmasi uyarinca toplam 13,5 MW kurulu gliciinde arazi
tipi GES kurulmasi amaciyla, CDP'nin 8.18.7.2 plan hiikmii uyarinca Izmir-Manisa
Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Planinin L21 plan paftasina
“yenilenebilir enerji tretim alani” semboliiniin eklendigi Izmir-Manisa Planlama Bdlgesi
1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi hazirlanmistir.



