CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

ADIYAMAN-SANLIURFA-DIYARBAKIR PLANLAMA BOLGESI
1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI
GEREKCE RAPORU

Toplu Konut Idaresi Baskanhdi’'min (Kentsel Yenileme Dairesi
Baskanhgi) 06.05.2024 tarihli ve 607548 sayili yazisi ile Sanhurfa I,
Viransehir Ilgesi, Yukari Sélenli ve Isaharabesi Mahalleleri sinirlari icerisinde
yer alan alanin; gecekondulasma egdilimlerinin 0Onlenmesi, konutsuz
vatandaslarin ucuz konut sahibi yapilmasi icin planl arsa ve bu arsalarda
konut Uretimi ve ¢cagdas oOzelliklere sahip modern standartlarda kentsel bir
alan olusturulmasi amaciyla Toplu Konut idaresi Baskanhigi’nin 15.08.2023
tarih ile 465485 sayili Oluru ile 159,13 hektar baytklikteki alanin “Sanhurfa
Ili, Viransehir Ilcesi Yukari Solenli ve Isaharabesi Mahalleleri 1 Nolu
Gecekondu Onleme Bélgesi” olarak ilan edildigi ve Sanlurfa ili, Viransehir
ilcesi, Yukar Sélenli ve Isaharabesi Mahalleleri sinirlari icerisinde bulunan
yaklasik 150 hektarlik alanin, TOKI tarafindan yuritilen “Ilk Evim Arsa”
Projesi kapsaminda planlanmasinin kararlastirildigi belirtilerek, s6z konusu
alanin Adiyaman-Sanliurfa-Diyarbakir Planlama Bdlgesi 1/100.000 d&lgekli
Cevre Duzeni Planinda “Kentsel Gelisme Alani ve Kentsel Servis Alani”
olarak dizenlenmesini kapsayan CDP Degisikligi teklifi dederlendirilmek
Uzere Bakanligimiza sunulmustur.

Yapilan inceleme sonucunda;

Kentsel Gelisme Alani olarak diizenleme yapilmasi talep edilen, TOKI
miulkiyetindeki Viransehir Ilgesi, iIsaharabesi Mahallesi 103 ada 1 parsel ve
104 ada 1 parsel nolu tasinmazlar ile Yukarigdlenli Mahallesi 110 ada 1
parsel, 114 ada 1 parselden olusan yaklasik 150 ha blyukligindeki alanin
Bakanhdimizca onayh Adiyaman-Sanliurfa-Diyarbakir Planlama Boélgesi
1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Planinda “Tarim Arazisi” ve “Cayir-Mera
Alan1” olarak dizenlenmis oldugu, alanin 1/5000 o6lgekli ve 1/1000 6lgekli
imar planlarinin bulunmadigi anlasiimistir.

Basvuru ekinde yer alan ve CDP degisikligi teklifi kapsaminda goz
onlne alinmasi gerekli gortlen kurum kurulus gorusleri incelendiginde;

- Planlama alanini kapsayan 159,13 hektar blUyukltkteki alanin Toplu
Konut Idaresi Baskanli§i'nin 15.08.2023 tarih ile 465485 sayili Oluru
ile “Sanliurfa Ili, Viransehir Ilgesi Yukar Sélenli ve Isaharabesi
Mahalleleri 1 Nolu Gecekondu Onleme Bélgesi” olarak ilan edildigi,

- Sanlurfa Valiligi (Il Tarim ve Orman Madurligi)’nin 22.06.2023 tarih
ve 10331858 sayili yazisinda ilgili alanlarin 24.02.2023 tarihli ve
32114 sayih Resmi Gazetede yer alan Olaganisti Hal Kapsaminda
Yerlesme ve Yapilagsmaya Iliskin Cumhurbaskanhgl Kararnamesine
istinaden Sanlurfa Il Milli Emlak Midirligiu’nin 12.04.2023 tarih ve
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E. 6179330 sayili yazisi ile mera vasfinin degistirilerek, arsa vasfi ile
hazine adina tescil edildigi bu sebeple alanlarin Il Tarim ve Orman
MUudarlaginin hikim ve tasarrufu altinda bulunmadiginin belirtildigi,

-21.02.2024 tarihinde onaylanan “Sanliurfa 1Ili, Viransehir Ilcesi
Yukarisélenli ve Isaharabesi Mahalleleri sinirlarinda yaklasik 152,92
ha alana ait Imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu”nda
planlama alaninin “Uygun Alan-2" olarak belirlendigi,

-BOTAS'In 16.05.2023 tarihli 2743217 sayill yazisinda, planlama
calismalarina konu alan igerisinde kurulusa ait mevcut veya planlanan
boru hatti ve tesis bulunmadigi,

- Karayollarn 9. Bolge Mudurliga’nin 24.05.2023 tarihli ve 1181982
saylili yazisinda, ilgili parsellerin bulundugu alanda “Viransehir Demirci
Il Yolu Projesi”"nin bulundudu, taslak kamulastirma alaninin yol
koridoru olarak ayrilmasi ve korunmasi, tesis insaatina baslaniimadan
once hazirlanacak imar plani ile Bélge Midirligine basvuru yapilarak
kurum gorusinln alinmasi gerektigi,

-DSI Genel Muadurlagi, GAP 15. Bélge Muadurlaginin 06.06.2023
tarinli ve 3495465 sayili yazisinda, planlama calismalarina konu
alanda sulama projesinin bulunmadigi, Yukarisélenli Mahallesinde
Arazi Toplulastirma projeleri kapsaminda tescil islemlerinin
tamamlandi§i, Isaharabesi Mahallesinde ise TOKI planlamasina
ayrilan alanin Arazi Toplulastirma calismalari kapsaminda proje
disinda birakilacadi ve planlamanin gergeklestirilecedi havzanin yeralti
suyu isletmesine kapali oldugu ve bu middetge yeralti suyu talebinde
bulunulmamasi kaydiyla planlama c¢alismalarinin yapilmasinda
sakinca bulunmadiginin belirtildigi anlasiimaktadir.

Mevcut Durum Plan Degisikligi Sonrasi
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Adiyaman-Sanliurfa-Diyarbakir Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli
Gevre Duzeni Plani'nin amag, ilke ve stratejileri ile Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nin cevre dizeni planlarinda degisiklik esaslarini diizenleyen 20.
Maddesi cercevesinde yapilan degerlendirmeler sonucunda saglkli kentsel
yasam alanlarinin olusturulmasi amaciyla alt 6lgekli planlama calismalarini
yonlendirmek lzere;

“Sanhurfa 1li, Viransehir Ilcesi Yukari Sélenli ve Isaharabesi
Mahalleleri 1 Nolu Gecekondu Onleme Bdlgesi” sinirlari igerisindeki “Ilk Evim
Arsa” projesine konu yaklasik 150 hektarlik alanin CDP'nin "5.1.1.3. Kentsel
yerlesik ve gelisme alanlarinda, konut alanlan ile egitim tesisleri, saglik
tesisleri, acik ve kapali spor alanlari, yesil alanlar, kamu kurum alanlar,
trafo vb. gibi sosyal ve teknik alt yapi alanlari ile ticaret alanlar, kiguk
sanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlari, konut disi kentsel cgalisma
alanlari v.b. gibi calisma alanlari yer alabilir.” plan hikmU uyarinca kentsel
yerlesme alanlari igerisinde konut digi kentsel galisma alani, galisma alani
gibi kullanimlarin da yer alabilecegi géz 6ninde bulundurularak o6lgegin
gerektirdigi cizim teknigi cergcevesinde, CDP'nin N 43 nolu paftasinda,
“Kentsel Gelisme Alanl” olarak dizenlenmesinin  uygun olacadi
degerlendirilmektedir.
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