CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

iZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI
CEVRE DUZENI PLANI DEGiSiKLiGi GEREKCE RAPORU

Demirci OSB Bolge Midirlaginin 17.11.2023 tarih ve 29 sayil yazisi ile Manisa
ili, Demirci Organize Sanayi Bolgesi alanina iliskin Izmir-Manisa Planlama
Boélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Planinda dizenleme yapilmasi talep
edilmigtir.

Demirci OSB Boélge Mudiarliginin 17.11.2023 tarih ve 29 sayili yazisinda;
Sanayi ve Teknoloji Bakanliginin (Sanayi Bodlgeleri Genel Muadarlaga)
10.06.20222 tarih ve 3741598/45 sayili yazisiyla Manisa ili, Demirci OSB'nin
yer secimi kesinlestirildigi belirtilerek Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000
Olcekli Cevre Diizeni Planinda diizenleme yapilmasi talep edilmistir.

Manisa 1Ili, Demirci OSB alanina iliskin yapilan incelemede;

Onayli Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni Planinda
genel arazi kullanim kararlar itibariyle “tarim arazisi” ve “orman alani” olarak
planlanan bdlge icerisinde yer aldigi,

izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Planinda yer
secimi kesinlesen yeni OSB’lere iliskin “8.2.1.3. Organize sanayi bélgelerinde,
OSB yer secim komisyonunca yer secimi yapilarak sinirlari kesinlesen alanlar
icin Bakanlikca bu planda degisiklik yapilir.” hikma bulunmaktadir

Uzerinde herhangi bir yapilasma bulunmadigi,

Yaklasik 84 hektar blyukliginde oldugu,

Manisa Ili, Demirci Ilgesi, Sevingler Mahallesi, 208 ada, 158, 159, 163 ve 177
parsellerden olustudu,

Demirci Ilce Merkezine 6 km mesafede oldugu,

Demirci-Selendi Yoluna cepheli oldugu,

Tasinmazlardan 208 ada, 158, 159 ve 163 parsellerde kayith yaklasik 67 hektar
blyUkligindeki tasinmazlarin kuru marjinal tarim arazisi vasfinda oldugu, 208
ada, 177 parselin mera vasfi tasidigi hususlar tespit edilmistir.

Yer secimi komisyonu calismalari kapsaminda Sanayi ve Teknoloji Bakanhginin
30.06.2020 tarihli ve 37419779-453.01-1691475 sayili yazisi ile goris talep
edilmis ve Genel Madirligimuzin konuya iliskin 23.09.2022 tarih ve E.198594
sayill yazisinda; “Ilgi yaziya konu alana iliskin yapilan inceleme sonucunda, séz
konusu alanin Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni
Planinda (CDP) genel arazi kullanim kararlari itibariyle “"Demirci Hisar Termal
Turizm Merkezi” sinirlari igerisinde “tarim arazisi” ve “orman alani” olarak
planlanan alanda yer aldi§i, Izmir Cevre ve Sehircilik Il Miidirlidi tescilli tabiat
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varliklari ve dogal sit envanterine gére 2863 sayili Yasa kapsaminda ilan edilen
dodal sit alani ve 2872 sayili yasa kapsaminda ilan edilen Ozel Cevre Koruma
Boélgesi sinirlari disinda kaldigi tespit edilmistir. CDP’de yer secimi kesinlesen
yeni OSB’lere iliskin "8.2.1.3. Organize sanayi bélgelerinde, OSB yer secim
komisyonunca yer secimi yapilarak sinirlari kesinlesen alanlar icin Bakanlik¢a bu
planda degisiklik yapilir.” hiitkm( bulunmaktadir.

Turizm merkezleri igerisinde gergeklestirilecek uygulamalara iliskin CDP’nin 7.
Genel Hikimler bashgr altinda "“7.7. Kiltir ve turizm koruma ve gelisim
bélgeleri ve turizm merkezlerinde bu planla yeni kullanim karari getirilmemis
olup, bu alanlarda, resmi kurumlarca verilmis olan, bu plana altlk teskil eden
kurum gérdsleri, onayli planlar, ulusal mevzuat ve taraf oldugumuz uluslararasi
s6zlesmeler ile koruma altina alinarak koruma statisi kazandirilmis alanlar,
orman alanlari ve tarim alanlari islenmistir. Bu alanlarda, Kudltiur ve Turizm
Koruma ve Gelisim Bélgelerinde ve Turizm Merkezlerinde Imar Planlarinin
Hazirlanmasi ve Onaylanmasina Iliskin Yénetmelikte tanimlanan, ydirtiirliikte
bulunan veya ylirirlige girecek olan her &6lcekteki planlar gecerlidir.” genel
hikmd ile 8.3. Kaltur ve Turizm Koruma Ve Gelisim Bblgeleri ve Turizm
Merkezleri baslgi altinda “'8.3.1. Bu planla belirlenen arazi kullanimlarina uygun
olarak 2634 sayill Turizmi Tesvik Kanunu ve ilgili yénetmelikleri uyarinca
onaylanmis veya onaylanacak olan planlarinda yapilasma kosullar
belirlenecektir.” uygulama hikmda dizenlenmistir.

Diger yandan yer secimine konu tasinmazlar arasinda yer alan mera vasifli
alanlarin 4342 sayili Mera Kanunu kapsaminda tahsis amacinin dedistirilmesi
gerekmektedir.

Bununla birlikte OSB kurulmasi igin 6énerilen alanin Demirci sehir merkezine 6
km, Manisa Il merkezine 173 km. mesafede oldudu, atik sularin ne sekilde
bertaraf edilecegine dair acik bir bilgi bulunmamakla birlikte ilgede mevcut
sanayicilerin kurmus oldugu kooperatif binyesinde bir sivi atik aritma tesisi
bulundugu ifade edilmektedir. Bilindigi (zere; 0SB ydénetimleri, Cevre
Kanunu'nun 11 inci maddesi kapsaminda atiksu altyapi sistemlerinin kurulmasi,
bakimi, onarimi ve isletiimesinden sorumlu olup; bu sorumluluklarini anilan
Kanun'un 11 inci ve Gegici 4 (ncli maddesi kapsaminda yerine getirmekle
yukumliddrler.  Bu  itibarla; Demirci Organize  Sanayi  Bdlgesi'nden
kaynaklanacak atiksularin nihai asamada ilcede mevcut sanayicilerin kurmus
oldugu kooperatif binyesinde bulunan atiksu aritma tesisine verilmesi
planlaniyorsa, bu atiksularin hem miktar hem de kirlilik ylkl acisindan mevcut
AAT'nin isleyisine olumsuz etki edip etmeyecegi konusunun ilgili taraflarca bir
araya gelinerek masaya yatirilmasi, herhangi bir sikinti yasanmayacagina
kanaat getiriimesi ve bu konuda mutabik kalinmasi durumunda, taraflar
arasinda OSB'den kaynaklanacak atiksularin kabul edilecegine dair bir protokol
yapilmasi, baglantinin mimkin olmamasi halinde ise éneri OSB alaninda yer
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alacak olan tim faaliyetlerden kaynaklanacak atiksulari aritabilecek bir aritma
tesisi planlanmasi, gerekli gérilmesi durumunda 6n aritma sartininin
saglanmasi, aritma tesisi ile OSB icerisinde kurulacak isletmelerin es zamanli
olarak isletmeye alinmasi ve kurulacak olan tum isletmelerin gerekli izin ve alt
yapillarinin 2872 sayili Cevre Kanunu ve bu Kanuna bagli olarak c¢ikartilan
yonetmeliklere uygun olarak gergeklestiriimesi gerekmektedir.

Bu kapsamda kurulmasi planlanan OSB alanina iliskin atiksu aritma tesisleri ile
ilgili yukarida yer alan aciklamalara uyulmasi kosuluyla, 4342 sayili Mera
Kanunu kapsaminda Il Mera Komisyonundan tahsis amacinin dedistirilmesi
sonrasinda, CDP’nin 8.2.1.3 plan hiikmi dogrultusunda Izmir-Manisa Planlama
Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda dedisiklik yapiimak (izere
gerekli bilgi ve belgelerle Genel Mudirligimize iletiimesi ve alanin “"Demirci
Hisar Termal Turizm Merkezi” sinirlari icerisinde yer almasi nedeniyle diger
planlar kapsaminda yapilacak is ve islemler igin ise Kiltir ve Turizm Bakanligina
basvurulmasi gerekmektedir.” seklinde dederlendirme yapilimistir.

Bununla birlikte 30.01.2021 tarih ve 31380 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
29.01.2021 tarih ve 3456 sayih Cumhurbaskani Karari ile planlama bdlgesi
icerisinde yer alan Manisa Demirci Hisar Termal Turizm Merkezinin statlsi iptal
edilmis ve bahse konu alanda turizm merkezi sinirlarinin kaldirilmasina iliskin
Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani Degisikli§i
Bakanligimizca 08.09.2023 tarihinde onaylanmistir. Sonug olarak OSB alaninin
mevcut kosullarda Ust olgekli planlar bakimindan Bakanhdimiz gorev alaninda
kaldigi anlasiimistir.

KURUM GORUSLERI:

1-Tarim ve Orman Bakanhginin 28.05.2021 tarih ve 1448351 sayili
yazisi: Manisa ili, Demirci Ilgesi, Sevingler Mahallesi icerisinde yer alan 208
ada, 158, 159 ve 163 nolu parsellerde kayith toplam 67,428055 hektar
yuzélcimld “kuru marjinal tarim arazisi” vasfi tasiyan alanda Uzerinde OSB
kurulmasi amaciyla 5403 sayili Kanunu’nun 13. Maddesi gergevesinde tarim disi
kullanim izni verildigi ifade edilmektedir.

2-Manisa Valiliginin (Il Tarim ve Orman Miidiirliigii) 14.01.2022 tarih ve
4152064 sayih yazisi: Manisa Ili, Demirci Ilgesi, Sevincler Mahallesi 208 ada
177 parsel numaralh 165.851,09 m lik Mera vasifi tasinmazin tamaminda
"Organize Sanayi Bdlgesi" yapmak amaciyla, 2 4342 Sayili Mera Kanununun 14
Uncl maddesinin (i) bendi hikm{ geregi tahsis amacinin degistirilerek Hazine
adina tescil edilmesi talebinin Valilik Makaminin 12.01.2022 tarih ve 4101537
saylli Oluru ile uygun goérildigua ifade edilmektedir.
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3-Manisa Orman Boélge Midiirliigii Demirci Orman Isletme
Midiirliigiiniin 16.07.2021 tarih ve 393818 sayili yazisi: Manisa Ili,
Demirci Ilgesi, Sevincler Mahallesi, 208 ada, 177 parselin Orman Genel
Mudarligu, Kadastro ve Milkiyet Daire Baskanhdinin 13.04.2015 tarihli ve
2015/1 nolu tamimde yer alan 5. Maddesinin 2. Fikrasina goére “Orman
Sayillmayan Alanlardan oldugu”, devlet ormani ile bir sinirt bulunmadidi igin
“organize sanayi bodlgesi” yapmak amaciyla tahsis amacinin degistirilmesinde
sakinca olmadigi ifade edilmektedir.

Cevre dizeni planlarinda degisiklik yapilmasina iliskin gerekceler, Mekansal
Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 20. maddesinde “(2) Cevre dizeni plani ana
kararlarini, sdrekliligini, bitinligd bozmayacak nitelikte, plan degisikligi
yapilabilir. Cevre dizeni plani degisikliklerinde; a)Kamu yatirimlarina,
b)Cevrenin  korunmasina, c)Cevre  Kkirliliginin ~ énlenmesine,  ¢)Planin
uygulanmasinda Kkarsilasilan gdlclikler ve maddi hatalarin giderilmesine,
d)Degisen verilere badl olarak planin glncellenmesine dair yeterli, gecerli ve
gerekceleri acik olan, altyapi etkilerini degerlendiren raporu iceren teklif ve
talepler; idarece planin temel hedef, ilke, strateji ve politikalari kapsaminda
teknik ve yasal cercevede dedgerlendirmeye alinarak sonucglandirilir.” seklinde
dizenlenmigtir.

Cevresel Etki Dederlendirmesi izin ve Denetim Genel Midirliginin 21.12.2022
tarih ve 5297301 sayili yazisi ekinde yer alan “Mekansal Planlama Sektérine
Dair SCD Siurecinde Uygulanacak Usul ve Esaslar” ile mekansal planlama
sektdériinde yapilacak plan degisikliklerinin hangilerinin SCD Ydnetmeliginin
Gegici 2. Maddesinde belirtilen degisiklikler kapsaminda olmadigi belirlenmistir.
Mekansal Planlama Sektérine Dair SCD Sdrecinde Uygulanacak Usul ve
Esaslarin “1.3. Dava evvel SCD sdreci farkli sektérel plan/programlar
cercevesinde ylritilmis olan mekansal planlama degisiklikleri veya 300 ha’dan
kiiclik alani kapsayan arazi kullanim karari degisikligini iceren plan/program
degisiklikleri ile plan hikimleri degisiklikleri” maddesi uyarinca 300 hektardan
klglik plan degisiklikleri SCD Yonetmeligi Gegici 2. maddesi kapsami disinda
tutulmustur. Plan degisikligine konu alanin blyukltiga itibariyle s6z konusu CDP
Degisikliginin SCD Yonetmeliginin Gegici 2. Maddesi kapsami disinda kaldigi
degerlendirilmistir.

14.06.2014 tarihli Mekéansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 20. maddesinin 2.
fikrasinin (a) ve (d) hiUkUmleri cercevesinde vyapilan dederlendirmeler
sonucunda; Sanayi ve Teknoloji Bakanliginin (Sanayi Bolgeleri Genel
Mldaurligd) 10.06.20222 tarih ve 3741598/45 sayili yazisi ile yer secimi
kesinlesen Demirci OSB’ye iliskin Izmir-Manisa Planlama Bdlgesi 1/100.000
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Olcekli Cevre Diizeni Planinin 8.2.1.3 uygulama hikmi dogrultusunda, yaklagik
84 hektar blyitkligindeki alanin izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000
Olcekli Cevre Dizeni Planinin J21 paftasinda “organize sanayi bélgesi” olarak
diizenlendigi izmir-Manisa Planlama Bodlgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni
Plani Degisikligi hazirlanmistir.

Sekil-1: CDP Degisikligi



