CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

MALATYA-ELAZIG-BINGOL-TUNCELI PLANLAMA BOLGESi 1/100.000
OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI GEREKCE RAPORU

Kuluncak Belediye Baskanlidi (Fen Isleri Mudarligi)'niin 07.12.2023 tarihli ve
E-21903750-000-1097 sayil yazisi ile Malatya Ili, Kuluncak Ilgesi, Bahcelievler
Mahallesinde eski parsel numaralari 1945, 2048 ve 2510 olan ve tapunun 104
ada 171-172-173-174-175 yeni numaral parsellerinde kayitli yaklasik 7 hektar
blyukligindeki alanin depremden zarar goren vatandaslar icin konut amagli
afet alani olarak ve 104 ada 159, 157, 228 yeni numaral parsellerinde kayitl
yaklasik 40 hektar buydkligindeki alanin Belediye Calisma Alani olarak
diizenlenmesi amaciyla; Toplu Konut Idaresi Baskanldi (Imar ve Planlama
Dairesi Baskanligi)’'nin  15.12.2023 tarihli ve E-18010177-145.04[44.14]-
530322 sayili yazisi ile de Kuluncak Ilcesinde afet konutu ve sosyal konut
projesi kapsaminda degerlendiriimek Uzere iskdn alani ilan edilen, Toplu Konut
Idaresi Baskanligina ait Bahgelievler Mahallesi, 104 ada 172, 173, 174, 175,
203, 204, 205, 206, 207 parselleri kapsayan alanin Cevre Duzeni Planinda
“Kentsel Gelisme Alani” olarak dizenlenmesi amaciyla Malatya-Elazig-Bingol-
Tunceli Planlama Bodlgesi 1/100.000 o6lgekli Cevre Duzeni Plani'nda (CDP)
degisiklik yapilmasi talep edilmektedir.
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104/204

Toplu Konut Idare5| Baskanllgl Taraﬂndan Talep Edilen Alan

Yapilan incelemede CDP Degisikligi teklifine konu alanin Malatya-Elazig-Bingol-
Tunceli Planlama Bdlgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’'nda (CDP) arazi
kullanim kararlari bakimindan “tarim arazisi” ve “sulama alani” olarak tanimh
alanda kaldigi belirlenmistir.

. v s e e CArI LOje
- RO, Ve 90V 88 W', 9
. 0. @ 46 o 00 ¥ oo &e'e
. D I I ..
- ¢N 10 A'Fe 9,°919A L L
D D I Y o« o ou|le
........................... e o
. R A I T IS
- * » L 59 65® L I Yo o
YR SETTIT N ST 0 GO N N AT S VR L S . .
. . D L IS T
. ' 99, 09 97090 ¥ ¥ 0190 0390
L I WO A9 9. 6.9 4.'C ¢ 0'eYe ©
. .. D Y
. 0 » D S T S
.. . D I T T T
------ - 5 . 9 0 09 b ¢iNTEYO S
\ T ATS . L - .-
R I S . - . .
DS Y v o8 A » - . »
;'v.‘.l’ ~ - -
LR A L e e . -
L R R e . - A .
I ) . (
LI R T S e . - 4
el o v A e » . A
. Ve A S - .
.. R .
.. . L - ’
®:r B A . ~ . /9,
@ W' @ . A..‘;.-Y
..o 4 0
Aa My X ) L T D 4
.o e e w
.. » r
«- . e o afe o

Talebe konu aIanIarm C_;DP’dekl Durumu

2/6



CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

CDP'nin "2. Genel Hikimler” bashgi altinda "44. Bu plan kapsamindaki alanlarda,
7269 sayill Umumi Hayata Mdiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle
Yapilacak Yardimlara Dair Kanun uyarinca hak sahibi afetzede ailelere kalici konut
yapilmasi amaciyla AFAD tarafindan “Afetzede Yerlesim Alani” olarak belirlenen
alanlarda yapilacak alt 6lcekli planlar; bu planin koruma, gelisme ve planlama
ilkeleri, niifus kabulleri ve cevre imar bltinligld cercevesinde, ilgili kurum ve
kurulus goérdsleri dogrultusunda ilgili idaresince dederlendirilerek, bu planda
degisiklik yapilmaksizin onaylanabilir. Onaylanan planlar sayisal ortamda veri
tabanina islenmek lizere Bakanliga génderilir.” hikmU uyarinca AFAD tarafindan
“Afetzede Yerlesim Alani” olarak belirlenen alanlarda yapilacak alt 6élgekli planlar
cevre dizeni planinda degisiklik yapilmaksizin ilgili kurum ve kurulus gorusleri
dogrultusunda ilgili idaresince dederlendirilerek onaylanabilmektedir.

CDP’'nin “"27. Bu plan ile belirlenen kararlarin yani sira ihtiyac olmasi halinde
glvenlik, saglik, egitim vb. gibi sosyal donati alanlari, bliylik kentsel yesil alanlar,
kent veya bélge/havza butinitne ydénelik her turli atik bertaraf tesisleri ve
bunlarla entegre geri kazanim tesisleri, aritma tesisleri, sosyal ve teknik altyapi,
belediye hizmet alani, mezbaha, amacl imar planlari; CED Yénetmeligi
kapsaminda kalanlar icin “Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu” veya "Cevresel
Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir” kararinin bulunmasi, CED Yénetmeligi
kapsami disinda olanlar igin ise ilgili kurum ve kuruluslarin géruslerine uygun
olarak bu planda degisiklige gerek olmaksizin, ilgili idaresince hazirlanir ve
onaylanir. Onaylanan planlar sayisal ortamda Bakanliga génderilir. S6z konusu
tesisler/tesis alanlari amaci disinda kullanilamazlar.” hikm( uyarinca belediye
hizmet alani amacl imar planlarn cevre dizeni planinda degisiklik yapilmaksizin
ilgili kurum ve kurulus goérisleri dogrultusunda ilgili idaresince dederlendirilerek
onaylanabilmektedir.

Diger yandan yapilan incelemede CDP Degisikligi talebine konu toplam alan
bayldkligla (52 ha) g6z o6ninde bulunduruldugundan CDP Degisikligi yapilmasi
gerektigi degerlendirilmektedir.

Kuluncak Belediye Baskanliginin 07.12.2023 tarihli ve E-21903750-000-1097
saylll yazisinin ekinde iletilen teklif dosyasinda yapilan incelemede; Malatya
Valiliginin (Il Tarim ve Orman Midurligd) 28.12.2021 tarihli ve 3922680 sayili
yazisi ile "s6z konusu alanda ydritiulmek istenen ilave imar plani icin 4342 sayili
Mera Kanunu’nun 14. Maddesi (d) bendi kapsaminda tahsis amaci degisikligi
talebinin Il Mera Komisyonu’nun 29.05.2018 tarihli ve 2018/10-16 sayili karari ile
uygun gordldigd; 2018/8 sayill Genelge kapsaminda Cumhurbaskanligi
tarafindan uygun géris verilmesi (zerine Valilik Makami onayina sunuldugu ve
Valilik Makaminin 11.02.2021 tarih ve E.431251 sayili Olur'u ile kabul edildigi;
teknik ekip tarafindan hesaplanan 348.951,25 TL tutarindaki 20 yillik ot bedeli
yatirildigina dair dekontun ibrazi (izerine ‘bahse konu alanin talep yazisi ekindeki
krokide belirtildigi sekilde hazine adina ilave imar plani disinda baska bir amacla
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kullanilamaz’ serhli tescili ve Kuluncak Belediye Baskanldi adina tahsisi icin
Malatya Cevre, Sehircilik ve Iklim Dedisikli§i Il Midiirligiine bildirildigi” ydniinde
gorisu iletilmistir.

14 Haziran 2014 tarihli Mekansal Planlar Yapim Yodnetmeligi Ek1¢ Cevre Diizeni
Plani Goésterimlerinin Aciklamalar Boélimunde "6.Kentsel Servis Alani: Belediye
hizmet alani, kamu hizmet alani, konut disi kentsel calisma alani, toplu isyerleri
ve kiclk sanayi sitesi alanlarinin yer aldigi kentsel élcekte calisma alanlaridir.”
olarak tanimlanmakta olup bu kapsamda belediye hizmet alanlari, cevre dizeni
planlarinda kentsel servis alani olarak tanimh alanlarda vyuruatilebilecek
faaliyetlerdir.

Diger yandan Toplu Konut Idaresi Baskanli§i (Imar ve Planlama Dairesi
Baskanligi)'nin 15.12.2023 tarihli ve E-18010177-145.04[44.14]-530322 sayili
yazisi ile kentsel gelisme alani olarak dizenlenmek (zere talep edilen
Bahgelievler Mahallesi, 104 ada 172, 173, 174, 175, 203, 204, 205, 206, 207
parselleri kapsayan alanin 7452 sayili Olaganisti Hal Kapsaminda Yerlesme ve
Yapilasmaya lliskin Cumhurbaskanliyi Kararnamesinin Kabul Edilmesine Dair
Kanun kapsaminda kesin iskan alani olarak belirlenen alan icerisinde kaldigi
tespit edilmistir. Nitekim 7452 sayih Kanun'un "“Yerlesme ve yapilasma
hususunda alinan tedbirler” bashg altinda;

"MADDE 2- (1) 6/2/2023 tarihinde vuku bulan depremler dolayisiyla genel hayata
etkili afet bolgesi olarak kabul edilen yerlerde, afetten etkilenenlerin gecici veya
kesin iskdn alanlari; fay hattina mesafesi, zeminin elverisliligi, yerlesim
merkezine yakinligi gibi kriterler gézetilerek, Afet ve Acil Durum Yénetimi
Baskanliginin yeni yerlesim yerlerinin tespitine iliskin gérev ve yetkileri sakli
kalmak kaydiyla, Cevre, Sehircilik ve Iklim DedisikliGi Bakanlidinca resen
belirlenerek ilgili kurumlara bildirilir. Bu belirleme yapilirken gereklilik bulunmasi
halinde, 25/2/1998 tarihli ve 4342 sayili Mera Kanunu ile 31/8/1956 tarihli ve
6831 sayili Orman Kanununun ek 16 nci maddesinde belirtilen alanlar ile
yerlesme ve yapilasma icin zorunluluk bulunan ekli (1) sayili kroki ve koordinat
listesinde yer alan orman vasifli alanlar, zeytinlik ile zeytinlik sahalari da
kullanilabilir. (Ek cumleler: 14/7/2023-7456/25 md.) Bu cimleyi ihdas eden
maddenin ylrdrltk tarihi itibari ile henlz yer segimi tamamlanmamis kdylerde ve
kirsal o6zellik goésteren alanlarda,; zorunluluk durumunda ve uygun baska yer
bulunamamasi halinde hak sahibi basina 1.000 metrekareyi ge¢memek Uzere
ilave orman vasifli alanlar da kullanilabilir. Gecici veya kesin iskdn alanlarinda
26/1/1939 tarihli ve 3573 sayili Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerinin Asilattiriimasi
Hakkinda Kanunun 20 nci maddesi hiklimleri uygulanmaz. Bu alanlar icinde
kalan tasinmazlar (zerindeki binalarin asgari levazim bedeli ile agacglarin ve sair
muhdesatilarin bedeli; 4/11/1983 tarihli ve 2942 sayili Kamulastirma Kanununun
19 uncu maddesinde yer alan sinirlamaya tabi olmaksizin muhdesat sahiplerine
odenir.
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(4) K6y yerlesme alanlari dahil belirlenen kesin iskdn alanlarinda ve mevcut
kentsel alanlarda, Cevre, Sehircilik ve Iklim Dedisikligi Bakanli§inca onaylanacak
plan ve imar uygulamalari beklenmeksizin, jeolojik etit raporu ve zemin etlt
raporu dogrultusunda Cevre, Sehircilik ve Iklim Dedisikli§i Bakanli§inca
onaylanacak vaziyet planina ve dizenlenecek yapi ruhsatina gbére uygulama
yapilir. Bu alanlarda Cevre, Sehircilik ve Iklim Dedisikligi Bakanlhdinca onaylanan
plan ve parselasyon planlarinda, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Imar Kanununun
plan ve parselasyon ile ilgili islemlerindeki aski, ilan, itirazlara iliskin hikimleri
uygulanmaz. Bu alanlarda tasinmaz mdulkiyeti veya imar haklari kismen veya
tamamen baska bir alana aktarilabilir. Bu haklar takas ve trampa islemlerine
konu edilebilir. Plan, parselasyon, yapi ruhsati, tasinmaz mdulkiyeti veya imar
haklarinin aktarilmasi, takas ve trampa islemleri ve bu islemler nedeniyle
diizenlenen kagitlar damga vergisi, resim, har¢ ve harcamalara katiima
paylarindan midstesnadir. Bu islemler nedeniyle (icret, déner sermaye (creti ve
herhangi bir ad altinda bedel alinmaz.” hukumleri yer almaktadir.

Bu cercevede Kuluncak Belediye Baskanhd (Fen Isleri Muadirligi)’niin
07.12.2023 tarihli ve E-21903750-000-1097 sayili yazisi ve Toplu Konut Idaresi
Bagkanligi (Imar ve Planlama Dairesi Baskanhgi)’'nin 15.12.2023 tarihli ve E-
18010177-145.04[44.14]-530322 sayih yazsi ile iletilen talebi Uzerine CDP
hiklimleri ve talep konusu alan blytkligli de g6z 6nlinde bulundurularak
Malatya 1Ili, Kuluncak Ilcesi, Bahcelievler Mahallesinde tapunun 104 ada
171,172,173,174,175,203,204,207 yeni numarall parsellerinde kayith yaklasik
12 hektar blyukligindeki alanin depremden zarar goéren vatandaslar icin konut
amacl afet alani olarak planlanmak Uzere “kentsel gelisme alani”, 104 ada 159,
157, 228 yeni numarali parsellerinde kayith yaklasik 40 hektar buyutkligindeki
alanin ise belediye hizmet alani olarak dizenlenmesi amaciyla “kentsel servis
alani” olarak diizenlendigi K39 plan paftasini kapsayan Malatya-Elazig-Bingol-
Tunceli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani Dedisikligi
hazirlanmigtir.
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CDP Degisikligi

Diger yandan CDP'nin "2. Genel Hikimler Bashgi” altinda yer alan "8. Bu
plandan 6lctu alinarak uygulama yapilamaz. Bu plan, bu plan ile belirlenen
kentsel yerlesme alanlarinin tamaminin yerlesime acgilacagini géstermez. Planda
yer alan arazi kullanim kararlarinin sinirlari, alt élgekli planlama c¢alismalarinda
ilgili kurum ve kuruluslarin goérisleri dogrultusunda ve bu plandaki niifus
kabullerine gére belirlenen alansal biyiikligli asmayacak sekilde dogal, yapay
ve yasal esikler cercevesinde kesinlesir.” hukmui uyarinca CDP ile belirlenen
arazi kullanim kararlarinin sinirlarinin, alt délgekli planlama galismalarinda ilgili
kurum ve kuruluslarin goérisleri dogrultusunda ve CDP’deki nifus kabullerine
gore belirlenen alansal blylkliglu asmayacak sekilde dogal, yapay ve yasal
esikler cercevesinde kesinlesmesi gerekmektedir.

Ayrica CDP’de "18. Planlama Bdlgesinde “Afet Bdlgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Ybénetmelik” hidkamleri gecgerli olup yapilacak 1/1.000 O&lgekli
uygulama imar planlarinda jeolojik ve jeoteknik etlt hazirlanmasi zorunludur.”
ve “19. Jeolojik acidan sakincali alanlarda gerceklestirilecek uygulamalarda,
1/1.000 élgekli uygulama imar planina esas jeolojik-jeoteknik etit calismasi
kapsaminda risk yaratan tim unsurlarin her birinin ayrintili olarak arastirilmasi
ve ozellikle ylizey faylanmasinin tehlike zonu (fay-tampon bélge) olusturup
olusturmayacadina karar verilmesi zorunludur.” hikamleri bulunmakta olup alt
Olgekli planlama calismalarinin imar planlarina esas olarak yapilacak olan
jeolojik ve jeoteknik etlit calismasina uygun olarak yUritilmesi gerekmektedir.
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