CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

IZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE
DUZENI PLANI DEGISIKLIGI GEREKCE RAPORU

Norm Ziraat Tarim Uriinleri Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. vekili Sehir Plancisi
Mustafa HOSAFCI'nin 12.10.2023 tarih ve 7642252 kayit numarall dilekgesi
ile Manisa Ili, Salihli Ilcesi, Ortakéy Mahallesi 112 ada, 12 parselde toplam
30.6 MW (30.600 kW) kurulu glcinde gines enerji santrali kurulmasi
amaciyla Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Planinda degisiklik yapilmasi talep edilmistir.

Yapilan inceleme sonucunda planlama calismasina konu alanin;
eizmir-Manisa Planlama Bdlgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Planinda
genel arazi kullanim kararlar itibariyle “tarim arazisi” olarak tanimlanan
bélge icerisinde yer aldigi,

e Yaklasik 38.4 hektar blyikliginde oldugu,

eGDZ Elektrik Dagitim A.S tarafindan 27.03.2023 tarih ve 19719,
27.03.2023 tarih ve 19720 ve 27.03.2023 tarih ve 19721 sayili yazilar ile
siras! ile Norm Civata San ve Tic. A.S'ye 12.600 kW, MS Vida Makine San ve
Tic. A.S.'ye 5.000 kW, Norm Salihli Vida ve Civata Makine San ve. Tic.
A.S'yye 13.000 kW kurulu gicinde arazi tipi GES kurulmasi amaciyla
Elektrik Piyasasinda Lisanssiz Elektrik Uretimine Iliskin Y®netmeligi
cercevesinde cagri mektubu verildigi hususlari tespit edilmistir.

Kurum Goriisleri:
Manisa Valiligi Il Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin 26.10.2023 tarih ve

11767355 sayih yazisi: "...S6z konusu basvuruya ait 112 ada, 12 parsel
"Kuru Marjinal Tarim Arazisi” sinifinda olup, 19.07.2005 tarih ve 25880 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanarak ydirirlige giren 5403 sayili Toprak Koruma
ve Arazi Kullanimi Kanunu hikimlerine gére belirtilen amac¢ dogrultusunda
kullanilimasi, 20.10.2023 tarih ve 27527 sayili verilen taahhiitnameye, DSI
2. Bélge Midirliugi'nin 27.04.2023 tarih ve E-54495999-622.02-3383242
sayili géris yazilari ile hazirlatilan ve onaylanan Toprak Koruma Projesinde
belirtilen tim hususlara uyulmasi sartiyla, ekte génderilen vaziyet planinda
belirtildigi tzere 112 ada/12 parsel, toplam 38,4703 hektar bliylklikte olup,
belirtilen alanlar lGzerinde, Norm Salihli Vida ve Makine San. ve Tic. A.S.
(13000 kW) tarafindan A ile gésterilen "Toplam Panel Alani:107.492,00 m2,
Norm Civata San. ve Tic. A.$5.(12.600 kW) B ile gbsterilen "Toplam Panel
Alani:97.187,00 m2, MS Vida Makine San. ve Tic. A.S.(5.000 kW) C ile
gosterilen "Toplam Panel Alani:37.178,00 m2 olmak lzere "Toplam GES
Panel Alani:241.857,00 m?2, "Toplam Koruma Bandi
Alani(A+B+C):13.770,00m?, "Idari Bina (3adet):300,00 m2", "Teknik Alt
Yapi Alani:1.001,00 m?", "Trafo Alani(17 adet):289,00 m?", "Fosseptik:27.00
m?", "Bekc¢i Kuliibesi:27.00 m?", "Otopark Alani: 294.00 m?", "Yol
Alani:3.761,00 m?" olmak parselin 26.1326 hektar (261.326,00m2)
biyiikliikteki kismi (zerinde "Lisansiz Elektrik Enerjisi Uretimi Giig
Tesisleri(GES)" amacli 1/5000 éicekli Nazim Imar plani ve 1/1000 6lcekli
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Uygulama imar plani yapiimasi ValiligGimizce uygun gérilmdistir. Parselin geri
kalan 9.826,88m? (0,982688 hektar)lik kisminin "Zeytinlik", 2.173,00 m?lik
kisminin "Mezarlik", 96.416,55 m?"lik kisminin "EGim ve Dere" 14.961,00
m?2lik kisminin "Tarimsal Niteligi Korunacak Alan" olarak ayrilarak toplam
123.376,55 m=2 alanin plan disi alan olarak ayrilmasi, parselin kuzey
dogusunda bulunan zeytin agaclarinin korunarak kesilmemesi ve belirtilen
alanin cins degisikligi islemi yapilarak arsa vasfina déndstirilmemesi, ayrica
parselde bulunan 2000 yilinda izinsiz yapilan 40,00 m? ve 2008 yilinda izinsiz
yapilan 50,00 m? blylikliikteki 2 adet su deposunun izinlendirilebilmesi icin
basvuru yapilmasi, basvuru yapilmamasi halinde ise kaldirilarak topragin
tarim arazisine cevrilmesinin saglanmasi ve Mddirligimize bilgi verilmesi
gerekmektedir. ..." denilmektedir.

DSI 2. Bélge Miidiirliigiiniin 27.04.2023 tarih ve 3383242 sayih
yazisi: "..Yapilan inceleme neticesinde; 1-S6z konusu parselin bulundugu
sahada Idaremize ait mevcut ve mutasavver herhangi tarla ici gelistirme
projesi ve sulama tesisi bulunmamaktadir. Ayrica, Kurumumuzca insa
edilmis gélet ya da barajlarin su toplama havzalarinda yer almamaktadir. ..."”
denilmektedir.

Manisa Il Kiiltiir ve Turizm Midiirliigiiniin 21.06.2023 tarih ve
3918939 sayili yazisi: “...bahse konu alanda Midirligimdizce yapilan
inceleme neticesinde; Kurumumuz mevzuati agisindan (2863 ve 2634 Sayili
Kanunlar) herhangi bir sakinca bulunmamaktadir, ancak yapilacak her tdrli
insai ve fiziki midahale sirasinda kdltir varligina rastlanmasi halinde 2863
sayill Kualtir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununun haber verme
zorunluluguna iliskin 4. Maddesi uyarinca calismalar durdurularak dc¢ giin
icinde Miize Midiirliigiine veya Miilki Idare Amirligine haber verilmesi yasal
zorunluluktur.” denilmektedir.

Izmir Orman Bdlge Miidiirliigiiniin 15.05.2023 tarih ve 8108061
sayilll yazisi: “..Bélge Midirligimizce de uygun bulunan inceleme
raporuna gére; Manisa Ili, Salihli Ilcesi, Ortakéy Mahallesi, 112 ada, 12
parselde numarall tasinmaz, 6831 sayili Orman Kanununun 1. maddesine
gore orman sayilmayan yerlerden oldugu tespit edilmistir.” denilmektedir.

Izmir-Manisa Planlama Bdlgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinin
yenilenebilir enerji kaynaklarina dayali enerji Gretim tesislerine iliskin olarak
CDP'nin 8.18.7. Enerji Uretim Alanlari ve Enerji Iletim Tesisleri bashidi altinda
yer alan plan hdkdmleri Danistay 6. Dairesinin 30.10.2020 tarih ve
E.2016/2373-K.2020/14080 Sayili Karan dogrultusunda 05.03.2022 onay
tarihli cevre dlzeni plani degisikligi ile yeniden dizenlenmistir. CDP’nin
8.18.7. Enerji Uretim Alanlari ve Enerji Iletim Tesisleri bashdi altinda
yenilenebilir enerji kaynaklari ile enerji tretim tesislerine iliskin;

"8.18.7.1. 5346 sayili Yenilenebilir Enerji Kaynaklarinin Elektrik Enerjisi
Uretimi Amach Kullanimina Iliskin Kanunda tanimlanan yenilebilir enerji
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uretim alanlarinda ilgili kurum ve kuruluslardan alinan izinler ve Enerji
Piyasasi Dizenleme Kurumunca verilecek lisans kapsaminda uygulamalar
asadidaki esaslara gére yapilacaktir:

Danistay 6. Dairesinin 30.10.2020 tarih ve E.2016/2373-K.2020/14080 sayil
Karari uyarinca, imar planlari bu hilkkmin ydrirlige girdigi tarihinden énce
onaylanan yenilenebilir enerji kaynaklarina dayali enerji lretim tesislerinin
kapasite artisi icermeyen imar plani degisiklikleri, ilgili kurum ve kuruluslarin
gérusleri dogrultusunda ilgili idaresince onaylanabilir. Yeni yatinm veya
kapasite artisi taleplerinde asagidaki kriterlere uyulacaktir:

e6831 sayill "Orman Kanunu” kapsaminda kalan alanlardaki yatirimlarin
gerekli izinler alinarak éncelikli olarak orman niteligini kaybetmis alanlarda
gerceklestiriimesi esastir.

eTarimsal dretim amacgh korunmasi esas olan 5403 sayill Toprak
Koruma Ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda kalan tarim arazilerinde
yapilacak olan yatirrmlarda 5403 sayili Kanun hikimleri kapsaminda “tarim
disi amagla kullanim izni”nin alinmasi zorunludur.

eCevre duzeni planinda plaj-kumsal, sazlik-bataklik alan, jeolojik
sakincali alan, jeolojik 6zellikleri nedeniyle korunacak alan, sulak alanlar,
sulak alan koruma bédlgeleri, icme ve kullanma suyu koruma kusaklari ve
yaban hayati koruma gelistirme sahalarinda kalan alanlarda yapilacak
uygulamalarda Universitelerin ilgili bélimlerince faaliyetin ¢evreye olabilecek
olasi etkilerinin ve alinacak énlemlerin aciklandi§i ekosistem degerlendirme
raporu hazirlanmasi zorunludur. Bu alanlarda ilgili mevzuat hikimleri ve
ekosistem degerlendirme raporu dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

e Planlama bélgesi icerisinde bulunan klltir ve turizm koruma ve gelisim
bélgesi/turizm merkezi, 6zel ¢gevre koruma béblgesi, milli park, tabiat parki,
tabiati koruma alani, sit alani gibi 6zel kanunlara tabi alanlarda 5346 sayili
Kanun kapsaminda gergeklestirilecek yenilenebilir enerji projelerine iliskin alt
Olcekli planlar, ilgili mevzuatlar ve ilke kararlari c¢ercevesinde, alanin
statlisiine uygun olarak Kiltir ve Turizm Bakanlgi veya Tabiat Varliklarini
Koruma Genel Middrligince onaylanir.

e Alt blcekli planlarin jeolojik-jeoteknik etit raporlarina uygun olarak
hazirlanmasi zorunludur.

8.18.7.2. 5346 sayili Yenilenebilir Enerji Kaynaklarinin Elektrik Enerjisi
Uretimi Amach Kullanimina Iliskin Kanuna uygun olarak yapilmasi planlanan
yenilenebilir enerji dretim tesislerinde, Enerji Piyasasi Dizenleme
Kurumundan alinacak izin kapsaminda, bélgesel éicekli yatinm karari niteligi
tasiyan hidroelektrik santrallerde 10 Mw, rlzgar enerji santrallerinde 50 Mw,
biyokiitle enerji santrallerinde 10 Mw, jeotermal enerji santrallerinde 20 Mw,
gines enerji santrallerinde proje alani 20 hektar veya 10 MW ve uzeri kurulu
gliciindeki tesisler icin cevre diizeni planinda degisiklik yapilmasi zorunludur.
Kurulu giici bu degerlerin altinda olan projelerde imar plani slrecleri, bu
planda belirlenen kriterlere uygun olarak ilgili idaresince sonuclandirilir.”
hikimleri dlzenlenmistir. Yapilan incelemelerde yapilmak istenilen glines
enerji santralinin toplam 30.6 MW Kurulu gliciinde oldugu ve yaklasik 38.4
hektar blyilkliginde oldugu tespit edilmistir.
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Cevre dlizeni planlarinda degisiklik yapilmasina iliskin gerekceler, Mekansal
Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 20. maddesinde “(2) Cevre diizeni plani ana
kararlarini, sdrekliligini, bitinligli bozmayacak nitelikte, plan degisikligi
yapilabilir. Cevre diizeni plani degisikliklerinde; a)Kamu yatirimlarina,
b)Cevrenin korunmasina, c)Cevre Kkirliliginin  énlenmesine, ¢)Planin
uygulanmasinda karsilasilan guglikler ve maddi hatalarin giderilmesine,
d)Degisen verilere bagli olarak planin giincellenmesine dair yeterli, gecgerli ve
gerekceleri acik olan, altyapi etkilerini degerlendiren raporu iceren teklif ve
talepler; idarece planin temel hedef, ilke, strateji ve politikalari kapsaminda
teknik ve yasal cercevede degerlendirmeye alinarak sonuclandirilir.” seklinde
dizenlenmistir.

Yapilan dederlendirmeler sonucunda; Izmir-Manisa Planlama Bélgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda gilines enerji santralleri icin
belirlenen toplam 10 MW kurulu glcun Uzerinde (30.6 MW) bir tesis
kurulmasi planlandigindan ve planlama alani 20 hektardan bilylk
oldugundan (38.4 ha), CDP'nin 8.17.7.2 uygulama hikmiinde belirtilen
esaslar cergevesinde, ilgili kurum ve kuruluslarin goérusleri dogrultusunda
Izmir-Manisa Planlama Bdlgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Planinda
dlizenleme yapilabilecegi degerlendirilmektedir.

14.06.2014 tarihli Mekansal Planlar Yapim YoOnetmeligi hikimleri
cercevesinde yapilan dederlendirmeler sonucunda; Izmir-Manisa Planlama
Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Planinin 8.18.7.2 plan hikmi
uyarinca, Manisa Ili, Salihli Ilcesi, Ortakdéy Mahallesi, 112 ada, 12 parselde, I
Tarim ve Orman Mudirligince “kuru marjinal tarim arazisi” olarak
tanimlanan ve 5403 sayili Kanun uyarinca tarim disi kullanim izni verilen
yaklasik 38.4 hektarlik alanda, toplam 30.6 MW (30.600 kW) kurulu glclinde
arazi tipi GES kurulmasi amaciyla Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000
Olcekli Cevre Diizeni Planinin K20 plan paftasina “yenilenebilir enerji Gretim
alan1” semboliiniin eklendi§i Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000
Olcekli Cevre Dizeni Plani Degisikligi hazirlanmistir.
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Sekil-1: Izmir-Manisa Planlama Bolgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Plani Degisikligi



