CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

MUS-BITLIS-VAN PLANLAMA BOLGESI
1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI DEGISiKLIGI
GEREKGCE RAPORU

Varto Belediye Baskanhdi'nin 02.03.2023 tarihli ve 5663 sayili yazisi ile Mus Ili,
Varto Ilce Merkezinin giineyinde yer alan Varto Baraji Projesinin yatirim
programindan cikarilmasi ve Ilcede ilave gelisme alanlarina ihtiyag duyulmasi
nedenleriyle Bakanligimizca onayli Mus-Bitlis-Van Planlama Bdlgesi 1/100.000
Olcekli Cevre Diizeni Planinda (CDP) onayli imar planlari dogrultusunda diizenleme
yapilmasi talep edilmektedir.

Yapilan inceleme sonucunda;

01.04.2011 tarihinde onaylanan Mus-Bitlis-Van Planlama Bdlgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Planinin Varto Belediye Meclisinin 07.08.2003 tarih ve 15
saylli karari ile onaylanan imar planlarini kapsamakta oldugu, imar planina konu
alanin guneyinin 1/100.000 o6lcekli Cevre Dlzeni Planinda Varto Baraj Golu ile
cakismakta oldugu dolayisi ile onayli imar plani alani alaninin 257 ha olarak
daraltiimis oldugu,

DSI 17. Bdlge Mudurligi'niin 05.12.2019 tarihli ve 788040 sayili yazisi ile ilge
merkezinin glneyindeki planh alanlar kapsayan Varto Baraj Golindn, barajin
ekonomik yapilabilirligi kalmadigindan yatirrm programindan c¢ikarildidinin
belirtildigi,

Varto yerlesimine yOnelik onaylanan en son alt Glgekli 1/5.000 6lgekli nazim ve
1/1.000 olcekli uygulama imar planlarinin Iller Bankasi aracihdi ile yaptirilarak
25.07.2014 tarih ve 26 Nolu Meclis Karari ile onaylandigi,

2014 yilinda onaylanan ve yururlikte olan imar plani kapsaminda yapilan jeolojik-
jeoteknik etltler neticesinde ilge merkezinin kuzeybati kisminda 2 adet yanal aktif
fayin bulundugunun tespit edilerek, ilgenin kuzeyinin jeolojik sakincali alan olarak
dizenlendigi, bélgede yasanan 2 bliylik depremden sonra kentin gelisim yoninin
giiney istikametinde olmasi gerektiginin anlasildi§i, bu kapsamda Ilcenin
gineyinde GUmgum ve Alag6z Mahalleleri sinirlari icerisinde bulunan yaklasik 130
ha blyukliglndeki alanda yapilmasi planlanan imar plani calismalarina iliskin Mus
Valiligi II Afet ve Acil Durum Madirligi'nin 29.12.2021 tarihli ve 208189 sayili
yazisinda talep konusu alanlari Afete Maruz Bdlge (AMB) sinirlan iginde
kalmadiginin tespit edildigi, ancak Mus ilinin Aktif Dogu Anadolu Fay Kusad 1.
Derece deprem bdlgesinde yer almasi sebebiyle ruhsata tabi yapilacak
yapl/insaatlarin 7269 sayih “Afet Bodlgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda
Yonetmelik” kapsaminda yapilmasinin gerekli oldugunun belirtildigi,

2003 yilinda onaylanan ve 2014 yilinda Iller Bankasinca hazirlanan imar planlarina
ek olarak, CDP’de kentsel gelisme alani olarak dlizenlenmesi talep edilen ilgenin
glineyinde Alagdz Mahallesi sinirlari icerisinde kalan 106 ada 6,7,9,10,21,22,23 ve
25 parsel nolu tasinmazlar ve Gumgum Mahallesi sinirlari igerisindeki 193 ada 3
parselde kayith tasinmazlarin; mutlak ve marjinal tarim arazisi olarak
siniflandirildigi, alternatif alan bulunmadigi ve tarimsal batlinlik icerisinde
kalmadigi tespit edilen alana iliskin Mus Il Toprak Koruma Kurulu’nun 26.05.2022
tarih ve 2022/02-4 sayili toplantisinda tarim disi kullanim izninin uygun goérildtga,
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Bakanhgimiz Yerel Yonetimler Genel Madarliga’nin 14.11.2022 tarihli Olur'u ile
yukarida bahsi gecen parselleri kapsayan yaklasik 30 ha alanda ilave imar plani
yapilmasi icin 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu’nun 13 Uncl
maddesinin Uglncd fikrasinin (d) bendi uyarinca, Kamu Yarari Karar verilmesi
hususunun uygun goruldigi, Tarim ve Orman Bakanligi'nin (Tarim Reformu Genel
Midarlaga) 01.03.2023 tarihli ve 8803004 sayili Olur’u ile 5403 sayili Kanun’un
13’lncl maddesi geredi Tarim Disi Kullanim Izninin verildigi,

2003 yilinda onaylanan imar plani sinirlar icerisinde yer alan CDP’de kentsel
gelisme alani olarak diizenlenmesi talep edilen, Mus Ili, Varto Ilgesi, Gimgim
Mahallesi, 190 ada 5 ve 8 parsel, 194 ada 1, 12, 13, 17, 98, 100, 102 parseller
ve 193 ada 1, 2 ve 3 parsellerin olusturdugu yaklasik 100 ha’lik mera vasifli
tasinmazlardan olusan alan igin Varto Belediye Baskanhgdinin 05.04.2022 tarihli
ve 3140 sayili yazisi ile 4342 sayili Mera Kanunun 14. Maddesi kapsaminda tahsis
amaci degisikligi icin basvuruda bulunuldugu ve tahsis amaci degisikligine yonelik
is ve islemlerin devam etmekte oldugu anlasiimistir.

Diger yandan, TUIK Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi verilerine gére Varto Iige
Merkezi nifusunun 2021 yilinda, 10.965 kisi oldugu gorilmekle birlikte Cevre
Diizeni Planinda Varto Ilce Merkezi 2035 yili nifusu 17.000 kisi kabul edilmistir.
Plan dedisikligi teklifi (zerinden yapilan incelemede, su aboneligi lizerinden tespit
edilen mesken sayisina gore ilge merkezinin gtincel ntifusunun yaklasik 18.000 kisi
olarak hesaplandidi, buna ek olarak Varto Sosyal Yardimlasma ve Dayanisma
Vakfinin 08.03.2023 tarihli ve 114 sayili yazisinda 11 Ili etkileyen deprem
sonrasinda Varto Ilcesine yaklasik 1700 kisinin gelerek kayit altina alindigi
anlasiimistir.

CDP’nin %6.15. Plan sinirlari igerisinde, nazim imar plani galismalarinda afet riskinin
(deprem, sel, heyelan v.b.) dederlendiriimesi, yerlesime esas jeolojik/jeoteknik
etltlerin yaptirilmasi zorunludur. Aktif fay hatlarinin bulundugu alanlarda, taskin
riski bulunan alanlarda ve sivilasma riski yuksek alanlarda, yapilacak etitler
dogrultusunda gerekli 6nlemlerin plan kararina donistirtlmesi zorunludur.”
hikmU ve “6.3. Bu plandan 6lgu alinarak imar uygulamasina gecilemez. Bu plan
ile belirlenen kentsel gelisme alanlari, bu alanlarin tamaminin yerlesime agilacagini
gostermez. Bu alanlarin sinirlari, alt dlgekli planlama galismalarinda ilgili kurum ve
kuruluslarin gorusleri ile dogal, yapay ve yasal esikler dogrultusunda, bu planda
ve plan hukidmleri ekinde yer alan tabloda belirlenen hedef nifus ve alansal
blaylklik dikkate alinarak kesinlestirilir.” hikmi uyarinca 6lgedi geredi CDP
Uzerinden 6lgi alinamamakta olup CDP ile belirlenen alanlarin kesin sinirlar alt
Olcekli planlama calismalarinda kurum ve kuruluslarin gorusleri ile dogal, yapay ve
yasal esikler dogrultusunda kesinlestirilebilmektedir.

7.1.1.1. nolu plan uygulama hikmi dogrultusunda kentsel yerlesik ve gelisme
alanlarinda igerisinde; konut ve konut kullanimina hizmet verecek sosyal, kiltirel
donati ve teknik altyap! tesisleri ile toptan ve perakende ticaret tlrleri, klguk
sanayi, konut disi kentsel calisma alanlari, endlstriyel atik su Uretmeyen klglk
Olgekli Uretim yerleri ve ticari depolama kullanimlari yer alabilmekte olup ayrica
yukarida aciklanan 6.15 nolu plan hikmd uyarinca bu alanlarda yapilacak alt
Olgekli planlarin jeolojik etlid raporlarina uygun olarak hazirlanmasi gerekmektedir.

Mus-Bitlis-Van Planlama Bdlgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nin amag, ilke
ve stratejileri ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin gevre dlizeni planlarinda
degisiklikleri dizenleyen 20. Maddesinin 2. Fikrasinin “¢) Planin uygulanmasinda
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karsilasilan guglikler ve maddi hatalarin giderilmesine, d) Dedisen verilere bagh
olarak planin glincellenmesine” hiktumleri gercevesinde yapilan dederlendirmeler
sonucunda; Varto Baraji'nin DSI 17. Bélge Mudirligi'niin goérisi dogrultusunda
kaldirilarak, Varto Ilce Merkezi kentsel yerlesik ve kentsel gelisme alanlarinin,
yururlikte olan 2014 yili onayh imar plani, jeolojik sakincali alanlar ve fay hatlarina
olan mesafe ile mevcuttaki uygulamalar gbz éniine alinarak dederlendirildigi, Ilcenin
guneyinde, Alagdz ve Gumgum mahalleleri sinirlari igerisinde yer alan yaklasik 130
ha bayukligiandeki alanin ilave kentsel gelisme alani olarak diizenlendigi, yanal aktif
faylarin bulundugu alanin “jeolojik sakincali alan” olarak gdsterildigi, Varto Iice
Merkezi 2035 yili nGfusunun onayli imar planlari ve mevcut nifus verileri de dikkate

alinarak 24.000 kisi olarak glncellendigi Mus-Bitlis-Van Planlama Bélgesi 1/100.000
Olcekli Cevre Dizeni Plani Degisikligi hazirlanmistir.
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