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PLANLAMA ALANI
1. ALAN VE YAKIN CEVRESi

e Planlama Alani Manisa il sinirlari icerisinde konumlanmis olup Manisa ili Tiirkiye’nin
batisinda Ege Bdlgesi’'nde bulunmaktadir. Kula ilge sinirlari igerisinde yer alan ve
planlama c¢alismasi yapilan alan ise Manisa sehir merkezinin dogusunda vyer
almaktadir.

Planlama Alani Ulke Konumu ve Il idari Haritasi Konumu
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e Planlama alani Kula merkeze 17 km, Salihli’ye 27 km, Alasehir’e 44 km uzakliktadir.
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DEGERLENDIRME ALANI

E-96 1ZMIR-USAK
17KM  KARA YOLU
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ALASEH[R-KULA YOLU

KARAYOLU

® @ ® 9 IZMIR-USAK YOLU % &
DENIZLI-SALIHLI YOLU

Ki1= DENIZLI-USAK KAVSAGI= 25 KM

K2= KULA-ALASEHIR KAVSAGI= 17 KM

SALIHLI= 27 KM

KULA= 17 KM
ALASEHIR= 44 KM

Planlama Alani Uydu Gériintiisii

o Miulkiyet bilgileri asagidaki tabloda gorildigl (zere planlamaya konu alan tapuya
Manisa Ili, Kula ilgesi, Gékcedren Mahallesi 156 ada 13, 14, 15, 16, 17, 83, 85, 87, 153
ada 5, 6, 44, ve 83 parsel(bir kismi) numaral parsellerin yer aldigi 20 hektarlik alani
kapsamaktadir.

ili MANISA

ilgesi Kula

Beldesi/Koyi/Mahallesi Gokcedren Mahallesi (ikioluklu)
Ada-Parsel 156 ada 13, 14, 15, 16, 17, 83, 85, 87,

153 ada 5, 6, 44, ve 83 parsel(bir
kismi) numarali parseller
Toplam Arazi (Dikili Arazi + Marjinal Arazi) yiz 6lcimi 200.000 m?

Yatinm Yapilarak Tarimsal Amach Tesislerin yer alacagi | 51.317 m?
alan yiz Ol¢imii(156 ada, 13, 14, 15, ve 16 numaral
parsellerin bir kismi)
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Planlama Alani Miilkiyet Durumu

2. PLAN HIiYERARSISI VE GELiSiM SURECINDEKI YERI
2.1. izmir-Manisa Planlama Boélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Planinda
Konumu

e izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 &lcekli Cevre Diizeni Planinda séz konusu
alanin tamami “TARIM ALANI” olarak belirlenmis olup tarima ve hayvanciliga yonelik
tesislerin yer almasina olanak saglayan bu bolgede; mevcut durumda var olan
tarimsal faaliyetlerin islenebilecegi ve islenen bu Uriinlerin satisinin gerceklestirilecegi
“Tarim ve Hayvancilik Gelistirme Alan1” bulunmamaktadir. Bu husus plan degisikligi
teklifinin ana gerekgesini olusturmaktadir.
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Planlama Alaninin [zmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 élgekli Cevre Diizeni Planindaki
Konumu

e 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani Plan Hikiimlerinde;
Tarim arazileri basligi altinda yer alan Tarim ve Hayvancilik Gelistirme Alanlari igin;
“...Tarim _ve hayvancilik _faaliyetlerinin siirdiiriilecedi ve tarimsal iriinlerin _katma

dederlerini _artirmaya yoénelik arastirma, gelistirme ve iiretim birimleri ile {iriin

toplama, depolama, saklama alanlari; tarimsal amacli yapilar ve tarimsal amacl

entegre tesislerin toplu olarak (organize sekilde) yer alabilecegi alanlardir.”

Bu alanlarda, tarim ve hayvanciliga yénelik arastirma ve gelistirme birimleri, lriin

toplama, depolama, saklama, pazarlama alanlari, (liriin borsasi, (iriin isleme ve

paketleme tesisleri ve besicilikte kullanilacak yem lretim alanlari, tarimsal amacli

yap! ve tarimsal amacli entegre tesisler, sebze ve cicek yetistiriciligi icin seralar,

hayvancilik ve et entegre tesisleri, tarimsal isletmelerin 6n aritma ya da toplu aritma

tesisleri, tarimsal arac-qgerec parklari, ile calisanlarin ihtiyacina yonelik sosyal ve

kiiltiirel donati _alanlari, sadlik _ve editim tesisleri, gereksinimlere ve planlama

4

ilkelerine _uygun sekilde, toplu olarak (organize sekilde) yer alabilecektir.”

Denilmektedir.

Ayrica izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/1.000 olcekli Cevre Diizeni Plani Plan
Aciklama Raporunun 4.4.11 ve plan hikimlerinin 8.2.12.3.Tarim ve Hayvancilik
Gelistirme Alanlari baslikh maddesinde planlama bolgesi icerisinde tarimsal ve
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hayvansal Gretimin katma degerinin arttirilmasi amaciyla minimum 20 hektar olmak
Uzere bir alanin belirlenmesi gerektigi ifade edilmistir.

Bu kapsamda yukarida yer alan plan hikimleri dogrultusunda ve rapor igeriginde
belirtilen gerekgeler géz oninde bulundurularak tarim ve hayvancilik gelistirme
alanlarinda Girlin toplama, depolama, saklama, pazarlama alanlarinin olusturulmasi ile
imalatlarin  baglantili oldugu alt kollarinin genisletilerek tarim endustrisinin
gelistirilmesi amaglanmistir.

3. ARASTIRMA VE ANALIz CALISMALARI
3.1. Arazi Parcasi ve Arazinin Fiili Durumu

e Planlamaya konu 20 hektarlik alanda yer alan tiim parseller tam hisse ile BAKLAN
MEYVECILIK VE SOGUK HAVA DEPOSU ISLETMELERI TICARET ANONIM SIRKETI adina
tapuda kayitl bulunmaktadir.

e SOz konusu bolgede mal sahibi tarafindan dikimi yapilan ve ortalama yaslari 1-4

arasinda bulunan alan bitinlinde 25.000 adet ceviz agaci yer almaktadir.

e %20-40 oraninda egime sahip olan arazinin teraslanabilmesi icin drone ile nokta
bulutu ve 3D calisma yapilarak alanin toprak kesit incelemesi ve 50 farkli noktada
toprak analizi yapilarak efektif sulama icin gerekli olan veriler hazirlanmistir. Damla
sulama sisteminin faydasini arttiracak 105 farkh noktaya 315 adet toprak sensori
yerlestirilmistir.

e Planlamaya konu alanin egimi %20 - %40 arasinda degisen egimli bir arazi yapisina
sahiptir.

3.2. iklim ve Bitki Ortiisii

e Kula ilgesinde goriilen iklim, Akdeniz iklimi ve karasal iklim arasindadir. ilge, i¢-Bati
Anadolu iklim bélimiindedir. iklim bu boélgede genelde yagish ve iiman ge¢cmekle
birlikte bazi yillarda soguk ve kurak gecer. Kula meteoroloji istasyonundan alinan 4
yillik rasat verilerine gore ortalama sicaklik 14.3 derecedir.

e ilcede maki bitki tiirleri, zeytin, kocayemis, ladin ve az miktarda defne, kuskonmaz
tirleridir. Ormanlar genelde 1000 metre Uzerindeki yiiksekliklerde topluluklar halinde
bulunur.

e Planlamaya konu alanda ise mal sahibi tarafindan dikimi yapilan 25.000 adet ceviz
agaci bulunmaktadir.

3.3.  Cografi Yapi
e Manisa; 38° 04’- 39° 58’ kuzey enlemleri ile 27° 08’ - 29° 05’ dogu boylamlari arasinda

yer alir. Ege Bolgesi'nin asil Ege boéliminde yer alan il; kuzeyde Balikesir,
kuzeydoguda Kiitahya, doguda Usak, giineydoguda Denizli, giineyde Aydin ve izmir,
batida ise izmir ili ile cevrilidir.
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Topografya :Gediz depresyonu icinde vyer alan Manisa; il merkezi 71 m.
ylksekliktedir. Kuzeydoguya dogru gidildikce ylikseklik artmakta ve Demirci'de ilce
merkezi 850 m

yukseklige ulasmaktadir.

ilin dnemli daglari, bélgenin de en yiiksek dag olan Bozdaglar (Kumpinar 2070 m),
eteklerinde il merkezi kurulu olan Spil (Karatepe 1517 m) ve Yunt Dagi (Nemrut Tepe
1074 m)’dir. Demirci Daglari, Manisa, Kitahya, Balikesir sinirlarini da olusturur ve en
yuksek yeri Ziyaret Tepe 1800 m.dir. Demirci Daglar’'nin glineybati uzantisi olan
Comakli ve Dibek Daglari’nin en yiiksek noktasi Aysekizi Tepesi 1034 m.dir. Alasehir
Cayr’na paralel wuzanan Uysal Dagi'da 1135 m. yiikseklige sahiptir.
ilin kuzeydogusu ile dogusunda Demirci, Gérdes ve Kula civari 1000 m’ye kadar
ulasan platolardan olusmaktadir. Kula volkanik sahasi ise en son faaliyetini
zamanimizdan yaklasik 12.000 yil 6nce gdstermis Bati Anadolu’nun en 6nemli jeolojik
olusumlari arasinda yer almaktadir. Bozdaglar ile Yunt daglari arasindaki depresyonik
alan icinde Manisa pek cok ovaya da sahiptir. Bunlarin baslicalari Gediz, Bakircay,
Alasehir, Salihli, Turgutlu ovalaridir.
En 6nemli iki akarsuyu bulunmaktadir. Bunlar Gediz (384 km) ve Bakircay (204
km)’dir.

Salihli ve Golmarmara ilgeleri arasinda tektonik olusumlu, denizden yiksekligi 74
metre olan, yaklasik 12 km?lik alani kaplayan Marmara Go&lu vardir. Manisa’nin Gg
tane de baraji bulunmaktadir. Bunlar Demirkopril, Afsar ve Sevisler barajlaridir.
Ayrica Gordes Baraj’1 insa halindedir.

3.4. Planlama Alaninin Bulundugu ilcenin Demografik ve Sosyo-Ekonomik Yapisi
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M
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Manisa ilinin ekonomisi tarim ve sanayiye dayanir. Gayri safi hasilanin %35’i
tarimdan, % 30’u sanayiden elde edilir. Faal nifusun %75’i tarim ve ormancilikla
ugrasir. %10'u sanayi sektérinde calsir.
Manisa sanayi bakimindan ileri, madencilikte zengin, tarimda ise Tiirkiye’de en ¢ok
UzUm, pamuk, tltln ve zeytin yetistiren bir ildir. Tarimda zirveye g¢ikan Manisa, sanayi
ve turizmde de zirveye dogru tirmanmaktadir. Kehribar renkli g¢ekirdeksiz Gzimu
diinyaca meshurdur. Kirkagac kavunu ile Kula, Demirci ve Gordes halilari isim
yapmistir. Tarim: il topraklarinin %91,7’si tarima elverislidir. Bu topraklarin ise %46’si
orman ve makilerle kapldir.
Arazi ve mevsim sartlari sebebiyle, tarim Grinleri ¢esit ve miktar bakimindan fazladir.
Tahil, baklagiller, sanayi Urinleri, sebze ve meyvenin en ¢ok istihsal edildigi illerden
biridir. Baslica trlnleri bugday, arpa, misir, piring, nohut, bakla, tiitlin, pamuk, susam,
karnabahar, kereviz (Turkiye’de kereviz ve karnabahar en ¢ok Manisa’da yetisir),
domates, patlican, pirasa, kabak, biber, fasulye, i1spanak ve bol miktarda lahanadir.

SAYFA| 6

| PLAN ACIKLAMA RAPORU



MANISA | KULA-GOKCEOREN-iKiOLUKLU | PLAN ACIKLAMA RAPORU

Meyvecilik Manisa ilinde gok gelismistir. Tiirkiye’de kurutmalik ¢ekirdeksiz Gzimin en
cok yetistigi yer Manisa’dir. Uziimiin ana vatani kabul edilen bu ilde, Tiirkiye
tretiminin %85’ yetisir. Uziim en dnemli tarim Griinidir. Manisa’da yetisen diger
meyvelerse zeytin, seftali, kiraz, kayisi, badem, armut, ceviz, nar ve kestanedir.

3.5. Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu

e Manisa Valiligince Cevre Sehircilik il Midirligi tarafindan Manisa ili Kula ilgesi
Gokcedren Mahallesi 156 ada 1, 2, 4, 6, 7,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 83, 84, 85,
86, 87, 101, 102, 103, 230, 232, 255, 256 parseller ve 153 ada 5, 6, 12, 42, 43, 44, 45,
46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 65, 83 parsellerde 6 adet 1/1000 6lgekli ve 2
adet 1/5000 olgekli halihazir paftalarinda sinirlari belirtilen alanda 16.05.2022
tarihinde onaylanan imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu bulunmaktadir.

$ekil XI1.1. Inceleme alaninda ait yerlesime uygunhuk haritast

Yerlesime Uygunluk Haritasi
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EGE YERBILIMLERI

SONDAJCILIK LABORATUVAR HIZMETLERI VE INS. SAN. TiC.LTD. STL.

MANISA ILI, KULA [LGESI, GOKCEOREN MAHALLEST 153 ADA 5, 6, 12, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50,51, 52, 53, 54,55, 56, 65,83
PARSELLER VE 156 ADA 1,2, 4,6,7,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 83, 84, 85, 86, 87, 101, 102, 103, 230, 232, 255, 256
PARSELLERIN 1/5000 OLCEKLI K20-C-19-B VE K20-C-19-C PAFTALAR [LE 1/1000 OLCEKLI K20-C-19-B-3-D, K20-C-19-B-4-C, K20-
C-19-B-4-I, K20-C-19-C-1-A, K20-C-19-C-1-B VE K20-C-19-C-2-A PAFTALARINDA YER ALAN YAKLASIK 49,6 HA ALANIN NAZIM
IMAR PLANI VE UYGULAMA [MAR PLANENA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

XIII. SONUC VE ONERILER

1- Bu rapor; Baklan Meyvecilik ve Soguk Hava Deposu Isl. Tic. A.s. tarafindan yvaptiriimsg
olup, Manisa li Kula fIgesi Gokgedren Mahallesi 153 ada 5, 6, 12, 42, 43, 44, 45, 46, 47,
48,49, 50,51, 52, 53, 54, 55, 56, 65, 83 parseller ve 156 ada 1, 2,4, 6, 7, 9, 10, 11, 12, 13,
14,15, 16, 17, 83, 84, 85, 86, 87, 101, 102, 103, 230, 232, 255, 256 parsellerin yaklasik
49,6 ha'hik bolimiinii kapsayan alanda 1/5000 dlgekli K20-C-19-B ve K20-C-19-C nolu 2
adet pafta ile 1/1000 olgekli K20-C-19-B-3-D, K20-C-19-B-4-C, K20-C-19-B-4-D, K20-C-
19-C-1-A, K20-C-19-C-1-B ve K20-C-19-C-2-A nolu 6 adet hali hazir harita paftalarinda
sinirlart verilen nazim ve uygulama imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu
olarak hazirlanmugtir, Calisma alani 1/25.000 élcekli K20-C3 paftasinda yer almaktadir,
Yapilan ¢ahsmalar sonucunda inceleme alaninda “Agro Tarm-Turizm, Tarima Dayali
imalathane ve Depolama” kullanimi saglayacak sekilde yapilmasi ve yerlesime uygunluk
durumunun degerlendirilmesi amaglanmigtir.

Bu amagla ¢alisma alammnin sondajli jeolojik aragtirmalar, jeofizik élgiimleri, laboratuvar
analizleri gerceklestirilerek Cevre ve Sehircilik Bakanhgrnin 28.09.2011 giin ve 102732
sayilli genelgesi dogrultusunda Format-3'e gére; Imar Plania Esas Jeolojik-Jeoteknik
Etiit Raporu olarak hazirlannmugtir.

2- Inceleme alan ile ilgili cahsmalar, arazi, biiro ve laboratuvar calismalan olmak iizere
l¢ agamada gerceklestirilmistir.

Arazi gahgmalar kapsaminda, 01.10.2021-03.10.2021 tarihleri arasmda 10 adet toplam
85,00 metre sondaj ¢aligmasi yapilmis olup, 19.10.2021 tarihinde 14 adet arastirma
gukuru agilmigtir. 21.10.2021 tarihinde ise 15 Serim Sismik Kirilma, 15 Serim MASW ve
15 Nokta Mikrotremdr élciisii ahnarak jeofizik gahgmalar gerceklestiriimistir.

Biiro galigmalar kapsaminda, arazide elde edilen veriler dogrultusunda hesaplamalar
yapilarak kesitler cizilmis ve rapor hazirlanmstir.

Laboratuvar caligmalari kapsaminda, arazide yapilan sondajlar, arastirma gukurlar ve
mostradan alinan kaya numuneleri Manisa Cevre ve Sehircilik [l Midiirliga kontrol
milhendisleri tarafindan secilerek CEV$IM 002908 nolu miihiir ile ¢uvallar kapatilmistir,
Kaya numuneleri iizerinde dogal birim hacim agirlik deneyleri, nokta yiikii ve tek eksenli
basing deneyleri Zem-Son Miihendislik Jeolojik Arastrma ins. San. Ve Tic. Ltd. Sti
tarafindan yapilmistir.

Irfan POZAN Gokhan YIGIT

Jeoloji Y Mihendisi leofiz '-'L;ﬂst:!!aﬂJS‘
97

0da Ricifpib~ 3302 Odal
) ok

Gazi Mah. Kubilay Cad. No:3/A Gaziemir/[ZMIR
Tel&Fax: 0232 25103 77
http: www.egevernet e-mail info@egever.net
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EGE YERBILIMLERI

SONDAJCILIK LABORATUVAR HIZMETLERI VE IN$. SAN. TIC.LTD. STI.

MANISA LI, KULA ILCESI, GOKCEOREN MAHALLESI 153 ADA 5, 6, 12, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50,51, 52, 53, 54, 55, 56, 65, 83
PARSELLER VE 156 ADA 1,2, 4,6,7,9,10, 11, 12,13, 14, 15, 16, 17, 83, 84, 85, 86,87, 101, 102, 103, 230, 232, 255, 256
PARSELLERIN 1/5000 OLCEKLI K20-C-19-B VE K20-C-19-C PAFTALAR LE 1/1000 OLCEKL{ K20-C-19-B-3-D, K20-C-19-B-4-C, K20-
C-19-B-4-D, K20-C-19-C-1-A, K20-C-19-C-1-B VE K20-C-19-C-2-A PAFTALARINDA YER ALAN YAKLASIK 49,6 HA ALANIN NAZIM
IMAR PLANI VE UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

3- Inceleme alaninda yapilasma mevcuttur, 07.07.2020 tarihinde onaylanan izmir-
Manisa Planlama Bolgesi 1/100000 Glgekli ¢evre diizeni planinda Tarim arazisi alaninda
kalmaktadir.

4- Inceleme alanimin topografik egimi % 0-5, % 5-15, % 15-30 ve % 30-45 arasinda
degismektedir.

5- inceleme alaninda yapilan SK-1 sondajinda 0,00-3,00 metre arasinda kahve-gri renkli
yer yer kuvars ¢akillari igeren sist birimi ve 3,00-10,00 metre arasinda Kahve-gri renkli
yer yer kuvars arabanth gok disiik dayanimli parcali kinikli sist birimi gézlenmistir.

SK-Z sondajinda 0,00-3,00 metre arasinda kahve-gri renkli sist birimi ve 3,00-10,00
metre arasinda kahve-gri renkli yer yer kuvars arabanth gok diigiik dayanimh parcal
kirikli gist birimi gézlenmistir.

SK-3 sondajinda 0,00-3,00 metre arasinda kahve-gri renkli sist cakillar ve 3,00-10,00
metre arasinda kahve-gri renkli yer yer kuvars arabanth gok diigiik dayamimh pargal
kirikli sist birimi gézlenmistir.

SK-4 sondajinda 0,00-7,50 metre arasinda kahve-gri renkli yer yer ayrismis sist ve
kuvars gakillari ve 7,50-10,00 metre arasinda kahve-gri renkli yer yer ayrismis- cok
diigiik dayamimli pargali kirikh sist birimi gézlenmisgtir.

SK-5 sondajinda 0,00-4,00 metre arasinda kahve-gri renkli yer yer ayrisms sist ve
kuvars cakillar1 ve 4,00-7,50 metre arasinda kahve-gri renkli kuvars ara banth cok
digiik dayamml pargal kirikl: sist birimi gozlenmistir.

SK-6 sondajinda 0,00-1,50 metre arasinda kahve-gri renkli yer yer ayrismis sist - gok
disiik dayanmmh sist birimi, 1,50-3,00 metre arasinda kahve-gri renkli pargal kirikhi sist
birimi, 3,00-7,50 metre arasinda kahve-koyu gri renkli yer yer kuvars cakllar iceren
pargah karikh gist birimi ve 7,50-9,00 metre arasinda kahve-koyu gri renkli kuvars ara
banth ¢ok diisiik dayammh pargah kirikh sist birimi gézlenmistir.

SK-7 sondajinda 0,00-3,00 metre arasinda kahve-gri renkli ayrigmis sist birimi, 3,00-
5,00 metre arasinda kahve-gri renkli sist ve kuvars ¢akillar ve 5,00-7,50 metre arasinda
kahve-gri renkli kuvars ara banth ¢ok diigik dayamimh pargah kirikhi sist birimi
gozlenmistir.

SK-8 sondajinda 0,00-1,50 metre arasinda kahve-gri renkli yer yer ayrismis sist hirimi,
1,50-4,50 metre arasinda kahve-gri renkli sist ve kuvars ¢akillar1 ve 4,50-7,50 metre
arasinda kahve-gri renkli kuvars ara banth ¢ok diigiik dayanimh pargali kirikli sist birimi
gozlenmistir.

SK-9 sondajinda 0,00-1,50 metre arasinda kahve-gri renkli yer yer ayrismis sist birimi,
1,50-3,00 metre arasinda kahve-gri renkli sist ve kuvars gakillan ve 3,00-9,00 metre
arasinda kahve-gri renkli sist-kuvars ardalanmasi gézlenmistir.
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$K-10 sondajinda 0,00-1,50 metre arasinda kahve-gri renkli yer yer ayrismis sist birimi,
1,50-3,00 metre arasinda kahve-gri renkli sist cakillari, 3,00-4,50 metre arasmda kahve-
gri renkli kuvars arabanth ¢ok diisiik dayaniml par¢all kirtkh gist birimi ve 4,50-7,50
metre arasinda kahve-gri renkli diisiik dayanimh pargah kirikh sist birimi gozlenmistir,

6- Galigma alani icerisinde 10 adet rotary sondaj calismasi ve 14 adet arastirma cukuru
yapimis ve 7 adet farkh gézlem noktalarindan numuneler alinmgtir,

inceleme alaninda kaya (sist) birim gozlendiginden, SPT deneyi yapilamams olup,
karotla ilerleme yapilmistir,

7- inceleme alaminda yapilan sondajlar sonrasinda alinan kaya numuneleri iizerinde
dogal birim hacim afirhk, nokta yiikleme ve tek eksenli basme deneyleri yaptimistir,

8- inceleme alaninda dogrultular ekte verilen sekilde segilen 15 Serim MASW calismasi,
15 serim sismik kirilma galismasi ve 15 noktada mikrotremor ¢alismalar vapilmistir,
Elde edilen arazi verileri bilgisayar yardimiyla degerlendirilip ortamin sismik hizlari,
ozdirengleri, kalmhklar1 ve derinlikleri tanimlanmig, ortamm dinamik zemin
parametreleri hesaplanmig, zemin transfer fonksiyonu, zemin hakim titresim periyotlari
ve spektral oranlar bulunmugtur. Sismik Kirilma ve MASW profillerinin serim
uzunluklari 72 m olup dogrultular ekte verilmistir (Jeofizik Ek.1 Sekil 1).

9- Yapilan Sismik kirilma galismalar sonucunda; Vp hiz degerlerine gore 3 katman
ayirimi yapitmistir.,

1. tabaka igin kahnhklar 4-10m arasinda olup Vp Hiz degerleri 774-1575 m/s araliginda,
2tabaka i¢in kalinhklar 6-16m arasinda ve Vp Hiz degerleri 1409-2195 m/s arahginda
ve 3.tabaka i¢in Vp Hiz degerleri 1933-2690 m/s arasinda degismektedir.

Yapilan MASW caligmasi ile bag orta ve son atis verilerinin ortak kullanim: sonucu elde
edilen X-Z, Vs hiz degisim grafiklerinde arastirma derinligi 35 m olacak sekilde Vs hiz
deferlerine gore 3 adet Vs hiz seviye ayrimi yapilmistir. Bu seviyelerin tamimu ile
deprem yOnetmeligine gore zemin agiklamalar asagida verilmistir.

1. tabaka i¢in kahnliklar 4-13 m arasinda olup Vs Hiz degerleri 347-976 m/s araliginda,
2tabaka igin kalinhklar 11-20m arasinda ve Vs Hiz degerleri 769-1369 m/s aralifinda
ve 3.tabaka igin ise Vs Hiz degerleri 1167-1739 m/s arasinda degismektedir.

10- inceleme alaninda yapilan sismik ve MASW ¢ahsmalar sonucunda Zemin Biiyiitmesi
degerleri Serim 1 igin (Zb)=1,18, Serim 2 igin (Zb)=1,08, Serim 3 icin (Zb)=1,03, Serim 4
icin (Zb)=1,18, Serim 5 i¢in (Zb)=1,27, Serim 6 igin (Zb)=1,27, Serim 7 icin (Zb)=1,37,
Serim 8 i¢in (Zb)=1,21, Serim 9 i¢in (Zb)=1,35, Serim 10 igin (Zb)=1,21, Serim 11 icin
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(Zb)=1,00, Serim 12 igin (Zb)=1,27, Serim 13 igin (Zb)=1,27 Serim 14 i¢in (Zb)=1,32 ve
Serim 15 i¢in (Zb)=1,23 olarak bulunmustur.

Mikrotremor verilerinin degerlendirmeleri sonucunda hesaplanan spektral oran (H/V),
Periyot(T) ve Frekans(f) degerleri verilmistir. Spektral oran Mcr1 1,21, Mcr2 1,17, Mcr3
1,16, Mcr4 1,73, Mcr5 1,76, Mcré 1,25, Mcr7 1,20, Mcr8 1,39, Mcr9 1,31, Mcri0 1,24,
Merl1 1,21, Merl2 1,00, Mcrl3 1,03, Mcr14 1,08 ve Mcrl5 1,09 olarak bulunmustur.
Periyot degerleri Mcrl 0,26 sn, Mcr2 0,25 sn, Mcr3 0,24 sn, Mcr4 0,24 sn, Mcr5 0,24 sn,
Mcré 0,22 sn, Mcr7 0,22 sn, Mcr8 0,22 sn, Mcr9 0,23 sn, Mcr10 0,24 sn, Mcrl1 0,21 sn,
Mcr12 0,21 sn, Mcr13 0,23, Mcr14 0,23 sn ve Mcr15 0,22 sn olarak bulunmustur.

11- Inceleme alaminda gozlenen Paleozoyik yash Sist birimleri kaya olarak
nitelendirilmistir.

Nokta yiik dayanmmu tek eksenli basing degerine ¢evrildiginde; Paleozoyik yash Sist
birimi igin; COK ZAYIF KAYAC olarak nitelendirilmektedir.

inceleme alaninda yapilan sondajlarda Bieniawski siniflamasina gore;
Paleozoyik yash §ist birimi i¢in “Cok Diigiik-Diigiik dayanimh” olarak
degerlendirilebilir.

12- inceleme alamimi olugturan birimlerin ayirt edilmesi, diisey stratigrafisinin ortaya
konulmasi ve zemin indeks ozeliklerinin belirlenmesi amaciyla 10 adet toplam 85,00
metre derinliginde sondaj ¢caligmalar yapilmigtir.

inceleme alaninda kahve-gri renkli yer yer ayrismis sist ve yer yer kuvars ara bantli cok
diisiik-diigiik dayanimli pargal kirikh Paleozoyik yagh sist birimi gézlenmistir.

Ayrica sismik galigmalardan Vs30 degerleri; Serim 1 de 858 m/s, Serim 2 de 1003 m/s,
Serim 3 te 1070 m/s, Serim 4 de 857 m/s, Serim 5 te 760 m/s, Serim 6 da 764 m/s,
Serim 7 de 673 m/s, Serim 8 de 822 m/s, Serim 9 da 685 m/s, Serim 10 da 819 m/s,
Serim 11 de 1243 m/s, Serim 12 de 762 m/s, Serim 13 de 763 m/s, Serim 14 de 716 m/s
ve Serim 15 de 799 m/s olarak bulunmustur.

Inceleme alaninda yer yer ayrismis sist ve ¢ok diigiik dayammh sist birimi
gozlendiginden; 2019 Tiirkiye Bina Deprem Y6netmeligine gore; calisma alanimin yerel
zemin sinift “ZC" olarak bulunmustur.

13- inceleme alaninda gozlenen Paleozoyik yash Sist birimi kaya olarak
nitelendirildiginden sisme ve oturma beklenilmemektedir.

Inceleme alaninda gézlenen; Paleozoyik Yash Sist biriminde tasima giicii degeri 1,776
kg/cm? ile 24,02 kg/cm? arasinda degigmektedir.

Yukarida verilen sigsme, oturma ve tagima giici ile ilgili tiim hesaplamalar birimlerin
genel jeoteknik ézelliklerini belirlemeye yonelik olup, parsel bazinda yapilacak zemin
etiitlerinde ayrintili olarak hesaplanmahdir.
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14- Caligma alaninda yapilan sondajlarda yeralt: suyuna rastlanilmamistir,

Inceleme alaninda yiizey suyu gozlenmemistir. DSI den alinan 16.07.2021 gorlsiine
gore; calisma alaninda kuzeybah giineydogu yéniinde egime sahip 2 adet su akigi
gozlenmeyen dere meveuttur. Planlama asamasinda DSI ve IZSU gorisiine uyulmalidir.

Galisma alamnda sebeke suyu kullanilmaktadar.

15- Caligma alam 2019 Tiirkiye Deprem Y6netmeliginde deprem yer hareket diizeyi
DD2 (50 yida asilma olasthgr %10 (tekrarlanma periyodu 475 yil} olan deprem yer
hareketi diizeyi) olarak alinmis olup, en biiyiik yer ivmesi (g) ne gore yiiksek tehlike
smifina girmektedir. DD-2 deprem diizeyine gore; AFAD Tirkiye Deprem Tehlike
Haritalarindan elde edilen veriler; PGA= 0,356 8 PGV= 21,243 cm/sn, Ss (T=0,2s)= 0,872,
51(T=1,0s)= 0,217, Sps (T=0,25)= 1,046, Sp1 (T=1,0s) = 0,325 dir.

16- Inceleme alaninin digindan, yaklasik 7,5 km kuzeybatisindan Kopriibasi Fay Zonu,
yaklagik 17 km giineydogusundan Killik Fay: gecmektedir.

17- inceleme alaminda faylanmaya isaret eden herhangi bir bulguya rastlanilmamustir.
Bir baska anlatimla, dereler boyunca askida kalmig fay vadileri ya da seki (taraca)
seviyeleri gozlenmemis olup, jeofizik galismalar sonucunda faya ait herhangi bir veri
elde edilememigtir,

18- Inceleme alaminda yapilan sondaj gahsmalarinda yeralti suyu gézlenmediginden
sivilasma beklenilmemektedir.

Inceleme alaminda topografik egim % 0-5, % 5-15, % 15-30 ve % 30-45 arasindadir.
Ancak egimin yliksek oldugu yerlerde herhangi bir kiitle hareketi gozlenmemistir.
inceleme alaninda herhangi bir a1 tehlikesi beklenilmemektedir.

19- inceleme alamnda egimin % 0-5 ile % 5-15 arasinda olan alanlar “UA-2: Kaya
Ortamlar” olarak ve 1/1000 ve 1/5000 Olgekli Yerlesime Uygunluk Haritasinda UA-2
olarak isaretlenmistir.
Inceleme alamnda egimin % 15-30 ile % 30-45 arasinda olan alanlar “04-2.1: Onlem
Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak ve 1 /1000 ve 1/5000 Olgekli
Yerlegime Uygunluk Haritasinda 0.4-2.1 olarak isaretlenmistir,
¢ Zemin ve temel etiitlerinde, yapilacak olan her tiirlii kaz1 éncesi yamacin
tamamim ve bina yiikiiniide kapsayacak sekilde stabilite analizleri yapilarak,
giivenli sev aqisi, sev yliksekligi ve seve olan giivenlik mesafesi belirlenmelidir.
® Zemin ve temel etiitlerinde yapilacak olan iist yapinmin niteligine gore
alinacak olan stabilite énlemlerinin tipi, geemetrisi, niteligi belirlenmelidir.
® Zemin ve temel etiitlerinde, temelin oturacag birimin miihendislik
parametreleri ve stabilite analizleri ayrintii olarak yapilmahdir,
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Degerlendirmeler sonucunda gkacak problemlere gore gerekli onlemler
belirlenmelidir.

¢ Egimin yiiksek oldugu yerlerde egimin diisiiriillmesine yonelik gerekli
onlemler alinmahdir.

o inceleme alaninda yapilacak ingaat kazis1 éncesinde yol, altyap: sistemleri
ve komgu parsellerin giivenligini saglayacak tedbirler ainmahdir.

* Yapilagma dncesi mutlaka parsel bazinda sondajli zemin etiidii yapilmali ve
bu etiit i¢cin hazirlanacak raporda zemin tamimlamalar detaylandirilarak
uygun temel derinligi ve temel tipi saptanmalidir.

* Yiizey ve atik sularin temele ulagmasim engelleyecek drenaj sistemleri
uygulanmahidir.

o Inceleme alamindaki tim sevier agikta birakilmadan tektonigine uygun
istinad yapilanyla desteklenmelidir.

* Her tirli yapilagmada “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik” hiikiimlerine uyulmalidir.

* Yerlesime uygunluk degerlendirmesi yalmizca jeolojik agidan yapilmis olup,
zemin etiid agamasinda farkhihklar arz edebilir. Diger kurum goriisleri ve
kanun hiikiimleri sakhidir.

20- Bu rapor, Cevre ve Sehircilik Bakanh@ (Mekansal Planlama Genel Muddrlagi)
28.09.2011 giin ve 102732 sayih genelgelere gore hazirlanmis 1/1000 Olgekli Uygulama
imar Planina Esas ve 1/5000 Olgekli Nazim imar Plamna Esas Jeolojik - Jeoteknik Etiit
Raporu olup ZEMIN ETUT RAPORU YERINE KULLANILAMAZ.
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4. PLANLAMA ALANINDA TARIM ve HAYVANCILIK AMACGLI TESISLERIN
YAPILMASI TALEBINE YONELiK GEREKCELER

e SOz konusu bolgede mal sahibi tarafindan dikimi yapilan ve ortalama yaslar 1-4
arasinda bulunan alan biitiinlinde 25.000 adet ceviz agaci yer almaktadir.

e S0z konusu ceviz agaglarina yonelik kullanilan Cors cihazlariile her fidana yatirimin ilk
safhasindan itibaren yapilan tiim islemler gériilebilmektedir. iletisim kapasitesi ¢ok
yliksek ve koordinat sapmasi ¢ok diisik olan bu yazilim ve tabletler sayesinde
alandaki bircok donanim dijital olarak yonetilebilmektedir.

e %20-40 oraninda egime sahip olan arazinin teraslanabilmesi icin drone ile nokta
bulutu ve 3D galisma yapilarak alanin toprak kesit incelemesi ve 50 farkli noktada
toprak analizi yapilarak efektif sulama igin gerekli olan veriler hazirlanmistir. Damla
sulama sisteminin faydasini arttiracak 105 farkli noktaya 315 adet toprak sensori
yerlestirilmistir. Lateraller dahil 300 km sulama sistemi kullanilan alan PLC ve Scada
yontemleriyle kontrol ve miidahale edilebilmektedir. Ayrica topraga organik madde
saglamak icin alanda solucan gilibresi liretimi yapilmaktadir. Ginimiizde ayda 20 ton
civarinda glbre Uretimi yapilarak ilerleyen sirecte ayda 60 ton Uretime ulasma hedefi
bulunmaktadir. Tim bu yatirimin enerji ve data transferleri glines panelleri, antenler,
12 km enerji hatti ve 9 km fiberoptik ag dosenmesi ile saglanmaktadir.

e SOz konusu planlama alaninda yer alan dikili tarim alanlarinin tamaminin sulamasi
damla sulama sistemi kullanilarak gerceklestiriimektedir. Boylece isglicl
gereksinimini blyldk oranda disiren, buharlasma ile su kaybinin minimuma
indirilerek su kullaniminda biyilik oranda azalma saglayan son derece teknolojik,
surdurilebilir ve yenilenebilir enerji kaynagi kullanilarak her anlamda dogaya saygili
bir planlamanin yapilmasi amaclanmistir.

e Alan butinlinde ceviz agaclarindan elde edilen girdilere bagl olarak ceviz macunu,
ceviz regeli Uretmek, ceviz paketlemeye imkan saglayacak entegre tesisler yapilmak
istenmektedir.

e Ancak cevizlerin cesitli triinlere donistirilebilmesine imkan saglayacak olan bu tip
tesisler planlama alanina ¢ok uzak konumdadir.

e Planlama alaninda ceviz ve ceviz Urlnlerine iliskin entegre tesislerin disinda buna ek
olarak hayvancilik ve hayvansal Uretime iliskin tesislerin de vyer almasi
hedeflenmektedir.
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Planlama Alani Cevresinde Yer Alan Entegre Tesis

Planlama alani gevresinde entegre tesis yalnizca bir adet bulunmakta olup planlama
alanina uzakhg tasit yolu ile 52 km’dir. Kaldi ki bu entegre tesis Kula ilgcesinde yer
almayip Kopriibasi ilgesinde yer almaktadir.

Ancak planlama alaninin ¢evresinde herhangi bir entegre tesis olmasi zaten yeterli
degildir, cinki islenmek istenen drilinler (ceviz vs.) icin uygunluk gostermeyen
entegre tesislerin varligi yapilmak istenen faaliyetler icin uygunluk géstermemektedir.

Planlama alanina 35 km uzaklhkta Harmandali Tarim ve Hayvancilik adinda bir tesis
bulunmaktadir. Fakat s6z konusu tesis hayvancilik Gzerine kurulmustur. Planlama

alanindan toplanan Urinlerin %20 egimli ve valnizca kadastral durumda olan, yetersiz

ulasim baglantilari ile baska alanlarda yer alan entegre tesislere ulastirmak mimkiin
gorinmemektedir.

Alanin fiili durumu ve fiziki yapisi s6z konusu ihtiyaclarin karsilanmasina imkan
vermemektedir. S6z konusu alanda egimin fazla olmasi, kadastral yollarin yetersiz
olmasi nedeniyle alanda vyetistirilen Urinlerin islenebilecegi tesislere tasinmasi,
islenmesi gibi slireglerin yuratilmesi oldukga zordur.
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e Dolayisiyla, planlama alanina yonelik hedefler ve ihtiyaclar g6z oOninde
bulundurularak, enerji kullanimi yogun tesisler yer almayacak olup yalnizca bu
yondeki ihtiyacglarin karsilanmasina yonelik tesislerin yer aldigl bir plan kararinin
getirilmesi amaclanmistir. Alanda ortaya ¢ikan endustriyel nitelikteki atiklar ise,
ylrirliukteki mevzuat kapsaminda toplanarak bertaraf edilmesi planlanmistir.

e Yukarida detayli olarak ifade edildigi tzere fiili durumda var olan bahse konu alanda
ciddi bir tarimsal isletme yer almakta olup bu alandaki toplam yatirimin ise ilerleyen
slireclerde 2.700 doniim alanda 30.000 ceviz agaci olmasi hedeflenmektedir.

e DOLAYISIYLA BU DERECE POTANSIYELi BULUNAN VE HALIHAZIRDA TARIMSAL
FAALIYETLERIN YAPILDIGI ALANDA URUN TOPLAMA, URUN iSLEME, DEPOLAMA,
SAKLAMA, PAZARLAMA ALANLARINA YONELIK TARIMSAL TESIS iHTiYACI OLDUKCA
ELZEMDIR.

e izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/1.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani Plan Agiklama
Raporunun 4.4.11 Tarim ve Hayvancilik Gelistirme Alanlari baslikli maddesinde Tarim
ve Hayvancilik Gelistirme alanlarina iliskin en az 20 hektarlik bir alanin belirlenmesi
gerektigi ifade edildiginden bu kapsamda arazide 20 hektarlik bir alan belirlenmis

olup bu alanin sadece 5 hektarlik kisminda iiriin toplama, iiriin isleme, depolama,

saklama faaliyetlerine yonelik tarimsal amach yapilasma gerceklestirilerek, geriye
kalan 15 hektarlik kisminda ise herhangi bir yapilasma olmadan ve yapilasmaya
yonelik plan karari getirilmeden sadece dikili tarim arazisi olarak kullanimina

devam edilecektir.

e Bu baglamda 20 hektar olarak belirlenen arazide yer alan tasinmazlari da kapsayacak
sekilde;

» GDZ Elektrik Dagitim A.S. nin 22.06.2021 tarih ve 36392 sayili yazisi ile
OLUMLU goris alinmigtir. Buna goére talep edilen 20 hektarlik alanda
1/100.000 Olgekli Cevre Duizeni Plani 0Olceginde ana nakil hatt
bulunmamaktadir.

> Devlet Su isleri Genel Mudurliigi 2.Bélge Mudirliigiinin 16.07.2021 tarih ve
1405399 sayili yazisi ile OLUMLU goris alinmistir. Alinan goriise gore talep
alaninda 1/100.000 oOlgekli Cevre Diizeni Planinda belirtilmesi gereken
herhangi bir sulak alan, sulak alan tampon bdlgesi, sulama alani
bulunmamaktadir.
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AKSA Dogalgaz Dagitim A.S.nin 23.06.2021 tarih ve 1351 sayili yazisi ile
OLUMLU goris alinmis olup buna gore alanda herhangi bir dogalgaz boru
hatti bulunmamaktadir.

TEIAS Genel Mudirltginin 01.07.2021 tarih ve 731991 sayih yazsi ile
OLUMLU goéris alinmistir. Alinan gorise gore talep edilen alani etkileyen
herhangi bir Enerji Nakil Hatti bulunmamaktadir.

Manisa Su ve Kanalizasyon idaresi MASKi Genel Mudirltgiinin 14.07.2021
tarih ve 30592 sayili yazisi ile OLUMLU goris alinmistir. Gorise gore talep
alanindan geg¢en herhangi bir yagmur suyu ve kanalizasyon hatti
bulunmamaktadir.

Manisa il Afet ve Acil Durum Midiirligiiniin 17.08.2021 tarih ve 122902 sayili
yazisi ile OLUMLU goris alinmistir. Bu gorlise gore s6z konusu alanda
herhangi bir afete maruz bélge karari bulunmamaktadir.

Karayollari 2.Bélge MudurlGginin 02.07.2021 tarih ve 486938 sayili yazisi ile
OLUMLU kurum gorusleri alinmistir. Buna gore alanda herhangi ana yol,
1.derece yol niteliginde 1/100.000 6lcekli Cevre Duzeni planinda belirtilmesi
gereken yol baglantisi bulunmamaktadir.

Belirlenen 20 hektarlik alani da kapsayacak sekilde bu alana iliskin Jeolojik-
Jeoteknik Etiit raporu hazirlatilarak Manisa Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi il Mudurligi tarafindan 16.05.2022 tarihinde onaylatiimistir.

Ayrica Manisa il Tarim ve Orman Mudurligi’niin; tarimsal amagh tesislerin
yapilmasi planlana 5 hektarlik alana esas 25.10.2022 tarih ve 7478994 sayili
yazisinda “5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu hiikiimlerine
gore planlama ¢alismasi yapilmak istenen parsellerin amag¢ disinda
kullaniminin tespit edilmesi durumunda iznin iptal edilecegi, ekte génderilen
taahhitnameye ve hazirlanan onaylanan Toprak Koruma Projesinde belirtilen
hususlara uyulmasi sartiyla Kula ilcesi, Gokcedren/ikioluklu Mahallesi, 156
ada, 13, 14, 15 parsellerin tamaminda 16 parselin 1,442419 hektar(14.424,19
m2)'lik kismi olmak Uzere toplam 5,704900 hektar(57.049,00 m2)'lik alanda
"Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani" kullanimini saglayacak sekilde 1/5000
olcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani yapilmasi
Valiligimizce uygun gorilmdistir” denilerek tarimsal amach tesislerin yer
alacagl 5 hektarlik alan igin il Tarim ve Orman Mudirliigiu tarafindan Tarim
Dist Amacla Kullanilmasi UYGUN goéralmdstar.
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e Yukarida detayh olarak ifade edilen gerekceler dogrultusunda ciddi bir tarimsal
liretim potansiyeli bulunan ve halihazirda var olan tarimsal iiretimden elde
edilecek iiriinlere iliskin iiriin isleme, depolama, saklama gibi tesislere ihtiyac

oldugundan ve bu tesislerin yapilabilecegi tek arazi parcasi da planlamaya konu
alan oldugundan; izmir Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 dlcekli Cevre Diizeni
Plani dogrultusunda belirlenen 20 hektar yiiz 6lciime sahip alanin 5 hektarlik kismi,
tarimsal amach tesislerin yapilacagi alan olarak belirlenmis olup geriye kalan 15
hektarlik_kismina yapilagsmaya iliskin _herhangi bir plan karari_getirilmeyip fiili
durumunu koruyacak sekilde Dikili Tarim Arazisi olarak korunacaktir.

e Bu kapsamda hazirlanan 1/100.000 élcekli Cevre Diizeni Plani degisikligini izmir-
Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Plani 8.2.12.3. numarali
plan hiikiimleri dogrultusunda degerlendirilerek alanin Tarim ve Hayvancilik
Gelistirme Alani olarak belirlenmesi hususunda gerekli is ve islemlerin yapilmasini
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EKLER LIiSTESI
1- Planlama Alani Uydu Goérintisd,
2- Kurum Gorusleri,
3- Mevcut 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani,
4- Oneri 1/100.000 &lcekli Cevre Diizeni Plani
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