GEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

AYDIN-MUGLA-DENIZLI PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLGEKLI CEVRE DUZENI
PLANI DEGIiSIKLIGI GEREKGE RAPORU

Seydikemer Belediye Baskanhgi’'nin 03.02.2023 tarihli ve E-65842636-305.02-
5695370 sayili yazisi ile 6360 sayili Kanun sonrasinda kurulan bir ilce olan
Seydikemer Belediyesi sinirlari dahilinde vyuarurlikteki imar planlarinin ihtiyaci
karsilamadigi bu kapsamda revizyon calismalarina baslandidi; planlama alani
icerisinde 28.12.2016 tarihinde tarimsal faaliyetin hem ekonomik olmadigi hem
de vyapilmasinin mimkin olmadigi yerlesme dokusu icerisinde yapilasma
alanlarindan tahsis edilen Universite alani (11.06.2015 1/5.000 NIP-1/1.000
UiP), lise alam (14.01.2016 1/5.000 NiP-1/1.000 UIP), hastane alanina
(09.08.2018 1/5.000 NiP-1/1.000 UiP) ait imar planlarinin onaylandigi ayrica
yaklasik 108 hektarlik alan igin Tarim ve Orman Bakanligi'nin 01.10.2022 tarih ve
6992535 sayili Olur'u 21.12.2022 tarih ve 7699273 sayili Olur’u ile tarim disi
kullanimi izni verildigi belirtiimekte olup tim bu alanlarin bltincil olarak
degerlendirilecegi imar plani calismalarina esas Aydin-Mugla-Denizli Planlama
Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi yapilmasi talep
edilmektedir.

CDP Degisikligi Yapilmasi Talep Edilen Alanlar
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Yapilan incelemede kentsel gelisme alani olarak dizenlenmesi talep edilen
alanlarin Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni
Plani'nda (CDP) arazi kullanim kararlari bakimindan “tarim arazisi” ve “sulama
alani”; Universite alani olarak talep edilen alanin “sanayi alani” olarak taniml
alanda; “hastane alani” olarak talep edilen alanin “tarim arazisi ve orman alani”
olarak tanimli alanda kaldigi belirlenmistir.

CDP’de tarim arazisi ve sulama alani olarak tanimli alanda kalmakla birlikte
kentsel gelisme alani olarak diizenlenmesi talep edilen alanlara iliskin Igisleri
Bakanligindan 28.12.2016 tarihinde kamu yarari karari alindigi ve anilan kamu
yarari kararina istinaden;

- Tarim ve Orman Bakanhgi'nin 01.10.2022 tarih ve 6992535 sayili Olur'u ile
85,6 hektarlik alanin 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim
Kanunu’nun 13. Maddesi geredince arazinin baska amag icin
kullanilmamasi, cevredeki tarim arazilerine zarar vermemesi igin gerekli
tedbirlerin alinmasi, DSI 21. Bélge Mudirligi‘niin 03.02.2015 tarih ve
E.70537 sayili yazilarinda belirtilen hususlara uyulmasi kosulu ile
kullaniminin uygun gorildigu;
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Tarim ve Orman Bakanhgi’nin 01.10.2022 tarih ve 6992535 sayili Olur’u ile uygun
gorilen alanlar
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- Tarim ve Orman Bakanhgi'nin 21.12.2022 tarih ve 7699273 sayili Olur'u ile
22 hektarlik alanin “belediye hizmet alani”, “resmi kurum alani”, “egitim
tesisi alanlari seklinde planlama vyapilmasi icin DSI 21. Bélge
Madarlaga’nin 03.02.2015 tarih ve E.70537 sayili yazilarinda belirtilen
hususlara uyulmasi sartiyla 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim
Kanunu’nun 13. Maddesi geredince talep edilen amac¢ dogrultusunda

kullanilmak tzere kullanimina izin verildigi belirlenmistir.

Tarim ve Orman Bakanligi’nin Tarim ve Orman Bakanhgi’'nin 01.10.2022 tarih ve 6992535

sayil Olur’u ile "belediye hizmet alani”, “resmi kurum alani”, “egitim tesisi alanlari
seklinde planlama yapilmasi uygun gérilen alanlar

Ayrica Plan teklifi dosyasinda yapilan incelemede;

- DSI 21. Bélge Midirlagi'niin 07.08.2017 tarihli ve 542420 sayili yazisi ile
" Seydikemer yerlesim yeri icerisinde 1/5000 6lcekli Revizyon Nazim Imar
Plani ve 1/1.000 élcekli Revizyon Uygulama Imar Plani yapilmasi talep
edilen alan icerisinde Kurumumuzca insa edilmis sulama tesisi
bulunmamaktadir. Yerlesim sahasi icerisinde Esen Cayi ge¢mekte olup
Esen Cayr bu kesimde kurumumuzca islah edilmistir. Ayrica ilgi
yazilarinizdan da anlasilacagi lizere bu kesimlerde bu sahalarla ilgili olarak
Kamu Yararinin bulundugu tespit edilmistir. Bu nedenle bu saha icinde
bulunan Esen Cayi yatagina herhangi bir midahalede bulunmamasi kosulu
ile bu sahalarda /5000 6icekli Revizyon Nazim Imar Plani ve 1/1.000
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6icekli Revizyon Uygulama Imar Plani yapilmasinda bir sakinca
gérilmemektedir.” yoninde gorislerinin iletildigi;

- DSI 21. Bélge Mudirligi’niin 24.08.2020 tarihli ve E.492675 sayil yazisi
ile; " Yapilan inceleme sonucunda; Mudla Ili Seydikemer Ilcesi Kemer ve
Gerisburnu Mahallelerinden gecgen islahi bitmis olan Esen Cayi ile isletmede
olan sulama ana ve yedek kanallarinin, ayrica bu kanallar ile sulamasi
devam eden olan tarim arazileri sayisal olarak isaretlenmis olup, yazimiz
ekinde sunulmustur. Imar revizyonu yapilirken sulama kanallarimizin her
iki sahilinde minimum 6 metre yol birakilmasi, Esen Cayi uygulama
projemizde yazimiz ekinde gdénderilen kesitine uygun c¢alisma yapilmasi
gerekmektedir.” yéniinde gorislerinin iletildigi belirlenmistir.

Plan teklifi dosyasinda yapilan incelemede Universite alani ve hastane alani olarak
tanimh alanlarin imar planlarinin  11.06.2015 ve 09.08.2018 tarihlerinde
onaylandigi belirlenmistir. CDP'nin "“7.47. Bu plan ile belirlenen planlama alt
bélgeleri icinde veya disinda ihtiya¢c olmasi halinde glivenlik, saglik, egitim vb.
sosyal donati alanlari, blylk kentsel yesil alanlar, kent veya bblge/havza
batiundne yénelik her tirll atik bertaraf tesisleri ve bunlarla entegre geri kazanim
tesisleri, aritma tesisleri, sosyal ve teknik alt yapi, belediye hizmet alani,
mezbaha, amacli imar planlar;; CED Ybénetmeligi kapsaminda kalanlar igin
"Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu” veya "“Cevresel Etki Degerlendirmesi
Gerekli Degildir” kararinin bulunmasi, CED Yénetmeligi kapsami disinda olanlar
icin ise ilgili kurum ve kuruluslarin uygun goérisit olmasi kaydi ile bu planda
degisiklige gerek olmaksizin, kurum ve kuruluslarin goérislerine uyularak ilgili
idaresince hazirlanir ve onaylanir. Onaylanan planlar sayisal ortamda veri
tabanina islenmek (izere Bakanliga génderilir. S6z konusu tesisler/tesis alanlari
amaci disinda kullanilamazlar.” hikmi{ uyarinca ihtiyag olmasi halinde saglik,
editim vb. sosyal donati alanlarina iliskin imar planlari, CDP Degisikligi
gerekmeksizin kurum ve kuruluglarin goérislerine uyularak ilgili idaresince
hazirlanarak onaylanabilmektedir.

Bu cercevede Tarim ve Orman Bakanhgdi'nin 01.10.2022 tarih ve 6992535 sayili
Olur'u ile tarim disi kullanilmasi uygun goérilen 85,6 hektarlik alanin “kentsel
gelisme alani” ve Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre
Dizeni Plani'nda (GCDP) arazi kullanim kararlari bakimindan sanayi alani” olarak
tanimh alanin 18 hektarlik kisminin “lniversite alani” olarak dizenlendigi Aydin-
Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi
hazirlanmistir.
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CDP Degisikligi Sonrasi

Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda
“kentsel yerlesik alanlar” ile “kentsel gelisme alanlan” birlikte “kentsel yerlesme
alanlari” kapsaminda degerlendiriimekte olup bu alanlarda yer alabilecek
faaliyetler CDP'nin “7.18. Kentsel yerlesme alanlarinda, konut alanlari ile kentin
ve kentlinin ihtiyacina yonelik egitim tesisleri, saglik tesisleri, acik ve kapali spor
alanlari, yesil alanlar, kamu kurum alanlari, trafo vb. sosyal ve teknik alt yapi
alanlar ile ticaret alanlari, kiclik sanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlari,
konut disi kentsel calisma alanlari vb. calisma alanlari yer alabilir.” hikmunde
dizenlenmis olup gelisme konut alani ve iliskili donatilar CDP’de kentsel gelisme
alani olarak gosterilen alanlarda yer alabilmektedir.

Diger yandan CDP’nin “7.2. Bu plandan 6lgl alinarak uygulamaya gecilemez. Bu
plan ile belirlenen kentsel yerlesme alanlari, bu alanlarin tamaminin yerlesime
acilacagini géstermez. Bu alanlarin sinirlari, alt 6lgekli planlama calismalarinda
ilgili kurum ve kuruluslarin goérisleri ile dogal, yapay ve yasal esikler
dogrultusunda, bu planda ve plan hiklimleri ekinde yer alan tabloda belirlenen
hedef nifus dikkate alinarak kesinlestirilir.” hilkm{ uyarinca 6lcegi geregi CDP
Uzerinden 06lgl alinamamakta olup kullanimlarin kesin sinirlarinin alt dlgekli
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planlama calismalarinda ilgili kurum ve kuruluslarin gorisleri ile dogal, yapay ve
yasal esikler dogrultusunda belirlenmesi gerekmektedir.

Ayrica CDP'nin “7.30. Bu plan kapsaminda kalan alanlarda, deprem bélgelerinde
yapilacak binalar hakkinda yénetmelik geredgi alt élcekli planlarin yapimi
asamasinda jeolojik ve gerekli gérilmesi halinde jeoteknik-jeofizik ve/veya
mikrobdlgeleme etltlerinin hazirlanmasi zorunludur” hikmuU uyarinca alt 6lgekli
planlarin yapilacak olan olan jeolojik etid raporlarina uygun olarak hazirlanmasi
gerekmektedir.
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