CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

AYDIN-MUGLA-DENIZLI PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLGEKLI CEVRE DUZENI
PLANI DEGIiSIKLIGI GEREKGE RAPORU

Denizli Biiyliksehir Belediye Baskanli§i (Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi)'nin
17.11.2022 tarihli ve 134098 sayili yazisi ve Toplu Konut Idaresi Baskanhgi'nin
26.01.2023 tarihli ve 363949 sayili yazisi ile Denizli ili, Saraykdy Ilcesi, Gerali
Mahallesinde halihazirda 2018 yilinda yapimi tamamlanan TOKI konutlarinin
bitisiginde yer alan ve imar plani bulunmayan yaklasik 3,3 ha. buyutkligindeki
514 numarah parselin (yeni 131/7) mevcut toplu konut alaninin gelisimine
olanak saglamasi igin Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli
Cevre Duzeni Plani'nda kentsel gelisme alani olarak dizenlenmesi talep
edilmektedir.
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Talebe konu alanin Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli
Cevre Diulzeni Plani'nda (CDP) arazi kullanim kararlari bakimindan
“agaclandirilacak alan” ve” sulama alan1” olarak tanimh alanlarda kaldigi
belirlenmistir. Yapilan incelemede talebe konu alanin kuzeyinde halihazirda
TOKI konutlarinin bulundudu alanin 1164 sayih Kanun ‘un Ek-4. Maddesi
kapsaminda 24.08.2015 tarihli Bagbakanlik Oluru ile Rezerv Alani ilan edilmesi
sonrasinda yururlikteki CDP hiukimlerine uygun olarak CDP Degisikligi
gerekmeksizin toplu konu alani amacli imar planlarinin onaylandigi ve konutlarin

1/4



GEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

yapiminin 2018 yilinda tamamlanarak hak sahiplerinin yasamaya basladigi
belirlenmistir.
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CDP Degisikligi Talebine Konu Alan

Ayrica yapilan incelemede;

Denizli Il Tarim ve Orman Midurliginin 09.11.2022 tarihli ve E.7655669
sayill yazisi ile talebe konu parseller icin; “..Saraykéy Belediye Baskanligi
tarafindan konut amacli imar plani yapilmak lzere arazi kullanimi talebi ile ilgili
olarak, DSI 21. Bélge Midiirligiinin 28.01.2021 tarih ve E.877425 sayili
yazilarinda belirtilen hususlara uyulmasi sartiyla, Tarim Arazilerinin Korunmasi,
Kullaniimasi ve Planlanmasina Dair Yénetmelik'in 12-7'inci maddesi (5,1465
hektar) ile 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu'nun 13'Uncu
maddesinin (d) bendi (7,27 hektar) geregi talep edilen amac dogrultusunda
kullaniimasi uygun gérialmdustdr.”;

DSI 21. Bélge Mudirlaginin 28.01.2021 tarih ve E.877425 sayili yazisi ile;
“vazimiz ekinde gbnderilen sulama projesindeki tesislerin dikkate alinmasi
sartiyla konu Idaremizce uygun bulunmustur.” yéninde gérislerinin iletildigi
belirlenmigtir.
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CDP'nin "7.48. Bu planda kentsel yerlesme alanlari icinde kalan ve Toplu Konut
Idaresi'ne (TOKI) tahsis edilmis alanlarda TOKI tarafindan (retilecek toplu konut
alanlarina, Ozellestirme Idaresi Baskanligi'nca yiiriitiilen faaliyetlere, 6306 sayili
Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénlstlrilmesi Hakkinda Kanuna tabi alanlara iliskin
uygulamalara ve Iller Bankasi Anonim Sirketi Genel Miidiirlii§ii tarafindan 6107
sayill Kanun uyarinca yapilacak uygulamalara iliskin basvurular, bu planin koruma,
gelisme ve planlama ilkeleri ve nlfus kabulleri ve cevre imar batinligi
cercevesinde ilgili idaresince alt élcekli planlarda degerlendirilir. Bu dogrultuda
hazirlanacak alt élcekli planlar sayisal ortamda veri tabanina islenmek (zere
Bakanhda génderilir.” hikm{ uyarinca CDP’de kentsel yerlesme alani olarak
belirlenen alanlar disinda kalan yerlerde gerceklestiriimek istenen uygulamalar
kapsaminda 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi yapilmasi
gerekmektedir.

Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda
“kentsel yerlesik alanlar” ile “kentsel gelisme alanlarn” birlikte “kentsel yerlesme
alanlar” kapsaminda dederlendirimekte olup bu alanlarda yer alabilecek
faaliyetler CDP'nin “7.18. Kentsel yerlesme alanlarinda, konut alanlari ile kentin ve
kentlinin ihtiyacina yonelik egitim tesisleri, saghk tesisleri, acik ve kapall spor
alanlari, yesil alanlar, kamu kurum alanlari, trafo vb. sosyal ve teknik alt yapi
alanlari ile ticaret alanlar, kiigik sanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlari, konut
disi kentsel calisma alanlari vb. calisma alanlar yer alabilir.” hikmunde
dizenlenmis olup gelisme konut alani ve iligkili donatilar CDP’de kentsel gelisme
alani olarak gosterilen alanlarda yer alabilmektedir.

Diger yandan CDP’nin “7.2. Bu plandan 06lgl alinarak uygulamaya gegilemez. Bu
plan ile belirlenen kentsel yerlesme alanlari, bu alanlarin tamaminin yerlesime
acllacagini gostermez. Bu alanlarin sinirlari, alt 6lgekli planlama calismalarinda
ilgili kurum ve kuruluglarin goérugleri ile dodal, yapay ve vyasal esikler
dogrultusunda, bu planda ve plan hikimleri ekinde yer alan tabloda belirlenen
hedef nifus dikkate alinarak kesinlestirilir.” hikmU uyarinca 6lgegi geredi CDP
Uzerinden 06lgi alinamamakta olup kullanimlarin kesin sinirlarinin alt 6lgekli
planlama calismalarinda ilgili kurum ve kuruluslarin gérisleri ile dogal, yapay ve
yasal esikler dogrultusunda belirlenmesi gerekmektedir.

Ayrica CDP’nin “7.30. Bu plan kapsaminda kalan alanlarda, deprem bélgelerinde
yapillacak binalar hakkinda ydénetmelik geregi alt O&lgekli planlarin  yapimi
asamasinda jeolojik ve gerekli gérilmesi halinde jeoteknik-jeofizik ve/veya
mikrobdlgeleme etlitlerinin hazirlanmasi zorunludur” hikmua uyarinca alt dlcekli
planlarin yapilacak olan olan jeolojik etlid raporlarina uygun olarak hazirlanmasi
gerekmektedir.

Bu cercevede Denizli Biyiliksehir Belediye Baskanhdi (Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanligi)’nin 17.11.2022 tarihli ve 134098 sayili yazisi ve Toplu Konut idaresi
Baskanligi'nin 26.01.2023 tarihli ve 363949 sayili yazisi ile iletilen talebi (izerine
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Denizli ili, Saraykdy Ilcesi, Gerali Mahallesinde tapunun 514 numarali parselinde
(yeni 131/7) kayith alan ile bu alanin kuzeyinde 1164 sayili Kanun ‘un Ek-4.
Maddesi kapsaminda 24.08.2015 tarihli Basbakanlik Olur'u ile Rezerv Alani ilan
edilmesi sonrasinda yurirlikteki CDP hikimlerine uygun olarak CDP Degisikligi
gerekmeksizin toplu konu alani amach imar planlarinin onaylandigi ve konutlarin
yapiminin 2018 yilinda tamamlanarak hak sahiplerinin yasamaya basladi§i TOKI
alaninin kentsel gelisme alani olarak dizenlendigi Aydin-Mugla-Denizli Planlama
Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi hazirlanmistir.

CDP Degisikligi Sonrasi
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