YNNG N
-

P 5
*

T.C. CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGIiSiKLiGi BAKANLIGI

MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

ANTALYA-BURDUR-ISPARTA PLANLAMA BOLGESI
1/100.000 OLCEKLI

CEVRE DUZENI PLANI

PLAN DEGISiKLiGi GEREKCE RAPORU

(EKO TURiZM AMACLI PLAN HUKMU DEGISIKLiGi)

2022



CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

ANTALYA-BURDUR-ISPARTA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE
DUZENIi PLANI DEGISIiKLiGi

Kiltiir ve Turizm Bakanlidi, Plan Inceleme ve Degerlendirme Kurulunun
25.05.2021 tarihli ve 2021/08-22 sayili karari dogrultusunda 06.05.2022 onay
tarihli Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plani Dedisikligi ile "9.21.2. Eko-Turizm Alanlan” bashdi altinda yer alan plan
hikdmleri dizenlenmistir.

Antalya Valiliginin (Cevre, Sehircilik ve Iklim Dedisikligi Il Mudarligu)
04.07.2022 tarih ve E.4060128 sayili yazisi ve Isparta Valiliginin (Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Mudurlug) 23.06.2022 tarih ve E.3952921 sayili
yazisi ile 06.05.2022 onay tarihli Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bodlgesi
1/100.000 olgekli CDP Degisikliginin 30 gtin sire ile askiya gikarildigi, anilan plan
degisikligine aski sliresince herhangi bir itirazda bulunulmadigi belirtilmistir.

Burdur Valiliginin (Gevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi II Madurligiu)
30.06.2022 tarih ve E.4033650 sayili yazisi ile 06.05.2022 onay tarihli Antalya-
Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000 olgekli CDP Degdisikliginin 30 glin silire
ile askiya cikarildidi, anilan plan degisikligine aski sliresince 1 adet ( Kaya Celik’in
28.06.2022 tarihli basvurusu) itiraz bagvurusunun yapildigi belirtilmistir.

Kaya Celik'in 28.06.2022 tarihli itiraz basvurusunda, 06.05.2022 onay
tarihli Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plani Dedisikligi oncesinde ilgili idareye eko turizm alani amacgh imar plani
basvurusunda bulunuldugu ve onay asamasina gelindigi belirtilerek, degisiklik
Oncesinde verilen haklara goére islem yapilmasina yo6nelik basvurusunun
degerlendirilmesi talep edilmistir.

Eko-turizm ilke kararlarinda yer alan eko-turizm faaliyetinin yapilacagi
tasinmazlara iliskin yapilasma kosullarinin s6z konusu faaliyete katki saglamak ve
alan Uzerinde gergeklesecek eko-turizm faaliyetlerinin mekénsal birlikteliginin
saglanmasi ihtiyaci ortaya ciktigindan, eko/kirsal/agro turizm faaliyetleri igin
Kiltir ve Turizm Bakanlidi, Plan Inceleme ve Dederlendirme Kurulunca alinan
05.09.2022 tarihli ve 2022/11-01 sayil ilke karari dogrultusunda ve ayrica eko-
turizm alani amacgh 06.05.2022 onay tarihli CDP Degisikligi 6ncesinde ilgili
idaresine eko-turizm alani amacgh imar plani/imar plani degisikligi icin basvuru
yapilmis ancak henlz sonuglanmamis basvurular ile eko-turizm amach onayh
imar planlarinda yapilacak degisiklik taleplerine yonelik hususlara acgikhk
getirilmesi amaciyla Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bdlgesi 1/100.000 Olgekli
CDP-Plan Hukumlerinin “9.21.2. Eko-Turizm Alanlarl” baslidi altinda yer alan;
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“9.21.2. EKO-TURIZM ALANLARI:

9.21.2.1. Bu plan ile belirlenen veya alt élcekli planlarda belirlenebilecek
olan bu alanlarda; turizm tesislerinin niteliklerine iliskin yénetmelik hikimlerine
uygun olan, ekolojik yapi ile bitinlesik butik oteller, 6zel konaklama tesisleri ve
kirsal turizm tesisleri ile bunlara butinlesik spor tesisleri, satis Uniteleri ve gerekli
sosyal donati alanlari yer alabilir.

9.21.2.2. Eko-turizm alanlari icin Oncelikle yetkili idareye basvurulur.
Yetkili idarenin uygun gérisl dogrultusunda Bakanlhda basvuru éncesinde ilgili
kurum ve kuruluslardan géris alinmasi zorunludur.

9.21.2.3. Yapilacak yapilarda dogal yapi ve geleneksel mimari dokunun
korunmasi saglanacaktir.

9.21.2.4. Eko-turizm alani olarak belirlenebilecek alanlarda Min. Parsel
Bliylkligii=15.000 m?2“dir. Bu alanlarin %45'lik kisminin arazi ve arsa
diuzenlemeleri hakkinda yénetmelik uyarinca umumi ve kamu hizmet alanlarina
ayrilmasi zorunludur.

Bu alanlarda yapilasma kosullari: Maks. Emsal =0,10; Maks. Bina
Yiksekligi 2 kattir. Kat ylikseklikleri yéresel, cografi kosullar ve iklim kosullari
dikkate alinarak belirlenir. Bu tesislerde en fazla en fazla bir bodrum kati
yapilabilir. Bodrum katlarda konaklama Uniteleri yer alamaz, yalnizca servis alani
olarak kullanilabilen bu alanlar, emsale dahil degildir. Ayri yapilar olarak
diuzenlenen konaklama birimlerinde bodrum kat sadece ana yapida yer alabilir.

9.21.2.5. Bu alanlarda yer alacak turizm belgeli konaklama tesisi tek bir
bagimsiz béliim olacaktir. Bu alanlardaki konaklama birimleri (zerinde devre
midlk, kat irtifaki ve kat midlkiyeti gibi serhe konu haklar tesis edilemez.”
hikimlerinin,

"9.21.2. EKO-TURIZM ALANLARI:

9.21.2.1. Bu plan ile belirlenen veya alt 6lcekli planlarda belirlenebilecek
olan bu alanlarda; turizm tesislerinin niteliklerine iliskin yénetmelik hiklimlerine
uygun, ekolojik yapi ile butiinlesik kirsal turizm tesisleri ile bunlara hizmet veren
spor tesisleri, satis (niteleri ve gerekli sosyal donati alanlari yer alabilir. Bu
alanlarda yer alacak konaklama tesislerinin niteliklerine iliskin yénetmelik
uyarinca “kirsal turizm tesisleri” olarak belgelendirilecektir.

9.21.2.2. Eko-turizm alanlari icin éncelikle imar planini onaylamaya yetkili
idareye basvurulur. Basvurularin dedgerlendirilebilmesi icin yetkili idarece
Bakanlik/Cevre, Sehircilik ve Iklim Dedisikligi Il Midirligii dahil ilgili kurum ve
kuruluslardan uygun géris alinmasi-zorunludur.
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9.21.2.3 Yapilacak yapilarda dogal yapi ve geleneksel mimari dokunun
korunmasi saglanacaktir.

9.21.2.4 Eko-turizm alani olarak belirlenebilecek alanlarda uygulama
oncesi toplam alan blylkligd en az 15.000 m? olacaktir. Bu alanlarda
uygulamalar ada bazinda yapilacak, alanin toplam ylzélgimdinin en az %30’luk
bélumda, yapi yapilmayacak sekilde acik alan olarak planlanacaktir. Bu alanlarda
min. ifraz sarti 10.000 m? dir. 20.000 m? (zerinde bulylikliige sahip alanlar ise
toplam insaat alani 2.000 m? yi gecmeyecek sekilde dlizenlenecektir.

Bu alanlarda yapilasma kosullari: Emsal=0,10; VYencox: 2 Kkattir. Kat
ylikseklikleri yoresel, cografi kosullar ve iklim kosullari dikkate alinarak belirlenir.
Bu tesislerde en fazla bir bodrum kati yapilabilir. Bodrum katlarda konaklama
Uniteleri yer alamaz. Bodrum katta yalnizca bakim ve isletme ihtiyaclarini
karsilayacak uniteler yer alabilir. Ayri yapilar olarak dizenlenen konaklama
birimlerinde bodrum kat sadece ana yapida yer alabilir.

9.21.2.5 Bu alanlarda yer alacak turizm belgeli konaklama tesisi tek bir
bagimsiz bélim olacaktir. Bu alanlardaki konaklama birimleri Uzerinde devre
mlilk, kat irtifaki ve kat mulkiyeti gibi serhe konu haklar tesis edilemez.

9.21.2.6 Konaklama tesisi icin yetkili idareden isyeri agma ve calisma
ruhsati alinmasi sonrasinda ruhsat tarihinden itibaren 1 yil icerisinde Kdiltir ve
Turizm Bakanhgindan alinacak turizm isletmesi belgesi ilgili idaresine ibraz
edilecek ve bu plan hikmdinin yetkili idare tarafindan takibi ve denetimi
yapilacaktir.

9.21.2.7 06.05.2022 tarihinden énce, ilgili kurum ve kuruluslardan géris
alma sdreci baslatilarak ilgili idaresine yapilan eko turizm amacgh imar plani
basvurulari, eko turizm amaclh onayli imar planlarinda emsal ve yogunluk artisi
ve sinir degisikligini icermeyen imar plani degisiklik basvurularina yénelik is ve
islemler, 06.05.2022 onay tarihli eko turizm amacli cevre dizeni plani hikmdi
degisikligi éncesinde belirtilen kosullar dogrultusunda ilgili idaresince “Mekansal
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Planlar Yapim Yénetmeligi” kapsaminda degerlendirilir.”

seklinde dizenlenebilecedi hususu ile 1 adet itirazin dederlendirilmesine
yénelik Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni
Plani Degisikligi hazirlanmistir.



