CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

IZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE
DUZENI PLANI DEGISIKLIGI GEREKCE RAPORU

Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni
Plani'nin “8.4.9. Eko-Turizm Alanlan” basligi altinda yer alan “8.4.9.1. Alt
Olcekli planlarda belirlenebilecek olan bu alanlarda; Turizm Tesislerinin
Belgelendirilmesine ve Niteliklerine Iliskin Yénetmelik hikiimlerine uygun
olan, turizme doénulk, ekolojik yapi ile batinlesik butik oteller, pansiyonlar,
konutlar (ciftlik evi, dag evi vb.), glUnibirlik tesisler, saglikh yasam
tesisleri, spor tesisleri, satis Uniteleri ve gerekli sosyal donati alanlari yer
alabilir.” ifadesinin gelisen ulasim baglantilar ile erisim olanaklarinin da
artmasiyla 6zellikle Covid-19 Pandemisi sonrasinda turizm amaci disinda
munferit veya site seklinde konut yapilasmalarina olanak tanidigi ve
sahislarin talepleri dogrultusunda ilgili idareler tarafindan bu dogrultuda alt
Olcekli planlarin onaylandigi, ayrica 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu’na
eklenen “(Ek fikra:18/7/2021-7334/4 md.) “..Bakanhgin belirledigi
kriterlere uygun yapilmayan ve Bakanliktan turizm isletmesi belgesi
almayan tesisler isletmeye acilamaz. Bakanliktan turizm isletmesi belgesi
alinmasini muteakip, baska bir isleme gerek kalmaksizin onbes giin icinde
bu tesisler icin isyeri acma ve c¢alisma ruhsati verilir. Bu fikra kapsaminda
sézlesmelerine aykiri olarak Bakanhgin belirledigi kriterlere uygun
yapilmayan tesislerin kira sézlesmeleri feshedilir ve tasinmazin tahliyesi
saglanir.” maddesi ile turizm isletmeleri igin Kiltir ve Turizm Bakanhgi
disinda higbir idare tarafindan belge diizenlenemeyecegdinin hikim altina
alindi§i belirlenmis olup bu kapsamda Izmir-Manisa Planlama Bélgesi
1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani’nin “8.4.9. Eko-Turizm Alanlar”
basligi altinda yer alan plan hikimlerinin  turizm amaci disinda
uygulamalara izin vermeyecek sekilde ve uygulamalarda, yetkili Bakanhk
olan Kiltir ve Turizm Bakanligi ile esgidimU saglayacak sekilde yeniden
duzenlenmesi ihtiyaci ortaya gikmistir.

Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni
Plani'nin amag, ilke ve stratejileri ile Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nin gevre dlizeni planlarinda degisiklikleri dizenleyen 20.
Maddesinin 2. Fikrasinin “(d) Dedgisen verilere badgli olarak planin
glincellenmesi” hiklimleri c¢ercevesinde vyapilan dedgerlendirmeler
sonucunda; Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Dlzeni Plani'nin “8.4.9. Eko-Turizm Alanlari” bashgi altinda yer alan plan
hiktmlerinin;

“8.4.9.1. Bu plan ile belirlenen veya alt 6&lcekli planlarda
belirlenebilecek olan bu alanlarda; turizm tesislerinin niteliklerine iliskin
yénetmelik hiakimlerine uygun olan, ekolojik yapi ile bitinlesik butik
oteller, 6zel konaklama tesisleri ve kirsal turizm tesisleri ile bunlara
bitinlesik spor tesisleri, satis lniteleri ve gerekli sosyal donati alanlari yer
alabilir.
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8.4.9.2 Eko-turizm alanlari icin éncelikle yetkili idareye basvurulur.
Yetkili idarenin uygun gérist dogrultusunda bakanlhda basvuru éncesinde
ilgili kurum ve kuruluslardan goéris alinmasi zorunludur.

8.4.9.3. Yapilacak yapilarda dogal yapi ve geleneksel mimari
dokunun korunmasi saglanacaktir.

8.4.9.4. Eko-turizm alani olarak belirlenebilecek alanlarda min.
Parsel blylikligi=15.000 m2'dir. Bu alanlarin % 45’lik kisminin arazi ve
arsa diuzenlemeleri hakkinda yénetmelik uyarinca umumi ve kamu hizmet
alanlarina ayrilmasi zorunludur. Bu alanlarda yapilasma kosullari: maks.
Emsal=0,10; maks. Bina yiiksekligi 2 kattir. Kat ylkseklikleri ydéresel,
cografi kosullar ve ilkim kosullari dikkate alinarak belirlenir. Bu tesislerde
en fazla bir bodrum kati yapilabilir. Bodrum katlarda konaklama d(niteleri
yer alamaz, yalnizca servis alani olarak kullanilabilen bu alanlar, emsale
dahil degildir. Ayri yapilar olarak dizenlenen konaklama birimlerinde
bodrum kat sadece ana yapida yer alabilir.

8.4.9.5. Bu alanlarda yer alacak turizm belgeli konaklama tesisi

tek bir bagimsiz bélim olacaktir. Bu alanlardaki konaklama birimleri
tzerinde devre mllk, kat irtifaki ve kat mdlkiyeti gibi serhe konu haklar
tesis edilemez.” seklinde yeniden diizenlendigi izmir-Manisa Planlama
Boélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi hazirlanmistir.



