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BOLU iLi 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI DEGISiKLiGI
GEREKGCE RAPORU

Bolu ili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan’'nin "VI.2.13.7 Eko-Turizm
Alanlani” bashg altinda yer alan plan hikimlerinin; 6zellikle Covid-19 Pandemisi
sonrasinda alt oOlcekli planlar ile belirlenebilen eko turizm alanlarina yoénelik
munferit veya parsel bazli yogun yapilasma taleplerinin artmasi, ayrica 2634
sayili Turizmi Tesvik Kanunu’'na eklenen “(Ek fikra:18/7/2021-7334/4 md.)”
maddesi ile turizm isletmeleri icin Kiltir ve Turizm Bakanhdi disinda higbir idare
tarafindan belge dizenlenemeyecedinin hikim altina alindigi belirlenmis
oldugundan dolayi, basvuru sartlari ve yapilasma kosullari ile hangi
faaliyet/kullanimlarin yer alabilecedinin belirlenmesi ve turizm amaci disinda
uygulamalara izin vermeyecek sekilde ve uygulamalarda, yetkili Bakanlhk olan
Kiltir ve Turizm Bakanhdl ile esgidimi saglayacak sekilde yeniden
dizenlenmesi gerektigi ihtiyaci ortaya ¢ikmistir.

14.06.2014 tarihli Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi ile Bolu ili
1/100.000 Olgekli Cevre Duzeni Plani htiklimleri ve yukarida belirtilen gerekceler
cercevesinde yapilan degerlendirmeler sonucunda;

“III.4.3.7.Eko-Turizm Alanlari: Dogal kaynaklarin sdrddrilebilirligini
glivence altina alarak; yayla turizmi, ornitoloji (kus gbzleme) turizmi, foto safari,
akarsu sporlari (kano-rafting), ciftlik turizmi, gunibirlik turizm, botanik (bitki
inceleme) turizmi, bisiklet turlari, atli doga ylrlylsi, kampkaravan turizmi,
madara turizmi ve dag turizmi gibi dogal cevreyi ve biyocesitliligi koruyan, yore
halkinin refahini ve yére kultirini goézeten turizm faaliyetlerini ifade eder.”
taniminin,

“III.4.3.7. Eko-Turizm Alanlari: Dogal ve kiiltiirel degerleri koruyarak, bu
alanlarda ve cevresinde yasayan nufusun sosyo-ekonomik gelisimi igin kaynak
yaratabilen alternatif turizme déniik, dogal yasama aktif katihmin saglanabildigi,
cevreye duyarli alanlardir.” seklinde,

"WI.2.13.7 Eko-Turizm Alanlari: Bu plan ile belirlenen veya ilgili kurum ve
kuruluslarin uygun goérustinin alinmasi kaydiyla, ilgili idaresince alt O&lcekli
planlarda belirlenebilecek olan bu alanlarda; turizme dénik ekolojik yapi ile
bitinlesik butik oteller, pansiyonlar, glndibirlik tesisler, spor tesisleri, satis
Uniteleri, yeme-icme tesisleri, geziyollari, acik otopark vb. tesisler ile gerekli
sosyal donati alanlari yer alabilir. Bu kapsamdaki uygulamalarda turizm
tesislerinin belgelendirilmesine ve niteliklerine iliskin yénetmelik hikimlerine
uyulmasi zorunludur. Yapilacak yapillarda dogal yapi ve geleneksel mimari
dokunun korunmasi saglanacaktir. Bu alanlarda yapilanma kosullari: Emsal (E) =
0,10 Yap: Yapilabilecek Min. Parsel Blylkligi = 5.000 m2 max. Bina Yiksekligi
= 7,50 m. (2 kat) olacaktir.” hUkmUunun,

"WI.2.13.7 Eko-Turizm Alanlari:

VI.2.13.7.1 Bu plan ile belirlenen veya alt élcekli planlarda belirlenebilecek
olan bu alanlarda; turizm tesislerinin niteliklerine iliskin yénetmelik hikimlerine
uygun olan, ekolojik yapi ile buitinlesik butik oteller, 6zel konaklama tesisleri ve
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kirsal turizm tesisleri ile bunlara bitlnlesik spor tesisleri, satis Uniteleri ve gerekli
sosyal donati alanlari yer alabilir.

VI.2.13.7.2 Eko-turizm alanlari igin &éncelikle yetkili idareye basvurulur.
Yetkili idarenin uygun gérisl dogrultusunda Bakanlhda basvuru éncesinde ilgili
kurum ve kuruluslardan géris alinmasi zorunludur.

VI.2.13.7.3 Yapilacak yapilarda dogal yapi ve geleneksel mimari dokunun
korunmasi saglanacaktir.

VI.2.13.7.4 Eko-turizm alani olarak belirlenebilecek alanlarda Min. Parsel
Blylikligii=15.000 m2’dir. Bu alanlarin % 45’lik kisminin arazi ve arsa
diuzenlemeleri hakkinda yénetmelik uyarinca umumi ve kamu hizmet alanlarina
ayrilmasi zorunludur. Bu alanlarda yapilasma kosullari: Maks. Emsal=0,10; Maks.
Bina yliksekligi 2 kattir. Kat ylikseklikleri ydresel, cografi kosullar ve iklim
kosullari dikkate alinarak belirlenir. Bu tesislerde en fazla bir bodrum kati
yapilabilir. Bodrum katlarda konaklama Uniteleri yer alamaz, yalnizca servis alani
olarak kullanilabilen bu alanlar, emsale dahil degildir. Ayri yapilar olarak
dizenlenen konaklama birimlerinde bodrum kat sadece ana yapida yer alabilir.

VI.2.13.7.5 Bu alanlarda yer alacak turizm belgeli konaklama tesisi tek bir
bagimsiz bélim olacaktir. Bu alanlardaki konaklama birimleri Uzerinde devre
mdilk, kat irtifaki ve kat milkiyeti gibi serhe konu haklar tesis edilemez.” seklinde
dizenlendigi Bolu 1Ili 1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani Degisikli§i
hazirlanmigtir.



