CEVRE SEHIRCILIK VE iKLiM DEGISIKLIGi BAKANLIGI

MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

BILECIK iLi 1/100.000 OLCEKLI
CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGi

(8.3.3 NO.LU PLAN HUKMU DEGISiKLIGi)

PLAN DEGISIKLIGi GEREKCE RAPORU



Bilecik Cevre, Sehircilik ve Iiklim Degisikligi Il Midurligta (Imar ve
Planlamadan Sorumlu Sube Mudarlagi)'nin 21.01.2022 tarihli ve 2755769 sayili
yazisi ile, Bilecik Il Ozel Idaresinin 13.01.2022 tarihli ve 43557313-754-14729
sayili yazisi ile Bilecik Il Ozel Idaresi sorumluluk alaninda bulunan kdéy ve
mahallelerin tamamina yakinin kéy yerlesik alani ve civari tespitinin yapilmis
oldugu, yerlesik alan tespitinin yapildigi dénemdeki mevcut yénetmeliklerde koy
yerlesik alani ile civari arasinda 100 metrelik bant olusturulur hitkmi bulundugu,
11.07.2021 tarih ve 31538 sayili Resmi Gazetede yayinlanarak yururlige giren
Plansiz Alanlar imar Yénetmeligi'nde Ky Yerlesik Alani ile civarinin 300 metreye
kadar cikartilabilir veya daraltilabilir hikmunin yer aldigi, 5403 sayih Toprak
Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununda belirtilen izinler ile ilgili kurumlarin goérisi
alinmak ve Il Genel Meclisinde onaylanmak sureti ile kdy yerlesik alanlarinin
genisletiimesine ihtiya¢ duyulan kdy ve mahallelerde imar plani yapilmadan
yeniden kdy yerlesik alani civarinin yénetmelikte belirtilen en fazla 300 metre
olarak tespitinin yapilip yapilamayacadl hususunda goéris soruldugu ve Genel
Midurligamuizian 19.11.2021 tarihli ve 2226001 sayili yazisinda "Valiligince uygun
gorulmesi halinde, koy yerlesik alanlari yeterli gérilmeyen yerlerde, valilikge alt
Olgekli planlar yapilarak gelisme alanlari tespit edilir ve cevre dizeni plani
kapsaminda kalmasi halinde o6ncelikle cevre dlzeni plani kararlarina uyulur"
denildigi ve buna istinaden imar plani yapilmak suretiyle kdy yerlesik alanlarinin
genisletilebileceginin aciklandigi belirtilerek

Bilecik Ili 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Plani Plan Hikimleri’ nin “8.3.3
Kirsal Yerlesim Alanlar” bashidi altinda ... Ilgili idarece, kanun ve yénetmeliklere
gbre onaylanmis bulunan koéy yerlesik alan sinirlari gecgerlidir. Valiligince gerekli
gorulmesi halinde, koy yerlesik alanlari yeterli gérlilmeyen yerlerde, valilikge alt
Olcekli planlar yapilarak gelisme alanlar tespit edilir.” hikmi{ yer aldigindan,
Plansiz Alanlar Imar Yénetmeligi'nde bahsedilen hikimlere uygun olarak kéy
yerlesik alan sinirlarinin yeniden belirlenebilmesi icin Bilecik Ili 1/100.000 &lgekli
Gevre Diizeni Plani Plan Hiklimlerinin “8.3.3 Kirsal Yerlesim Alanlari” basligi altinda
yer alan “Valiligince gerekli gorilmesi halinde, koy vyerlesik alanlari yeterli
gorilmeyen yerlerde, valilikce alt dlcekli planlar yapilarak gelisme alanlari tespit
edilir.” hikmiinin “kdy yerlesik alanlari ve gelisme alanlarn Plansiz Alanlar Imar
Yonetmeligi'nde belirtilen hususlara gore tespit edilir.” seklinde degistirilmesine
yonelik 1/100.000 6lgekli CDP dedisikligi talebi Bakanlhigimiza iletilmistir.



14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak ydrirlige
giren Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi, “Bilecik Ili 1/100.000 &lcekli Cevre
Dizeni Plani” (CDP) amag, ilke ve stratejileri ve meri mevzuat hukdmleri
gergcevesinde yapilan incelemeler sonucunda;

3194 sayili imar Kanunu'nun 27. maddesinde: "Onayl iist kademe planlarda
aksine hikim bulunmadidi héllerde kéy yerlesik alan sinirlari icinde, taskin,
heyelan ve kaya dismesi gibi afet riski olan, sihhi ve jeolojik agidan (zerinde yapi
yapilmasinda mahzur bulunan alanlar ile kéyin ana yollari ve genislikleri; halihazir
harita veya kadastro paftalari (zerinde belediye sinirt il siniri olan yerlerde ilgili ilge

belediye meclisi karari ile, diger yerlerde ise il genel meclisi karariyla belirlenir.”

Cevre diizeni planinda acikca belirtilmedidi takdirde, ihtiya¢c duyulmasi
hélinde, kéyiin gelisme potansiyeli ve gelisme diizeyi de dikkate alinarak (...)
o6zel kanunlara iliskin hikimler sakli kalmak kaydiyla bu alanlarda yapilasma karari
ve ifraz sartlan belediye siniri il siniri olan yerlerde blylksehir belediye meclisi,
diger yerlerde il genel meclisi karari ile belirlenir. Tespitler kadastro paftasina
islenerek tapu sicilinde belirtilir. Ihtiyac duyulmasi hélinde mevcut kéy yerlesik

alan sinirlari il genel meclislerince yeniden belirlenebilir.” hiikiimlerinin yer aldidi,

11.07.2021 tarihli ve 31538 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yirtrlige
giren dedisiklik ile Plansiz Alanlar imar Yénetmeligi ikinci Bélimuanin “Tammlar”
baslikli 4 maddesinde;

"4) (Degisik:RG-11/7/2021-31538) Belediye ve miicavir alan sinirlari
disinda kalan kéy ve mezralarin yerlesik alani ve civari: K6y ve mezralarin cami,
koy konadi gibi kéy ortak yapilari ile yapimi tarihinde yrirliikte bulunan mevzuat
hikimlerine uygun olarak insa edilmis yapilarin toplu olarak bulundugu yerlerde
mevcut binalarin en dista olanlarinin dis kenarlarindan gecgirilen ¢izginin iginde
kalan alan kbéy yerlesik (meskun) alanini; bu cizgi ile en fazla 300 metre disindan
gecirilecek olan, valiliklerce tespit edilerek il genel meclisince karara baglanan

sinirin icinde kalan alan kéy yerlesik alani civarini tanimlar. " hikminln yer aldigi,

"Belediye Mdcavir Alan Sinirlari Disinda Plani Bulunmayan Koy ve Mezralarin
Yerlesik Alanlarinda uygulanacak Esaslar” — "Kéy ve Mezralarin Yerlesik Alanlar ve
Tespiti” bashkh 43. Maddesinin;



"Madde 43 - (Bashdi ile Birlikte Degisik: RG-11/7/2021-31538) Koy ve
mezralarin yerlesik alani ve civari ile kirsal yerlesik alanlar ve civarinin tespiti, ilgili
idarelerce birisi harita mihendisi olmak lUzere en az (g teknik personelden olusan
bir komisyon tarafindan 1:1000 veya 1:5000 élcekli héalihazir haritalar veya
kadastro paftalari tzerine yapilir...

Ihtiyac duyulmasi halinde kéy ve mezralarin yerlesik alan sinirlari il genel
meclislerince ayni usullere tabi olarak yeniden belirlenebilir. Yeniden sinir
belirlemede, kéy ve mezralarin yerlesik alan siniri  genisletilebilecegi gibi

daraltilabilir.” seklinde dizenlendigi,

Bilecik ili 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Plani Plan Hikimlerinin “8.3.3-
Kirsal Yerlesim Alanlan” bashdi altinda ise;

"Koyler, planda sematik olarak gésterilmis olup, bir program dé&hilinde
Valilikce tim kéyler icin, kby yerlesik alan tespitleri yapilacaktir. Tespiti yapilan ve
kesinlesen sinirlar plan degisikligine gerek duyulmaksizin gecerli kabul edilecektir.
Valiligince gerekli gérilmesi halinde yapilacak olan alt 06lcekli planlama
calismalarinda da yerlesik alan tespitleri ve kirsal planlama bu planin ilke ve
hedeflerine uygun olarak yénlendirilecek ve tesvik edilecektir.

Ilgili idarece, kanun ve yénetmeliklere gére onaylanmis bulunan kéy yerlesik
alan sinirlari gecerlidir. ValiliGince gerekli gériilmesi halinde, kdy yerlesik alanlari
yeterli gérilmeyen yerlerde, valilikce alt bicekli planlar yapilarak gelisme alanlari
tespit edilir.

Olcedi geredi bu planda gésterilmeyen kirsal yerlesim alanlarinda da bu plan
hikdamleri gegerlidir.

Koy yerlesik alanlarinda mevcut yapilarin sagliklastiriimasina iliskin
uygulamalar; Il Ozel Idaresi’nin gézetim ve denetiminde yapilacaktir.

Uygulama hikidmlerinde yer almayan konularda 3194 sayili Kanun ve ilgili
ybénetmelik hikimleri uygulanir.

Bu alanlarda kirsal kalkinmayi saglamak (zere yasam kalitesini gelistirmeye
ybnelik ekonomik, sosyal, kiltirel, dogal degerlerin sdrdirdlebilir bicimde
gelistiriimesi, (retim imk&nlarinin artirilmasi ve ybéreye 6zgli is atélyelerinin

gelistirilmesi saglanacaktir.



Kirsal yerlesim alanlarinda konut, tarim ve hayvancilik amacli yapilar ile kéy
halkinin glnliik ihtiyacini karsilamaya yénelik ticari, sosyal amacli yapilar ve resmi
ve umumi yapilar icin Imar Kanunu’nun ilgili yénetmelik hikiimleri uygulanacaktir.

Koy yerlesik alanlari icinde ilgili kurum ve kurulus gérisleri alinmak kaydiyla
konaklama ve gunubirlik tesis yapilabilir. Bu tesislere iliskin uygulama hdkiamleri
Valilik ve ilgili idarece alt 6lcekte belirlenir.

Kentsel Gelisme Aksi (A) icinde kalan ve 1/25.000 élgekli Cevre Dizeni Plani
ve ya Nazim Imar Plani kapsaminda kalan kéylerde imar plani yapilmasi
zorunludur. Kirsal Gelisme Aksi (B) ve Pasif Bélgeler (C) icinde kalan kdylerde ise
Valilikce veya miicavir alan siniri icinde kaldigi ilgili belediyesince gerekli gérilmesi
halinde imar plani yapilabilir.

Burada yer almayan konularda 3194 sayil Imar Kanunu ve ilgili
yonetmeliklerinde belirtilen esaslara uyulacaktir.

Kéy yerlesik alanlari icinde ve disinda yapilacak uygulamalarda Toprak
Koruma Kanunun ve ilgili yonetmelikleri gecerlidir.

442 Sayili Kéy Kanunu kapsamindaki “koéy yerlesme planlamasi”
uygulamalari bu planla belirlenen kirsal yerlesme alanlarinda yapilabilir. Bu
planlarda ilgili kurum ve kuruluslarin gérisinidn alinmasi zorunludur.”

hikUmlerinin yer aldigi

hususlari anlagiimaktadir.

Bu baglamda; “Koy ve mezralarin yerlesik alani ve civar” sinirlarinin 3194
sayili Imar Kanunu ile Plansiz Alanlar Imar Yénetmeligi'nde belirlenen sinirlar ve
kosullar dogrultusunda yuruttldtga, yukarida belirtilen ilgili mevzuat hikimleri ile
cevre dlzeni plani kararlari arasinda uygulamalarda biatlinligin saglanmasi ve
“Kéy ve mezralarin yerlesik alani ve civar” tespitinin Plansiz Alanlar Imar
Yonetmeligi hikUmleri dogrultusunda vyUratilmesi ile uygulamada yasanan

sikintilarin ¢éztlmesinin saglanmasi amaciyla;

Bilecik Ili 1/100.000 &lcekli Cevre Diizeni Plani Plan Hikimlerinin “8.3.3-

Kirsal Yerlesim Alanlar” bashdi altinda yer alan;

“Iigili idarece, kanun ve yénetmeliklere gére onaylanmis bulunan kéy

yerlesik alan sinirlari gecerlidir. Valiligince gerekli goriilmesi halinde, kéy yerlesik



alanlari yeterli gérilmeyen yerlerde, valilikge alt bicekli planlar yapilarak gelisme

alanlari tespit edilir.” hiikkmiiniin,

“lgili idarece, kanun ve yd®netmeliklere gbére onaylanmis bulunan koéy

yerlesik alan sinirlari gegerlidir.” seklinde degistirilmesine,

“Kirsal yerlesim alanlarinda konut, tarim ve hayvancilik amacl yapilar ile
kdy halkinin gunlik ihtiyacini karsilamaya yonelik ticari, sosyal amacglh yapilar ve
resmi ve umumi vyapilar icin Imar Kanunu’nun ilgili yénetmelik hikimleri
uygulanacaktir.

Koy yerlesik alanlari iginde ilgili kurum ve kurulus goérusleri alinmak kaydiyla
konaklama ve gunubirlik tesis yapilabilir. Bu tesislere iliskin uygulama huktmleri

Valilik ve ilgili idarece alt 6lcekte belirlenir.” hitkkmiiniin,

“Kirsal yerlesim alanlarinda konut, tarim ve hayvancilik amacl yapilar,
turizm tesisleri, ticaret Uniteleri, kamu hizmetine y6nelik yapilar, sosyal ve teknik
alt yapi alanlari ile acik ve yesil alanlar yer alabilir.

Kirsal yerlesim alanlarinda kdy tasarim rehberleri hazirlanincaya ya da imar
planlari yapilincaya kadar konut, tarim ve hayvancilik amach yapilara iliskin
uygulamalar 3194 sayili Imar Kanunu’na bagl “Plansiz Alanlar Imar Yénetmeligi”
nin 5. Bolimuinde belirtilen esaslara goére yapilr. Silo, samanlik yem deposu vb.
yaplilar icin maksimum bina yiksekligi ihtiyac dogrultusunda belirlenir.

Kdyun genel ihtiyaglarina yénelik olarak yapilacak sosyal ve ticari tesisler
(koy konadi, ibadethane, okul, spor alani, harman yeri, Pazar yeri, saglk ocadi,
saglik evi, ptt, karakol, ticarethane, mezarlik vb.) igin yapilasma kosullari ilgili
idaresince belirlenir.

Sosyal ve ticaret tesisleri kullanimlari disindaki her tarlt faaliyet igin (turizm,
gunibirlik veya bdlgesel dizeyde ticaret kullanimlar vb.) imar plani yapiimasi
zorunlu olup; Emsal:0,50’dir. Diger yapilanma kosullari alt 6lcekli planlarda

belirlenecektir.” seklinde degistiriimesine yonelik diizenleme yapilmistir.



