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izmir-Manisa Planlama Balgesi 1/100.000 Olcekli Cevre DUzeni Plani Dedisikligi

1 GIRIS

Planlama alani, Toplu Konut idaresi Bagkanlig1 miilkiyetinde bulunan Manisa ili, Akhisar ilgesi
Seyitahmet Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan, yaklasik 162 hektar biiyiikligiindeki 2 ada 3,

12 ve 93 parsel ile ¢evresinde bulunan ve fiilen tarim arazisi olan 147 hektarlik alan olmak

iizere toplamda 309 hektarlik alan1 kapsamaktadir.

Planlama alan Manisa-Balikesir Karayolu kenarinda ve Akhisar kent merkezine yakin konumda
yer almakta olup, mevcutta kullanima kapatilmis olan Askeri Havalimani bulunmaktadir. S6z

konusu alanin ¢evresinde Tarim Alani olarak isletilen araziler bulunmaktadir.

Planlama alam Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda;

Askeri Alan kullaniminda kalmaktadir.

Alanin mevcut durumu ve g¢evresindeki tarimsal nitelikli alanlarin bulunmasi da dikkate
alinarak tarim alan1 olarak degerlendirilmesi 6ngoriilmiis, bu dogrultuda “Cevre Diizeni Plani

Degisikligi” hazirlanmasi gerekliligi dogmustur.
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izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani Degisikligi
2 PLANLAMA ALANINA ILIiSKIN GENEL BIiLGILER

21 KONUM

Planlama alani iilkemiz Ege Bolgesinde Manisa ili, Akhisar ilgesi,i Seyitahmet Mahallesi
siirlart igerisinde yer almaktadir. Akhisar ilgesinin dogusunda Gordes, glineyinde
Golmarmara, batisinda Saruhanli, kuzeyinde Kirkagag, Soma, Balikesir’in Sindirg: ilgesi yer
almaktadir. Akhisar ilgesi; Manisa’ya 52 km, Ege Denizine 100 km. uzakliktadir. Denizden
yiiksekligi 106 metre, Yiizol¢timii 1.754 km? “dir.
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Sekil 1: Manisa Il sinirlart icerisinde planlama alaninin konumu
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Sekil 2: Cevre yerlesmelere olan uzaklik

Akhisar Tlgesinin kuzeyinde yer alan planlama alan1 izmir’e 85 km, Balikesir’e 75 km, Usak’a
140 km, Manisa merkeze 50 km, Salihli’ye 60 km, Soma’ya 30 km ve Selendi’ye 90 km

mesafede konumlanmaktadir.

Planlama alan1 Akhisar merkezin kuzeyinde, Seyitahmet Mahallesi, Firenkli mevkiinde,
Balikesir — Manisa Yolu(E881) ve Akhisar — Sindirg1 Yolu arasinda konumlanmakta olup; 2

ada 3, 12, 93 parseller ile ¢evresinde bulunan tarim arazilerini kapsamaktadir.




izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani Degisikligi

2.2 ULASIM BAGLANTILARI

Planlama alaninin yer aldig1 Akhisar &nemli ulasim baglantilar1 iizerinde yer almaktadir. izmir-
Istanbul karayolu, Izmir-Ankara ve Izmir- Bandirma demiryolu Akhisar ilgesinden
gegmektedir. Cevre ilgelere, Gdolmarmara, Kirkaga¢c ve Gordes karayolu ile baglantis
bulunmaktadir. Akhisar’in 6nemli ulagim baglantilari tizerinde bulunmasi hareketli bir ticaret

merkezi durumuna gelmesini saglamistir.

Planlamaya konu olan alan batida Balikesir — Manisa yolu(E881) ve doguda Akhisar — sindirgi

yolu arasindaki bolgede konumlanmaktadir.

Dayiogiu

Sekil 3: Ulasim baglantilar
2.3 YAKIN CEVRE iLiSKISi

S6z konusu 2 ada 3, 12 ve 93 parseller ile ¢evresinde bulunan tarim arazilerini kapsayan

planlama alaninin yakin g¢evre iliskileri incelendiginde; Akhisar Kent Merkezinin kuzeyinde
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izmir-Manisa Planlama Balgesi 1/100.000 Olcekli Cevre DUzeni Plani Dedisikligi

ana ulasim baglantis1 olan Balikesir — Manisa Yoluna (E881) cepheli, gorece yerlesik alandan

uzak, ¢evresinde tarimsal nitelikli alanlarin yogunlastigi bir bolgede yer almaktadir.

Yakin ¢evrede; Camonii yerlesmesine 4,50 km, Karaborklii yerlesmesine 2 km, Medar

yerlesmesine 3 km, Gokgeahmet yerlesmesine ise 4,50 km mesafede yer almaktadir.

Planlamaya alanin igerisinde kalan 2 ada 3, 12 ve 93 parseller mevcutta pist alan1 olarak

kullanilmakta olup, iizerinde herhangi bir yapilagsma s6z konusu degildir.

TARIM
ALANLARI

AKHISAR
MERKEZ

Sekil 4: Yakin cevre iliskileri

2.4 IDARI YAPI

Ege Bolgesi'nin Asil Ege Boliimiinde yer alan Akhisar, idari bakimdan bagli bulundugu Manisa
ilinin en biiytik il¢esi olup il merkezinin kuzeydogusunda yer almaktadir. Akhisar ilgesine bagl
95 kirsal mahalle (eski adiyla kdy ve belde) ile 14 kentsel mahallesi bulunmaktadir. 1707 km2
yiiz 6l¢lime sahip olan Akhisar’in 2019 yil1 niifusu 173,026 kisidir.
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Sekil 5: Planlama alamimin idari sumirlar i¢indeki yeri

25 MULKIYET YAPISI

Manisa ili, Akhisar Ilgesi, Seyitahmet Mahallesi, 2 ada 3, 12 ve 93 parsel sinirlar1 iginde
bulunan planlama alanmnin 162 hektarlik kismi, TOKI (Toplu Konut idaresi Baskanligi)
miilkiyetinde bulunmaktadir. Kalan 147 hektarlik alan ise 6zel miilkiyete konu tarim

arazilerinden olusmaktadir.
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izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani Degisikligi

Sekil 6: Miilkiyet Yapist

2.6 ALANA iLISKiN FOTOGRAFLAR

Planlama alanina iligkin farkli agilardan ¢ekilmis fotograflar asagida yer almaktadir.

Arazi topografyasi incelendiginde; egimsiz, diize yakin bir cografi yapiya sahiptir. Yakin
Cevresinde de herhangi bir yapilasma s6z konusu olmamakla beraber tarim arazilerinin yer

aldig1 goriilmektedir.




izmir-Manisa Planlama Balgesi 1/100.000 Olcekli Cevre DUzeni Plani Dedisikligi

Sekil 7: Planlama alanina iligkin fotograf

Sekil 8: Planlama alanina iliskin fotograf
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izmir-Manisa Planlama Balgesi 1/100.000 Olcekli Cevre DUzeni Plani Dedisikligi

Sekil 9: Planlama alanina iliskin uydu goriintiisii
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izmir-Manisa Planlama Balgesi 1/100.000 Olcekli Cevre DUzeni Plani Dedisikligi

3  PLANLAMA SURECI

Planlama alanina iligkin iist 6lgekli meri plan durumu incelendiginde; Cevre ve Sehircilik
Bakanligi tarafindan 07.07.2020 tarihinde onaylanan Izmir-Manisa Planlama Bolgesi

1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikliginde “askeri alan” kullaniminda kalmaktadir.

Planlama alanina iliskin nazim imar plan1 ve uygulama imar plani bulunmamaktadir.
Planlama alanina iliskin yapilan incelemede;

-CDP’nin ilk defa onaylandigi 23.06.2014 onay tarihli Izmir-Manisa Planlama Bélgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda “askeri alan” olarak planlandigi,

-CDP’de bugiine kadar herhangi bir diizenleme yapilmadig,
-Igerisinde eski askeri ugak pistinin bulundugu ve fiili durumda kullanilmadigs,

- Akhisar Ilgesinin giiney Akhisar Hava Meydan Komutanligma ait baska bir askeri

havaalaninin bulundugu,

-Bakanlar Kurulunun 2016/9620 sayil1 Karar1 ile biiyiik ova ilan edilen Akhisar Ovasi igerisinde

bulundugu,

-Plan teklifine konu taginmazlardan 2 ada 3 parselin 21.05.2013, diger tasinmazlarin ise

12.12.2014 tarihinde TOKI Baskanligina devredildigi tespit edilmistir.

Plan teklifi ile ilgili olarak Izmir insaat Emlak Bolge Baskanliginin gériisii alinmistir. Izmir
Insaat Emlak Bolge Baskanliginin 09.03.2021 tarih ve 534 sayili yazisinda; MEGSIS ve
saymanlik kayitlarinda yapilan inceleme neticesinde, 2 ada, 3, 12 ve 93 parsel numaral
taginmazlar ile cevresindeki alanlar1 kapsayan yaklasik 309 hektarlik alan lizerinde askeri alan,
askeri yasak ve giivenlik bolgesi ve NATO akaryakit boru hattinin bulunmadiginin tespit

edildigi ifade edilmektedir.

Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda 4.53 maddesinde

“Askeri Alanlar”;

“.2565 SAYILI ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERI KANUNU
KAPSAMINDA KALAN ALANLARDIR.” seklinde tanimlanmaktadur.
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Sekil 10: 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plani
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izmir-Manisa Planlama Balgesi 1/100.000 Olcekli Cevre DUzeni Plani Dedisikligi

4 PLAN KARARLARI

5403 sayilt Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununda belirtilen “topragin dogal veya
vapay yollarla kaybini ve niteliklerini yitirmesini engelleyerek korunmasini, gelistirilmesini ve
cevre oncelikli siirdiiriilebilir kalkinma ilkesine uygun olarak, planli arazi kullanimin

’

saglanmasi” amacina istinaden; bolgede bulunan tarim topraklarinin korunmasi, tarim
sektoriiniin ve kirsal alanin, kalkinma plan ve stratejileri dogrultusunda gelistirilmesi, tarimsal
iretimin i¢ ve dis talebe uygun bir sekilde gelistirilmesi, dogal ve biyolojik kaynaklarin
korunmasi ve gelistirilmesi, verimliligin artirilmasi, gida giivencesi ve giivenliginin
giiclendirilmesi, iiretici Orgiitlerinin gelistirilmesi, tarimsal piyasalarin gili¢lendirilmesi, kirsal

kalkinmanin saglanmas1 hedeflenmistir.

Cevre diizeni planlarinda degisiklik yapilmasina iliskin kosullar, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin  20. maddesinin 2. fikrasinda “ Cevre diizeni plani ana kararlarin,
stirekliligini, biitiinliigii bozmayacak nitelikte, plan degisikligi yapilabilir. Cevre diizeni
plant degisikliklerinde; a) kamu yatirimlarina, b) ¢evrenin korunmasina, c) gevre
kirliliginin onlenmesine, ¢) planin uygulanmasinda karsilasilan giicliikler ve maddi hatalarin
giderilmesine, (d) degisen verilere bagh olarak planin giincellenmesine dair yeterli, gecerli ve
gerekgeleri agik olan, altyap etkilerini degerlendiren raporu igeren teklif ve talepler, idarece
planin temel hedef, ilke, strateji ve politikalar: kapsaminda teknik ve yasal ¢ergevede

degerlendirmeye alinarak sonu¢landirilir.” seklinde diizenlenmistir.

Bu kapsamda planlama alani ¢evresindeki tarim arazileri varlii, bolgenin tarim potansiyelinin
yiiksek olmasi, fiili durumda askeri amagla kullanilmamasi, Bakanlar Kurulu Karari ila biiyiik
ova edilen alan igerisinde yer almasi hususlar1 dikkate alinarak Manisa ili, Akhisar Ilgesi,
Seyitahmet Mahallesi, 2 ada 3, 12 ve 93 parseller ile ¢evresinde bulunan tarim arazilerini
kapsayan yaklasik 309 hektar biiyiikliigiindeki alan, Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeliginin
(a), (b) ve (d) bentleri uyarinca Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre

Diizeni Planinda “tarim arazisi” olarak planlanmstir.
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