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PLAN DEGISIKLiGININ AMACTI:

Yalova Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi [l Miidiirliigii’niin 11.05.2022 tarihli ve 3626417
sayill ve 19.10.2022 tarihli ve 4816770 sayil1 yazilari ile Yalova Valiligi'nin (Idari Hizmetler Sube
Midiirligii) 05.05.2022 tarihli ve 13430 sayili yazisinda; Yalova Hiikiimet Konag1 avan projelerinin
Icisleri Bakanliginca uygun goriildiigii, ihaleye esas projeler, zemin etiit raporlar1, yaklasik maliyet
ve ihale dosyalarmin Il Ozel idaresince hazirlanmaya baslamldigi, ancak yapimi planlanan Yalova
Hiikiimet Konag1 Projesinin uygulanmasina yonelik Yalova Merkez Bahgelievler Mahallesi 1384 ada
13 parsel numarali tasinmazin bir kisminin (ilgi yaz1 eki krokide "B" harfi ile isaretli kismin) Yalova
Ili 1/50.000 &lgekli Cevre Diizeni Plam (CDP)'nda "Organize Tarim Alan1" olarak planlandigindan
dolay1, Yalova Ili 1/50.000 6lcekli Cevre Diizeni Planinda degisiklik yapilmasi talep edilmektedir.

Yalova Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi 1l Miidiirliigii (Imar ve Planlamadan Sorumlu
Sube Miidiirliigii)niin 03.01.2023 tarihli ve E-87682878-305.02-5434911 sayili yazisi ile Yalova
Valiligi (Idari Hizmetler Sube Miidiirliigii)'nin 03.01.2023 tarihli ve 20066 sayil1 yazisinda; "Hiikiimet
Konag" yapilmasi amaciyla Yalova Ili, Merkez Ilgesi, Bahgelievler Mahallesi 1397 ada 1 parsel
numarali tasinmazin bir kismimin "Resmi Kurum Alam" olarak planlanabilmesi i¢in Yalova ili
1/50.000 olcekli Cevre Diizeni Planinda degisiklik yapilmasi talebi Bakanligimiza iletilmistir.

26.01.2023 tarihli ve 5630269 sayili yazimiz ile Yalova il Ozel idaresi (Imar ve Kentsel
Iyilestirme Miidiirliigii)’nden Yalova Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii niin
11.05.2022 tarihli ve 3626417 sayili ve 19.10 2022 tarihli ve 4816770 sayili yazilar ile evvelce
degerlendirilmek tlizere Bakanligimiza iletilen Yalova Hiikiimet Konag1 Projesinin uygulanmasina
yonelik Yalova ili 1/50.000 &lgekli Cevre Diizeni Plan1 (CDP)'nda "Organize Tarim Alani"nda kalan
Yalova Merkez Bahgelievler Mahallesi 1384 ada 13 parsel numarali taginmazin bir kismmin (ilgi
yazilar eki krokide "B" harfi ile isaretli kismin) Yalova ili 1/50.000 6lcekli Cevre Diizeni Planinda
"Kentsel ve Bolgesel Sosyal Altyap1 Alani" olarak diizenlenmesine yonelik CDP Degisikligi talebinin,
Yalova Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii (Imar ve Planlamadan Sorumlu Sube
Miidiirliigii)niin 03.01.2023 tarihli ve 5434911 sayili yazisinda belirtilen Yalova ili, Merkez ilgesi,
Bahgelievler Mabhallesi 1397 ada 1 parselde "Hiikkiimet Konag1" yapilmasi talebi ile birlikte
degerlendirilerek, gecerliligini koruyup korumadigina iligkin goriis bildirilmesi talep edilmistir.

Yalova 11 Ozel idaresi (Imar ve Kentsel Iyilestirme Miidiirliigii)’nin 06.02.2023 tarihli ve
16559 sayili yazisinda; Yalova Ili, Merkez Ilcesi, Bahgelievler Mahallesi, 1397 ada 1 nolu parselde
"Hiikiimet Konag1" yapilmasina iliskin proje calismalarma baslanildign ve Toplu Konut Idaresi
Baskanliginin yatirim programina dahil edildigi ile Yalova ili, Merkez Ilgesi, Bahgelievler Mahallesi,
1384 ada 13 nolu parselin bir kismina iliskin il Toprak Koruma Kurulunca tarim dis1 kullanilmasina
yonelik karar alindig1, halihazirda 11 Kiiltiir Turizm Miidiirliigii idari Hizmet Binasi ile kiitiiphane
projelerinin hazirlandigi, ayrica ilin ihtiyaci olan diger resmi kurum alanlarinda kullamilmak iizere
diizenlenmesine ihtiyag bulundugu belirtilerek Bahgelievler Mahallesi, 1397 ada 1 nolu parsel ile 1384
ada 13 nolu parselin il Toprak Koruma Kurulunca tarim dis1 kullanilmasima yonelik karar alinan
kismina iliskin “Kentsel ve Bolgesel Sosyal Altyap1 Alani” amagh Yalova Ili 1/50.000 8lgekli Cevre
Diizeni Planinda degisiklik yapilmasi talebi yinelenmistir.



14.06.2014 tarih ve 29030 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanarak yliriirliige giren Mekansal
Planlar Yapim Yoénetmeligi ve yiiriirliikte bulunan Yalova Ili 1/50.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani
(CDP) amag, ilke ve stratejileri ile iletilen bilgi ve belgeler cergevesinde yapilan incelemeler ve
degerlendirmeler sonucunda;

Yalova Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi [l Miidiirliigii’niin 11.05.2022 tarihli ve 3626417
sayili ve 19.10 2022 tarihli ve 4816770 sayil1 yazilar ile iletilen plan degisikligi talebine konu Yalova
ili, Merkez Ilcesi, Bahgelievler Mahallesi 1384 ada 13 parselin Yalova ili 1/50.000 6l¢ekli Cevre
Diizeni Plan1 (CDP)'nda "Organize Tarim ve Hayvancilik Alami" nda kaldigi,

_ ) Uydu goriintiisii
(Yalova Ili, Merkez Ilgesi, Bahgelievler Mahallesi 1384 ada 13 parselin Hiikiimet Konag1 yapilmak istenilen
kismi)

Yalova ili 1/50.000 6lgekli CDP’deki yeri



1/50.000 6lgekli CDP Plan Hiikiimleri "7. Genel Hiikiimler" basligi altinda; "7.25. Bu plan
kapsamindaki alanlarda, ihtiya¢ olmast halinde giivenlik, saglik, egitim vb. Sosyal donati alanlari,
biiyiik kentsel yesil alanlar, kent veya bélge/havza biitiiniine yonelik her tiirlii atik bertaraf tesisleri ve
bunlarla entegre geri kazamm tesisleri, aritma tesisleri, sosyal ve teknik alt yapi alanlari, belediye
hizmet alam, mezbaha amagli imar planlari; CED yonetmeligi kapsaminda kalanlar i¢in “Cevresel
Etki Degerlendirmesi Olumlu” veya “Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir” kararinin
bulunmasi, CED yonetmeligi kapsami disinda olanlar icin ise ilgili kurum ve kuruluslarin uygun
gortisii olmast kaydi ile bu planda degisiklige gerek olmaksizin, kurum ve kuruluglarin gériislerine
uyularak ilgili idaresince hazirlamir ve onaylanir. Onaylanan planlar sayisal ortamda veri tabanina
islenmek iizere Bakanliga génderilir. S6z konusu tesisler/tesis alanlari  amact  diginda
kullanilamaziar...." hitkkmiiniin yer aldigi,

- Yalova Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1 Miidiirliigii’niin 19.10 2022 tarihli ve 4816770
sayili yazisinda; “Yalova Ili Merkez licesi, Bahcelievier Mahallesinde bulunan miilkiyeti Tarim
Isletmeleri Genel Miidiirliigiine (TIGEM) ait 1384 ada, 13 parsel no.lu, 113.175,65 m? yiizélgiimlii
tarla vasifli tasinmazin 21.894,55 m?'lik kismi ile anilan yerde bulunan Hazineye ait toplam 25.483,86
m2 yiizélgtime sahip 317ada 36,37,38,39 ve 1384 ada 7, 11 ve 12 parsel numarall tasinmazlarin
trampasinin talep edildigi” nin,

“TIGEM'e ait 1384 ada, 13 parsel no.lu tasinmazin ekli krokide ve durum haritasinda (B) harfi
ile gosterilen 21.894,55 m?'lik kismun takyidatsiz olarak Hazine adna tescil edilmesi kosuluyla, Yalova
Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii ile ilgili kamu kurumlarina (Valilik Hiikiimet Binasi vb) tahsis edilmesine
esas olmak iizere 2886 sayili Devlet Thale Kanununun 51/g maddesi ve 2942 sayili Kamulastirma
Kanununun 26. maddesine gore basa bas trampasi ilgili kamu kurumlarina tahsis edilmesi
Bakanligimiz Makamin 11.11.2021 tarihli ve 2190700 sayili Olurlariyla wygun goriildiigii,
belirtilerek, Bakanligimizin (Milli Emlak Genel Miidiirliigii) 11.11.2021 tarih ve 2191435 sayili yazist
ile istenildiginin, belirtildigi,
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Yazi eki Kroki (Talebe konu alan “B” ile gosterilen)



- Yalova il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 28.09.2022 tarihli ve 7142602 sayih yazisinda;
“soz konusu tarimsal amag disinda kullanim talebinin Il Toprak Koruma Kurulunun 02.02.2022 tarih
ve 2022/02-2 sayili karart ve Tarim ve Orman Bakanhigimin Tarim Reformu Genel Miidiirliigiiniin
18.08.2022 tarih ve 6670558 sayuli yazilar ile uygun goriildiigii,

... Toprak Koruma Projesinin Valilik Makaminca 27.09.2022 tarihinde onaylandigi,

.. onaylanan toprak koruma projesine, DSI I. Bélge Miidiirligii niin ilgi 31.01.2022 tarih ve
1986195 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulmast kosullar: ile Yalova Ili, Merkez Ilce
Bahgelievler Mahallesinde bulunan miilkiyeti Tarim Isletmeleri Genel Miidiirliigiine ait 1384 ada 13
no.lu 113.175,65 m2 yiizolgiimlii arazinin 35.984,14 m2 lik kismumin talep edilen amagla kullamilmak
tizere tarim dist amagla kullanilmasimin uygun goriildiigii, verilen bu iznin verildigi tarihten itibaren
2 yul stire ile gegerli oldugu, plamin onaylanmamasi veya ruhsata baglanmamasi durumunda gegersiz
kabul edilecegi” nin belirtildigi,

- DSI 1. Bolge Miidiirliigi’niin 31.01.2022 tarihli ve 1986195 sayih yazisinda; sz konusu
bélgenin herhangi bir projeleri kapsaminda kalmadigi, bahse konu alanlarin i¢erisinden Sellimandra
dere gectigi, Sellimandra derenin slahsiz oldugu bahse konu parsellerin Sellimandra dere taskin
alamnda kaldigi, bu itibarla taskin kontroliine yonelik ¢alismalarda kullanimak icin ekli haritada
isaretli Koprii 1- Képrii 2 arasinda Sellimandra dere 1slah bandt i¢in minimum 45,00 m genisliginde
bir bandin birakilmasi, Koprii 2 den denize kadar olan kesimde ise Sellimandra dere mevcut yataginin
muhafaza edilerek derenin her iki sahilinde isletme-bakim amaglh yol seritleri i¢in minimum 6,00 m
genisliginde yol birakilmasi gerektigi "nin bildirildigi,

hususlari ile

Yalova Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi il Miidiirliigii (imar ve Planlamadan Sorumlu
Sube Midiirliigii)'niin 03.01.2023 tarihli ve 5434911 sayili yazist ile iletilen plan degisikligi talebine
konu Yalova ili, Merkez ilgesi, Bahgelievler Mahallesi 1397 ada 1 parselin Yalova ili 1/50.000
Olcekli Cevre Diizeni Planinda “ Kentsel Yerlesik Alan” da kaldigi,

Uydu Goriintiisii



Yalova ili 1/50.000 sl¢ekli CDP’deki yeri

12.11.2020 onay tarihli Yalova ili 1/50.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan1 (CDP)'ye TMMOB
Sehir Plancilart Odasi Bursa Subesi tarafindan agilan E.2021/290 Esas no.lu davada "Dava konusu plan
degisikliginin 2. ve 4. maddelerinde niceliksel olarak planlama alami iginde sosyal donati alam
kullammlarvin biiyiikliigiinde bir azalma gergeklestigi, Mekansal Planlar Yapum Yonetmeligi'nde
belirtilen ilkeler cercevesinde, sosyal ve teknik altyapr kullammlarinin alan biiyiikliigiiniin azalmasi
durumunda esdeger alan biiyiikliigiinde sosyal ve teknik altyapr kullamimlarinin yakin bolgede
tiretilmesi gerekirken, dava konusu plan degisikliginde boyle bir tutum gelistirilmedigi" gerekge
gosterilerek Bursa 1. Idare Mahkemesinin 27/10/2022 tarihli ve E.2021/290 K:2022/1035 sayili
karart ile "Valilik ve Belediye binalarinin tasinmasi projesi bulundugu belirtilen, Yalova Ili,
Merkez Ilce, Bahgelievler Mahallesi 1397 ada 1 parsel ve kismen 4 parselin bulundugu alanin (G22-
C no'lu Plan Paftasinda Plan Degisikligi onama sinwr1 icerisinde kalan alan) 'Kentsel Yerlesik
Alan" olarak gosterilmesine yonelik yapilan diizenlemenin iptal edilmesine” karar verildigi ve iptal
kararlarina iliskin Bursa Bolge Idare Mahkemesi nezdinde istinaf siirecinin devam ettigi, gelinen tarih
itibariyle Bakanligimizca iptal edilen alanlara iligskin yeni bir diizenleme yapilmadigi

hususlar1 anlagilmis olup yukarida belirtilenler dogrultusunda,

- Yalova Valiligi'nin (Idari Hizmetler Sube Miidiirliigii) talebi uyarinca; Yalova Ili 1/50.000
6lgekli Cevre Diizeni Plan1 (CDP)’nda “Organize Tarim ve Hayvancilik Alam1 ’nda kalan ve Yalova
ili, Merkez ilgesi, Bahgelievler Mahallesi 1384 ada 13 parselin 21.894,55 m?'lik kisminin “Kentsel ve
Bolgesel Sosyal Altyapr Alam” olarak gosterilmesine ve “D” (Kentsel ve Bolgesel Sosyal Altyapi
Alam) semboliiniin eklenmesine yonelik diizenlenme yapilmistir.

- Yalova Ili, Merkez lgesi, Bahgelievler Mahallesi, 1397 ada 1 parselin Yalova ili 1/50.000
6lgekli Cevre Diizeni Plan1 (CDP)'nda "Resmi Kurum Alan1" olarak gosterilmesi talebinin yukarida
belirtilen Bursa 1. idare Mahkemesinin 27/10/2022 tarihli ve E.2021/290 K:2022/1035 sayil1 karari ile
Kararda belirtilen gerekgelerle iptal edilen "Kentsel Yerlesik Alan" min tiimiinii kapsayacak sekilde
Yalova ili, Merkez Ilge, Bahgelievler Mahallesi 1397 ada 1 parsel ve kismen 4 parselin (yeni 1397 ada
5 ve 6 parsel) bulundugu alanin "Kentsel ve Bolgesel Sosyal Altyap1 Alan1" olarak gdsterilmesine ve
“D” (Kentsel ve Bolgesel Sosyal Altyapr Alani) semboliiniin eklenmesine yonelik diizenlenme
yapilmstir.
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Yalova ili 1/50.000 6lcekli CDP Degisikligi



