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YALOVA İLİ 1/50.000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ PLANI DEĞİŞİKLİĞİ 
 

 Kültür ve Turizm Bakanlığı, Plan İnceleme ve Değerlendirme Kurulunun 25.05.2021 tarihli ve 
2021/08-22 sayılı kararı doğrultusunda 06.05.2022 onay tarihli Yalova İli 1/50.000 Ölçekli Çevre 
Düzeni Planı Değişikliği ile “8.4.5.6 Eko-Turizm Alanları” başlığı altında yer alan plan hükümleri 
düzenlenmiştir. 

Yalova Valiliği’nin (Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü) 21.06.2022 tarih ve 
3958859 sayılı yazısında06.05.2022 tarihli Yalova İli 1/50.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı Değişikliği’nin, 
Yalova Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Müdürlüğünce 18.05.2022-21.06.2022 tarihleri arasında 
askıya çıkarıldığı ifade edilmektedir. Bahse konu çevre düzeni planı değişikliğine Yalova Çevre, Şehircilik 
ve İklim Değişikliği Müdürlüğünün 22.06.2022 tarih ve 3960725 sayılı yazısı ile askı süresinin son günü 
1 (bir) adet itirazda bulunulduğu belirtilmiştir. 

Bununla birlikte, Eko-turizm ilke kararlarında yer alan eko turizm faaliyetinin yapılacağı 
taşınmazlara ilişkin yapılaşma koşullarının söz konusu faaliyete katkı sağlamak ve alan üzerinde 
gerçekleşecek eko turizm faaliyetlerinin mekânsal birlikteliğinin sağlanması ihtiyacı ortaya çıktığından, 
eko/kırsal/agro turizm faaliyetleri için Kültür ve Turizm Bakanlığı Plan İnceleme ve Değerlendirme 
Kurulunca alınan 05.09.2022 tarihli ve 2022/11-01 sayı ilke kararı doğrultusunda ve ayrıca eko turizm 
alanı amaçlı 06.05.2022 onay tarihli ÇDP Değişikliği öncesinde ilgili idaresine eko turizm alanı amaçlı 
imar planı/ imar planı değişikliği için başvuru yapılmış ancak henüz sonuçlanmamış başvurular ile eko 
turizm amaçlı onaylı imar planlarında yapılacak değişiklik taleplerine yönelik hususlara açıklık 
getirilmesi amacıyla Yalova İli 1/50.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı’nın; 

“8.4.5.6 EKOTURİZM ALANLARI 

8.4.5.6.1 BU PLAN İLE BELİRLENEN VEYA ALT ÖLÇEKLİ PLANLARDA BELİRLENEBİLECEK OLAN BU 
ALANLARDA; TURİZM TESİSLERİNİN NİTELİKLERİNE İLİŞKİN YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE UYGUN 
OLAN, EKOLOJİK YAPI İLE BÜTÜNLEŞİK BUTİK OTELLER, ÖZEL KONAKLAMA TESİSLERİ VE KIRSAL 
TURİZM TESİSLERİ İLE BUNLARA BÜTÜNLEŞİK SPOR TESİSLERİ, SATIŞ ÜNİTELERİ VE GEREKLİ 
SOSYAL DONATI ALANLARI YER ALABİLİR. 
8.4.5.6.2 EKO-TURİZM ALANLARI İÇİN ÖNCELİKLE YETKİLİ İDAREYE BAŞVURULUR. YETKİLİ 
İDARENİN UYGUN GÖRÜŞÜ DOĞRULTUSUNDA BAKANLIĞA BAŞVURU ÖNCESİNDE İLGİLİ KURUM VE 
KURULUŞLARDAN GÖRÜŞ ALINMASI ZORUNLUDUR. 
8.4.5.6.3 YAPILACAK YAPILARDA DOĞAL YAPI VE GELENEKSEL MİMARİ DOKUNUN KORUNMASI 
SAĞLANACAKTIR. 
8.4.5.6.4 EKO-TURİZM ALANI OLARAK BELİRLENEBİLECEK ALANLARDA MİN. PARSEL 
BÜYÜKLÜĞÜ=15.000 M2’DİR. BU ALANLARIN % 45’LİK KISMININ ARAZİ VE ARSA DÜZENLEMELERİ 
HAKKINDA YÖNETMELİK UYARINCA UMUMİ VE KAMU HİZMET ALANLARINA AYRILMASI ZORUNLUDUR. 
BU ALANLARDA YAPILAŞMA KOŞULLARI: MAKS. EMSAL=0,10; MAKS. BİNA YÜKSEKLİĞİ 2 KATTIR. KAT 
YÜKSEKLİKLERİ YÖRESEL, COĞRAFİ KOŞULLAR VE İKLİM KOŞULLARI DİKKATE ALINARAK BELİRLENİR. 
BU TESİSLERDE EN FAZLA BİR BODRUM KATI YAPILABİLİR. BODRUM KATLARDA KONAKLAMA 
ÜNİTELERİ YER ALAMAZ, YALNIZCA SERVİS ALANI OLARAK KULLANILABİLEN BU ALANLAR, EMSALE 
DAHİL DEĞİLDİR. AYRI YAPILAR OLARAK DÜZENLENEN KONAKLAMA BİRİMLERİNDE BODRUM KAT 
SADECE ANA YAPIDA YER ALABİLİR. 
8.4.5.6.5 BU ALANLARDA YER ALACAK TURİZM BELGELİ KONAKLAMA TESİSİ TEK BİR BAĞIMSIZ 
BÖLÜM OLACAKTIR. BU ALANLARDAKİ KONAKLAMA BİRİMLERİ ÜZERİNDE DEVRE MÜLK, KAT İRTİFAKI 
VE KAT MÜLKİYETİ GİBİ ŞERHE KONU HAKLAR TESİS EDİLEMEZ.”  hükümlerinin,  
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“8.4.5.6 EKO-TURİZM ALANLARI 

8.4.5.6.1.BU PLAN İLE BELİRLENEN VEYA ALT ÖLÇEKLİ PLANLARDA BELİRLENEBİLECEK OLAN BU 
ALANLARDA; TURİZM TESİSLERİNİN NİTELİKLERİNE İLİŞKİN YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE UYGUN, 
EKOLOJİK YAPI İLE BÜTÜNLEŞİK KIRSAL TURİZM TESİSLERİ İLE BUNLARA HİZMET VEREN SPOR 
TESİSLERİ, SATIŞ ÜNİTELERİ VE GEREKLİ SOSYAL DONATI ALANLARI YER ALABİLİR. BU ALANLARDA 
YER ALACAK KONAKLAMA TESİSLERİNİN NİTELİKLERİNE İLİŞKİN YÖNETMELİK UYARINCA “KIRSAL 
TURİZM TESİSLERİ” OLARAK BELGELENDİRİLECEKTİR. 
8.4.5.6.2.EKO-TURİZM ALANLARI İÇİN ÖNCELİKLE İMAR PLANINI ONAYLAMAYA YETKİLİ İDAREYE 
BAŞVURULUR. BAŞVURULARIN DEĞERLENDİRİLEBİLMESİ İÇİN YETKİLİ İDARECE BAKANLIK/ÇEVRE, 
ŞEHİRCİLİK VE İKLİM DEĞİŞİKLİĞİ İL MÜDÜRLÜĞÜ DAHİL İLGİLİ KURUM VE KURULUŞLARDAN UYGUN 
GÖRÜŞ ALINMASI ZORUNLUDUR 
8.4.5.6.3.YAPILACAK YAPILARDA DOĞAL YAPI VE GELENEKSEL MİMARİ DOKUNUN KORUNMASI 
SAĞLANACAKTIR.  
8.4.5.6.4.EKO-TURİZM ALANI OLARAK BELİRLENEBİLECEK ALANLARDA UYGULAMA ÖNCESİ TOPLAM 
ALAN BÜYÜKLÜĞÜ EN AZ 15.000 M2 OLACAKTIR. BU ALANLARDA UYGULAMALAR ADA BAZINDA 
YAPILACAK, ALANIN TOPLAM YÜZÖLÇÜMÜNÜN EN AZ %30’LUK BÖLÜMÜ, YAPI YAPILMAYACAK 
ŞEKİLDE AÇIK ALAN OLARAK PLANLANACAKTIR. BU ALANLARDA MİN. İFRAZ ŞARTI 10.000 M2’DİR. 
20.000 M2 ÜZERİNDE BÜYÜKLÜĞE SAHİP ALANLAR İSE TOPLAM İNŞAAT ALANI 2.000 M2’Yİ 
GEÇMEYECEK ŞEKİLDE DÜZENLENECEKTİR. 
BU ALANLARDA YAPILAŞMA KOŞULLARI: EMSAL=0,10; YENÇOK: 2 KATTIR. KAT YÜKSEKLİKLERİ 
YÖRESEL, COĞRAFİ KOŞULLAR VE İKLİM KOŞULLARI DİKKATE ALINARAK BELİRLENİR. BU TESİSLERDE 
EN FAZLA BİR BODRUM KATI YAPILABİLİR. BODRUM KATLARDA KONAKLAMA ÜNİTELERİ YER ALAMAZ. 
BODRUM KATTA YALNIZCA BAKIM VE İŞLETME İHTİYAÇLARINI KARŞILAYACAK ÜNİTELER YER 
ALABİLİR. AYRI YAPILAR OLARAK DÜZENLENEN KONAKLAMA BİRİMLERİNDE BODRUM KAT SADECE 
ANA YAPIDA YER ALABİLİR. 
8.4.5.6.5.BU ALANLARDA YER ALACAK TURİZM BELGELİ KONAKLAMA TESİSİ TEK BİR BAĞIMSIZ 
BÖLÜM OLACAKTIR. BU ALANLARDAKİ KONAKLAMA BİRİMLERİ ÜZERİNDE DEVRE MÜLK, KAT İRTİFAKI 
VE KAT MÜLKİYETİ GİBİ ŞERHE KONU HAKLAR TESİS EDİLEMEZ. 
8.4.5.6.6.KONAKLAMA TESİSİ İÇİN YETKİLİ İDAREDEN İŞYERİ AÇMA VE ÇALIŞMA RUHSATI ALINMASI 
SONRASINDA RUHSAT TARİHİNDEN İTİBAREN 1 YIL İÇERİSİNDE KÜLTÜR VE TURİZM BAKANLIĞINDAN 
ALINACAK TURİZM İŞLETMESİ BELGESİ İLGİLİ İDARESİNE İBRAZ EDİLECEK VE BU PLAN HÜKMÜNÜN 
YETKİLİ İDARE TARAFINDAN TAKİBİ VE DENETİMİ YAPILACAKTIR. 
8.4.5.6.7.06.05.2022 TARİHİNDEN ÖNCE, İLGİLİ KURUM VE KURULUŞLARDAN GÖRÜŞ ALMA SÜRECİ 
BAŞLATILARAK İLGİLİ İDARESİNE YAPILAN EKO TURİZM AMAÇLI İMAR PLANI BAŞVURULARI, EKO 
TURİZM AMAÇLI ONAYLI İMAR PLANLARINDA EMSAL VE YOĞUNLUK ARTIŞI VE SINIR DEĞİŞİKLİĞİNİ 
İÇERMEYEN İMAR PLANI DEĞİŞİKLİK BAŞVURULARINA YÖNELİK İŞ VE İŞLEMLER, 06.05.2022 ONAY 
TARİHLİ EKO TURİZM AMAÇLI ÇEVRE DÜZENİ PLANI HÜKMÜ DEĞİŞİKLİĞİ ÖNCESİNDE BELİRTİLEN 
KOŞULLAR DOĞRULTUSUNDA İLGİLİ İDARESİNCE “MEKÂNSAL PLANLAR YAPIM YÖNETMELİĞİ” 
KAPSAMINDA DEĞERLENDİRİLİR.” şeklinde düzenlenebileceği değerlendirilmiştir. 

Yalova İli 1/50.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı’nın amaç, ilke ve stratejileri ile Mekânsal Planlar 
Yapım Yönetmeliği’nin çevre düzeni planlarında değişiklikleri düzenleyen 20. maddesinin 2. fıkrasının 
“(d) Değişen verilere bağlı olarak planın güncellenmesi” hükmü çerçevesinde yapılan değerlendirmeler 
sonucunda; Yalova Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Müdürlüğünün 22.06.2022 tarih ve 3960725 
sayılı yazısı ekinde İsmail ŞENKUL’un 21.06.2022 tarihli dilekçesi ile iletin itirazın (ÇDP’de tarım arazisi 
olarak planlanan şahıs parsellerinin kentsel gelişme alanı olarak düzenlenmesi talebi) 06.05.2022 onay 
tarihli Yalova İli 1/50.000 Ölçekli ÇDP Değişikliğinin konusu olmadığı anlaşıldığından reddedilerek 
Yalova İli 1/50.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı Değişikliği hazırlanmıştır. 

 
 
 
 


