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CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

YALOVA iLi 1/50.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI DEGiSiKLiGI

Kiltir ve Turizm Bakanhdi, Plan Inceleme ve Degerlendirme Kurulunun 25.05.2021 tarihli ve
2021/08-22 sayili karari dogrultusunda 06.05.2022 onay tarihli Yalova Ili 1/50.000 Olcekli Gevre
Dlzeni Plani Degisikligi ile "8.4.5.6 Eko-Turizm Alanlari” basligi altinda yer alan plan hikimleri
dizenlenmistir.

Yalova Valiligi'nin (Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Midurliga) 21.06.2022 tarih ve
3958859 sayil yazisinda06.05.2022 tarihli Yalova Ili 1/50.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi’nin,
Yalova Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Mudurligince 18.05.2022-21.06.2022 tarihleri arasinda
askiya cikanldigi ifade edilmektedir. Bahse konu cevre dizeni plani degisikligine Yalova Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi Midurliginin 22.06.2022 tarih ve 3960725 sayili yazisi ile aski siiresinin son giini
1 (bir) adet itirazda bulunuldugu belirtilmistir.

Bununla birlikte, Eko-turizm ilke kararlarinda yer alan eko turizm faaliyetinin yapilacagi
tasinmazlara iliskin yapilasma kosullarinin s6z konusu faaliyete katki saglamak ve alan Uzerinde
gerceklesecek eko turizm faaliyetlerinin mekansal birlikteliginin saglanmasi ihtiyaci ortaya ciktigindan,
eko/kirsal/agro turizm faaliyetleri icin Kiltir ve Turizm Bakanh§ Plan Inceleme ve Degerlendirme
Kurulunca alinan 05.09.2022 tarihli ve 2022/11-01 sayi ilke karari dogrultusunda ve ayrica eko turizm
alani amach 06.05.2022 onay tarihli CDP Degisikligi 6ncesinde ilgili idaresine eko turizm alani amagli
imar plani/ imar plani degisikligi icin basvuru yapilmis ancak henlz sonuglanmamis basvurular ile eko
turizm amach onayl imar planlarinda vyapilacak degisiklik taleplerine yo6nelik hususlara agikhk
getirilmesi amaciyla Yalova ili 1/50.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani’'nin;

“8.4.5.6 EKOTURIZM ALANLARI

8.4.5.6.1 BU PLAN ILE BELIRLENEN VEYA ALT OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENEBILECEK OLAN BU
ALANLARDA; TURIZM TESISLERININ NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK HUKUMLERINE UYGUN
OLAN, EKOLOJIK YAPI ILE BUTUNLESIK BUTIK OTELLER, OZEL KONAKLAMA TESISLERI VE KIRSAL
TURIZM TESISLERI ILE BUNLARA BUTUNLESIK SPOR TESISLERI, SATIS UNITELERI VE GEREKLI
SOSYAL DONATI ALANLARI YER ALABILIR.

8.4.5.6.2 EKO-TURIZM ALANLARI ICIN ONCELIKLE YETKILI IDAREYE BASVURULUR. YETKILI
IDARENIN UYGUN GORUSU DOGRULTUSUNDA BAKANLIGA BASVURU ONCESINDE ILGILI KURUM VE
KURULUSLARDAN GORUS ALINMASI ZORUNLUDUR.

8.4.5.6.3 YAPILACAK YAPILARDA DOGAL YAPI VE GELENEKSEL MIMARI DOKUNUN KORUNMASI
SAGLANACAKTIR.

8.4.5.6.4 EKO-TURIZM ALANI OLARAK BELIRLENEBILECEK ALANLARDA MIN. PARSEL
BUYUKLUGU=15.000 M2'DIR. BU ALANLARIN % 45°LIK KISMININ ARAZI VE ARSA DUZENLEMELERI
HAKKINDA YONETMELIK UYARINCA UMUMI VE KAMU HIZMET ALANLARINA AYRILMASI ZORUNLUDUR.
BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI: MAKS. EMSAL=0,10; MAKS. BINA YUKSEKLIGI 2 KATTIR. KAT
YUKSEKLIKLERI YORESEL, COGRAFI KOSULLAR VE IKLIM KOSULLARI DIKKATE ALINARAK BELIRLENIR.
BU TESISLERDE EN FAZLA BIR BODRUM KATI YAPILABILIR. BODRUM KATLARDA KONAKLAMA
UNITELERI YER ALAMAZ, YALNIZCA SERVIS ALANI OLARAK KULLANILABILEN BU ALANLAR, EMSALE
DAHIL DEGILDIR. AYRI YAPILAR OLARAK DUZENLENEN KONAKLAMA BIRIMLERINDE BODRUM KAT
SADECE ANA YAPIDA YER ALABILIR.

8.4.5.6.5 BU ALANLARDA YER ALACAK TURIZM BELGELI KONAKLAMA TESISI TEK BIR BAGIMSIZ
BOLUM OLACAKTIR. BU ALANLARDAKI KONAKLAMA BIRIMLERI UZERINDE DEVRE MULK, KAT IRTIFAKI
VE KAT MULKIYETI GIBI SERHE KONU HAKLAR TESIS EDILEMEZ.” hikimlerinin,
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"8.4.5.6 EKO-TURIZM ALANLARI

8.4.5.6.1.BU PLAN ILE BELIRLENEN VEYA ALT OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENEBILECEK OLAN BU
ALANLARDA; TURIZM TESISLERININ NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK HUKUMLERINE UYGUN,
EKOLOJIK YAPI ILE BUTUNLESIK KIRSAL TURIZM TESISLERI ILE BUNLARA HIZMET VEREN SPOR
TESISLERI, SATIS UNITELERI VE GEREKLI SOSYAL DONATI ALANLARI YER ALABILIR. BU ALANLARDA
YER ALACAK KONAKLAMA TESISLERININ NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK UYARINCA "KIRSAL
TURIZM TESISLERI” OLARAK BELGELENDIRILECEKTIR.

8.4.5.6.2.EKO-TURIZM ALANLARI ICIN ONCELIKLE IMAR PLANINI ONAYLAMAYA YETKILI IDAREYE
BASVURULUR. BASVURULARIN DEGERLENDIRILEBILMESI ICIN YETKILI IDARECE BAKANLIK/CEVRE,
SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI L MUDURLUGU DAHIL ILGILI KURUM VE KURULUSLARDAN UYGUN
GORUS ALINMASI ZORUNLUDUR

8.4.5.6.3.YAPILACAK YAPILARDA DOGAL YAPI VE GELENEKSEL MIMARI DOKUNUN KORUNMASI
SAGLANACAKTIR.

8.4.5.6.4.EFKO-TURIZM ALANI OLARAK BELIRLENEBILECEK ALANLARDA UYGULAMA ONCESI TOPLAM
ALAN BUYUKLUGU EN AZ 15.000 M2 OLACAKTIR. BU ALANLARDA UYGULAMALAR ADA BAZINDA
YAPILACAK, ALANIN TOPLAM YUZOLCUMUNUN EN AZ %30°LUK BOLUMU, YAPI YAPILMAYACAK
SEKILDE ACIK ALAN OLARAK PLANLANACAKTIR. BU ALANLARDA MIN. IFRAZ SARTI 10.000 M2'DIR.
20.000 M2 UZERINDE BUYUKLUGE SAHIP ALANLAR ISE TOPLAM INSAAT ALANI 2.000 M2YI
GECMEYECEK SEKILDE DUZENLENECEKTIR.

BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI: EMSAL=0,10; YENGCOK: 2 KATTIR. KAT YUKSEKLIKLERI
YORESEL, COGRAFI KOSULLAR VE IKLIM KOSULLARI DIKKATE ALINARAK BELIRLENIR. BU TESISLERDE
EN FAZLA BIR BODRUM KATI YAPILABILIR. BODRUM KATLARDA KONAKLAMA UNITELERI YER ALAMAZ.
BODRUM KATTA YALNIZCA BAKIM VE ISLETME IHTIYACLARINI KARSILAYACAK UNITELER YER
ALABILIR. AYRI YAPILAR OLARAK DUZENLENEN KONAKLAMA BIRIMLERINDE BODRUM KAT SADECE
ANA YAPIDA YER ALABILIR.

8.4.5.6.5.BU ALANLARDA YER ALACAK TURIZM BELGELI KONAKLAMA TESISI TEK BIR BAGIMSIZ
BOLUM OLACAKTIR. BU ALANLARDAKI KONAKLAMA BIRIMLERI UZERINDE DEVRE MULK, KAT IRTIFAKI
VE KAT MULKIYETI GIBI SERHE KONU HAKLAR TESIS EDILEMEZ.

8.4.5.6.6.KONAKLAMA TESISI ICIN YETKILI IDAREDEN ISYERI ACMA VE CALISMA RUHSATI ALINMASI
SONRASINDA RUHSAT TARIHINDEN ITIBAREN 1 YIL ICERISINDE KULTUR VE TURIZM BAKANLIGINDAN
ALINACAK TURIZM ISLETMESI BELGESI ILGILI IDARESINE IBRAZ EDILECEK VE BU PLAN HUKMUNUN
YETKILI IDARE TARAFINDAN TAKIBI VE DENETIMI YAPILACAKTIR.

8.4.5.6.7.06.05.2022 TARIHINDEN ONCE, ILGILI KURUM VE KURULUSLARDAN GORUS ALMA SURECI
BASLATILARAK ILGILI IDARESINE YAPILAN EKO TURIZM AMACLI IMAR PLANI BASVURULARI, EKO
TURIZM AMACLI ONAYLI IMAR PLANLARINDA EMSAL VE YOGUNLUK ARTISI VE SINIR DEGISIKLIGINI
ICERMEYEN IMAR PLANI DEGISIKLIK BASVURULARINA YONELIK IS VE ISLEMLER, 06.05.2022 ONAY
TARIHLI EKO TURIZM AMACLI CEVRE DUZENI PLANI HUKMU DEGISIiKLIGI ONCESINDE BELIRTILEN
KOSULLAR DOGRULTUSUNDA ILGILI IDARESINCE “MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI”
KAPSAMINDA DEGERLENDIRILIR.” seklinde duzenlenebilecegi degerlendirilmistir.

Yalova ili 1/50.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani’nin amag, ilke ve stratejileri ile Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi'nin cevre diizeni planlarinda degisiklikleri dizenleyen 20. maddesinin 2. fikrasinin
“(d) Degisen verilere bagli olarak planin glincellenmesi” hilkmi cercevesinde yapilan dederlendirmeler
sonucunda; Yalova Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisiklii Mudirliginin 22.06.2022 tarih ve 3960725
sayili yazisi ekinde Ismail SENKUL'un 21.06.2022 tarihli dilekgesi ile iletin itirazin (CDP’de tarim arazisi
olarak planlanan sahis parsellerinin kentsel gelisme alani olarak dizenlenmesi talebi) 06.05.2022 onay
tarihli Yalova Ili 1/50.000 Olgekli CDP Degisikliginin konusu olmadi§i anlasildifindan reddedilerek
Yalova ili 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi hazirlanmistir.



