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1. AMAC VE KAPSAM

Izmir 1li, Balgova Ilgesi, Cetin Eme¢ Mahallesi’nde yer alan ve Balgova Arsalar olarak
anilan 130 hektar yiizolglimiine sahip alanda, uygulamaya yonelik sorunlar barindiran ve bu
sebeple hayata gegirilemeyen yiirlirlilkteki imar planlarinin; uygulanabilirliginin  6niindeki
engellerin kaldirilmas1 ve mevcut imar planlarinin giincellenen kurumsal esiklere uygun hale
getirilmesi amaciyla revize edilmesi gerekliligi dogmustur.

Bu kapsamda, ¢alismalarin; planlarin kademeli birlikteligi ilkesi geregince éncelikle izmir-
Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani'ndan baslayarak yiiriitiilmesi
gerektigi belirlenmistir.

Bunun iizerine, “Balgova Arsalar1” olarak bilinen plan degisikligine konu yaklasik 77 ha’lik
alan ile Belediyemiz miilkiyetindeki 671 Ada 99 Parselin yaklasik 12 ha’lik kismimin da ilave
edilerek kadastral bosluklar, otoyol hizmet tesisi ve otoyol kamulastirma sinir1 ile birlikte nihai 98
ha’lik alana iliskin hazirlanan izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 &lcekli Cevre Diizeni
Plan1 Degisikligi; Balgova ilgesi, Cetin Eme¢ Mahallesi sinirlar1 igerisinde yer alan ve Izmir Cevre
Yolu dogu ve batisinda kalan bdlgeleri kapsamaktadir.

2. GEREKCE VE DAYANAK
2.1. Alanin imar Uygulamalar1 Yoniiyle Degerlendirilmesi

Izmir 1li, Balgova llcesi 1940’1 yillarda kdy statiisiinde olup, 1943 yilinda yapilan tesis
kadastrosu sonucunda 2.859.124,00 m? (285 ha 9124 m?) yiizol¢iimii ile mera vasfi 16 pafta, 3 ada,
3 nolu parsel olarak kayitlara gegmistir.
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Resim 1 — 3 Ada 3 Parselin Krokisi

Balcova Belediyesi’nin kurulmasinmi izleyen siiregte Balgova Belediyesi Enciimeni'nin
29.07.1969 tarih ve bila sayili karar1 ile kdy merasi niteligindeki ve 2.859.124 m? biiyiikliigiindeki
16 Pafta, 3 ada, 3 parselin, 695.500 m?lik kismmin “Gecekondu Onleme Boélgesi” olarak
belirlendigi tespit edilmistir.
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Bunun iizerine Balgova Belediye Baskanligi'nin Izmir 2.Mintika Tapu Sicil Muhafizligina
hitapl1 07.01.1970 tarih ve 4 sayili yazisi ile 3 ada 3 parselin “Gecekondu Onleme Bolgesi” olarak
belirlenen 695.500 m2'lik kismmin dogusunun, Izmir Belediyesi tarafindan iskan sahasina alindig
ve Il Imar Miidiirliigii’nce sosyal konutlar olarak diizenlendigi; bati ve kuzeyinin de Balgova
Belediyesince iskan sahasina dahil edilerek, bu alanin mera vasfin1 kaybettigi gerekcesi ile 1580
sayili Kanunun 70. maddesinin 2.fikras1 kapsaminda Balgova Belediye Baskanligi adina tescil
edilmesi istenmistir.

Bu kapsamda, s6z konusu Balgova Belediye Enciimeni karar1 geregince 3 ada 3 parsel ikiye
ifraz edilerek, 695.500 m?'lik kism1 311 ada 1187 parsel tarla vasfi ile Balgova Belediyesi adina,
kalan 2.163.624 m?'lik kismi1 da 311 ada 1188 parsel olarak mera vasfinda tescil edilmistir.
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Resim 2 — 3 Ada 3 Parselin {1k Ifraz Islemi Neticesindeki Krokisi

6785 sayili Imar Kanununun 42. maddesine gore hazirlanan 1 nolu parselasyon planinin
ayni kanununun 45. maddesi geregince Belediye Meclisimin 06.08.1969 tarih ve 969/8 nolu
oturumunda kabul ve tasdik edildigi ve kanuni siire konduktan sonra kesinlestigi, 6785 sayili Imar
Kanununun 45. maddesine gore de tescil edildigi belirlenmis olup, uygulama ile 695.500 m?
biiytikligiindeki 311 ada, 1187 parselin 91.933 m?1lik kisminin yola terk edildikten sonra geriye
kalan 603.567 m2'den 364.467 m?sinin 25000 ada, 1 parsel ile 25033 ada, 46 parsel numaralari ile
tescil edildigi, kalan 239.100 m?*'sinin ise ifrazen ayr1 bir parsel olarak diizenlenerek uygulamanin
08.03.1971 tarih ve 2169 yevmiye ile tescil edildigi tespit edilmistir.

311 ada 1187 nolu parselin uygulama dis1 kalan 239.100 m?’lik kismmnim ada numarasi
degistirilerek 541 ada 1187 parsel numarasi ile tescil edilmistir.

311 ada 1188 nolu parsel ise, 1979-1980 yillarinda yeniden parselasyona tabi tutularak 582-
670 nolu adalar olarak parselasyon gérmiis olup, olusan adalarin bir kismi yine Izmir Cevre
Otoyolu kamulastirmasi dahilinde kalmis ve geri kalan kism1 da Maliye Hazinesi’ne kayithi iken
Balgcova Belediyesi adina tescil edilerek, 1996-1997 yillarinda parsellenmek suretiyle hak
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sahiplerine verilmistir.

3 ada 3 nolu parselin, “Gecekondu Onleme Bélgesi” kapsaminda ifraz edilmesi ile olusan
311 ada 1187 ve 1188 nolu parsellerden degisik tarihlerde imar uygulamalar1 islemleri ile toplam
2449 adet parsel olusmustur.

3 ada 3 parselin ifraz1 sonucu parselasyon islemine tabi tutulmamis olan 81.726,17m?
yiizOlciimlii 541 ada 2665 ve 29.124,83 m? yiizol¢iimli 2666 nolu parseller Balgova Belediyesi
adina, 1.012.269 m? yiizol¢timlii 671 ada 99 nolu parsel de Belediyemiz adina tescil edilmis olup,
parseller halen tapuda mevcuttur.

2.2. Alanin Hak Sahipligi Yoniiyle Degerlendirilmesi

Balgova Belediye Baskanligi’nin Basin Ilan Kurumu’na yazdigi 13.12.1971 tarih ve 805
sayili yazisi ile izmir’de miintesir Yeni Asir, Demokrat-izmir ve Ege Ekspres gazetelerinde birer
defa yaymnlanmak tizere "Belediyemizce kura ile tevzi edilecek 2. Tertip arsalardan arsa bedelini
6.4.1971 tarihine kadar 6demis olanlar arasinda 500 adedinin kuralari 18.12.1971 cumartesi giinti
saat 13'de, Noter huzurunda Belediye Meclis salonunda ¢ekilecektir. Arsa alanlara duyurulur. 2.
Ikinci tertip arsa satislart 15.1.1972 tarihine kadar uzatilmistir." denilerek gazete ilani verilmis ve
noter ¢ekilisi ilanen duyurulmustur.

Bu ilan sonucunda 311 ada 1187 parselin 180.021 m?'lik kismi i¢in yapilan parselasyon ile
25033 ada 37 parselden, 25056 adaya kadar Balgova Belediyesi'nin vatandaglara sattig1 belirtilen
438 adet parselin ¢ekilisinin yapildigi, noter ¢ekilisinde satis yapildig: belirtilen kadastro ve tapu
kaydi bulunmadigi, hazirlandig1r belirtilen resmilesmemis parselasyon planina da Balgova
Belediyesi arsiv kayitlarinda rastlanmadigi belirlenmistir.

Balcova Belediye Baskanligi'nin Basin ilan Kurumu’na hitapli 15.8.1973 tarih ve 618 sayili
yazisi ile Izmir’de bulunan 3 adet gazeteye ilan verilerek, Balcova Belediyesinin satisin1 yapmis
oldugu 2. Tertip arsalarm haritalarinin Imar ve Iskan Bakanligi'nca onaylandigi ve ifraz
muamelelerine baglanildigi, takriben 2 aya kadar tapularinin verilmeye baslanacagi, 300 parselin
daha satisa c¢ikarildigi, almak isteyenlerin 1 Eylil 1973 tarihine kadar miiracaat etmeleri
gerektiginin ilan edildigi belirlenmistir.

24.11.1973 tarihinde 12194 sayili yevmiye numarasi ile Izmir 9. Noterligi tarafindan,
Belediyeye miiracaat sirasina gore 25085 adadan 25155 adaya kadar toplam 1152 adet parselin kura
cekimi yapildig: tespit edilmistir.

Balcova Belediye Baskanligi'min (Em.Hv.Kd. ALBAY Ragip HOROZOGLU tarafindan)
2.Tapu Sicil Muhafizligina hitapli 05.12.1980 tarih ve 231-1182 sayili yazisinda, 1971-72-73
yillarinda satis1 yapilmis arsalarin hazineden devir igleminin 24.03.1980 tarihinde bittigi ancak
Tapu Muhafizliginin tapu verme islemlerini durduruldugunun 6grenildigi, bu durumun Belediyeyi
mali agidan olumsuz yonde etkiledigi gibi tapusunu alamayan vatandaslar1 da magdur ettigi ve bu
durumun diizeltilerek tapu verme isleminin bir an dnce baglatilmasi i¢in gereginin yapilmasinin
talep edildigi belirlenmistir.

Sonug olarak; Izmir Ili, Balgova Ilgesi, Cetin Eme¢ Mahallesi smirlar1 igerisinde kalan ve
giiniimiizde “Balgova Arsalar” olarak bilinen bdlgede, 1970'li yillarda Balgova Belediyesi
tarafindan vatandaslara arsa satis1 gergeklestirilmis olmasina karsin bu arsalarin bir kisminin tapuya
tescil islemi gergceklesmis, bir kisminin ise tapuya tescil slireci tamamlanamamuistir.

2.3. Alamin Plan Siireci Yoniiyle Degerlendirilmesi

Izmir ili, Balgova Ilgesi 1940’11 yillarda kéy statiisiinde olup, 1940’11 yillarda planlama alani
kdy merasi olarak tescil edilerek 1970’11 yillara kadar 16 pafta, 3 ada, 3 parsel olarak kayitlarda yer
almistir. Cesitli tarihlerde yapilan uygulamalar neticesinde bugiinkii parsel numaralarini alan ve
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Balcova arsalar1 olarak adlandirilarak tapu tescili yapilan s6z konusu alanda 1. Etap i¢in ilk 1/5000
olcekli nazim imar plani, Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 30.07.1986 tarih ve 184 sayili
karariyla uygun goriilerek onaylanmistir.

Otoyol gecisi nedeniyle jeolojik-jeoteknik etiit raporlarinin 1/1000 Slgekli plan siirecinde
yenilenmesi &ngoriilerek hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani revizyonu izmir Biiyiiksehir
Belediyesinin 17.11.2003 tarih ve 05.246 sayili karar1 ve 13.09.2004 tarih ve 05.118 sayili karari ile
uygun goriilerek onaylanmaigtir.

Bunun iizerine giincellenen Jeolojik-Jeoteknik On Zemin Etiit Raporu, kesinlesen otoyol
kamulastirma sinir1 dogrultusunda yeniden hazirlanan 1/5000 6l¢ekli Balcova Arsalar1 1. Etap
Revizyonu ve 2. Etap Nazim Imar Plam1 Revizyonu, Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin
28.11.2008 tarih ve 01.2179 sayili karartyla onaylanmstir.

Sonraki siiregte, yiriirlikkteki 1/5000 6lgekli nazim imar plani dogrultusunda Balgova
Belediye Baskanligi'nca hazirlanarak, Balcova Belediye Meclisi'nin 03.01.2011 tarih ve 6 sayili
karar1 ile uygun goriilerek onaylanmak {lizere Belediye Baskanligimiza iletilen 1/1000 olgekli
Balgova Arsalari 1. ve 2. Etap ilave Uygulama Imar Plan1 dogrultusunda; bélgeleme sinirlarinin,
otoyol kamulastirma sinirinin, ulagim baglantilarinin, sosyal ve teknik altyapi alanlar ile konut
alanlarmin yeniden diizenlenmesi suretiyle hazirlanan 1/5000 6lgekli Balgova Arsalari Nazim Imar
Plan1 Revizyonu izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 14.03.2011 tarih ve 05.231 sayili karariyla
onaylanmuistir.

Nazim imar plani dogrultusunda hazirlanan 1/1000 6l¢ekli Balcova Arsalart 1. ve 2. Etap
flave Uygulama Imar Plani ise Balcova Belediye Meclisi'nin 03.01.2011 tarih ve 6 sayili ve Izmir
Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 14.03.2011 tarih ve 05.256 sayili karariyla uygun goriilerek
onaylanmustir.

3. PLANLAMA ALANINA GENEL BAKIS
3.1. Planlama Alaninin Konumu

Planlama alani, Izmir kent merkezine 15 km, Balgcova merkez yerlesimine 2 km uzaklikta
bulunmakta olup; alanin, kuzeyinde Balgova ve Karabaglar meskun yerlesim alanlari, giineyinde
Olimpiyat koyli yerlesimi, dogusunda Poligon Askeri Bolgesi ve batisinda orman alami yer
almaktadir.
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Resim 3 — Plan Degisikligine Konu Alanin izmir ili'ndeki Konumu



Resim-5 — Plan Degisikligine Konu Alanin Yakin Konumu

3.2. Planlama Alaninin Fiziki Yap1 Ozellikleri ve Miilkiyet Durumu




Heniiz yapilagsma olmadig1 tespit edilen plan degisikligine konu alanda, dere yataklarinin
bulundugu belirlenmis olup, s6z konusu dere yataklarinin imar planina esas alinan ilgili kurum
goriisii kapsaminda alt 6lgekli imar planlarinda diizenlenmesi gerekmektedir.
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Bahse konu plan degisikligi sahasinin 89 ha.’lik kisminin biiyiik bir ¢ogunlugu imar
uygulamasini tamamlamis arsa vasifli parsellerden olusmakta olup, miilkiyet yapisinda yapilan
inceleme neticesinde, alan igerisinde yer alan parsellerin sahis, Izmir Biiyiiksehir Belediyesi,
Balc¢ova Belediyesi ve Maliye Hazinesi adina kayitli oldugu belirlenmistir.
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Resim-7 — Plan Degisikligine Konu Alanmin Miilkiyet Durumu




3.3. Yiiriirliikteki Imar Planlari
3.3.1. Ust Olgekli Planlar
3.3.1.1. izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 olcekli Cevre Diizeni Plam

Plan degisikligine konu alan, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan
16.11.2015 tarihinde onaylanan ve gesitli tarihlerde yapilan plan degisiklikleri ile nihai halini alan
Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani’nda, “Agaclandirilacak
Alan” ve “Orman Alani1”nda kalmaktadir.
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Resim-8 — Plan Degisikligine Konu Alanin izmir Manisa Planlama Bélgesi 1/100000 6l¢ekli Cevre Diizeni
Planr’ndaki Konumu

3.3.1.2. izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam

Plan degisikligine konu alan, Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.09.2012 tarih,
05.843 sayili karartyla onaylanan ve ¢esitli tarihlerde yapilan plan degisiklikleri ile nihai halini alan
1/25.000 6lgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani'nda “Agaglandirilacak Alan” ve
“Orman Alani”nda kalmakta olup, ayrica alanin bir kisminin “Jeolojik Sakincali Alanlar”a isabet
ettigi ve “Otoyol” giizergahinda kaldig: belirlenmistir.

Bununla birlikte, 89 hektarlik planlama galigmasina konu alanin 77 hektarlik kisminda yer
alan ancak esgiidiimlii hazirlanan 1/25000, 1/5000 ve 1/1000 &lgekli plan galisma sinirlart
icerisinde yer almayan Balgova Otoyol Hizmet Tesislerine ait alan; Cevre ve Sehircilik Bakanligi
tarafindan 01.04.2021 tarihinde 1/25000 o6l¢ekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi’nde “Kentsel
Servis Alan1” ve “Erisme Kontrollii Karayolu” olarak belirlenmistir.
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Resim-9 — Plan Degisikligine Konu Alanin 1/25000 6l¢ekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani’ndaki
Konumu

3.3.2. Alt Olcekli Planlar

Izmir li, Balgova Ilgesi, Cetin Eme¢ Mahallesi’nde yer alan ve Balcova Arsalar1 olarak
anilan alanda; jeolojik ve jeoteknik etiit raporu, arazi egimi, ulasim baglantilari, otoyol projesinin
hayata gecirilmesi ve otoyol kamulastirma siirinin gilincellenmesi gibi dogal, yasal ve kurumsal
esiklerdeki degisiklikler ve alanin uygulama yoniiyle barindirdigi sorunlar sebebiyle gesitli
tarinlerde nazim ve uygulama imar planlarima konu edilmis olmakla birlikte, Belediyemiz
miilkiyetindeki 671 Ada, 99 Parsele iliskin 1/5000 ve 1/1000 6lc¢ekli imar planlari bulunmamaktadir.

[zmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi’ne konu
yaklasik 98 hektarlik alanin 77 hektarlik kisminda yiiriirlikte bulunan alt dlgekli imar planlar
asagidaki gibidir;

3.3.2.1. Mevcut 1/5.000 6lcekli Nazim imar Plam

Plan degisikligine konu alanm bir kisminin, Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
14.03.2011 tarih 05.231 sayil1 Meclis Karari ile onaylanan 1/5.000 6l¢ekli Balgova Arsalari Nazim
Imar Plan1 Revizyonu'nda “Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alan1 (180-360 kisi/ha)”, “Orta Egitim
Tesisleri”, “Parklar ve Dinlenme Alanlar1”, “Biiyiilk Alan Kullanimi Gerektiren Kamu Kurulus
Alanlar1 (Belediye Hizmet Alani1)”, “Orman Alanlar” ile “Jeolojik Sakincali - Yapr Yasakli
Alanlar”da kaldig1 ve ayn1 zamanda alana “Enerji Nakil Hatt1 ve Koruma Kusag1” isabet ettigi

9



belirlenmis olup, diger kismina iligskin ise nazim imar plani bulunmamaktadir.

Resim-10 — Plan Degisikligine Konu Alanin 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plan’ndaki Konumu

10



3.3.2.2. Mevcut 1/1000 dl¢ekli Uygulama imar Plam

Plan degisikligine konu alanin bir kisminin, Balgova Belediye Meclisi’nin 03.01.2011 tarih
ve 6 sayili karari ile uygun goriilerek Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.03.2011 tarih
05.256 sayili karar1 ile onaylanan 1/1.000 &lcekli Balgova Arsalar1 1. ve 2. Etap Uygulama Imar
Plani'nda “Orta Yogunlukta Gelisme Konut Alanlar1”, “Ortadgretim Tesis Alanlar1”, Belediye
Hizmet Alan1 (BHA)”, “Orman Alanlar”, “Agaclandirilacak Alanlar” ile “Jeolojik Sakincali - Yap1
Yasakli Alanlar” da kaldig1 ve alandan enerji nakil hatti gectigi belirlenmis olup, diger kismina
iligkin ise 1/1000 6lgekli uygulama imar plant bulunmamaktadir.

Resim-11 —Plan Degisikligine Konu Alanin 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Planr’ndaki Konumu
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4. PLAN DEGISIKLiGi KARARLARI

4.1. Alt Olgekli imar Plam Ile Birlikte Hazirlanan 1/100.000 Olcekli Plan Degisikligi
Kararlar

Uygulamaya yonelik kisitlamalar barindiran ve bu sebeple hayata gecirilemeyen
yuriirliikteki planlarin; uygulanabilirliginin  Oniindeki engellerin  kaldirilmasi ve planlarin,
giincellenen kurumsal esiklere uygun hale getirilmesi amaciyla revize edilmesi gerekliliginden
hareketle yiiriitiilen caligmalar; iist dlcekten alt dlgege tiim plan kademelerinde es giidiimlii olarak
ele alinmustir.

S0z konusu alanda alt Olgekli imar planlarindaki uygulamaya yonelik sorunlarin
¢oziilebilmesi amaciyla, plana esas alinan gilincel kurum/kurulus goriisleri, gilincel jeolojik ve
jeoteknik etiit raporlar1 ve glincel mevzuat hiikiimleri uyarinca yapilan diizenlemeler dogrultusunda
Balg¢ova Belediye Bagkanligi’nca hazirlatilarak Belediye Bagkanligimiza sunulan Balgova Arsalari
1. ve 2. Etap 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam1 Revizyonu ve ilavesi, izmir Biiyiiksehir Belediye
Meclisi'nin 18.08.2023 tarih, 05.867 sayili ve 13.09.2023 tarih, 05.956 sayili karari ile; Balgova
Arsalart 1.ve 2. Etap 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam ve Revizyonu, izmir Biiyiiksehir
Belediye Meclisi'nin 18.08.2023 tarih, 05.875 sayili ve 13.09.2023 tarih, 05.957 sayili kararlari ile
uygun bulunmus olup, 1/25000 &lgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi
ise Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi'min 18.08.2023 tarih, 05.857 sayili ve 13.09.2023 tarih,
05.955 sayili kararlar1 ile uygun bulunarak, planlarin kademeli birlikteligi ilkesi geregi konunun
1/100000 Slgekli Cevre Diizeni Plan1 kapsaminda degerlendirilmek iizere Cevre, Sehircilik ve Tklim
Degisikligi Bakanligina iletilmesine karar verilmistir.

Bu kapsamda, Balgova Belediye Baskanligi tarafindan hazirlatilan ve Belediye
Meclisimizce uygun bulunan Izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25000 &lgekli Cevre Diizeni Plani
Degisikligi, 1/5000 ve 1/1000 olgekli imar plani revizyonu ve ilaveleri ile planlama alanindaki
uygulamalara yonelik sorunlarin ¢dziimiine yonelik plan kararlarinda yapilan diizenlemeler dikkate
alinarak, Belediye Baskanhigimizca hazirlanan izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100000 6lcekli
Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi yaklasik 98 hektarlik alan1 kapsamaktadir.

[zmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100000 8lcekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi ile mevcut
1/100000 olgekli planda “Orman Alani1” olarak belirlenmis alanlar, plan ¢aligmalarina esas alinan
Orman Genel Miidiirliigii, Izmir Orman Bolge Miidiirliigii’niin 09.11.2022 tarih, E-76086698-754-
6216190 sayil1 goriisii ile iletilen giincel orman sinirlart dikkate alinarak “Kentsel Gelisme Alan1”
olarak diizenlenmistir.

Diger taraftan, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan 22.03.2022
tarihinde onaylanan 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plani’na
esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu’nda plan ¢alismasina konu alana iliskin giincellenen yerlesime
uygunluk durumu dikkate alinarak, bu plan ile es giidiimlii yiritilen alt 6lgekli imar plani
calismalarindaki diizenlemeler kapsaminda, izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100000 olcekli
Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi’nde “Agaglandirilacak Alan” olarak belirlenmis alanlar “Kentsel
Gelisme Alan1” olarak diizenlenmistir.

Ayrica, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig tarafindan 22.03.2022 tarihinde
onaylanmis olan Jeolojik- Jeoteknik Etiit Raporu ile belirlenen yerlesime uygunluk durumu
kapsaminda “Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (U.O.A.-2.3): Heyelan ve Kaya Diismesi (Kompleks
Hareket) Riskli Bolgeler” olarak belirlenmis alanlar ise alt 6lgekli plan ¢alismalarinda koruma
ozelligi devam ettirilerek “Agaclandirilacak Alan” plan kararlar1 korunmustur.
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[zmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi’ne konu
alanin mevcut ve oneri planlara ait arazi kullanim tablosu soyledir;

izmir-Manisa Planlama Bélgesi Izmir-Manisa Planlama Bélgesi
Fonksiyon 1/100000 élgekli Cevre Diizeni Plam 1/100000 dlgekli Cevre Diizeni Plamt
(Mevcut Plan -Ha)  Degisildigi
(Oneri Plan-Ha)

Agaclandirilacak Alan 49 0
Orman Alani 5 0
Otoyol-Ekspres Yol 23 23
Kentsel Gelisme Alami 0 54
Toplam 77 77

Tablo-1: Planlama Calismasma Konu Alanin 77 ha.’lik Kismina iliskin Arazi Kullanim Tablosu

Alt 6lgekli imar plant ¢alismalar ile es giidiimli yiiriitiilen s6z konusu alana iliskin olarak
briit yogunluk degeri 251-400 kisi/ha aralifinda belirlenmis olup, niifusun 10959 kisi olacag
Ongoriilmiistiir. Alt 6lgekli imar planlarinda diizenlenen kullanim kararlar1 kapsaminda mevcut ve
oOneri niifus degerleri soyledir;

ONERI NAZIM iMAR PLANI NUFUS HESABI
.. o Ortalama
Fonksiyon A i) UEDAR AT veeime | i
Aralhgi .
m? ha Kabulii
Yiiksek Yogunluklu .. 399,285 | 39.93
Gelisme Konut Alani i bDLsln m? ha 270 kigi/ha 10.781 kisi
.. 13,176
Ticaret Konut Alani LSl m? 1.32 ha 270 kisi/ha 178 kisi
TOPLAM 10.959 Kisi

Tablo-2: 1/5000 6lcekli Nazim imar Plan Niifus Hesab1

ONERIi PLAN-NUFUS HESABI

Gelisme Konut Alani A 85.177 m? 1,20 102.212 m? 2.393 Kkisi
Gelisme Konut Alani B 67.099 m?> 1,20 |80.519 m? 1.885 kisi
Gelisme Konut Alani C 3.338 m? 1,20 |4.006 m? 94 Kisi
Gelisme Konut Alani D 175.394 m? 1,20 |210.473 m? 4.929 Kkisi
Gelisme Konut Alani E 39.247 m? 1,20 |47.096 m* 1.103 kisi
Ticaret- Konut Alam F 13.668 m> 1,20 |8.201 m? 384 Kkisi

Tablo-2: 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plami Niifus Hesabi
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4.2. Belediyemiz Miilkiyetindeki 671 Ada 99 Parselin Bir Kismima Iliskin Hazirlanan
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi Kararlar

Belediyemiz Emlak Yonetimi Dairesi Baskanligi tarafindan; arsa, arazi, yapi edinim ve
tiretimi konusunda yiiriitilen analiz ve proje c¢alismalar1t kapsaminda kentsel gelisme alani
belirlenmesine yonelik Belediyemiz miilkiyetinde kalan Balgova Ilgesi, Cetin Eme¢ Mahallesi, 671
ada 99 parselin “Kentsel Gelisme Alan1” olarak belirlenmesi talep edilmistir.

5393 sayili Belediye Kanunu’nun Belediyenin Goérev Ve Sorumluluklart baglikli
14.maddesinin a fikrasinda “a) Imar, su ve kanalizasyon, ulasim gibi kentsel alt yapi; cografi ve
kent bilgi sistemleri; ¢evre ve ¢evre saghgi, temizlik ve kati atik; zabita, itfaiye, acil yardim,
kurtarma ve ambulans, sehir i¢i trafik,; defin ve mezarliklar; aga¢landirma, park ve yesil alanlar;
konut; kiiltiir ve sanat, turizm ve tamitim, genglik ve spor orta ve yiiksek 6grenim ogrenci yurtlart
(Bu Kanunun 75 inci maddesinin son fikrasi, belediyeler, il ozel idareleri, bagl kuruluslar: ve
bunlarn iiyesi olduklar: birlikler ile ortagi olduklar: Sayistay denetimine tabi sirketler tarafindan,
orta ve yiiksek ogrenim ogrenci yurtlart ile Devlete ait her derecedeki okul binalarinin yapim,
bakim ve onarimui ile tefrigsinde uygulanmaz.); sosyal hizmet ve yardim, nikah, meslek ve beceri
kazandirma; ekonomi ve ticaretin gelistirilmesi hizmetlerini yapar veya yaptirir.” hitkkmii, Arsa ve
Konut Uretimi baslikli 69.maddesinde “Belediye; diizenli kentlesmeyi saglamak, beldenin konut,
sanayi ve ticaret alani ihtiyacini karsilamak amaciyla belediye ve miicavir alan sinirlari iginde,
ozel kanunlarina gore korunmasi gerekli yerler ile tarim arazileri hari¢ imarl ve alt yapil arsalar
tiretmek; konut, toplu konut yapmak, satmak, kiralamak ve bu amaglarla arazi satin almak,
kamulastirma yapmak, bu arsalari trampa etmek, bu konuda ilgili diger kamu kurum ve kuruluglar
ve bankalarla is birligi yapmak ve gerektiginde onlarla ortak projeler gerceklestirmek yetkisine
sahiptir.” hilkkmii yer almaktadir.

Bu kapsamda, 5393 sayili Belediye Kanunu ilgili hiikiimleri kapsaminda 671 ada 99
parselin, “Balgova Arsalar1” olarak bilinen bdlgedeki uygulama ve diger sorunlara destek olacak
sekilde degerlendirilebilecegi de gz oniinde bulundurularak, Izmir Orman Bolge Miidiirliigii'niin
09.11.2022 tarihli ve E.6216190 sayil1 yazis1 giincellenen orman sinirlar1 kapsaminda yiirtirliikteki
1/25000 o6lgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani’nda “Agaglandirilacak Alan”da
kalan yaklasik 12 hektarlik kismi, Belediye Baskanligimizca hazirlanan 1/100000 6l¢ekli Cevre
Diizeni Plan1 Degisikligi ile mevcut 1/100000 6lcekli planda “Orman Alani”nda kaliyor iken
“Kentsel Gelisme Alan1” olarak diizenlenmistir.

[zmir Manisa Planlama Bolgesi 1/100000 &lgekli Cevre Diizeni Plami Degisikligi, izmir
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.09.2024 tarih ve 04.947 sayih karar ile “Izmir Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 18.08.2023 tarihli ve 05.857 sayili karart ile 13.09.2023 tarihli ve 05.955
sayili karart kapsaminda Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgina iletilmek iizere uygun
goriilen bolgeye iliskin 1/100000 é6lgekli Cevre Diizeni Plam Degisiklik onerisi ile biitiinlesecek
sekilde hazirlanarak 1’Nolu Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 102.maddesi kapsaminda
degerlendirilmek iizere Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlhgina iletilmesi” ne Karar
verilmistir.

Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 18.08.2023 tarih, 05.857 sayil1, 13.09.2023 tarih,
05.955 sayili ve 13.09.2024 tarih, 04.947 sayili kararlari ile uygun bulunarak, onaylanmak iizere
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi'na iletilmesine karar verilen Izmir-Manisa
Planlama Bolgesi 1/100000 6lgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi toplamda yaklasik 98 ha’lik
alan1 kapsamaktadir.

Bu kapsamda, Belediye Baskanligimizca 77 ha’lik alana iliskin hazirlanan 1/100000 6lgekli
Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi ile biitiinlesecek sekilde 12 ha’lik alana iligkin hazirlanan 1/100000
6lgekli Cevre Diizeni Plani’ne konu alanin mevcut ve 6neri planlara ait arazi kullanim tablosu ise
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sOyledir;

Fonksiyon

izmir-Manisa Planlama Bélgesi
1/100000 o6lcekli Cevre Diizeni Plan

izmir-Manisa Planlama Bélgesi
1/100000 o6lcekli Cevre Diizeni Plani

: _Degisikligi
(Mevcut Plan -ha) (Oneri Plan-ha)
Orman Alam 12 0
Kentsel Gelisme Alani 0 12
Toplam 12 12

Tablo-2: Planlama Cahismasima Konu Alanin 12 ha.’hk Kismina iliskin Arazi Kullanim Tablosu

Plan onama sinirlar1 igerisindeki tim Hazine tasinmazlari, uygulamaya giren Ozel
miilkiyette bulunan diger tasinmazlar ile ayn1 oranda Diizenleme Ortaklik Pay1 kesintisi yapilarak
isleme tabi tutulacaktir. Hazine tasinmazlarinin kesinti yapildiktan sonra kalan kisimlari, uygulama
imar planinda 6zel miilkiyete konu kullanimlara (konut, ticaret vb.) imar mevzuatina uygun olarak

tahsis edilecektir.

5. PLAN NOTU

Yiiriirliikteki izmir- Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani, Plan
Uygulama Hiikiimleri ile 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri gegerlidir.

Not: Plan bilgisi igeren gorseller 6lgeksiz olup, bilgi amaglhidir.
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