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KOY YERLESME PLANI
PLAN ACIKLAMA VE GEREKCE RAPORU

Corum llinin Karg: ligesine bagli, Halilar Kéyi sinirlari igerisindeki Kir Mevkiinde yer alan
2019 parsel nolu tasinmazin “Kéy Yerlesme Alani” olarak planlanmasi dogrultusunda, Hallar
Koyu Muhtarhidi tarafindan talepte bulunulmustur. S6z konusu alan; Halilar Koyl yerlesik alani
ile, dogusunda yer alan komsu Akkese kdyl yerlesik alaninin arasinda kalan bos araziyi
kapsamaktadir.

Milkiyeti Maliye Hazinesi adina kayitl bulunan ve toplam buyukligl 616.5648 m? olan
2019 nolu parsel igerisinden, kdyun ihtiyaglarina cevap verecek buyUklikte bir bolimin
ayrilarak, “Kéy Yerlesme Alany” olarak planlanmasi talep edilmigtir. K8y yerlesme alani olarak
planlanmasi talep edilen alan, F32-c-14-b-2-c / F32-c-14-b-2-d / F32-c-14-b-3-a / F32-c-14-b-
3-b halihazir paftalari Gizerinde, dikey (y) 620.900-621.600, yatay (x) 4.556.500-4.557.300
koordinatlari arasinda yer almaktadir.

Halilar kéyQ; Corum ili Kargi ilgesinin “Belediye Mdicavir Alan sinirlar” igerisinde
bulunmaktadir. Kargi yerlesiminin Tosya-Istanbul ve Corum-Ankara istikametlerine erigimini
saglayan ana karayolu Uzerinde, yolun kuzeyinde yer alan Halilar Koyl, Kargi yerlesim
merkezine 6 km., Corum yerlesim merkezine ise 110 km. uzakliktadir.

Hahlar Kéyl’'niin ndfusu; 1997 yih nifus sayimi sonuglarina gére 569, 2000 yili ntfus
sayimi sonuglarina gére ise 581’dir.

Resmi Siirec

Halilar Kyl Ihtiyar Kurulu'nun muhtar Niyazi Isik baskanliginda, 10.02.2006 tarihli
toplantida gérisip karara bagladiklan ve kdy karar defterine isledikleri metinde; “k6yun Kir
Mevkiinde, hazineye ait 2019 parselde kayith 616.548 m2 biydkluglindeki taginmazin ilgili
kanun ve ydnetmelik kapsaminda, Kéy Gelisme Alani olarak belirlendidi ve konu ile ilgili olarak
gerekli caligmalara baslanmasi karan verilmistir’ denilmektedir. S6z konusu karar metninde,
Halilar Kyl icin gelisme alani ihtiyacinin ortaya gikmasina gerekge olarak;

-Kdy yerlesik alani igerisindeki mevcut konutlarin, kéyde yasayan insanlarin glncel

ihtiyaglarina cevap verememesi ve
-Koy yerlesik alani icerisinde halihazirda konut yapilabilecek arsa olmamasi

gibi etkenler siralanmstir.

Halilar K&y muhtan Niyazi Isik, K&y Muhtarli§i tarafindan alinmis olan ihtiyar Kurulu
Karar ile birlikte, 13.02.2006 tarihinde Kargi kaymakamhdrna muracaatta bulunmus ve
hazineye ait 2019 nolu parselin Kdy Gelisme Alani olarak ayriimasi konusunda resmi girigimi
baslatmigtir.




Kargi Kaymakamhgr'ndan Gorum Valilik Makamrna sevk edilen talep sonrasinda, konu
ile ilgili resmi birim (T.C Corum Valiligi I Ozel idaresi imar ve Kentsel lyilestirme MudurlGgu)
tarafindan, toplam buiyikIigi 616.548 m2 olan 2019 nolu parselin igerisinden 56.000 m? lik
boliimiin Kdy Gelisme Alani olarak kullaniimasi konusunda, 11 adet resmi kuruma gorls yazist
gonderilmigtir.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Osmancik Kadastro Midirligi'ne gonderilen 29.03.2007 tarihli yazida, 2019 nolu
parselin Halilar Koéya sinirlar igerisinde kalip kalmadigi sorulmus, Osmancik
Kadastro Midurligi'nden gelen 16.04.2007 tarihli cevap yazisinda, 2019 nolu
parselin Halilar Koyl simirlari igerisinde bulundugdu bildirilmistir.

Kargi Tapu Sicil Mudirlugi‘ne goénderilen 14.03.2007 tarihli yazida, 2019 nolu
parselin vasfi, miktarni ve tapu kayitlarinin bildiriimesi istenmis, Kargi Tapu Sicil
Mudurligi'nden gelen 17.03.2007 tarihli cevap yazisinda, 2019 nolu parselin Maliye
Hazine adina kayith, tarla vasfinda ve 616.548 m? buyuklagiinde oldugu bildirilmistir.

Karg: Belediye Baskanhgrna génderilen 30.03.2007 tarihli yazida, bildirilen alanin
Kéy Gelisme Alani olarak ayriimasinda sakinca olup olmadidi sorulmus, Karg
Belediye Bagkanhdrndan gelen 10.04.2007 tarihli cevap yazisinda, konu ile ilgili
sakinca bulunmadid bildirilmistir.

Corum Telekom il Midirliigi'ne gonderilen 14.03.2007 tarihli yazida, bildirilen alanin
Koy Gelisme Alani olarak ayriimasinda sakinca olup olmadigi sorulmus, Corum
Telekom II Muddrligirnden gelen 15.03.2007 tarihli cevap yazisinda, konu ile ilgili
sakinca bulunmadigi bildirilmistir.

Corum Sanayi ve Ticaret Mudlrligi’'ne gdnderilen 14.03.2007 tarihli yazida,
bildirilen alanin Kdy Gelisme Alani olarak ayriimasinda sakinca olup olmadigi
sorulmus, Corum Sanayi ve Ticaret Mudurligu’'nden gelen 19.03.2007 tarihli cevap
yazisinda, konu ile ilgili sakinca bulunmadigi bildirilmistir.

Corum D.S.i 54. Sube Mudurligi’'ne gonderilen 14.03.2007 tarihli yazida, bildirilen
alanin Kéy Gelisme Alani olarak ayriimasinda sakinca olup olmadigi sorulmus, D.S. i
Genel Midarliiga 5. Bélge Midurligi’'nden gelen 22.05.2007 tarihli cevap yazisinda,

konu ile ilgili sakinca bulunmadigi bildirilmigtir.

Corum Miize Midiriigirne génderilen 14.03.2007 tarihli yazida, bildirilen alanin Koy
Gelisme Alani olarak ayriimasinda sakinca olup olmadigi sorulmus, Corum Mize
Mudurligi'nden gelen 11.05.2007 tarihli cevap yazisinda, konu ile ilgili sakinca
bulunmadigi bildiriimigtir.

Kargi Orman isletme Mudirliga'ne gonderilen 14.03.2007 tarihli yazida, bildirilen
alanin Kdy Gelisme Alani olarak ayriimasinda sakinca olup olmadigi sorulmus, Kargi
Orman isletme Midurligi’nden gelen 17.05.2007 tarihli cevap yazisinda, konu ile
ilgili sakinca bulunmadig bildirilmisgtir.

Yesilirmak Elektrik Dagitim A.S. Miessese Midirligiu'ne gonderilen 14.03.2007
tarihli yazida, bildirilen alanin Kby Gelisme Alani olarak ayriimasinda sakinca olup
olmadigi sorulmus, gelen 16.04.2007 tarihli cevap yazisinda, “alan icerisinde
bulunan enerji nakil hattinin emniyet mesafelerinin korunmasi” sartiyla konu ile
ilgili sakincanin bulunmadigi bildirilmisgtir.

10) Corum Karayollar 73. Sube Sefligi'ne gonderilen 14.03.2007 tarihli yazida, bildirilen

alanin Kéy Gelisme Alani olarak ayrilimasinda sakinca olup olmadigi sorulmus,
Karayollari 7. Bolge Mudurligi'nden gelen 06.04.2007 tarihli cevap yazisinda,
“plana, mevcut kamulagtirma sininmizin diginda toplayict yol konulmasi ve
Karayollari kenarinda yapilacak ve acilacak tesisler hakkindaki yonetmelik
hiikiimlerine uyulmasi” sartiyla konu ile ilgili sakincanin bulunmadi§ bildirilmistir.

11) Corum Tarnim Il Midurligi'ne gdnderilen 03.05.2007 tarihli yazida, bildirilen alanin

Kdéy Gelisme Alam olarak ayrimasinda sakinca olup olmadigi sorulmus, gelen
06.07.2007 tarihli cevap yazisinda, konunun il Mera Komisyonu'nda degerlendirilerek
uygun bulundugu bildirilmistir. Ayrica yine Il Tanm Mudurligi’nden gelen 24.07.2007
tarihli yazida “tarimsal iiretime ve cevre arazilere zarar vermeyecek tedbirlerin
alinmasi” sartiyla K8y Gelisme Alani amagh kullaniimasinin uygun bulundugu
bildirilmigtir.




Gelen tim resmi kurum gorUslerinin dederlendiriimesi ardindan, 28.12.2007 tarihinde
Corum Vali Yardimcisi Murat Soylu baskanliginda toplanan “Kéy Gelisme ve Yerlesme Alani
Tespit Komisyonu” aldigi 05 nolu kararla, Halllar Kéyli Kdy Gelisme Alani Tespit tutanagini
imzalamistir. S6z konusu tutanakta;

“konunun komisyonca inlendigi ve k6y muhtarhiginin ilgili kanun ve yénetmelik hiikiimieri
geregi, Kéy Gelisme Alani” olarak kullanimasini talep ettigi 2019 nolu parselin 56.000 m? lik
kisminin K6y Gelisme Alani olarak kullaniimasinda sakinca olup olmadigi konusunda resmi
kuruluglann olumiu gériis yazilarinin tam oldugu gérildii.

Kéy Gelisme Alami olarak kullanilimasi istenen 2019 nolu parsel igin Kdy Tiizel Kisiligi
adina K6y Muhtarlig: tarafindan 6zel miihendislik biirosuna Mevzii imar Planina esas Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporu diizenletilmis ve Baymndirhk ve Iskan Miidirligii Afet Subesine
onaylatiimigtir. Raporun sonug¢ ve éneriler béliimiinde maddeler halinde belirtilen kriterlere
uyulmasi sartiyla 2019 nolu parselin Kéy Gelisme Alam olarak kullanilmasinda bir sakinca

olmadigi belirtilmektedir.
2019 nolu parselin Kéy Gelisme Alani olarak kullaniimasi komisyonumuzca da uygun

gériilmdstiir” denilmis ve sz konusu tutanak Halilar Kéya Muhtarlirna iletilmistir.

Ote yandan, Halllar Kdyii Ihtiyar Heyeti 17.01.2008 tarihli toplantisinda, devam etmekte
olan Kdy Gelisme Alani ¢alismalarina kdy halkindan yogun bir oldugu gerekgesiyle, gelisme
alani olarak belirlenen 56.000 m? biy(klugindeki alana ilave olarak 300.000 m? lik bir alanin
daha Koy Gelisme Alani olarak ayrilmasi dogrultusunda bir karar almis ve Il Ozel idaresine
mdracaatta bulunmustur. Bununla birlikte, kéy muhtarligi tarafindan, “CORUM ILI KARGI
ILCESI HALILAR KOYUNDE 442-3367 SAYILI KOY GELISME ALANI KANUNU ve
YONETMELIKLERI GEREGINCE YAPILAN KOY GELISME ALANINDAN EV YERI ARSASI
ALMAK ISTEYEN AILELERIN LISTESI” bashig! altinda, toplam 269 kisinin arsa talebi kayit
altina alinmistir,

) Koy Gelisme Alani olarak kullaniimasi talep edilen alanin biiylimesi sonucunda, Gorum i
Ozel idaresi Imar ve Kentsel lyilestirme Mudurlugd, cevaplarinin dedisme olasiligi olan iki resmi
kuruma tekrar géris sormustur.

1) Corum Tarm il Mudirligiine génderilen 25.01.2008 tarihli yazida, yeni hali ile
bildirilen alanin Kéy Gelisme Alani olarak ayriimasinda sakinca olup olmadig
sorulmus, Corum Tanm il Mudurlagu’'nden gelen 26.02.2008 tarihli cevap yazisinda,
“tarimsal lretime ve cevre arazilere zarar vermeyecek tedbirlerin alinmasi”
sartiyla KOy Gelisme Alani amagh kullaniimasinin uygun bulundugdu bildirilmistir.

2) Kargi Orman Isletme Mudurligi'ne génderilen 25.01.2008 tarihli yazida, yeni hali ile
bildirilen alanin Kdy Gelisme Alani olarak ayriimasinda sakinca olup olmadig
sorulmus, Kargi Orman isletme Mudirigi'nden gelen 14.02.2008 tarihli cevap
yazisinda, konu ile ilgili sakinca bulunmadig bildirilmistir.

Tekrar gelen kurum géruslerinin degerlendiriimesi ardindan, 27.05.2008 tarihinde Genel
Sekreter Yakup Keles baskanlginda toplanan “Kéy Gelisme ve Yerlesme Alani Tespit
Komisyonu” aldigi 02 nolu kararla, Halilar Koéyu Koy Gelisme Alani Tespit tutanagini
imzalamigtir. S6z konusu tutanakta;

“konunun komisyonca inlendigi ve kéy muhtarhgimn ilgili kanun ve yénetmelik hiikiimleri
geregi, K6y Gelisme Alam” olarak kullaniimasim talep ettigi 2019 nolu parselin 56.000 m? lik
kisminin Kéy Gelisme Alami olarak kullanilimasinda sakinca olup olmadigi konusunda resmi
kuruluglarin olumlu gériig yazilarimin tam oldugu gériildi.

Koy Gelisme Alam olarak kullaniimas istenen 2019 nolu parsel igin Koy Tiizel Kigiligi
adina Koy Muhtarligi tarafindan 6zel miihendislik biirosuna Mevzii imar Plamina esas Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporu diizenletilmis ve Bayindirlik ve iskan Midlrliigii Afet Subesine
onaylatilmistir. Raporun sonug¢ ve &neriler bélimiinde maddeler halinde belirtilen kriterlere
uyulmasi sartiyla 2019 nolu parselin K8y Gelisme Alam olarak kullanilmasinda bir sakinca
olmadigi belirtilmektedir.

Koy Gelisme Alami olarak belirlenen 2019 nolu parsele (56.000 m?) 300.000 m? alanin da
ilave edilerek, toplam 356.000 m? alanmin K&y Gelisme Alam olarak kullaniimasi komisyonumuzca
da uygun gérilmdstir” denilmis ve s6z konusu tutanak Halilar Kéyii Muhtarhigrna iletilmistir.




Kdy Gelisme Alani olarak kullaniimasi talep edilen alan igin, Halilar Koy Muhtarlig
tarafindan, 6zel mihendislik birosuna Jeolojik-Jeoteknik Zemin Etlt Raporu hazirlatiimis ve bu
rapor Bayindirlik ve iskan Midiirliigu Afet Subesi tarafindan onaylanmigtir. S6z konusu raporun
sonug¢ ve tavsiyeler boliminde, alan i¢in herhangi bir olumsuz durum belirtiimemistir. Raporu
onaylamak (zere inceleyen resmi kurum ise;

-86z konusu raporun Mevzii Imar Planina esas olarak hazirlandigi ve parsel bazinda
zemin et(it raporu olarak kullanilmamasi

-Alan igerisindeki kat ytksekliginin azami bodrum+2 kat olarak uygulanmasi
kaydiyla uygun bularak onaylamistir.

Tim bu resmi yazigmalar ve ilgili komisyon kararlari neticesinde, Gorum ili Karg ligesi
Mucavir Alan sinirflari icerisinde yer alan Halilar Kdylnin Kir Mevkiinde yer alan ve mulkiyeti
Maliye Hazinesi adina kayitli bulunan 616.548 m? biyukligundeki 2019 parsel nolu taginmazin
356.000 m2 lik bélimaniin “Kdy Geligme Alan” olarak planlanmasi karar alinmistir. S6z konusu
alanin halihazir haritasinin ve plana esas Jeolojik-Jeoteknik Zemin Etlit Raporunun da
hazirtanarak ilgili resmi kurumlarca onaylanmasi neticesinde, alan igin Kéy Geligme Alani imar
Plani hazirlanmasi noktasina gelinmistir.

Planlama

Halilar K&yl Kir Mevkiinde yer alan 2019 nolu parsel i¢in tarafimizca hazirlanan Kdéy
Gelisme Alani Imar Plani ile, parselin kdyln ihtiyag ve taleplerini karsilayabilecek yaklagik
308.000,00 m? lik bolumi “Koy Gelisme Alani” olarak planlanmisgtir.

Kdy gelisme alani olarak ayrilan alan igerisinde; toplam buyUkltkleri yaklagik 201.700 m?2
olan 23 adet konut adasi ve bu adalar icerisinde yerlesecek nlfusa hizmet verecek sosyal
donati alanlarn planlanmistir.

Olusturulan konut adalarinin tamami igin belirlenen yapilagsma kosulu; “ayrik nizam 2
kath, 6n bahce mesafesi 5.00 metre, yan bahge mesafesi 3.00 metre, TAKS=0.25 ve
KAKS=0.50" seklindedir. Planlama alani igerisinde, minimum parsel buy(ikiigld 600 m? olacak
sekilde, azami 302 adet konut parseli dnerilmistir (planlama alani igerisinde ortalama parsel
bliyUkltga 667 m?2 dir).

Planlanan sosyal donati alanlari; toplam buyuklikleri yaklagik 14.130 m2 olan 3 adet
“aktif yesil alan” (park ve gocuk oyun alanlari), blyikligi 2.540 m2 olan “saglik tesisleri alanr”,
biyliklgi 8.060 m2 olan “ilkégretim tesisleri alant”, blylkligl 2.500 m2 olan “dini tesis alanr” ve
blyuklugi 4.610 m2 olan “spor alani” olarak tasarlanmigtir. Ayrica planlama alani igerisinde
blyiikligi 2.510 m2 olan bir de ticaret adasi 6nerilmistir.

“dini tesis alanr”, “ilkégretim tesisleri alani”, “saglik tesisleri alani” ve “ticaret alani” olarak
planlanmig olan imar adalarinin, tim cephelerinden 10’ar metre yap! yaklasma mesafesi
birakiimigtir.

Kdy Gelisme Alani olarak planianan alan igerisinde 1. derece yol olarak; alanin dogu ve
bati sinirlarini olusturacak sekilde onerilmis olan 12.00 metre en kesitli gtizergahlar ve bu
glizergahlari birbirine baglayan yine 12.00 metre en kesitli bir tagit yolu dnerilmistir. Ayrica, s6z
konusu alan igin Karayollari 7. Bolge Mudurligi tarafindan verilmig olan, 06.04.2007 tarih ve
10415 sayili yazida getirilen “plana, mevcut kamulagtirma siminmizin diginda toplayici yol
konulmasi ve karayollari kenarinda yapilacak ve agilacak tesisler hakkindaki yénetmelik
hiikiimlerine uyulmasi” hikkmi geregince, planlama alaninin giiney cephesinde yer alan ve
Karayollari Genel Miidiirliigti sorumlulugunda olan karayoluna paralel, 10.00 metre en kesitli
toplayici yol konulmustur.




Planlama alani igerisinde, ozellikle sosyal donati alanlarinin bulundugu bdlge igerisinde
bulunan olan imar yollari “yaya yolu” olarak énerilmis olup, bu bélgenin merkezi bir noktasinda,
tim sosyal donati alanlarinin ortasinda yer alacak sekilde, yaya yollarin toplayan bir “meydan”
konumlandinimistir.

Corum ilinin Kargi ilcesine bagh Halilar Koy, Kir Mevkiinde yer alan ve toplam
blyUkIigu 616.548,00 m2 olan 2019 parsel nolu taginmazin yaklasik 308.000 m2 lik bélimaniin
“Kdy Yerlesme Alani” olarak planlanmasi dogdruftusunda tarafimizca hazirlanan Koy Gelisme
Alani Plani, plan agiklama ve gerekge raporu ile birlikte, ilgili kanun maddesi geregi incelenip
onay makamina sevk edilmek iizere, Corum il Ozel idaresi'ne 6 takim halinde sunulmustur.

Hazirlanan Koy Yerlesme Plani, plan notlari ile birlikte bir bitundur ve birlikte uygulanir.

Plan Notlari
-Parselasyon plani onaylanmadan yapi ruhsati verilemez.
-Plan ile ayriimig olan yesil alan, yol vb. ortak kullanim alanlari kamuya terk edilecektir.

-Planlama alani igerisinde 442 Sayil Kéy Kanunu ve 3194 Sayili imar Kanunu ve uygulama
yénetmeliklerine uyulacaktir.

-Planlama alani igerisinde “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Y&netmelik”
hukumlerine uyulacaktir.

-Yapilagmaya iliskin hiikiimlerde ve plan notlarinda yer almayan hususlarda 3194 Sayili imar
Kanunu ve ilgili uygulama yénetmelikleri hikdmleri gecerlidir.

-Planda g0sterilen parsel gizgileri sematiktir. Planlama alani igerisinde, minimum parsel
blyukiuga 600 m2 olmak kaydiyla maksimum 302 adet parsel olusturulacaktir.

-Planlama alaninda “Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda
Yoénetmelik” hukumleri gegerlidir.

-Alan icin hazirlanmis ve Bayindirlik ve iskan MudrlGgi tarafindan onaylanmis ofan, imar
Planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunda belirtilen kriterlere uyulmasi zorunludur.

/ .
S6z konusu jeolojik-jeoteknik etat raporu, Imar Planina esas rapor olup, bina ve parsel bazinda
"Zemin Etut Raporu" yerine kullanilamaz. Planlama alani igerisinde yapilacak binalar igin ayrica
parsel bazinda zemin etlit raporu yapilmasi gerekmektedir.

-Corum Tarim Il Madirligd’'nden gelen 26.02.2008 tarihli yaziya istinaden, alan igerisinde
tarimsal (retime ve gevre arazilere zarar vermeyecek tedbirlerin alinmasi zoruntudur.

-Planlama alani igerisinden gecgen enerji nakil hatti kaldinlmadan, hattin izdigiminde kalan
parsellere yapt ruhsati verilemez.

ALTAY Planlama M. Tolga Aw

Kocacik Cargisi Zembilli Sk. No.12/1 AMASYA sehir Pla 1
Tel: 0358 21280 17 Faks: 0358 21281 17 G.0. 559 2002 Eda Sicil No: 2620
AMASYA Vergi Dairesi 009 037 7014
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PLANLAMA ALANINDAN GORUNUMLER

Fotograf 1.
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CORUM iLi KARGI ILCESI
HALILAR KOYU KUZEY

KOY YERLESIM ALANI
NAZIM PLAN SEMASI

1/5000

GOSTERIM

BELEDIYE MUCAVIR ALAN SINIRI
NAZIM IMAR PLANI ONAMA SINIRI
TASIT YOLU
YAYA YOLU

KONUT ALANI (Dustik Yogunluklu - 75 kisiiHa.)

TICARET ALANI
PARK
SPOR ALANI

SAGLIK TESISLERI ALANI

ILKOGRETIM TESISLERI ALANI

DINI TESIS ALANI

75 kisi / Ha

75 kisi / Ha

75 kisi / Ha




