T.C. GEVRE VE
! SEHIRCILIK BAKANLIGH

MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

1/25.000 OLCEKLI
[ZMIR BUYUKSEHIR BUTUNU
CEVRE DUZENI PLANI
DEGISIKLIGI

PLAN DEGISIKLIGI GEREKCE RAPORU

Izmir ili, Buca Ilcesi, Tinaztepe Mahallesi, 7586 ada, 11 parsel ve 8192

ada, 1 parsel

ANKARA

2020




1/25000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI DEGiSiKLiGi PLAN DEGiSiKLiGi GEREKCE RAPORU

CALISMA GRUBU

SELMA KISA A GRUBU SEHIR PLANCISI

GIZEM KUCUKPEHLIVAN Y. SEHIR PLANCISI, CBS
UZMANI

SEDA ERCAN Y. SEHIR PLANCISI

SELMA KISA PLANLAMA
ADRES: Ergene mah.545 sok No:4/303 Kocaoglu ishant BORNOVA / iZMIiR

Tel & Faks: 0232 3888870 GSM: 0507 9409851 E-mail: skplanlama@gmail.com

1/17



1/25000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI DEGiSiKLiGi PLAN DEGiSiKLiGi GEREKCE RAPORU

ICINDEKILER
AMAG VE KAPSAM....ooovvoveessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassness 3
1. MEVCUT DURUMA ILISKIN VERILER ...uvevveeeessssssssssnsesssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssseess 4
1.1, PLANLAMA ALANI .covvvvvreeessssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssses 4
1.2.  PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM DURUMU......oovvmesmsmssssssessssssssssssssssssssssssssssssssess 6
1.3, MULKIYET DURUMU.....oooossisereeeeseessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssessssesss 7
1.4, JEOLOJIK ETUT covvvovrecosssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesss 8
2. PLANLAMA ALANININ OLUSUMU, TARIHI VE KULTUREL SUREC ...coooceeeccccermrsssssssssneeeessssssssseseees 8
2.1.  PLANLAMA ALANININ MEKANSAL OLUSUMU....ccoocccosimremssssssssssssssssssssssssessssmsssssssssssssssssssssssss 8
2.1 1. IDARI YAPL.ooeeeeeceesssssseseeeeessssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssessssssssssessssssss 8
2.1.2. JEOLOJIK YAPI VE DEPREMSELLIK ...cooossccvvvreessssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 11
2.1.3. TKLIM YAPISI.cooossoeeeeeeeeeesssssssvsseessssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssesss 12
2.2. SOSYO-EKONOMIK YAPT ...oovooessssssrsseessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssse 12
3. UST OLGEK PLAN KARARLARLI ......covvvvvreeessssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssse 13
3.1.  1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANL.....oooorssiecereeeeeesssssssssseseesssssssssssssssssssssssssssssssssssssseee 13
3.2.  1/25.000 OLGEKLI CEVRE DUZENI PLANI ...covvvvvoeessssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssee 13
3.3.  1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANL...ooouuuuuuuuuummmsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssens 14
3.4. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANL.....oooooossssissssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssseee 15
4. PLAN DEGISIKLIGI GEREKGEST ..ooossiccvveeeeeessssssseseneeessssssssssseessssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssseessssssses 16
4.1, PLAN KARARLARI ....oooosssrrvrseesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssess 17

SELMA KISA PLANLAMA
ADRES: Ergene mah.545 sok No:4/303 Kocaoglu ishant BORNOVA / iZMIiR

Tel & Faks: 0232 3888870 GSM: 0507 9409851 E-mail: skplanlama@gmail.com 2/17



1/25000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI DEGiSiKLiGi PLAN DEGiSiKLiGi GEREKCE RAPORU

AMAC VE KAPSAM

1/25000 6lgekli Cevre Diizeni Plami degisikligi yapilacak alan; Buca ilcesi, Tinaztepe mahallesi
7586 ada 11 parsel ve 8192 ada 1 parselde Tinaztepe Universitesine ait yaklasik 102.024,8 m? lik

alandir.

Bu plan ¢alismasinin amaci; 18.05.2018 tarih 30425 sayili resmi gazetede yayinlanarak yiiriirliige
giren 09.05.2018 tarihinde onaylanan Yiiksekogretim Kanunu Ile Bazi Kanun Ve Kanun
Hiitkmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair 7141sayili Kanun 192. Ek madde ile

kurulan Izmir Tinaztepe Universitesine yerleske kurmak icin iiniversite alan belirlenmesidir.

Tinaztepe Universitesinin faaliyete baslayabilmesi amaciyla vakif miilkiyetinde bulunan saghk
tesisi alani kullaniminda kalan alanin tniversite alani belirlenerek, iiniversitenin ihtiyaglarini
karsilayacak yapilanmanin saglanmasi i¢in alanda genel yaklasimlarinin ve yapilasma

kosullarinin belirlenmesi icin ¢cevre diizeni plani plani degisikligi hazirlanmistir.
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1/25000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI DEGIiSIKLiGi PLAN
DEGISIKLIGI GEREKCE RAPORU
1. MEVCUT DURUMA iLiSKiN VERILER

1.1. PLANLAMA ALANI

Planlama alani; {zmir ili, Buca ilgesi, Tinaztepe mahallesi, Tinaztepe Universitesi kampiisiinii
kapsayan tilke koordinatinda L18A9C ve L18A10D numarali imar koordinatinda 22 O numaral
1/5000 o6lgekli, tilke koordinatinda L18A9C3B, L18A9C3C, L18A10D4A, L18A10D4D numaral
imar koordinatinda 22 O IA,B,C,D numarali 1/1000 6l¢ekli paftalarda yer alan yaklasik 102.024,8

m?2lik alandir.

Harita 1: Uydu goriintiisii
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Izmir Tinaztepe Universitesi, 09.05.2018 tarihinde kabul edilen ve 18.05.2018 tarihli ve 30425
sayilll Resmi Gazete'de yayimlanan 7141Sayil “Yiiksek Ogretim Kurumlari Teskilati Kanunu” ile
“Baz1 Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” hiikmiince

kurulmustur.

Harita 2: Uydu goriintiisii

Izmir Tinaztepe Universitesinin kurulacagi tiniversite alani1 Buca ilgesinde yer almaktadir. izmir'in
giiney dogu aksinda yer alan Buca ilgesi metropol ilceler icinde yer almakta konum ve fiziki
ozellikleri nedeniyle kentin ilk yerlesim alani olmasiyla yerlesik bir dokuya sahip agirlikli konut
kullanimin yer aldig1 bir bélgedir. Ilcede konut kullanimi yaninda sanayi ve iiniversite kullanimi

ile devlet hastanesi ve hipodrom gibi kentsel 6l¢gekte hizmet sunan kullanimlarda yer almaktadir.

Dokuz Eyliil Universitesi kampiisiiniin gelismesi Buca ilcesinde de paralel sekilde biiyiimesine ve
tiniversite kullanimlarina hizmet sunan yurt ve sosyal alan kullanimlarinin artmasina neden
olmustur. Ilcenin bu egilimi ve yaygin kullanim aliskanhig Tinaztepe iiniversitesinin yer

seciminde bu alani tercih etmesinde etken olmustur.
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1.2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM DURUMU

Planlama alani izmir ilinin giiney dogusunda bulunan Buca il¢esinin Tinaztepe mahallesinde
bulunmaktadir. Planlama alanina ulasim tasinmazlarin kuzeyinde bulunan Yahya Kemal Beyath
caddesinden ve giiney dogusunda yer alan 1267 sokak ve 1202 sokak baglantilar: iizerinden
saglanmaktadir. Alan izmir cevre yoluna 3.2 km mesafede Izbana yaklasik 3.5 km mesafede

bulunmaktadir.

Harita 3: Planlama alanina ulasim

Planlama alani Buca kent merkezine yaklasik 3.5 km., Bornova kent merkezine yaklasik 6.2 km
mesafede olup, Izmir kent merkezine ise yaklasik 6.8 km. uzaklikta bulunmaktadir. Dokuz Eyliil

liniversitesi kampiisiine 4.2 km, havaalanina 12.6 km, otogara 2.8 km mesafede yer almaktadir.

Calisma alani ¢evresinde yangin ve dogal afet merkezi, konut alanlar1 ve yapilasma olmayan bos

alanlar bulunmaktadir.
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Harita 4: Planlama alani ulasim durumu

1.3. MULKIYET DURUMU

Planlama alaninda bulunan parsellerden, 7586 ada 11 parsel tamami Tapdi Oksijen Ozel Saglik ve
Egitim Hizmetleri Sanayi Tic. A.S adina kayith iken izmir Tinaztepe iiniversitesine intifa {izerinde
birakilarak ciplak miilkiyet satis isleminden 14.09.2018 tarih 26073 yevmiye numarasiyla

Tinaztepe Universitesi adina tescil edilmigtir.

Planlama alaninda diger parsel, 8192 ada 1 parsel Cevre ve Sehircilik Bakanligi Toplu Konut
Idaresi Bagkanligi (TOKI) adina kayith iken izmir Tinaztepe iiniversitesine satis isleminden

05.12.2018 tarih 34084 yevmiye numarasiyla Tinaztepe Universitesi adina tescil edilmigtir.

TINAZTEPE UNIVERSITESINE AIiT TASINMAZLAR

ADA NO PARSEL NO ALAN (M2) MALIK
7586 11 95112.42 TINAZTEPE UNIVERSITESI
8192 1 6912.34 TINAZTEPE UNIVERSITESI
TOPLAM 102024.76
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Harita 5: Plan degisikligi calismasinda bulunan parseller

Planlama alaninda bulunan parseller 3194 sayili imar kanunun 18. Maddesi uyarinca uygulama

gormiis imar parselleridir. Bu parsellerin iizerinde yapilasma bulunmayip bos haldedir.
1.4. JEOLOJIKETUT

Planlama alanini da igine alan Buca ilgesi genelinde yapilarak 02.04.2015 tarihinde Cevre ve

Sehircilik il Miidiirliigii tarafindan onaylanan jeolojik jeoteknik etiit raporu bulunmaktadir.

2. PLANLAMA ALANININ OLUSUMU, TARIHI VE KULTUREL SUREC
2.1. PLANLAMA ALANININ MEKANSAL OLUSUMU

2.1.1. IDARI YAPI
Izmir ili; kuzeyde Madra Daglari, giineyde Kusadas1 Korfezi, batida Cesme Yarimadasinin Tekne

Burnu, doguda ise Aydin ve Manisa il sinirlar ile ¢evrilmistir. Ili kuzey-giiney dogrultusundaki
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uzunlugu yaklasik olarak 200 km, dogu-bati dogrultusundaki genisligi ise 180 km.dir. Buca,

Izmir’in en eski yerlesim yerlerinden biridir.

Buca adi ilk kez 1688 yilinda Fransiz Konsoloslugu kayitlarinda goriilmiistiir. Buca’da antik
¢agdan bu yana bir yerlesim oldugu bilinmektedir. Yakin tarihimizde Buca'nin bir Rum koyt
oldugu, yillarca Rumlar, Yahudiler ve Tirklerin bir arada yasadigi, Avrupali is adamlan ile
ailelerinin de Buca’da yasadiklari, bu durumun beldenin gelisme ve zenginlesmesinde 6nemli bir

etken oldugu belirtilmektedir.

Buca, 4 Temmuz 1987 tarihinde ytiriirliige giren 3392 sayili yasa ile ilge olmustur. Kaynaklar koyii

ise 29.12.1998 tarih ve 50.256 sayili miisterek kararname ile belediye statiistine kavusmustur.

,'r" e e e Nt

Afyonkarahisar

Harita 6: izmir ilinin Ege Bolgesindeki yeri

Soz konusu parseller biiyiiksehir statiisiine sahip olan izmir ilinin Buca ilgesinde bulunmaktadur.
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(1) Karsiyaka  (7) Bayrakli
(2) Konak (8) Karabaglar
(3) Gaziemir
(4) Balgova

(5) Narlidere
(6) Giizelbahge

Harita 8: Parsellerin konumu
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2.1.2.JEOLOJIK YAPI VE DEPREMSELLIK

Izmir Kenti 1. Derece Deprem kusaginda yer almaktadir. Planlama alami izmir Kentinin
merkezinde yer aldifindan kentin Jeolojik yapisinin tiim karakteristik ozelliklerini iginde
barindirmaktadir. Bat1 Anadolu neotektonizmasi agilmali tektonik rejimle temsil edilir (Sengor
1979, 1980). Bolgesel olarak K-G yonlii acilmali tektonik rejim Anadolu genelinde izlenen
neotektonizmanin bir sonucudur. Tiirkiye’de neotektonizmanin Orta-Ust Miyosen’de Dogu
Anadolu’da Arap-Afrika levhalari ile Avrasya levhalar1 arasinda gerceklesen kita-kita carpismasi
sonucu baslamis oldugu bilinir ve neotektonizma bu ¢arpisma sonucu ortaya cikan Anadolu
levhasinin Kuzey ve Dogu Anadolu transform faylar1 boyunca batiya dogru ka¢gmasi seklinde
cereyan eden tektonik olaylar dizisini icerir. Batiya kacis esnasinda Anadolu blogu Bati
Anadolu’da saatin tersi yoniinde rotasyonal bir donme ile Ege Denizindeki Hellenik yay boyunca
Afrika levhasi lizerine itilmektedir (Sengor ve Kidd, 1979; Sengor 1979, 1980; Sengor vd., 1985;
Reilinger vd., 1997). Bat1 Anadolu’daki acilmali tektonik rejim bolgede gerceklesen rotasyonal
donmenin bir sonucudur. Bati Anadolu'nun ana morfotektonik elemanlar1 kabaca D-B genel

uzanimli horst ve grabenlerden olusan bloklu bir yap1 olusturur.

raben

Bakirgay N Sy
s Gra:
gavos i Y-
Soma Simav
&
Fe : =1
<, N

nnnnnnn

Mende:
Graben /
38°
228 30y0k Menderes
yraben }
— =

O
Denizli

Aegean Sea 5Mu{ala f
N N
0 50

370 N
| T [,

26° z7°3}b\% 28°
1 =X VI

Harita 9:Turkiye diri fay haritasi

Gediz grabeni D-B genel uzaniminda yaklasik 150 km uzunlugundadir. Grabentabam Pliyo-
Kuvaterner yash cokellerle diizlenmistir. Grabeni c¢evreleyen horstlar esas olarak menderes
masifinin metamorfikleri ve Izmir-Ankara kenet kusag1 temel kaya birimlerinden olusur. Gediz
graben sistemi disindaki neotektonik donem yapilar1i KD ve KB uzanmimlidir. Bu bolgedeki

neotektonik donem deformasyonlari genelde dogrultu atimli faylarin egemenligindedir (Emre ve
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Barka, 2000; Barka vd., 2000; Ocakoglu vd., 2005). Bunlardan KD uzaniml yapilar yogunluk
bakimindan daha baskin ve uzundurlar. Kuzeydeki Zeytindag-Bergama fay zonu, Yuntdag blogunu
batidan sinirlandiran boélgesel ana yapisal unsurlardan biridir. Aliaga-Gediz grabeni arasinda bu
fay zonuna capraz uzanan dogrultu atimli fay sistemleri de bolgesel neotektonik deformasyon
icerisindeki 6nemli elemanlardir (Saroglu vd., 1987, 1992; Geng¢ ve Yilmaz, 2000). Bolgesel
neotektonik cati icerisinde KD-GB uzanmimli faylara iliskin yapilan bazi Bolgedeki giincel

deformasyon ve buna bagl sismisite diri faylar tarafindan denetlenmektedir.

Izmir ve cevresinde diri faylarla ilgili bugiine kadar, MTA Genel Miidiirliigii, Universiteler ve diger
bazi kurum ve kuruluslarda ¢alisan bilim adamlarinca bilgi tiretildigi bilinmektedir. MTA Genel
Miudirligi Tirkiye Diri Fay Haritasim ilk olarak 1970 ‘li yillarda yapmis, 1990’ yillarda bunu
giincellemistir (Saroglu vd., 1992).

Daha sonra, Izmir cevresindeki olas1 deprem risklerini azaltmak icin ¢alismalar siirdiiriilmiis
(Barka ve digerleri, 1996, Emre ve Barka, 2000), Izmir Biiyiik Sehir Belediyesi tarafindan Bogazici
Universitesine “Izmir Deprem Senaryosu Deprem Master Plam” (IDSDMP) hazirlattirilmistir. Bu
konudaki calismalarin da yetersiz olmasi nedeniyle mevcut bilgiler 1s18inda MTA Genel
Miidiirliigi, “izmir Cevresinin Giincel Tektonigi ve Diri Faylar” adinda yeni bir proje olusturulmus
ve bu projede izmir ve cevresinin aktif faylar1 ve onlarin 6zellikleri belirlenmistir (Emre vd.,,
2005), MTA Genel Miidiirliigii'nce, “izmir Cevresinin Giincel Tektonigi ve Diri Faylar” projesi
kapsaminda; Emre vd, 2005 ’in yaptig1 diri fay calismasinda, kuzeyden giineye dogru 9 adet aktif
fay ayirt edilmistir.

2.1.3. IKLiM YAPISI

Planlama alaninda ilkbahar ve sonbahar aylar1 yagish, kis aylari 1lik, yaz aylar1 sicak ve kurak
gecen Akdeniz iklimi goriilmektedir. Yagislarin en ¢ok diistiigli aylar olarak aralik, ocak ve subat

olurken en az yagis temmuz ve agustos aylarinda diismektedir.

2.2.SOSYO-EKONOMIK YAPI

Bucailgesi toplam niifusu 492.248 kisi olup, hanehalki biiyiikliigii 3.38 kisidir. Go¢ alma egiliminin
yliksek olmasi, ilgenin en biiylik sorunlarindan biridir. Buna bagh olarak carpik kentlesme ve

trafik sorunlari ortaya ¢ikmaktadir.

llcenin ekonomik yapisy; ticaret, kiiciilk sanayi, ziraat, hayvanclk ve orman iiriinlerine
dayanmaktadir. Buca Ege Giyim Organize Sanayi Bolgesi, mobilya iiretim ve ikinci el oto pazar
ilcedeki sanayi ve ticaret faaliyetleri olarak 6ne ¢ikmaktadir. Kiiciik ve orta 6lcekli isletmeler ve
esnaf yogunlugu vardir. Bu yogunlugun toplandigl en 6nemli bolge ilcenin giineyinde yer alan

Karabaglar ve 6. Sanayi Sitesi diger adiyla Otokent bolgesidir.
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3. UST OLCEK PLAN KARARLARI

3.1. 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI
Planlama alan1 23/06/2014 tarih ve 9948 sayili Bakanlik Olur'u ile onaylanan Manisa-Manisa
Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam1 aski siirecindeki itirazlarin
degerlendirilmesi sonrasinda 30.12.2014 tarih ve 21137 sayili Bakanlik Makami Olur’u ile
onaylanmistir. Son olarak izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam
Degisikligi 1. No'lu Cumhurbaskanligi Kararnamesi’'nin 102. maddesi uyarinca 10.10.2018
tarihinde onaylanmistir. Planlama alan1 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda meskun alanda

kalmaktadir.
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Harita 10 1/ 100 000 olgekli Cevre Diizeni Plan1

3.2. 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENi PLANI

Izmir Biiyiiksehir Belediyesi simrlar igerisinde hazirlanan ve Izmir Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 12.09.2012 tarih 05/843 sayih karariyla kabul edilen 1/25000 o&lgekli izmir

Biiyiiksehir Biitlinii Cevre Diizeni Planinda saglik tesisi alaninda bulunmaktadir.
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1/25000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI DEGiSiKLiGi PLAN DEGiSiKLiGi GEREKCE RAPORU
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Harita 11: 1/25.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani

3.3. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Planlama alan1 1/5000 6lgekli imar planinda 7586 ada 11 parsel 6zel saglik tesisi alani, 8192 ada

1 parsel saglik tesisi alani kullanimlarinda kalmaktadir.

KPa -, - - P = Cmren )
’, 1 i/ by - - .
/ % "‘ W i i - - == el d——-__\' _‘"\“_ m:t'ﬁ"‘;
7 23 T i Y ] e, Sy, e o o
= R 4
= y ) ¥ o P (R i - / e i o R s
o RN SR Ty SRR - i x *
R S R A i e T o A \ 3
At S A e SR S .
. _".‘ 3 uT SN S -."‘.:’;_ ol NSt T g
s, & 2 - Gér - G o k3 .
3 ; oy
5 < : AN .3 S T
v S T \ 7 .
- A Cad
AP

Harita 12: 1/5000 dlcekli nazim imar plam
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7586 ada 11 parselde 6zel saghk tesisi alan1 belirlenmesine ait imar plam degisikligi TOKI
Baskanlifinca hazirlanarak Cevre ve Sehircilik Bakanliginca 18.09.2012 tarih 14622 sayili

bakanlik oluru ile onaylanmistir.

3.4. 1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI

Planlama alaninda bulunan 7586 ada 11 parsele ait uygulama imar planlar1 TOKI Bagkanlhiginca
hazirlanarak Cevre ve Sehircilik Bakanliginca 18.09.2012 tarih 14622 sayili bakanlik oluru ile

onaylanmistir.

Onaylanan imar planina gore planlama alanindaki 7586 ada 11 parsel 6zel saglik tesisi alani, 8192
ada 1 parsel ise saghk tesisi alani kullaniminda kalmaktadir. Ozel ve diger saglik tesisi alaninda
Emsal=1.00 yapilanma kosulu bulunmaktadir. Tasinmazin bulundugu planlama alani icinde
sosyal teknik altyapi alanlarinda emsal belirlemesi disinda baska bir yapilanma kosulu

belirlenmediginden saglik alanlar1 da buna uygun olarak sadece emsal degeri belirlemesi

yapilmistir.
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Harita 13: 1/1000 dlcekli uygulama imar plam
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4. PLAN DEGIiSIiKLiGi GEREKCESI
Planlama c¢alismasinin konusu Tinaztepe Universitesine hizmet sunacak kampiis alan

belirlenmesidir.

Izmir Ses Saglik Egitim ve Spor Vakfi tarafindan 2547 sayih yiiksekogretim kanunun vakif
ylksekogrenim kurumlarina iliskin hiikiimlerine tabi olmak iizere, kamu tiizel kisiligine sahip

Izmir Tinaztepe Universitesi adiyla kurulmus bir vakif iiniversitesidir.
Izmir Tinaztepe Universitesi rektorliigiine bagls;

Tip Fakiiltesi,

Dis Hekimligi Universitesi,

Saglik Bilimleri Faktiltesi,

Saglik Hizmetleri Meslek Yiiksekokulu,

AN S

Saglik Bilimleri Enstitiinden olusmaktadir.

7586 ada 11 parsel ve 8192 ada 1 parselde iiniversitenin farkh fakilteleri yer alacaktir.
Universitenin ana faaliyet konusu saghk hizmeti oldugu icin kampiis alam icinde Dis Hekimligi
Fakiiltesi ve TIP Fakiiltesi ile bu fakiiltelere ait hastanenin yer almasi planlanmaktadir. Tim
diizenlemeler bu kullanimlara gére yapilmistir. Ayn1 zamanda kampiis alani icinde yurt alani ve
tiniversite ¢alisanlarina ve 6grencilerine hizmet etmek amaciyla kantin, yemekhane, banka gibi
hizmet binalarinin bulundugu kullanimlar yer alacaktir. Bu fakiiltelerin ihtiyaclar1 ve hizmet

sunma 0zelligine gore diizenleme yapilmasi gerekmektedir.

1/25000 6lgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni plani plan hiikiimlerinin tanimlar
bashginin 4.10 Biiyiik Alan kullanislar1 béliimiiniin alt maddesi olan 4.10.7maddesinde Universite
Yerleske Alam “ Lisans, Lisanstistii Egitim, Arastirma-Bilgi Uretim ve lletisim merkezi islevlerini
yliklenen, igerisinde teknoparklarin da yer alabilecegi alanlardir.” Seklinde tanimlanmistir. 5.
boliim ilkeler basliginin 5.2.3. maddesine gore de “planlama bélgesi icinde yer alan yerlesmelerin
sosyal ve teknik alt yapt standartlart yiiksek, saglikli, yasanabilir yogunlukta gelismesinin

2

saglanmasi” hedefiyle kent icindeki sosyal ve teknik alt yapi alanlarinin arttirilmasi

desteklenmistir.

Yapilan ¢alismada bu ilkelerden yola ¢ikilmis ve kent i¢cinde yer alan {iniversite alaninin kullanim

haklar belirlenmistir.

Plan hiikiimlerinin 7.5 “Universite Yerleskesi: Lisans, lisans iistii egitim, arastirma-bilgi iiretim ve
iletisim merkezi islevlerini iistlenen ve icerisinde teknoparklarin da yer alabilecegi alanlardir.
Mevcut iiniversite yerleskelerinde, bu planin onayindan énce ilgili idarece onaylanmis Nazim Imar

plani ve Uygulama Imar plam kosullar1 gecerlidir. Bu alanla belirlenen yeni yapilasmaya acilacak
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olan iiniversite yerleskelerinde yapilasma kosullart alt 6lcekli imar planlarinda belirlenecektir. Bu
planlar onanmadan uygulama yapilamaz. Bu planla kentsel kullanim karari getirilmis alanlarda yer
sececek tiniversite talepleri, bu planda degisiklik yapilmasina gerek kalmaksizin alt élcekli imar
planlarinda belirlenecektir.” Seklindeki plan hiikmii uyarinca planlama alani saglik tesisi alani
icinde yer aldigindan 1/25000 6lcekli cevre diizeni plan degisikligi ile 1/5000 6l¢ekli nazim imar
plani degisikligi ve buna uygun 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planm degisikligi hazirlanmistir.

Izmir Tinaztepe iiniversitesi vakif {iniversitesi oldugundan kamu niteligi bulunmaktadir. Bu
liniversite alani belirlenmesine yonelik plan ¢alismasi kamu yarar1 tasimaktadir. Cevre diizeni
plan hiikiimlerinin ana yaklasimlarindan olan sosyal ve teknik donati alanlarinin arttirilmasi

ilkesine uyumludur.

Izmir kentine kazandirilmak istenen egitim ve saghk hizmetlerine yénelik kimlikle saglik kenti
olma olgusuna katki saglayacak bir alan yaratmak ve egitim alanlarinin arttirilmasi adina yapilan
calisma sonrasinda gerceklesecek hizmet alaninin sehre katkisi biiyiik olacaktir. Universite alam
icinde hastane kullanimi yer aldigindan meri plandaki saglik alani kullanimai tiniversite hastanesi

olarak devam edecektir.

4.1. PLAN KARARLARI

Universite kullanimi bir kamu hizmeti oldugundan yapilan ¢alisma kamu yarari tasimaktadir.

Plan biitiiniinde tiim gosterimlerde Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi gosterimlerine uyum
saglanmistir. Alandaki uygulama sekli ve yapilanmaya yonelik uygulama hiikiimleri uygulama

imar planinda belirlenmistir.

Planlamaya konu 7586 ada 11 parsel ve 8192 ada 1 parsel imar parseli niteliginde oldugundan

miilkiyet sinir1 esas alinarak diizenleme yapilmis plandaki yollar ayni birakilmistir.

Selma KISA
A Grubu
Sehir Plancis1
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