CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

YOZGAT-SiVAS-KAYSERI PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI
PLANI DEGIiSIKLiGi GEREKCE RAPORU

S.S. Kaymobsan Ihtisas Sanayi Sitesi Yap1 Kooperatifi’nin 21.08.2025 tarihli ve 13541862 sayili
dilekgesi ile Kayseri Ili Incesu ilgesi, Siiksiin-Hiirriyet Mahallesi ve Siiksiin-Cumhuriyet Mahallesi
smirlari igerisinde toplam 298,8 ha’lik alanin birinci ctab1 olarak yaklasik 244 ha alanda Kayseri
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.03.2025 tarihli ve 149 sayili karari ile yapilmasi amaglanan nazim
imar plani ¢alisma smirinin yeniden giincellenerek bélgenin ihtiyaglarina istinaden s6z konusu alanin
donat1 alanlari ile birlikte Kiigiik Sanayi Alani1 olarak planlanmasi amaciyla Yozgat-Sivas-Kayseri
Planlama Bolgesi 1/100.000 6lg¢ekli Cevre Diizeni Plani degisikligi yapilmasi talep edilmistir.
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Yozgat-Sivas-Kayseri Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda genel arazi
kullanim kararlar1 itibariyle “Cayir-Mera Alan1”, “Agaclandirilacak Alan”, “Tarim Alan1” ve “Bag-
Bahce Dokulu Kentsel Gelisme Alan1” olarak tanimlanan bolge igerisinde yer aldig1 ve calisma alani
icerisinden “Enerji Iletim Hatt:”nin gegtigi anlasilmistir. Bununla birlikte planlanmasi diisiiniilen 244
ha. biiytikliiglindeki alanin bir kisminin mera vasifinda, Maliye Hazinesi adina kayitli oldugu ve bir
kismiin ise sahis miilkiyetinde ve tarla vasifli arazilerden olustugu belirlenmistir. Ayrica plan
degisikligi teklifi ierisinde yer alan Kayseri 1li, Incesu ilgesi, Siiksiin Mahallesi 2131 Ada 6, 8, 10, 14,
19, 16, 67, 74,79, 80, 81, 85, 86, 90, 91, 93 Parseller, 2164 Ada 76, 79, 80, 81, 85, 86, 94, 287, Parseller
ve 2128 Ada 4, 12 Parsellere iligskin imar plani ¢aligsmalar1 yapilabilmesi adina muvafakatlarin alindig:
anlagilmistir.

Yapilan incelemede mevcut Kiiciik Sanayi Sitesinin kent merkezinde sikisip kaldigi ve kent
merkezini olumsuz yonde etkiledigi gerekcesiyle ilge merkezi disinda yeni bir kiiclik sanayi sitesi
kurulmasinin istendigi anlagilmistir.

Diger yandan 3/03/2022 tarihli ve 31777 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik eki Gosterimler,
EK-1c Cevre Diizeni Plan1 Gosterimleri, Agiklamalar bashgr altinda Kentsel Servis Alanlar1 “Belediye
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hizmet alani, kamu hizmet alani, konut dis: kentsel calitsma alani, toplu igyerleri ve kiiciik sanayi sitesi
alanlarimin yer aldigi kentsel él¢ekte ¢alisma alanlaridir.” seklinde tanimlanmaktadir. Bu kapsamda
Bakanlhigimizca 07.09.2012 tarihinde onaylanan ve halen yiiriirlikkte olan Yozgat-Sivas-Kayseri
Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 plan hiikiimlerinde Kentsel Servis Alanlaria
iliskin herhangi bir plan hiikkmiiniin yer almadig1 anlasilmis olup s6z konusu faaliyetlerin yiiriitiilmesinde
esas olacak Yozgat-Sivas-Kayseri Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda 4.73.
Kentsel Servis Alani tanim1 ve 8.2.9. Kentsel Servis Alanlar1 bashigi altinda “8.2.9.1. Bu alanlara iliskin
imar planlart ilgili kurum ve kuruluslarin goriisii dogrultusunda, ilgili idarece onaylanmadan
uygulamaya gecilemez. Yapilasma kosullari alt éicekli planlarda belirlenecektir.” plan hitkmii
diizenlenmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 20. Maddesinin "(2) Cevre diizeni plani ana kararlarini,
stirekliligini, biitiinligli bozmayacak nitelikte, plan degisikligi yapilabilir. Cevre diizeni plani
degisikliklerinde; a)Kamu yatirimlarina, b)Cevrenin korunmasina, c¢)Cevre kirliliginin 6nlenmesine,
¢)Planin uygulanmasinda karsilagilan gii¢liikler ve maddi hatalarin giderilmesine, d)Degisen verilere
bagl olarak planin giincellenmesine dair yeterli, gegerli ve gerekceleri agik olan, altyap1 etkilerini
degerlendiren raporu iceren teklif ve talepler; idarece planin temel hedef, ilke, strateji ve politikalar1
kapsaminda teknik ve yasal cercevede hiikiimlerinde cevre diizeni planlarinda hangi sartlarda
degerlendirmeye alinarak sonuglandirilir.”" degisikliklerin hangi kosullarda yapilabilecegi belirtilmistir.

Ayrica dilekge ekinde yer alan plan teklifine iligkin ilgili kurum/kurulus goriislerinde de bahse konu
plan teklifine iligkin sakinca bulunmadig bildirilmektedir.

e Kayseri Tarim ve Orman il Miidiirliigii’niin 02.05.2025 tarih ve 19103742 sayili yazisinda:
“....Incesu ilgesi Siiksiin Cumhuriyet mahallesi sinirinda bulunan mera vasifl;; 2128 ada 5 parsel, 2128
ada 9 parsel, 2128 ada 15 parsel, 2128 ada 16 parsel, 2128 ada 19 parsel, 2128 ada 20 parsel, 2128
ada 21 parsel, 2128 ada 22 parsel, 2128 ada 43 parsel, 2128 ada 44 parsel, 2128 ada 45 parsel, 2129
ada 1 parsel, 2131 ada 9 parsel, 2131 ada 12 parsel, 2131 ada 20 parsel, 2131 ada 55 parsel, 2131 ada
61 parsel, 2131 ada 63 parsel, 2131 ada 64 parsel, 2131 ada 71 parsel, 2131 ada 72 parsel, 2131 ada
73 parsel, 2131 ada 84 parsel, 2131 ada 87 parsel, 2152 ada 1 parsel nolu mera alanlarinin tamami ve
2131 ada 104 parselin 8506,38 m?'lik kismi, 2131 ada 295 parselin 857394,59 m?'lik kismi , 2140 ada
46 parselin 35689,62 m?'lik kismi, 2131 ada 22 parselin 3495,41 m?'lik kismi, 2131 ada 15 parselin
11720,01 m?'lik kism: ve 2130 ada 1 parselin 354149,48 m?'lik kismu ile, Siiksiin Hiirriyet mahallesi
smirinda bulunan mera vasifli; 2164 ada 16 parselin 156736,2 m?'lik kismi ve 2164 ada 77 parsel, 2164
ada 78 parsel, 2164 ada 82 parsel nolu tasinmazlarin tamam: olmak iizere toplamda 1.744.855,14 m?
alamn Incesu Belediyesinin 02.09.2024 tarih ve 61 sayii Meclis Kararinda mezkur parselleri
kapsayacak sekilde imar plani yapumimin uygun olacagi yoniinde karar alinarak, 4342 sayili Mera
Kanunun 14. maddesinin (d) bendi geregi tahsis amaci degisikligi talebi [/ Mera Komisyonu tarafindan
uygun goriilmiistiir”

e Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 12. Bélge Miidiirliigii’niin 11.06.2024 tarih ve 4715354 sayih
yazisinda; “...yazimiz ekinde yer alan harita iizerinde gosterilen talep konusu tasinmazin igerisinden
gecen Kestel (Yavsanlik) Deresi boyunca, dere yatak ekseninden itibaren sag/i sollu 15'er metre olmak
tizere toplamda 30 metrelik bir bandin dere yatag: ve taskin alani olarak korunmas: ve imar disinda
tutulmasi, bahse konu tasinmazin icerisinden gegen Kuru Dere boyunca, dere yatak ekseninden itibaren
sagli sollu 10" ar metre olmak sizere toplamda 20 metrelik bir bandin dere yatag: ve taskin alani olarak
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korunmasi ve imar disinda tutulmasi, dere yatagina da herhangi bir miidahalede bulunulmamasi
gerekmektedir. Etiit alani igerisinde ekli haritada isaretlenmeyen yagis alan: kiigiik kuru dere yataklari
mevcuttur. Ancak, bu dereler tamamen yamag¢ sularindan olusmus oldugundan ve altyapr hizmetleri
kapsaminda taskin olayr onlenebileceginden bahis konusu kuru dere yataklar: yamag ve yiizey sulari
yagmursuyu sisteminde ¢oziilmelidir. Zorunlu olarak yapilacak dere yol gecislerinde, derelerin Q500
tagkin debisini gecirecek sekilde asgari 2 metre x 2 metre boyutunda kutu menfez ya da tercihen tek
aciklikly kemer kesitl képrii yapilmasi uygun gériilmektedir. Ileride yapilabilecek yatak temizligi ve diger
bakim-onarim amacgh ¢alismalarda kullanilmak tizere, haritada isaretli derelerin uygun bir sahilinde
asgari 6 metre genislikte devamliligi olan yol seridi, yatak genisligi 12 metre ve daha genis olan
derelerin ise her iki sahilinde asgari 6 metre genislikte devamliligi olan yol seridi ayrilmalidir. Ayrica,
09 Eyliil 2006 tarih ve 26284 say:li Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren 2006/27 Sayili "Dere
Yataklar: ve Taskinlar” konulu Basbakanlik Genelgesi' nde belirtilen hiikiimlere uyulmasi;”

e Tarnm ve Orman Bakanh@g Tarmim Reformu Genel Miidiirligi’niin 25.12.2024 tarih ve
16362657 sayih Bakan oluru ile; “Kayseri ili Incesu ilcesi Siiksiin Hiirriyet ve Siiksiin Cumhuriyet
mahalleleri toplam alam: 125,0747 hektar olan 191 adet parselde /ncesu Belediye Baskanligi'nin
mobilya iiretimine yonelik orta boy sanayi alani lejantli ilave imar plant amac¢h tarim dist kullanim
talebine iliskin, DSI Genel Miidiirliigiiniin 11.06.2024 tarih ve E-4716120 sayili yazilarinda belirtilen
hususlara uyulmast sartr ile 5403 sayilr Kanun'un 13%incii maddesine dayali olarak ¢ikartilan 9.12.2017
tarihli ve 30265 say:i Resmi Gazete'de yayimlanan Tarim Arazilerinin Korunmas: Kullanilmasi ve
Planlanmasina Dair Yonetmelik'in 12'nci maddesi 7'nci fikras: geregi talep edilen amag dogrultusunda
kullanilmak tizere Bakanlik izninin verilmesi... "seklinde goriis verdigi anlagilmistir.

B0GAZKOPRU

CDP Degisikligi
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Bu kapsamda kent i¢inde kalan isletmelerden kaynaklanan g¢evresel ve kentsel olumsuzluklarin
ortadan kaldirilarak kii¢iik sanayi faaliyetlerinin bir arada yer alabilecegi, mevcut kii¢iik sanayi alaninin
dolu olmasi sebebi ile altyapisi ve ¢evresel dnlemleriyle planl bir sekilde kiigiik sanayi gelismesinin
saglanmasi, ve alt 6l¢ekli imar planlarinin hazirlanabilmesi ve uygulamalara imkan taninmasi1 amaciyla
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi hiikiimleri dogrultusunda talep konusu alanin yiiriirliikte bulunan
Yozgat-Sivas-Kayseri Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 K34 Nolu Plan
Paftasinda muvafakat alinmayan parseller hari¢ yaklasik 244 ha alan “Kentsel Servis Alan1” olarak
gosterilmesine ve Kentsel Servis Alani tanimu ile plan hiikmiiniin eklenmesine yonelik diizenleme
yapilmuistir.
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