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BALIKESIR CANAKKALE PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE
DUZENI PLANI DEGISiKLiGi GEREKCE RAPORU

Canakkale Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii’niin 09.02.2022 tarihli ve 2901961
sayil1 yazisi ile Evrese Belediye Baskanligi’nin, Balikesir Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000
Olcekli Cevre Diizeni Plan1 (CDP)’nin Danistay 6. Dairesi’nin 30.12.2020 tarih ve E2015/8583,
K.2020/14077 sayil1 Karar1 ile iptal edilen kismina iligkin hazirlanan Balikesir- Canakkale Planlama
Bolgesi 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Degisikligi talebi Bakanligimiza iletilmistir.

Damstay 6. Dairesi’ nin 30.12.2020 tarih ve E.2015/8583, K.2020/14077 Karan ile G17
paftasinda Canakkale Ilinde; Kocacesme’nin batisindaki “Tercihli Kullanim Alanlarr” ile “Turizm
Tesis Alani”nin, Kocagesme ve Kavakkdy arasi sulak alan sinir1 igindeki “Gelisme Alani”nin, Evrese
“Gelisme Alan1” ve “Sanayi ve Depolama Bolgesi”nin iptal edilmistir.

Bu cercevede; 14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazete’de yayinlanarak yliriirliige giren
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Balikesir-Canakkale Planlama Boélgesi 1/100.000 6lgekli CDP
amag, ilke ve plan kararlar1 ve Danigtay 6. Dairesinin 30.12.2020 tarih ve E2015/8583, K.2020/14077
sayill iptal karar1 ile plan degisikligi teklif dosyasi c¢ergevesinde yapilan incelemeler ve
degerlendirmeler sonucunda yapilan diizenlemeler asagida verilmektedir.

1- Canakkale ilinde, Kocacesme'nin batisindaki tercihli kullanim alanlari ile turizm tesis alani

yoniinden:
Danistay 6. Dairesince yapilan degerlendirmede ;“Kocagesme batisina iliskin bilirkisi heyetince

verinde yapilan inceleme neticesinde anilan bélgenin bos arazi, bakir alan vasfinda oldugu, alanda
tarimsal nitelikli alanlarin bulundugu yolunda tespitlerin yapildigi, buna gore Cevre Diizeni Plani
vapimina hazirlik  asamasinda alamin  tarimsal potansiyeli arastiriimadan, turizm dinamigi
incelenmeden, eksik incelemeye dayali plan kararlarvmn getirildigi, anilan kullamim kararlarinin
getirilebilmesi i¢in soz konusu alanin potansiyeli ve dinamiklerinin goz oniine alinarak bolgenin
karakterine en uygun kullammin belirlenebilmesi maksadiyla planlama ¢alismalarinin
tamamlanmasi gerektigi, bir alanin tercihli kullanim ve turizm alani olarak belirlenerek buna uygun
vapulasmaya agilabilmesi i¢in ciddi boyutlu arastirma yapilarak anilan kullanim kararinin verilmesi
gerektigi acgiktir. Bu durumda bu kisum yéniinden sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina ve kamu
yvararma aykwilik bulunmadigr sonucuna ulasilmistir.” gerekgesiyle iptal karar1 verilmis olan
Adilhan kiy1 kesiminde yer alana yonelik olarak;

- 1/100.000 olcekli Cevre Diizeni Planinda “Tercihli Kullanim Bélgesi”, “Turizm Bolgesi” ve
“Giiniibirlik Turizm” olarak planli iken, s6z konusu degisiklik teklifi ile “Tercihli Kullanim
Bolgesi”, “Turizm Bolgesi”, “Giiniibirlik Turizm”, “Tarim Alan1” ve “3. Derece Arkeolojik Sit
Alam” olarak diizenlendigi,

- Séz konusu alanm; 2006 yilinda Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesi ilan edildigi, Canakkale ili,
Gelibolu ilgesi, Evrese Belde Belediyesi, Adilhan — Kocagesme Ké&yleri 1/5.000 dlgekli Nazim ve 1/1.000
olcekli Uygulama Imar Planlarinin Kiiltiir ve Turizm Bakanh@ Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii
tarafindan 24/07/2018 tarihinde onaylandigi,

- 12/09/2019 tarih ve 1532 sayili Cumhurbaskanligi Karar ile Saroz Korfezi Kiiltiir ve Turizm Koruma
ve Gelisim Bolgesi’nden (Kocagesme Yerlesimin batisinda onerilen Tercihli Kullanim Alanlari ile
Turizm Tesis Kullanim Alanlar) ¢ikarildigi,



- Bat1 kisminda tercihli kullanim alani smirlarinin miilga Gelibolu Yarimadasi 1/25.000 6lgekli CDP
sinirlart ile Kiiltir ve Turizm Bakanligi Yatinm ve Isletmeler Genel Miidiirliigii tarafindan
24/07/2018 tarihinde onaylandig1 bildirilen Canakkale 1li, Gelibolu ilgesi, Evrese Belde Belediyesi,
Adilhan — Kocagesme Koyleri “1/5.000 6lgekli Nazim ve 1/1.000 6lcekli Uygulama imar Planlarr”
ile uyumlu hale getirildigi (Yaklasik 261 hektarlik Tercihli Kullanim Alaninin 212 hektara
distrildigi, yaklasik 113 hektarlik Turizm Tesis Kullanim Alaniin 92 hektara diisiirtildiigii)

- Teklife konu alana iliskin Plan degisikligine A¢iklama Raporunda; 2006 yilinda Turizm Koruma
ve Gelisim Bolgesi ilan edilmis oldugu, ilan sonrasi farkli tarihlerde bolgede tist 6lgekli ve alt 6lgekli
imar planlarinin onaylanmis oldugu, onayli imar planlarma uygun olarak bdlgede 3194 sayili Imar
Kanunun 15’inci ve 16’mc1 maddelerine yonelik uygulamasimin yapilmis oldugu, alan genelinde
ilgili Belediyesi tarafindan giincel kurum goriisleri toplanarak alt dlcekli Revizyon Imar Plani
caligmalarma baslanildig1 ve bu planlara uygun olarak alanin tamamini kapsayan 3194 sayili Imar
Kanununun 18’inci madde uygulamalarinin yapilmasinin planlandigimmin belirtildigi, konumu
itibariyle kiyida yer almasi ile turizm potansiyelinin artacagr ongoriilerek bolgenin turizm
ihtiyaclarinin karsilanmast dogrultusunda “Tercihli Kullanim Bolgesi”, “Turizm Bolgesi”, ve
“Gliniibirlik Turizm” alan ihtiyacinin dogdugunun belirtildigi,

- Canakkale 1 Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 14.04.2022 tarihli ve 5266516 sayih yazisinda;
“Adilhan — Kocagesme Bolgesinde bulunan Gelibolu Ilgesi Evrese Belde Belediyesi Adilhan ve
Kocagesme Koyleri 1/5.000 élgekli nazim imar plant 24. Temmuz 2018 tarihinde onaylanan imar
plani oldugu bu plan icin kurum goriisiimiiziin de 06.02.2015 tarih ve 306864734/230-4-2-0-1522
sayuli yazimiz ile bildirilen saha oldugu anlagilmistir Bu alan ile ilgili 5403 sayuli yasa kapsaminda
yvapulacak iglem bulunmamaktadir.” denildiginin ifade edildigi,

06.02.2015 tarih ve 306864734/230-4-2-0-1522 sayil goriisiinde “Miiracaat 19.07.2005 tarih ve
25880 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanimi Kanunu ile bu Kanuna bagl olarak ¢ikarilan 15.12.2005 tarih ve 26024 sayili Resmi
Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullammi Kanunu
Uygulama Yonetmeligi kapsaminda Valiligimizce incelenmis talep imar plam yapilmas: ve tadilati
oldugundan Canakkale Toprak Koruma Kurulu giindemine alinmistir. Talep 04/04/2014 tarihinde
yapilan Nisan ayi olagan toplantisinda goriisiilerek oy ¢oklugu ile kabul edilmis degerlendirilmek
tizere Bakanlhga gonderilmistir. Gida, Tarum ve Hayvancilik Bakanligi Tarim Reformu Genel
Miidiirliigiiniin ilgi (b) yazisi ile; ¢evredeki tarim arazilerinin zarar gérmemesi icin gerekli
tedbirlerin alinmasi, ekte gonderilen ve Belediyeniz tarafindan hazirlatilmis Toprak Koruma
Projesine uyulmasi sartiyla Plan Tadilati yapilmasi planlanan 315,5 hektarlik alanin tarim dis
amagla kullamlmasimin uygun goriildiigii, yeni plan yapimas: diisiiniilen 61,5 hektarlik alanin
istenilen amacla kullanilmasinin uygun gériilmedigi bildirilmistir. ” denildigi,

- Teklife konu alana iliskin Plan Degisikligi A¢iklama Raporunda, Canakkale Il Tarim ve Orman
Miidiirliigii’niin 06.02.2015 tarih ve 306864734/230-4-2-0-1522 sayil1 goriisii dogrultusunda alanin
batisinda yer alan 61,5 hektarlik alan1 kapsayan kismin “Tercihli Kullanim Bolgesi”, “Turizm
Bolgesi” kullanimindan ¢ikarilarak “Tarim Alan1” olarak diizenlendigi,

- Tlgili Kurum ve Kurulus gériislerinin alindig1, hususlar1 anlasilmis olup



Uydu Gériintiisii

Balikesir Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 6lcekli CDP Degisikligi teklifi



Adilhan Koyl kiy1 kesiminde yer alan yaklasik 212 hektarhk alanin “Tercihli Kullanim
Bolgesi”, yaklasik 92 hektarhk alanin “Turizm Bolgesi”, yaklasik 70 hektarhk alamn “Tarim
Alam”, yaklasik 5 hektarlik alanin ise “3. Derece arkeolojik Sit Alam” olarak gosterilmesine
yonelik diizenleme yapilmistir.

2- Kocacesme ve Kavakkoy arasi sulak alan simir1 icindeki gelisme alani yoniinden:
6. Dairece yapilan degerlendirmede: “Kocagcesme ve Kavakkoy arasindaki alanin kuzeydoguda

bulunan Evregse ile dogrudan ilintili oldugu, Evrese icin niifus artisi dinamigi beklenmediginin de
niifus projeksiyonundan anlasildigi, yani burasi igin yakin gelecekte gelisme potansiyelinin mevcut
olmadig, yerlesim merkezlerinden uzak mesafelere kadar gelisme alani planlandigi, alanin biiyiik
kisminin da sulak alan siniri iginde kaldigi, ayrica gelisme alani olarak belirlenen alanin iizerinde
hali hazirda bir yerlesimin de bulunmadigi goriilmiistiir. Planlamaya konu edilecek bir alana iliskin
tiretilecek olan plan kararlarinin somut ihtiyaca gore nesnel ve teknik gerekgelerle plan yapiminda
ele alinarak olusturulmasi gerekmektedir. Ancak burada kentsel gelisme alani olarak belirlenen
alamin niifus artis dinamigi bulunmadan, sulak alan icerisinde ve yerlesim merkezi mesafelerinden
uzakta bulunmasina karsin kentsel gelisme alani olarak planlanmasina iliskin bilimsel ve teknik
gerekgelerin somut olarak ortaya konulamadigi anlasilamadigindan bu kisim yéniinden sehircilik
ilkelerine, planlama esaslarina ve kamu yararmma aykiriik bulunmadigi sonucuna ulasilmistir.”
gerekeesiyle iptal karar1 verilmis olan alana yonelik;

- 1/100.000 olgcekli Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Servis Alam”, “1. Derece Arkeolojik Sit
Alam”, “2. Derece Arkeolojik Sit Alam” ve “Kentsel Gelisme Alan1” olarak planh iken, s6z
konusu alanin 11.10.2010 tarih ve 2010/1089 sayili Bakanlar Kurulu Karariyla ilan edilen Saros
Koérfezi Ozel Cevre Koruma Bolgesi sinirlari igerisinde kaldigi, soz konusu alana iliskin "Canakkale
Ili, Saros Kérfezi Ozel Cevre Koruma Bolgesi 1/25.000 dlgekli Nazim Imar Plani"nin Bakanlik
Makaminca (Tabiat Varliklarini Koruma Genel Miidiirligii) 18.02.2019 tarihinde onaylanan plan
kararlart dogrultusunda, plan degisikligi teklifi ile “Tarim Alanm1”, “Dogal Karakteri Korunacak
Alan”, “Mera Alan1”, “1. Derece Arkeolojik Sit Alan1” ve “2. Derece Arkeolojik Sit Alam”
olarak diizenlendigi, hususlar1 anlasilmis olup

Uydu Goriintiisii



Evrese Beldesinde Saros Korfezi Ozel Cevre Koruma Bolgesi sinirlar igerisinde yer alan ;
1/100.000 6lgekli CDP’ de yer alan yaklasik 345 hektarlik “Kentsel Gelisme Alan1” ve yaklasik 20
hektarlik “Kentsel Servis Alan1” kullanimi kaldirilarak, yaklasik 2 hektarhk alamin “1. Derece
Arkeolojik Sit Alan1”, yaklasik 18 hektarhk alanin “2. Derece Arkeolojik Sit Alam”, yaklasik
240 hektarhk alanin “Tarim Alam”, yaklasik 3 hektarhk alanin “Mera Alam”, yaklasik 105
hektarhik alanin “Dogal Karakteri Korunacak Alan” olarak gosterilmesine yonelik diizenleme

yapilmustir.



3- Evrese Gelisme Alani ve Sanayi ve Depolama Bolgesi yoniinden:

6. Dairece yapilan degerlendirmede: “Evrese ¢evresinde her ne kadar biiyiik yiizol¢iimlii alan
kentsel gelisme alani olarak belirlenmisse de Evrese'de niifus artisi dinamigi beklenmediginin niifus
projeksiyonundan anlasildigi, yani burasi igin yakin gelecekte gelisme potansiyelinin mevcut
olmadigi, alamimin artis egilimli bir niifus dinamiginin bulunmadigi, mevcutta kirsal nitelikli bir
yerlesim yeri oldugu, ote yandan Plan Agiklama Raporu ile plan paftasimin bir biitiinliik
olusturmasi gerektigi gozetildiginde Plan Ac¢iklama Raporu uyarinca bu yerlesimin sanayi
kullamimina yonlendirilmesine iliskin bir diizenlemenin bulunmamasi, hali hazirda alanda sanayi
potansiyelinin bulunduguna iliskin bir verinin bulunmamas: karsisinda pafta ile rapor arasinda
uyumsuzluk bulundugu anlasiimistir. Bu durumda, kentsel gelisme alani olarak belirlenen alanin
niifus artiy dinamigi bulunmadan ve somut ihtiya¢ ve potansiyeli ortaya konulmadan sanayi ve
depolama alam olarak belirlendigi gibi bu alanda kentsel gelisme alani ile sanayi ve depolama
alam planlanmasina iliskin bilimsel ve teknik gerekgelerin somut olarak ortaya konulamadig
anlasildigindan bu kistm yoniinden sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina ve kamu yararina
uyarlik bulunmadigi sonucuna ulasiimistir.” gerekgesiyle iptal karar1 verilmis olan alana yonelik;

- 1/100.000 ol¢ekli Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Gelisme Alam”, “Kentsel Meskun
(Yerlesik) Alan” ve “Sanayi ve Depolama Bolgesi” nde kaldigi,

hﬁ/

Balikesir Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 6lcekli CDP’deki yeri




Balikesir Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 dl¢ekli CDP Degisikligi teklifi

Teklife konu alana iligkin Plan Degisikligi A¢iklama Raporunda;

- 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Planlarmin iller Bankasi
A.S. tarafindan 12.06.1990 ve 30.05.1997 tarihlerinde onaylandiginin ve anilan 1/5.000 Slgekli
Nazim Imar Plan1 ve 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Planlarma gére parsel bazinda 3194 sayili
Imar Kanunun 15’inci ve 16’mc1 madde uygulamalarinin yapilmis oldugu ve bu nedenle belde
merkezinin planlama sinirinda bir degisiklige gidilmediginin ifade edildigi,

- Lapseki ile Gelibolu ilgeleri arasinda bulunan ve yapimi tamamlanan 1915 Canakkale
Kopriisii’nlin hizmete acilmasi ile birlikte bolgede yatirim sahalarimin ¢ogalacagi ve bolgenin
agirlikli olarak tarim alani niteligi tasidigi, Gelibolu bolgesinde sanayi ihtiyacina yonelik bolgeye
hizmet edecek organize sanayi bdlgesi veya nitelikli sanayi alan1 bulunmadig1 ve bdlgede mevcutta
sanayi yatirimlarinin olmasindan dolay1 “Sanayi ve Depolama Bdlgesi” ihtiyacinin bulundugunun
belirtildigi,

- Séz konusu alana iliskin Canakkale 11 Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 14.04.2022 tarihli ve
5266516 sayil1 yazisinda; “Evrese Beldesi yerlesim yerinin Evrese Belediye Meclisinin 12.06.1997
tarih ve 05 numarali karart uyarinca tasdik edilen, 16.06.1997 tarihinde Iller Bankas: tarafindan
onaylanan 1/5.000 olgekli planli alan oldugunun goriildiigii, 7181 sayili Tapu Kanunu ve Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun'un 21. Maddesi nin gegici 6. maddesinde
“19/7/2005 tarihinden once onaylanmis 1/5.000 veya 1/1.000 olgekli imar planlari veya arsa vasif
kazanmis parseller ile bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten once belirlenen onayli kéy ve/veya
mezralarin yerlesik alani ve civari ile yerlesik alanlar izinli kabul edilir.” hiikmiiniin bulundugu
belirtilerek 1/5.000 élgekli nazim imar plant ve 1/1.000 él¢ekli uygulama imar plani bulunan
alanlar ile bu alanlarda 1/100.000 élcekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi talebi hakkinda 5403



sayth  Toprak Koruma ve Arazi Kullamimui Kanunu kapsaminda yapilacak bir islem
bulunmadigi”nin bildirildigi,

- Tlgili kurum ve kurulus goriislerinin alindig, hususlari anlasilmis olup

Saros Ozel Cevre Koruma Bélgesi smiri igerisinde yer alan ve CDP’ de “Kentsel Gelisme
Alam” nda kalan yaklasik 4 ha hk alamn “Tarim Alam” olarak ve iller Bankas1 A.S. tarafindan
12.06.1990 ve 30.05.1997 onay tarihli imar plan1 sinirlari igerisinde yer alan yaklagik 175 hektarhk
alanin “Kentsel Gelisme Alam” , yaklasik 68 hektarhk alamin “Kentsel Meskun (Yerlesik)
Alan” ve yaklasik 47 hektarhk alanin” Sanayi ve Depolama Alam” olarak gosterilmesine
yonelik diizenleme yapilmistir.

BALIKESIiR CANAKKALE PLANLAMA BOLGESi 1/100.000 OLCEKLi CEVRE
DUZENI PLANI DEGISIKLiGi




