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1. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGE iCINDEKI YERI

Nemrut Limaninda bulunan planlama alani, Izmir il merkezinin kuzeyindeki Aliaga
ilgesinin giineybatisinda yer almaktadir. Planlama alan1 Nemport Liman Gerisinde yer
alan Nemport Liman Isletmeleri ve Ozel Antrepo Nakliye Ticaret A.S'ye ait birtakim
parselleri ve Nemport Liman isletmeleri ve Ozel Antrepo Nakliye Ticaret A.S’ye ait 779
parsele konu tasinmazi kapsamaktadir. Ancak bu raporda o6lgegin gerektirdikleri
sebebiyle 779 parsel ile ilgili olarak agiklama yapilmamstir. 1/25.000 Olgekli izmir il
Biitiinii Cevre Diizeni Plani Degisikligi Aciklama Raporunda detayli agiklama yapilmistir.

Ege Denizi kiyisinda yer alan Aliaga ilgesi; dogudan Manisa ili, glineyden Menemen
ilcesi, kuzeyden ise Bergama ilgesi ile komsudur. Planlama alani, Kyme Antik Kenti 3.
Derece arkeolojik sit sinirlarinin iginde, 1.derece arkeolojik sit sinirlarinin kuzeyinde yer
almaktadir. Nemrut Korfezi ve Horozgedigi'ndeki agir sanayi tesislerinin kuzeyinde ve
dogusunda bulunan planlama alaninin ¢evresinde Izmir Demir Celik, Ege Giibre, Habas,

Ege Celik, Batiliman, Milangaz ve Petkim’e ait tesisler bulunmaktadir.

NEMPORT LiMAN GERIiSi HIZMET SAHASI F
PLANLAMA ALANI YER BULDURU HARITASI

Sekil 1: Planlama Alan1 Yer Bulduru Haritasi
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2. PLANLAMA ALANININ COGRAFI YAPISI

Planlama alaninin da i¢inde yer aldig1 Aliaga ilgesi, Ege Denizi’'nin kiyisinda yer alir.
Ilce; Giiney Dogusunda Dumanlh Dag1 ve Kuzey Dogusuna diisen Yunt Dagi ile cevrelenmis
olup; Batisinda Ege Denizi bulunmaktadir. ilge, 38 Derece 56 Kuzey, 37 Derece giiney
enlemleriile 26 derece 53 Dakika Bati, 27 Derece 10 Dakika Dogu boylamlari arasinda yer
alir. Dogusunda Manisa, Kuzeyinde Bergama, Giineyinde Menemen, Gliney batisinda
Foga'ya komsudur.

Aliaga ilcesinde, 1liman Akdeniz iklimi hakimdir. Kislar genellikle yagmurlu
gecerken, yaz mevsimleri kuraktir. Kisin kuzey riizgarlari hakimdir. Yazin ise batidan esen
Imbat ilgeye serinlik getirir. Yazlar1 ortalama sicaklik 24-27 derece arasindadir.

Planlama alani, Nemport Limani'nin dogusunda yer almakta olup; temelde kiyiya
cephesi bulunmamaktadir. Ancak, kullanim amacinin Liman Geri Hizmet Sahasi olmasi
nedeniyle, limanin bir pargasi konumundadir. Bu nedenle limanin bulundugu deniz
alaninin ozellikleri de 6nem kazanmaktadir. Liman alaninin bulundugu deniz alaninda en
s1g noktas1 6 metre, en derin noktasi ise 21,2 metredir. Deniz tabaninda, genel itibariyle

ust seviyelerde ortalama 1-4 metre araliklarinda bal¢ik kivaminda yumusak kil, balgik
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birimlerinden sonra 4-5 metre kalinliginda orta ileri derecede ayrismis CH grubu kil-tiif

gecis zonu mevcuttur.

3. PLANLAMA ALANI VE CEVRESININ SOSYO-EKONOMIK YAPISI

Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) 2022 yili adrese dayali niifus kayit sistemine
gore Aliaga'nin niifusu, bir dnceki yila gore yiizde 2,10 oraninda artarak 104.828 olarak

aciklanmistir. Niifusun %45,2’si kadin, %54,8'i erkektir.

1960’1 yillarin basina kadar tarimsal yogunluklu ekonomik etkinlige sahip olan
Aliaga, 1961 Anayasasi uyarinca, “Agir Sanayi Bolgesi” olarak kabul edilince, 1970’lerden
itibaren sanayi yogunluklu ekonomiye dayali bir karakter kazanmaya baslamistir. Makro
Olcekteki kamu yatirimlar1 olan Petkim-Tiipras gibi dev sanayi kuruluslarinin bélgede
kurulmasiyla, sanayilesme hizini arttirarak devam etmistir. Nemrut Limaninin kuzeyine
yerlesen, lilkemizin en biiyiik petrokimya endiistrisi, Petrol Ofisi ve c¢esitli sivilastirilmis
gaz depo ve dolum tesisleri; glineyinde irili- ufakli ark ocaklar1 ve demir celik

fabrikalarinin kurulmasi Aliaga’nin bir sanayi kentine déniismesini hizlandirmistir.

4. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

Planlama alaninin, Aliaga ilge merkezine karayolu ile mesafesi yaklasik 10 km'dir.
izmir - Canakkale Karayolu ve Menemen - Aliaga- Candarli Otoyolu planlama alaninin
dogusunda yer almaktadir. Aliaga - Menderes hizl treni (IZBAN) ile, izmir Merkez ve
Adnan Menderes Havaalani, Torbali, Selguk vb ilce merkezlerine de ulasim

saglanmaktadir.

Bolgedeki demiryolu altyapisi incelendiginde ise, izmir kuzey aksi demiryolu
hattinin limanlar boélgesi yakininda yer alan Bigerova Gar ile saglandig goriilmektedir.
Bicerova Gar'dan Nemrut Limanina hizmet vermesi amaciyla planlanan ring demiryolu
hatt1 projesine ait plan degisikligi, Izmir Biiyiiksehir Belediye Bagkanhigi’'nin 08.05.2017
tarih ve 97509404 sayili karari ile onaylanmis olup, yapimi tamamlanarak isletmeye

alinmistir.
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Sekil 3: Planlama Alaninin Bélge Ulasim Agindaki Yeri

Aliaga Denizcilikte Dogu Akdeniz'in 6nemli liman merkezlerinden biridir. Tiirkiye
denizcilik sektoriiniin biliyiik béliimiine hizmet veren bu iskeleler, denizcilik- liman
sektorii yatirnmlar ile dikkat cekmektedir. Aliaga’da HABAS, izmir Demir Celik, Batiliman,
Ege celik, Ege Giibre, NEMPORT, Petrol Ofisi, Petkim, Total, Egegaz ve TUPRAS’ ait toplam

11 iskele bulunmaktadir.

5. IDARI YAPI, SINIRLAR

Planlama alani, Biitiinsehir Yasasi kapsaminda Izmir Biiyiiksehir Belediyesi ve
Aliaga Belediyesi yetki alani sinirlari icinde kalmaktadir. Aliaga ilcesi, Aliaga Mahallesi

sinirlari icindedir.

1/100.000 Olgekli Izmir Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plani’'min onay
kurumu Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlhgi, Mekansal Planlama Genel

Midirligidir.
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Sekil 4: Aliaga Ilcesi ve Aliaga Mahallesi idari Simirlar iginde Planlama Alaninin Konumu

6. PLANLAMA ALANI CEVRESINDEKI KIYI YAPILARI

Aliaga’da HABAS, [zmir Demir Celik, Batiliman, Ege celik, Ege Gliibre, NEMPORT,
Petrol Ofisi, Petkim, Total, Egegaz ve TUPRAS’ ait toplam 11 iskele bulunmaktadir. Nemrut

Korfezi'nde ve planlama alani ¢evresinde ise 9 adet liman bulunmaktadir.
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Sekil 5: Nemrut Korfezindeki Kiy1 Yapilar:

7. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESINDEKiI OZEL KANUNLARA TABI
ALANLAR
7.1. Arkeolojik Sit Alanlar:

Planlama alani ve ¢evresinde, bolgenin en dnemli antik kentlerinden biri olan ve
Izmir I Numaral Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulu’'nun 30.09.1990 tarih ve
2253 sayili karari ile 1. Ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak tescil edilen, Kyme Antik
Kenti sit alanlar1 bulunmaktadir. Planlama alani, Kyme Antik Kenti 3. Derece Arkeolojik

Sit Alani igerisinde yer almaktadir.
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Sekil 6: Planlama Alani ve Cevresindeki Arkeolojik Sit Alanlar1

7.2. Orman Alanlari

Planlama alaninin kuzeybatisinda plan smirina bitisik konumda, 335.693

metrekare biyukligiindeki orman vasifi Aliaga ilcesi, Aliaga Mahallesi, Pasaciftligi

Mevkii, 1431 ada, 58 nolu parsel yer almaktadir.
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Sekil 7: Orman Alanlar

7.3. Ozel Endiistri Bolgesi

SOCAR Turkey Enerji Anonim Sirketi Ozel Endiistri Bolgesi, 19.10.2018 tarih 190
saylli Cumhurbaskanligi Kararnamesi ile ilan edilmistir. S6z konusu kararname ile ilan
edilen alan, planlama alaninin kuzeyinde yer alan 1453 hektarlik alan1 kapsamaktadir.
Ilan edilen 6zel endiistri bélgesi, Aliaga ilgesinin giiney batisinda, Nemrut Kérfezi'nin
kuzeyinde yer almaktadir. Bolge sinirlari icerisinde Petkim ve Star Rafineri tesisleri ile
Petkim Riizgar Enerji Santrali Alani yer almaktadir.

Ulke ekonomisini uluslararasi rekabet edebilir bir yapiya kavusturmak, teknoloji
transferini saglamak, tlretim ve istihdami artirmak, yabanci sermaye girisini
hizlandirmak ve 6zellikle tiretim maliyetleri agisindan biiytik 6l¢ekli yatirimlar icin uygun
sanayi alanlar1 olusturmak tzere hazirlanan 4737 sayili Endistri Bolgeleri Kanunu
19/01/2002 tarihli ve 24645 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yitriirliige girmistir.
Endiistri Bolgeleri Yonetmeligi ise 06/08/2019 tarihli ve 30854 sayili Resmi Gazete’de

yayimlanarak ytriirliige girmistir.
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Sekil 8: Socar Ozel Endiistri Bolgesinin Konumu

Planlama alaninin kuzeybatisinda plan sinirina bitisik konumda SOCAR Turkey

Enerji Anonim Sirketi Ozel Endiistri Bolgesi yer almaktadir.

8. UST OLCEK PLAN KARARLARI
8.1. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam

1/100.000 6l¢ekli Izmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plani, 30.12.2014
tarih ve 21137 sayili Bakanlik Olur’u ile onaylanmis; yapilan itirazlarin degerlendirilmesi
sonucu 16.11.2015 tarihinde tekrar onaylanmis ve 25.11.2015 tarihinde askiya
cikarilmistir. Planlama alani, izmir - Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 6lgekli Cevre
Diizeni Planinda K17 paftasina isabet etmektedir ve so6z konusu cevre diizeni planina

gore, Sanayi ve Depolama alani olarak belirlenmistir.
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Sekil 9: Planlama Alaninin 1/100.000 Olgekli izmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre

Diizeni Planindaki Konumu
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9. PLAN TEKLIFI VE GEREKCESI

Nemport Limani, Izmir merkeze 55 km. uzaklikta ve toplam 160.000 m? terminal
sahasi ile ayni anda 4 adet geminin yanasabilecegi 840 metre uzunlugunda bir rihtima
sahiptir. Ege Bolgesi'nin ilk 6zel konteyner limani olan Nemport, her gecen gilin artan
konteyner ellecleme hacmi ile Aliaga bolgesinden diinyaya acilan ticaret kapisidir. 2010
yilinda faaliyete baslayan liman, 2018 yilinda en yiiksek ellegleme hacmine ulasmistir.
Yapilan yenilikler ile mega konteyner gemilerine hizmet verilebilmekte olup; bu 6zelligi
ile, limanlar bolgesi olan Aliaga bolgesinin en kapasiteli liman1 konumundadir.

Yapilan liman tevsii projesi kapsaminda mevcut limanin kapasite artisi1 yapilmasi
planlanmis; bu kapsamda CED Belgesi alinmis ve imar planlari onaylanmistir.

Nemport Limani liman geri hizmet sahasi olarak kullanilan alanlar, mevcut imar
planlarinda Depolama Alani olarak planlanmis alanlardir. S6z konusu imar adalari,
Nemport Liman Isletmeleri ve Ozel Antrepo Nakliye Ticaret A.S’ye ait parsellerden
olusmaktadir. Mevcut liman kapasitesinin arttirilmasi ile birlikte, liman geri hizmet sahasi
alanlarinin da genislemesine ihtiya¢ duyulmaktadir. Ancak, alanin kuzeyinde Ozel
Endiistri Bolgesi ilan edilmesi, kuzeybatisinda orman parseli olmasi, glineyinin Kyme
Antik Kenti 1. Derece Arkeolojik Sit Alan1 olmasi, dogusunda ise demiryolu ve karayolu
bulunmasi1 sebebiyle; liman geri hizmet sahasi olarak kullanilabilecek ilave alan
bulunmamaktadir. Bu nedenle, mevcut alanin icinde genisleme yoluna gidilmesi bir
zorunluluk olmustur.

Izmir ili, Aliaga Ilgesi sinirlar icerisinde yer alan “Kyme Bozhdyiik 1. Ve 3. Derece
Arkeolojik Sit Alani sinirlar icerisinde liman geri hizmet alani ve biiyiik alan kullanimi
gerektiren kamu kurulus alan1 amagh 1/25.000 Olgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre
Diizeni Plan1 Degisikligi” teklifine konu alan, Izmir - Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Planinda(CDP) genel arazi kullanim kararlan itibariyle “3. Derece
Arkeolojik Sit Alan1” ve “sanayi ve depolama alan1” olarak tanimlanan boélge igcerisinde yer
almaktadir.

Cevre diizeni planinin onayindan sonra ortaya ¢ikacak liman geri sahalart ile ilgili
olarak 16.11.2015 onay tarihli Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Planinda “8.18.3.2. Bu planda liman alani olarak gosterilen alanlarin bir b6limi
ilgili mevzuata aykir1 olmamak iizere liman geri sahasi olarak kullanilabilir. Liman alan

olarak planlanan alanlarin liman gerisi kullanim ac¢isindan yetersiz olmasi durumunda, bu
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planin ilkeleri ile ilgili mevzuatla ¢elismemek kosuluyla, bu planda hangi kullanimda
kaldigina bakilmaksizin ilgili kurumlarin gortisleri alinarak liman alanlarina bitisik liman
geri sahasi planlanabilir." hiikkmii diizenlenmis olmakla birlikte s6z konusu hiikmiin
yiiriitmesi, Danistay Idari Dava Daireleri Kurulunun 28.12.2020 tarihli ve YD itiraz No:
2020/421 sayili karari ile durdurulmustur.

Diger taraftan Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 6. Maddesinin “(2)
Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi
kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yurtrliikteki tist kademe planlarin kararlarina uygun
olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki planm1 yonlendirmek
zorundadir.” fikrasi uyarinca alt 6lgekli planlarin st 6lcekli planlara uygun olarak
hazirlanmasi yasal zorunluluktur. Ayni1 yonetmeligin 20. Maddesinin “(2) Cevre diizeni
plan1 ana karalarini, stirekliligini, biitiinligli bozmayacak nitelikte plan degisikligi
yapilabilir.” fikras1 uyarinca c¢evre diizeni planlarinda degisiklik yapilabilecegi
belirtilmistir.

Bu aciklamalar kapsaminda Izmir-Manisa Planlama Boélgesi 1/100.000 Olgekli
Cevre Diizeni Plani'min liman geri sahalarina iliskin 8.18.3.2 uygulama hiikmiiniin
yuritmesinin durdurulmasi ve plan kademelenmesine uygunluk nedeniyle; 1/25.000
Olgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plam degisikliginin onaylanmasindan
once, 1/100.000 Olgekli izmir-Manisa Cevre Diizeni Plan1 Degisikliginin onaylanmasi
gerekmektedir. Bu kapsamda, 1/100.000 Olgekli izmir-Manisa Planlama Bolgesi Cevre

Diizeni Plani Degisikligi calismasi hazirlanmistir.

14



[ZMIR LI ALIAGA ILCESI NEMPORT LIMANI GERI HIZMET SAHASI
1/100.000 OLCEKLI iZMiR MANISA PLANLAMA BOLGESI
CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLiGi

A \ ﬂ&DE PLANLAMA
ar: Pl
ARESENERI
» ‘ =
B o | 4
: ; ‘ Q,\ ﬁﬁﬁﬁﬁ
t:
4 T
A Y H;
T i \ —
" =
<>> N <( ag — f ‘
\_5 ﬂ Fe = - ‘
\/’ N IY In‘ \\ :
o 1 P 7 i T )
1 1 1 T =
= 1 T L
T— T =
FAN \
‘E FAY
=%
o A5 1%
o j -y,
4 ANAAAD
i. i
= B L
1 2 =
N

R c-s]:-o

ooooo

Sekil 10: 1/100.000 Olgekli izmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plam Degisikligi



