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1. MEVCUT DURUM ANALIzZi
1.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu alan (bundan sonra ‘planlama alani’ olarak belirtilecektir) , Kirklareli 1li,
Vize Ilcesi, Evren Mahallesi 144 ada 20, 21, 22,23 ve 24 no'lu parselleri kapsamakta olup
alanin blyikligi 52.696 m?dir (yaklasik 5,2 hektar).

Planlama alani, Vize Ilcesinin giineydogu yéniinde Saray Ilcesi ile baglantisini saglayan D020
(Atatiirk Caddesi) lizerinde, ilgeye yaklagik 3 km. mesafede bulunmaktadir. Yakin cevresinde

cesitli imalathaneler ve tarimsal faaliyetler icin kullanilan alanlar bulunmaktadir.
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Harita 1. Planlama Alaninin Konumu (Cevresindeki Yerlegsmeler)
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Harita 3. Planlama Alaninin Yakin Cevre Uydu GoérintisU
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1.2, ULASIM ILISKILERI

Planlama alaninin giineyinden D020 yolu gecmekte olup bu yol Kirklareli Ilce merkezinin
Tekirdag ve Istanbul Illeri ile badlantisini saglayan yollardan biridir.

Planlama alani da Kirklareli ili, Vize Ilcesi ile Tekirdag ili, Saray Ilcesi arasindaki D020 yolu
Uzerindedir.

Planlama alaninin kuzeybati istikametinde devam eden yol ile Kirklareli merkezine uzakhdi
yaklasik 76 km., giineybati istikametinde devam eden yol ile Tekirdag merkezine uzakhdi
yaklasik 85 km. ve giineydogu istikametinde devam eden yol ile Istanbul merkezine uzakligi
yaklasik 140 km. dir.
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Harita 4. Planlama Alani ve Cevresi Ulasim Semasi

1.3. FiZIKSEL YAPI

Vize Belediyesi sinirlari icerisinde D020 Karayolu’nun kuzeyinde kalan planlama alani 52.696
m?dir. Planlama alaninin batisinda Vize Ilcesi konumlanmaktadir. Kuzeydogusunda Vize
Ilcesine bagh Okcular Beldesi bulunmaktadir. Planlama alanina yakin konumda sayilabilecek
Vize Sanayi Sitesi de yine D020 Karayolu (izerinde ve Vize Ilce merkezi ile planlama alani

arasinda kalmaktadir.
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Planlama alani topografik olarak incelendiginde diiz bir araziye sahip oldugu goriilmekte olup
arazi egimi kuzeye dogru artmaktadir.

2. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Planlama alani, Kirklareli ili, Vize Ilcesi, Evren Mahallesi'nde, Vize Ilgesi “miicavir alan siniri
icerisinde” bulunmaktadir. Alan igerisinde ilk yapildigi yillarda Kat-Kiit (Medikal Steril Cerrahi
Dikis ipligi) imalathanesi olarak yapilan betonarme yapilar yer almaktadir. 140 ada 20, 21, 22,
23 ve 24 no'lu parseller lzerinde 1980'lerde buradaki hammaddeye yakin olmasi amaciyla
kurulmus olan Kat-Kiit Imalathanesi, yillar icerisinde el degistirerek 2000'li yillarda doga
mantarlari toplama, depolama ve paketleme tesisi olarak hizmet vermeye baglamistir.
Planlama alani, mevcut durumda kullaniimayan bir imalathane ve sahasi olarak atil durumda
kalmistir. Daha sonra mantar Uretim ve depolama alani olarak kullanilan bir kisim alan sonraki
yillarda bosaltiimis olup su anda bos olarak korunmaktadir. Ilgili yapilar ruhsat ve eklerine

uygun olarak yapilmis ve yapi kullanma izin belgesi olan iskanli, yasal yapilardir.
Planlamaya konu parseller sahis mlkiyetindedir.

Tablo 1. Planlama Alani Icerisindeki Parsel Bilgileri

ADA NO PARSEL NO YUZOLGUMU (m?)
(Planlama Alani igerisinde kalan kismi)
144 ada 20 parsel 6,400.00
144 ada 21 parsel 15,600.00
144 ada 22 parsel 16,650.00
144 ada 23 parsel 7,696.00
144 ada 24 parsel 6,350.00
Toplam Alan 52,696.00
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Sekil 1. Planlama Alani Icerisindeki Parsellerin Kadastral Durumu

3. YURURLUKTEKI MEKANSAL PLANLAR

Planlama alani, yurlrlikteki Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi 1/100.000 6lgekli Revizyon
Cevre Diizeni Plan’nda hakim fonksiyon olarak “ 7arnm Arazis/’, Kirklareli Ili 1/25.000 dlcekli
Cevre Diizeni Plani’nda ise hakim fonksiyon olarak "7arimsal Niteligi Birinci Oncelikii Korunacak

Alan” kullanimlarinda yer almaktadir. Alana ait imar plani bulunmamaktadir.
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Harita 5. Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi 1/100.000 6lgekli Revizyon Cevre Dizeni Plani
(E19 no'lu Plan Paftasi)
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Harita 6. Kirklareli Ili 1/25.000 6lcekli Gevre Diizeni Plani (E19-c4 no'lu Plan Paftasi)
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4. CEVRE DUZENI PLANI DEGiSIKLiGi

Kirklareli 1li, Vize ilcesi sinirlari icerisinde D020 Karayolu {izerinde bulunan planlama alani
Tekirdag, Kirklareli ve Istanbul Illerinin ortasinda kalmaktadir. Planlama alaninda ilk olarak
1980’lerde insaa edilen Kat-Kiit (Medikal Steril Cerrahi Dikis Ipligi) Imalathanesi yer almistir.
Ancak aradan gecen zaman diliminde imalathane donustirilerek mantar Uretim alani olarak
hizmet vermistir. Mevcut durumda atil durumda bulunan planlama alaninin, kuruldugu
doénemde oldugu gibi “Medikal Steril Cerrahi Dikis Ipli§i Imalathanesi” yapiimasi
planlanmaktadir. Bdylece hinterlandinda bulunan Trakya ve Marmara Bélgesi ile yurt disina
ihracat yapabilecektir. Mevcut durumdaki imalathanenin cadin sartlarina uygun modern bir
tesis haline donustirilebilmesi icin mevcut metruk imalathanelerinin yikilip yeni teknolojiler ile

donatilmig modern bir tesis haline dénustlirlilmesi gerekmektedir.
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Stratejik bir Griin olan ameliyat ipliginin, tamamen yerli Uretim olanaklar ile imal edilip
kullanilabilmesi énemli bir teknolojik kazanimdir. S6z konusu Uriin, yurt ici pazarda kullanildigi
gibi cogunlukla ihrag edilen katma degeri yliksek bir trlindlr. Ayrica gevre dostu bir Griin olup

evsel atik disinda cevreye zarar verebilecek nitelikte bir kimyasal atigi bulunmamaktadir.

Diger taraftan, bu plan degisikligi galismasina yonelik;
- Kirklareli Valiligi'nin (Il Tanm ve Orman Midiirligi) 01.04.2020 tarihli ve E.1056577 sayili

yazisinda "..Yukarida yapilan agiklamalar dogrultusunda ve Mdddrlligimizce yapilan

dederlendirme sonucunda; Bakanlhdimiz talimat geredi, Kirklareli Ilj, Vize Ilgesi, Evren
Mahallesi sinirlarinda bulunan 144 ada 20, 21, 22, 23 ve 24 parsel numarall tasinmazilardaki
bozulmanin 11.03.1989 tarihinden énce oldudu anlasilmistir. Kirklareli Ifj, Vize Ilcesi, Evren
Mahallesi sinirlarinda bulunan 144 ada 20, 21, 22, 23 ve 24 parsel numarall tasinmaziarda
5403 sayih "Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunun” 13 ncli maddesi gereginde yapilacak
islem bulunmamaktadir.” seklinde gorusu,

- Karayollari Genel MuadirlGgia 1. Bolge Midirlidi'ndn 29.04.2020 tarih ve E.96837 sayili

n

... SO0z konusu planlama alani, Saray Kirklareli Deviet Yoluna cepheli olup 20

yazisinda ise
no’lu parselin 233,40 metrekaresi, 23 nolu parselin 839,80 metrekaresi yol insaati ve giivenligi
tesis etmek amaciyla kamulastirmaya tabi tutulmustur. Parsellerin yolda kalan kisimiarinin
kamulastirma islemleri heniiz tamamlanmamistir. Ekte ilgili yol kesimine ait kamulastirma
sinirlarini gosterir plan érnegi gonderilmektedir. Bahse konu parsellerin yolda kalan kisimlari
ayirma c¢api ile ayrilarak arta kalan kisimlarda islem ydrttilmesi gerekmektedir. Ayrica imar
plan ¢alismalari yapilirken,

*2918 sayil Karayollar Trafik Kanunu eki Karayollarr Kenarinda Yapilacak ve Acilacak

Tesisler Hakkinda Yonetmeligin ilgili hiikiimlerine uyulmasi,

*Her tiirld altyapi tesislerinin karayolu siniri disindan gegirilmesi ve enine gegisler igin yazili

izin alinmasi,

*Kamulastirma sinirlarinin imar planiarina islenmesi, plan pafta ve lejantinda gosterilmesi,

*Kamulastirma sahasina yonelik herhangi bir plan karari alinmamasi,

*Plan notlanina; 'Karayoluna cepheli parsellerde, Karayollarr Genel Miidiirlidii veya Igili

Bolge Mdddrligiinden gords alinmadan parsel bazinda uygulamaya gegilemez.” Hikmdindn

konmasi gerekmektedir.

*Parsellere giris ¢ikis talep edilmesi halinde ayrica Bolge Mdddrlligimize basvuruda

bulunulmasi,

*1/5000 Olgekli nazim ve 1/1000 Olgekli uygulama imar plan c¢alismalarinda Bolge

Miidirliigimdzden yeniden gords alinmasi gerekmektedir... ” seklinde gorislii mevcuttur.
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Bu kapsamda, planlama alaninin atil durumunu ortadan kaldirmak ve ilk kuruldugundaki
fonksiyonunu geri kazandirarak tekrar islevsel hale getirmek amaciyla “Trakya Alt Bdlgesi
Ergene Havzasi 1/100.000 6lcekli Revizyon Cevre Diizeni Plani Degisikligi” ve “Kirklareli ili
1/25000 olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi” hazirlanmistir. Boylece stratejik bir Griin olan
ameliyat ipligi, yerli Uretim olanaklari ile (retilebilecek, (lke ekonomisine ve istihdam

istatistiklerine katki saglayarak daha Ustlin bir kamu yarari saglayacaktir.

Planlama alaninda gerceklestirilmesi planlanan “Medikal Steril Cerrahi Dikis Ipligi Imalat”
faaliyetinin, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ekindeki ‘Cevre Diizeni Plani Gosterimleri’
icerisinde yer alan “Kentsel Servis Alanlan” kullanimi altinda yapilabilecedi degerlendirilerek,
hazirlanan “Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi 1/100.000 6lcekli Revizyon Cevre Diizeni Plani
Degisikligi” ve “Kirklareli ili 1/25000 &lcekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi” ile séz konusu alan

"Kentsel Servis Alan/" olarak dizenlenmistir.
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Harita 7. Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi 1/100.000 6lgekli Revizyon Cevre Diizeni Plani
Degisikligi (E19 no'lu Plan Paftas)
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Harita 8. Kirklareli li 1/25.000 6lcekli Gevre Diizeni Plani Degisikligi (E19-c4 no'lu Plan Paftasi)
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