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IZMIR BUYUKSEHIR BUTUNU 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
DEGIiSIKLiGi GEREKCE RAPORU

1. MEVCUT DURUM BILGILERi

1.1. PLANLAMA ALANI

Plan calismasina konu alan izmir ili, Karabaglar ilgesi, Cennetcesme, Salih Omurtak, Bahriye Ugok,
Limontepe, Ali Fuat Erdem, Umut, Gazi Ozgiir, Yiizbas1 Mahalleleri sinirlan icerisinde yer alan,
6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda
07.12.2012 tarihli ve 28514 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak 2012/4048 sayili Bakanlar
Kurulu Karari ile “Riskli Alan” olarak ilan edilen 540 hektarlik alanin 1.Etap kismi ve gevresini
kapsamaktadir.

Karabaglar Ilgesi, izmir Biiyiiksehir Belediyesi’ne bagh metropol ilgelerden biridir. Dogusunda
Buca, giineydogusunda Gaziemir, batisinda Giizelbahce, kuzeybatisinda Giizelbahce ve Narlidere,
kuzeydogusunda Konak ilgeleri ile gevrilidir.

Karabaglar ilgesi sinirlan icerisinde bulunan planlama alani, izmir ilinin stratejik agidan énemli
bir bolgesinde yer almakta olup kentsel gelisim acisindan oldukga gii¢lii bir potansiyele sahiptir.
Planlama alam Anadolu’dan gelen izmir’e giren otoyolun yaninda konumlanmasi ve yoldan
goriilebilen egimli topografik yapiya sahip olmasi sebebiyle izmir kentinin yabancilar tarafindan
algilanan vitrini niteligindedir. Alanin konumundan dolay1 sahip oldugu biitiin bu nitelikleri

kentsel gelisim potansiyellerini arttirmaktadir.
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Harita 1: Planlama Alam Kent i¢erisindeki Konumu

1.2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM DURUMU

Ulkemizin ii¢iincii biiyiik kenti olan Izmir’in ulasim olanaklar ve baglantilar1 da buna kosut olarak
gelismistir. Izmir il merkezi, karayolu, demiryolu, havayolu ve denizyolundan ulasilabilir nitelikte

olan illerdendir. izmir il sinirlar igine ulagan, il sinirlarindan gecen ve Izmir’i iilke ulasim agina
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baglayan dért ana karayolu aksindan séz etmek olanakhidir. Bunlardan ilki; izmir-Canakkale yolu
olarak da bilinen D-550 karayoludur. Bu yol ile Izmir’in kuzeyde Canakkale ve Trakya baglantisi
saglanmaktadir.

D-550 karayolunun izmir merkezinden giineye yoénelen béliimiinden ise Aydin il sinirlarina
ulasilmaktadir. D-550 karayolu Aydin merkezden Mugla yoniine ilerlerken, Aydin'in Ortaklar ilge
merkezinden ayrilan D-525 karayolu ile Milas-Bodrum yoniine, Aydin merkezden doguya
ilerleyen D-320 karayolu ile de Denizli'ye ulasilmaktadir. Izmir il merkezi ile Aydin il merkezi
arasinda karayolu baglantisinin yani sira bir de otoyol baglantis1 bulunmaktadir.

Izmir'den baslayarak kuzeye yonelen bir baska karayolu baglantisi ise Manisa iizerinden
Balikesir-Bursa-Istanbul baglantisin1 saglayan D-565 karayoludur. Bu aks Manisa il sinirlarini
giiney-kuzey yontinde gecerek, Balikesir il sinirlarina ulasmaktadir.

Izmir ile Anadolu’'nun i¢ kisimlarimin baglantisim saglayan karayolu baglantisi ise, izmir
merkezden doguya yonelen D-300 karayoludur. Kemalpasa ilgesini gecerek Manisa'nin Turgutlu
ilgesine ulasan bu aks, Usak-Afyon iizerinden Ankara ve i¢ Anadolu ile baglantiy1 saglamaktadir.
Planlama alani ulasilabilirlik acisindan degerlendirildiginde giiclii ulasim akslarinin etkisi altinda
oldugu gozlenmekte, giineyinden Izmir Cevre Yoluna, kuzeydogusundan kent merkezinde yer
alan Konak ilgesine ve giineyinden havaalanina, kuzeyinden Mustafa Kemal Sahil Bulvarina

ulasimin son derece kolay oldugu goriilmektedir.
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2. GENEL OZELLIKLER
2.1. iDARI YAPI

Karabaglar Ilcesi, izmir Biiyiiksehir Belediyesi’ne bagh metropol ilgelerden biridir. Dogusunda
Buca, giineydogusunda Gaziemir, batisinda Glizelbahce, kuzeybatisinda Giizelbahge ve Narlidere,

kuzeydogusunda Konak ilceleri ile ¢evrilidir.

Karabaglar Ilgesi, “Biiyiiksehir Belediyesi Sinirlar1 icinde ilce Kurulmasi ve Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmas:1 Hakkinda Kanun” kapsaminda, Konak ilge sinirlar igindeki alanlarin bir
boliimiinin ilgeye doniistiriilmesi ile kurulmustur. Yapilan diizenleme ile Konak ilcesine bagh 55
Mahalle ile iki kdy, Kavacik ve Tirazh kéyleri Karabaglar ilgesi sinirlari igine katilmistir. Orman
koyi niteliginde olan Kavacik ve Tirazh koéyleri, ayni isimle kurulan ve ilk yerel secimlerde faal
duruma gelecek Karabaglar Belediyesi sinirlar disinda, Biiyiiksehir Belediyesi'nin miicavir alam
icinde tutulmustur. Karabaglar Belediyesi, 29 Mart 2009 tarihinde gerceklestirilen yerel

secimlerle faal duruma gecmistir.
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Harita 3: izmir ili idari Yapilanmasi

2.2. IKLIM YAPISI

Karabaglar ilgesi belirli bir iklim tipine gore degerlendirilmesi son derece zordur. Ciinki, gezici
hava hareketlerinin etkisi altinda bulunan yore iklimi, Akdeniz ve Karadeniz iklimleri arasinda bir
gecis niteligi tasimaktadir. Bu, 6zel iklim karakterine genel bir bakis, burada ii¢ ana hava tipinin
gecerli olduguna isaret etmektedir. Bunlar kuzeyden ve glineyden sokulan hava kiitlelerine bagh

olanlarla durgun hava nitelikli tiplerdir. Bu ii¢c ana hava tipi arasinda en ¢ok goriileni kuzeyden
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gelen hava kiitleleridir. Ayrica, dogu ve bati riizgarlarina baglh olan hava tipleri de bulunmaktir.

Ancak bunlar iklimi etkileyebilecek 6l¢iide giiglt degillerdir.

2.3. DEMOGRAFIK YAPI

Izmir kenti 2007-2021 yillar1 aras1 TUIK ADNKS verileri incelendiginde kentin niifusunun diizenli

bir sekilde her gecen yil arttig1 gozlenmektedir.
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Grafik 1: izmir ili Yillara Gére Niifus Verisi (2007-2021)

Izmir ili ilgelerine ait niifus verileri incelendiginde 2021 yil itibari ile kentin en kalabalik ilceleri

Buca, Karabaglar ve Bornova'dir. Niifusun en az oldugu ilgeler ise Karaburun, Beydag ve Konak'tir.
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Grafik 2: izmir ilceleri Yillara Gére Niifus Verileri (2021)
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Planlama alaninin yer aldig1 Karabaglar ilgesi 2008-2021 yillar1 arasi niifus verileri incelendiginde

2017 yilina kadar niifusun artis gosterdigi, 2017 yili ve 2019 yilindan itibaren niifusta azalma

oldugu gozlenmektedir.
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Grafik 3: Karabaglar il¢esi Yillara Gore Niifus Verileri (2008-2021)
2.3.1. SOSYAL YAPI

Karabaglar niifus artis hiz1 izmir geneline gore yiiksek olan ve yogun gég alan bir ilgedir. 2008-
2015 yillar arasina bakildiginda, siirekli artis gostermekle birlikte, en yliksek niifus artisinin
2009-2010 yillar1 arasinda, en disigin ise 2013-2014 yillar1 arasinda gerceklestigi
goriilmektedir. Karabaglar’ da ikamet edip izmir disinda bagka bir ilin niifusuna kayith olanlar
incelendiginde, sirasiyla Konya, Mardin, Manisa, Sivas, Erzurum, Aydin, Kars, Afyon ve Agri illeri
one cikmaktadir. Okuryazar orani ilcede %91,4’tlir. Okuma yazma bilenlerin %32,8’i ilkokul
mezunu iken; %17,9’u herhangi bir okul bitirmemistir. Derslik basina diisen 6grenci sayisi izmir

genelinden yiiksektir.
3. PLANLAMA SURECINE iLISKiN VERILER
3.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Plan degisikligine konu alani kapsayan 1/100.000 o6lgekli Cevre Diizeni Plan1 1 No.lu
Cumhurbaskanhgi Kararnamesi’nin 102. Maddesi uyarinca Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanlig1 tarafindan 10.04.2018 tarihinde onaylanmis ancak Danistay 6. Dairesi Baskanlhiginca

16.06.2022 tarihinde Yiiriitmeyi Durdurma Karar1 verilmistir.
3.2. 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Plan degisikligine konu alan1 kapsayan 26.12.2019 onay tarihli 1/25.000 6lcekli Izmir Biiyiiksehir
Biitiinii Cevre Diizeni Plam Degisikligi izmir 3. idare Mahkemesinin 15.03.2022 tarih ve 2022/593

nolu Karari ile iptal edilmistir.
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4. iZMIiR BUYUKSEHIR BUTUNU 1/25.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI DEGIiSiKLiGi
GEREKCESI

Planlama alanin1 kapsayan 1/25.000 élgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plan
26.12.2019 tarihinde onaylanmis ancak Izmir 3. idare Mahkemesinin 15.03.2022 tarih ve
2022/593 nolu Karart ile iptal edilmistir. Mahkemenin vermis oldugu iptal kararinin gerekcesinde
alanin “Merkezi Is Alan1” kullanimindan “Kentsel Gelisme Alan1” kullanimina déniistiiriilerek
onemli miktarda alanin gelismeye agilmasi ve alanda yer alan 30 metrelik ulasim baglantisi ile

enerji nakil hattinin gosterilmemis olmasi ifade edilmistir.

Yargl kararina esas olan gerekceler cercevesinde yapilan diizenlemeler kapsaminda Izmir
Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi kapsaminda enerji nakil hatti
ve ulasim baglantilan gésterilerek iist dlcekli Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 &lgekli
Cevre Diizeni Plani kararlari ile uyumlu olacak ve alt 6lgekli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planim yoénlendirecek sekilde kararlar tiretilmistir.

5. CEVRE DUZENI PLANI KARARLARI

Ust olcekli plan kararlarina ve planlarin kademeli birlikteligi ilkesine uygun olarak plan
degisikligine konu alanda “Kentsel Yerlesik Alan”, “Agaclandirilacak Alan”, “Enerji Nakil Hatt1” ve
“Birinci Derece Yol” kullamim kararlar1 getirilmistir. Enerji Nakil Hatt1i gosterimi yapilirken
09.07.2021 tarih ve 738988 sayih Tiirkiye Elektrik Iletim A.S. Cevre ve Kamulastirma Dairesi
Baskanligi yaz1 ekinde iletilen veriler dikkate alinmistir. Alanin dogusundan baslayip batisina
dogru devam eden Enerji Nakil Hatt1 s6z konusu goris ekinde yer alan sayisal veriler dikkate
alinarak kaldirnlmistir. Bununla birlikte imar Planina Esas Mikro bolgeleme Etiit Raporu sonucuna
gore yerlesime uygun olmadig: tespit edilen ve Afete Maruz Bolge olarak ilan edilmis olan

kisimlarda herhangi bir arazi kullanim karar1 tretilmemisgtir.

Izmir 3. idare Mahkemesinin 15.03.2022 tarih ve 2022 /593 nolu Karari ile iptal edilerek plansiz
duruma diisen 6nceki plan degisikligi kapsaminda “Kentsel Gelisme Alan1” olarak planlanmig
alanlar da iptale konu 1/25.000 ¢evre diizeni plani degisikligi 6ncesindeki haliyle “Kentsel

Yerlesik Alan” olarak diizenlenmistir.

Alan icerisinden gecen Enerji Iletim Hatlan plan ¢alismasina aktarilmis ve planlama alani icinde
yer alan mevcut durumda ac¢ilmis yolun 540 hektarlik alan icerisinde kuzeyden gelen yol akslarina
baglanmasi ve bu ana arter yolun toparlayici yol niteliginde Cevreyoluna baglanti1 yapacak sekilde

alanda ulasim kademelenmesi olusturulmasi agisindan Birinci Derece Yol gosterimi yapilmistir.
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Harita 4: 1/25.000 Olgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plam Degisikligi Onerisi

5.1. 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENi PLANI DEGISIKLiGi PLAN NOTLARI

e

250

[ZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENi PLANI
HUKUMLERI VE iZMIR BUYUKSEHIR BUTUNU 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI

PLANI HUKUMLERI GECERLIDIR.
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