CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

KIRKLARELI iLi 1/25.000 OLCEKLI
CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI

PLAN DEGIiSIKLiGi RAPORU



1-PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama alani; Kirklareli ili, Babaeski Ilcesi, Sinanli Koyii, Kuru Dere Mevkii, tapunun
F18al13d pafta, 189 ada, 1 ve 2 numarali parsellerin bulundugu alan1 kapsamaktadir.

Kurklareli 1li, Trakya Alt Bolgesinde yer alan kalkinma &ncelikli illerimizdendir. Trakya
Alt Bolgesi’nin orta boliimiinde yer alan diger yerlesmeler gibi Sinanli Kdyii, ekonomisi tarim
ve hayvanciliga dayali bir yerlesmedir. 2019 y1l1 niifusu yaklasik 1173 kisi olan Sinanli K6yii,
Ilce merkezlerine ve biiyiik kentlere gé¢ ve dolayisiyla niifus kaybetmektedir. 2013 yilinda
1425 olan niifusu 2019 yilinda 1173’e gerilemistir. En yakin biiyiik kentsel yerlesim olan
Babaeski, Liileburgaz ve Hayrabolu ilgesi yerlesimlerinin hinterlandinda ve etkisi altindadir.

Sekil 1: Planlama Alanimin Ulasim Haritasindaki Yeri
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Bolgenin ekonomisi tarim ve hayvancilifa dayali olmasina ragmen, kiigiik ciftlik niteliginde
alanlar disinda, tarimsal iriinlerin toplandiginda depolanmasi ve/veya yerinde islenmesi i¢in
yeterli tesis bulunmamaktadir.

Planlama alani, Edirne-Tekirdag Yolu’nun Biiylikmandira Beldesi sapagindan 2.5 km iceride
olup Biiyiikmandira Belde merkezinin dogusunda ve yerlesime bitisik konumda, Babaeski Ilge

merkezinin 18 km. giiney dogusunda, Liileburgaz Ilge merkezinin 28 km. giiney batisinda,



Hayrabolu Ilce merkezinin 28 km. kuzeyinde bulunmaktadir. Alpullu Beldesine 5 km.

uzaklikta, Biiyiikmandira Beldesi sinirlarina da bitisik konumdadir. Planlama alani yaklagik 4.5
hektardir (44.929,78 m2).

Sekil 2: Planlama Alam Uydu Goriintiisii

2. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Edirne-Tekirdag Karayoluna baglantili Sinanli-Biiyilkmandira yoluna cepheli planlama
alaninin batisinda Biiylikmandira Beldesi bulunmaktadir.

Planlama alaninin tapu kayitlarinda miilkiyetinin Tarim ve Kredi Yem Sanayi ve Ticaret A.S.
adina kayith, i¢inde aygicek yagi fabrikasi bulunan tarla vasfinda oldugu goriilmektedir.
Halihazirda, eski tesislerden kalan yikinti yapilar bulunmakta olup bu yapilar
kullanilmamaktadir ve atil durumdadir.

Daha once, igerisinde kurulu tesis bulunmasi dolayisiyla bozuk arazi niteliginde ve tarimsal

ozelligi kalmamis durumdadir.



Sekil 3: Planlama Alaninin Konumu-Uydu Goriintiisii

Sinan:




Sekil 5: Planlama Alanimin Kadastral Haritast
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3. YURURLUKTEKI MEKANSAL PLANLAR

Planlama alani, Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi 1/100.000 6l¢ekli Revizyon Cevre Diizeni
Plan1’nda hakim fonksiyon olarak “Tarim Arazisi”, Kirklareli i 1/25.000 &lgekli Cevre Diizeni
Plani’'nda ise hakim fonksiyon olarak “Tarimsal Niteligi Birinci Oncelikli Korunacak Alan”
kullaniminda yer almaktadir. Ayrica Cevre Diizeni Planlarinda “Yeralt: Suyu Besleme Alani”

olarak gosterilmis alan kapsaminda bulunmaktadir.

Sekil 6: Planlama Alanimin Trakya Alt Bélgesi Ergene Havzasi 1/100.000 élgekli Revizyon
Cevre Diizeni Plani’ndaki Konumu (F18)




TARIMSAL ARAZI KULLANIMLARI

*°] TARIMARAZISI [T]T]] YERALTISULARI BESLEME ALANI (YAS)

Sekil 7: Planlama Alaninin Kirklareli Ili 1/25.000 dlcekli Cevre Diizeni Plani ndaki Konumu
(F18 a4)
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4. PLAN DEGISIKLIGI KARARLARI

Planlama alani, uzun yillardir tarimsal faaliyetlerin disinda, eski fabrika tesislerine ait yikinti
durumundaki yapilarin bulundugu atil durumdaki bir alandir. Bu kapsamda, tarimsal niteligi

bozulmus olup tarimsal iiretim yapilmamaktadir.



Planlama alaninda “hayvansal yem iiretimi” faaliyetinin yapilmasi planlanmaktadir. Bolgede
mevcut ve gelismekte olan hayvancilik yatirimlari i¢in ihtiya¢ duyulan hayvansal yem {iretimi,
biiyiiyen is hacmi nedeniyle yetersiz kalmakta olup tarim sektoriinde bu kolun desteklenmesi
amaciyla bolgedeki hayvan yemi imalati kapasitesinin genisletilmesi ihtiyact dogmustur.
Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi1 1/100.000 6l¢ekli Revizyon Cevre Diizeni Plani-Arastirma
Raporu incelendiginde;

- Ulke igerisinde Hayvancilik sektériinde en yiiksek paya sahip bdlgelerden biri olan Marmara
Bolgesinde, Trakya Alt Bolgesinin biiylikbas ve kiigiikbas hayvan varligi ile 6n plana ¢iktigi,
iller bazinda bakildiginda, biiyiikbas hayvan varliginin Edirne ve Tekirdag illerinde, kiigiikbag
hayvan varliginin ise Kirklareli ve Edirne illerinde yogunlastigi,

- Trakya Alt Bolgesinde hayvancilik agisindan 6nemli olan mera alanlarinin bolge genelinde
yer aldigi, dogal ve ekolojik kaynaklardan biri olan tarim alanlarinin ise bélgenin %62’sini
kapladig,

- Liileburgaz-Babaeski aksini olusturan bolgenin, tarim ve hayvancilik faaliyetleri konusunda
diger yerlesmelerle rekabet ettigi, bunun yaninda temiz bir dogaya sahip olmasi ve gevreye
duyarlilik konusunda da pozitif 6zelliklere sahip oldugu, ayrica bolgede, komsu belediyeler ile
altyap1 ve tarim-hayvancilik faaliyetleri konusunda isbirligi yapilabilecegi,

- Liileburgaz-Babaeski aksinin sanayi yatirimlarindan uzak tutularak, tarima dayali oldugu
kadar tarimsal {retim faaliyetlerine yonelik bir hizmetler merkezi olmasmin da
ongoriilebilecegi,

- Liileburgaz-Babaeski ekseninde; Colu-Cerkezkdy sanayi gelisimi gz Oniine alindiginda,
Babaeski-Liileburgaz aksinin bu gelismeden etkilenmesinin kagiilmaz goériindiigii, ancak soz
konusu eksenin, sanayi islevleriyle degil; konaklama, depolama ve lojistik faaliyet konulariyla
islevlendirilmis bir hizmet alan1 olarak gelistirilmesinin benimsenmesi; tarim ve hayvancilik
sektorleri ile tarima dayali sanayinin desteklenerek, kirletici olmayan sanayinin gelistirilmesi
ve yalnizca OSB’lere izin verilmesi,

tespit ve Onerilerine yer verilmektedir.

Ust dlgekli plan karar1 olarak, Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzas1 1/100.000 6lgekli Revizyon
Cevre Diizeni Plani-Plan Ac¢iklama Raporu incelendiginde ise;

Trakya Alt Bolgesinde, yerel potansiyeller ¢cergevesinde, 6zellikle niifus kayb1 yasanan bolgeler
dikkate alinarak, gelisim potansiyellerini destekleyecek fiziksel ve ekonomik altyapinin
olusturulmasinm éngdriildiigii, tarim ve hayvanciligin desteklendigi, Kirklareli ilinde dzellikle

tarim ve hayvancilikta iiretimin desteklendigi goriilmektedir.



Bu dogrultuda, bir alt dlcekteki Kirklareli 1li 1/25.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani’nda ise;
[ldeki tarimsal iiretime iliskin pazar imkanlarmin kolaylastirilmasi ve kirsal kalkinmanin
saglanmasi i¢in Tarimsal Organize Bolgeler (TOB) ve Tarimsal Alt Bolgelerin (TAB)
olusturulmasi 6ngoriilmektedir.

Bu kapsamda, iist 6lgekli plan kararlarinin tarim ve hayvancilik potansiyelinin gelistirilmesi ve
tarimsal Uretiminin desteklenmesine yonelik dngoriisii dogrultusunda; bu plan degisikligi ile
Kirklareli ili, Babaeski Ilcesi, Sinanli Koyii, Kurudere Mevkii, 189 ada, 1 ve 2 numarali
parsellerin bulundugu alan Kirklareli ili 1/25.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani’nda “Tarim ve
Hayvancilik Tesis Alant” olarak diizenlenmistir.

“Tarim ve Hayvancilik Tesis Alan1” olarak diizenlenen alanda; bdlgenin tarimsal {iretimini
(hayvancilig1) destekleyecek ve tarimsal iiretimle entegre olacak sekilde, Kirklareli 1li 1/25.000
Olgekli Cevre Diizeni Plani ile desteklenmesi/gelistirilmesi Ongoriilen Tarimsal Organize
Bolgeler (TOB) i¢in belirlenmis kullanim tiirleri yer alacaktir.

Ozetle, planlama alaninin iist 6l¢ekli planla tanimlanan TOB niteliginde bir alan olarak hayata
gegmesi Ongoriilmiis; bu dogrultuda, 14.06.20104 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanarak yiiriirliige giren Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin Gegici 2. maddesi
geregi planlama alaninin kullanim tiirii, anilan Y &netmelikteki 1/25.000 &lgekli Nazim Imar
Plan1 gdsterimlerine uygun olarak “Tarim ve Hayvancilik Tesis Alan1” olarak diizenlenmistir.
Bu ¢ercevede, planlama alaninda yalnizca tarimsal amagli, kirletici unsuru olmayan {iretim
birimleri ve bunlarin tamamlayicis1 kullanimlara yer verilecek, tarimsal amaci olmayan iiretim

tesisleri yapilamayacaktir.



Sekil 8: Kirklareli Ili 1/25.000 6lcekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi

(F18 a4 nolu plan degisikligi paftasindan kesit)
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L —l PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

PLAN HUKUMLERI

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ICERISINDE KALAN "TARIM VE HAYVANCILIK
TESIS ALANI'NDA, KIRKLARELI iLi 1/25000 OLCEKLI CEVRE DUZENI| PLANI-
PLAN HUKUMLERININ "3.3.2.14. TARIMSAL ORGANIZE BOLGE (TOB)" BASLIGI

(C) BENDINDE TANIMLANAN KULLANIM TURLERI YER ALACAKTIR.

TARIM VE HAYVANCILIK TESIS ALANI

BU ALANLARDA PLAN HUKUMLERININ "3.3.2.14. TARIMSAL ORGANIZE BOLGE

(TOB)" BASLIGI ALTINDAKI YAPILASMA KOSULLARI GECERLIDIR.

BU ALANLARDA IMAR PLANLARI ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

DIGER HUSUSLARDA, KIRKLARELI iLi 1/25000 OLCEKLI GEVRE DUZENI PLANI-
PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.




