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GiRi$

Plan calismasina konu alan; Kahramanmaras ili, Tirkoglu iicesi, Kill Mahallesinde 1. ve 2.
Etap Deprem isk@n Alani olarak ilan edilen bélgede yer alan yaklasik 25,46 hektarlik alanda
nazm ve uygulama imar plani calismasinin yapilabilmesi amaciyla Cevre dizeni planinda
degisikliginin gerekcelerine ve plan kararlarini icermesi amaciyla hazirlanmistir.

06.02.2023 tarihinde yasanan depremler sonrasi, 7452 sayill Kanun kapsaminda deprem
bolgelerinin intiyaclarnna yénelik basta konut intiyaclanni karsiamak olmak Uzere sosyal — teknik
altyapr alanlan yapiimasi icin imar planlarn ve plan degisiklikleri hazirlanmaktadir. Bu kapsamda
Kahramanmaras ili, Torkoglu licesi, Kilili Mahallesinde, Deprem iskan Alani olarak ilan edilen Kilili
1. ve 2. Etap Deprem Iské@n Alaninda plan dedisikligine konu, mulkiyeti Toplu Konut idaresi adina
tescil edilen ya da kamulastirmasi devam eden muhtelif parsellerde alt dlcekli planlarda da
plan degisikligine gidilebilmesiicin cevre dUzeni plani dedisikligi teklifi hazirlanmistir. Bu durumun
en temel nedeni 3194 Sayill imar Kanunu'nun 6. maddesinde “Mekdnsal planlar, kapsadiklar
alan ve amaclarn acgisindan Mekdansal Strateji Planlarina uygun olarak; “Cevre DUzeni Planlan”
ve “imar Planlan” kademelerinden olusur. imar planlari ise nazim imar plani ve uygulama imar
plani olarak hazrlanir. Her plan bir Ust kademedeki plana vuygun olarak hazirlanir.” HOkmU
geregince yaklasik 25,46 hektarlik alanda imar plani calismasi yapilabilmesiicin ilk etapta cevre
dUzeni plani kararlarn incelenmesi gerektigi kanunda acik ve net bir sekilde belirtilmistir. ilgili
hiokim geregdince 25,46 hektarlk alanin cevre duzeni plani kararlan incelenerek gerekli
degisiklikler plan Uzerine islenecektir.

Yukanda bahsedilen hususlar cevre dUzeni planinda dedisikligine giden surecin
evveliyatina iliskin bilgiler ve gerekcgeler 6zetlenmistir. Sonuc olarak Cevre duzeni planinda plan
dedisikligi yapilarak dnemli mekansal kullanimlar gcevre dUzeni planina aktanimasiyla alt dlcekte
imar plani yapilmasi icin gerekli adimlar afilmis olacaktir.

Cevre plani degdisikligine konu bdlge icin hazirlanan rapor iceridi iliskin olarak Birinci
bélumde il ve ilce bilgileri ile kentin hakkinda genel bilgilere yer veriimistir. ikinci bélimde plan
degisikligine konu bolgenin yUrUrlukteki cevre duzeni planiyla ilgili bilgilerden bahsedilmektedir.
UcOnci bélimde ise cevre dizeni plani dedisikligine iliskin gerekcelerden bahsedilmis ve plan

dedisikligi calismasi ile rapor famamlanmustir.
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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE iDARI YAPISI

1.1 Ulke ve Bolge igerisindeki Yeri

Kahramanmaras 14.346 km.2'lik yU0zOlcUmU ile Torkiye'nin  11. bUyUk vilayeti
durumundadir. Kahramanmaras ili, Akdeniz Bélgesi ile Dogu Anadolu ve GUineydogu Anadolu
Bolgelerinin birlestigi yerde, 37-38 kuzey paralelleriile 36- 37 dogu meridyenleri arasinda yer alrr.
Kahramanmaras'ta yer alan ve yUkseklikleri 350 metre ile 3000 metre arasinda degisen verimli
ovalar yer almaktadir.

Kahramanmaras'in toplam 11 ilgcesi bulunmaktadir. Bu ilceler; Elbistan, Afsin, Onikisubat,
Dulkadiroglu, Pazarcik, Goksun, Andirin, Caglayancerit, Tirkoglu, Nurhak ve EkindzU ilceleridir.

Planlama alani Kahramanmaras ili, Tirkoglu iicesine badl Kililt Mahallesi sinirlar icerisinde

kalmaktadir. licenin yizdlcimo 685km? dir.

Harita 1 Proje Alaninin Ulke Balge icerisindeki Yeri

KAHRAMANMARAS iLi, TURKOGLU iLCESI, KILILI MAHALLESI BiRINCi VE iKINCi ETAP DEPREM ISKAN ALANI
ULKE BOLGE ICINDEKi YERI

1.2 Milkiyet Durumu

Planlama alani Turkogdlu ilcesi, Kilili Mahallesinde 1. ve 2. Etap Deprem iskan Alani olarak
ilan edilen ve Toplu Konut Idaresi adina tescil edilen ya da kamulastrmasi devam eden

alandaki muhtelif parsellerde yaklasik 25,46 hektarlik alani kapsamaktadir.
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1.3 Jeolojik ve Jeoteknik Etit

Planlama alani 09.05.2025 tarihinde Cevre, Sehircilk ve Ikim Degisikligi Bakanld
tarafindan onaylanan “Kahramanmaras ili, Torkoglu iicesi Cumhuriyet Mahallesi icerisinde Yer
Alan 33,21 Hektarlk Alanin imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporu” sinirarn icerisinde
kalmaktadir.

Hazirlanan jeolojik — jeoteknik raporu verileri incelendiginde planiama alani Onlemli Alan
2.1 - Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak belirlendidi gérilmektedir.

Resim 1 Planlama Alani Jeolojik EfUt Durumu




Resim 2 Jeolojik EfUt Onay Sayfasi
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2. 1/100000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

imar plani calismasina baslamadan énce calisma sinirni kapsayan yirtrlikte olan planlar
plan kademesine gére incelenmistir. 3194 Sayill imar Kanunu’'nun 6. maddesinde “Mekansal
planlar, kapsadikian alan ve amaclan acisindan Mekéansal Strateji Planlarina uygun olarak;
“Cevre DUzeni Planlan” ve “imar Planlan” kademelerinden olusur. imar planlar ise nazim imar
plani ve uygulama imar plani olarak hazirlanir. Her plan bir ist kademedeki plana vygun olarak
hazirlanir.” HOkmU geregince ilgili bolgede imar plani calismasi yapilabilmesi icin Cevre duzeni
planindaki kararlarn incelenmesi gerekmektedir. Bu dogrultuda 1/100.000 élcekli cevre duzeni

plani incelenmistir.

2.1 1/100000 Olgekli Cevre Dizeni Plani

Planlama alaninin Kahramanmaras ili 1/100.000 élcekli Cevre Dizeni Planinda (N 37 no’lu
plan paftasinda) hakim fonksiyon olarak “Tanm Alani” kullaniminda, bir kismi da “Cayirr Mera

Alani” kaldigr anlasiimaktadir.
Resim 3 Planlama Alani Mevcut 1/100.000 Olcekli Cevre DUzeni Plani

3. CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI

3.1 Gerekge

06.02.2023 Kahramanmaras Merkezli depremler sonrasinda 08.02.2023 tarihli ve 6785
sayll  Cumhurbaskani  Kararyla Adana, Adiyaman, Diyarbakrr, Gaziantep, Hatay,
Kahramanmaras, Malatya, Sanlurfa, Osmaniye, Kilis illerinde olaganUstt hal (OHAL) ilan edilmis,
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ilaveten AFAD Baskanhginin 15.02.2023 tarihli ve 492100 sayili oluru ile Elazig, tUm ilce, mahalle
ve koyleri ile birlikte ‘Genel Hayata Etkili Afet Bolgesi' ilan edilmistir.

05.04.2023 Kabul Tarihli, 7452 Saylll Olaganustt Hal Kapsaminda Yerlesme Ve
Yapilasmaya lliskin - Cumhurbaskanlidr Kararnamesinin Kabul Edilmesine Dair Kanunun 2.
Maddesinde;

MADDE 2- (1) 6/2/2023 tarihinde vuku bulan depremler dolayisiyla genel hayata efkili
afet bdlgesi olarak kabul edilen yerlerde, afetten etkilenenlerin gecici veya kesin isk&n alanlar;
fay hattina mesafesi, zeminin elverisliligi, yerlesim merkezine yakinligi gibi kriterler gozetilerek,
Afet ve Acil Durum Y&netimi Baskanliginin yeni yerlesim yerlerinin tespitine iliskin gérev ve yefkileri
sakll kalmak kaydiyla, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhidinca resen belirlenerek ilgili
kurumlara bildirilir. Bu belirleme yapilirken gereklilik bulunmasi halinde, 25/2/1998 tarinli ve 4342
saylll Mera Kanunu ile 31/8/1956 tarihli ve 6831 sayill Orman Kanununun ek 16 nci maddesinde
belirtilen alanlarile yerlesme ve yapilasma icin zorunluluk bulunan ekli (1) sayili kroki ve koordinat
listesinde yer alan orman vasifli alanlar, zeytinlik ile zeytinlik sahalan da kullanilabilir. (Ek cGmleler:
14/7/2023-7456/25 md.) Bu cUmleyi ihdas eden maddenin yUrUrlUk tarihi itibari ile henuz yer
secimi tamamlanmamis kdylerde ve kirsal ézellik gdsteren alanlarda; zorunluluk durumunda ve
uygun baska yer bulunamamasi halinde hak sahibi basina 1.000 metrekareyi gecmemek Uzere
ilave orman vasifli alanlar da kullanilabilir. Gegici veya kesin iskdn alanlannda 26/1/1939 tarihli
ve 3573 sayill Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerinin Asilattinimasi Hakkinda Kanunun 20 nci maddesi
hUkUmleri uygulanmaz. Bu alanlar icinde kalan tasinmazlar Uzerindeki binalarnn asgari levazim
bedeli ile agaclarin ve sair muhdesatlarn bedeli; 4/11/1983 tarihli ve 2942 sayili Kamulastirma
Kanununun 19 uncu maddesinde yer alan sinilamaya tabi olmaksizin muhdesat sahiplerine
odenir.

(2) Birinci fikraya gbre belirlenen alanlarda vasif degdisikligi gereken yerlerin resen vasif
degisikligi yapilir ve bu yerler Hazine adina tescil olunur. Bu islemler ilgili kurumlara bildirilir. Vasif
degisikligi gereken yerlerde, 6831 sayill Kanunun ek 16 nci maddesinde belirtilen veya orman
vasifll alanlann bulunmasi halinde bu alanin iki katindan az olmamak Uzere Hazine tasinmazi,
orman tesis edilmek Uzere Orman Genel MUdUrlugUne tahsis edilir. (Ek cumle: 14/7/2023-
7456/25 md.) Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginca belirlenen gecici veya kesin iskan
alanlarinda yer alan orman vasifl alanlar, zeytinlik ile zeytinlik sahalan sadece afetzedelerin
ihtiyaci icin kullanilir, intiyac fazlasi tasinmazlar Cevre, Sehircilik ve iklim Dedisikligi Bakanhdinin
talebi Uzerine, imar planlarinin kesinlesmesini muteakiben en gec 1 yil icerisinde dnceki vasfina
gore tescil edilir.

(3) Genel hayata efkili afet bolgesi olarak kabul edilen yerlerde, dava stGreci devam
edenler ile kesinlesen ancak henUz tapuya tescil ediimemis olanlar haric olmak Uzere, tespit disi
birakilan vyerlerin 21/6/1987 tarihli ve 3402 sayill Kadastro Kanununun 22 nci maddesi
kapsaminda Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginin talebine istinaden ilgili kurumiarnn
gorusleri alinmaksizin bu Kanunun amaci dogrultusunda Hazine adina idari yoldan tescili yapilir.

(4) Kéy yerlesme alanlan dahil belilenen kesin iskn alanlarnda ve mevcut kentsel
alanlarda, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakaniginca onaylanacak plan ve imar
uygulamalarn beklenmeksizin, jeolojik etlt raporu ve zemin etUt raporu dogrultusunda Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginca onaylanacak vaziyet planina ve dizenlenecek yapi
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ruhsatina gére uygulama yapilir. Bu alanlarda Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhdinca
onaylanan plan ve parselasyon planlarinda, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayil imar Kanununun plan
ve parselasyon ile ilgili islemlerindeki aski, ilan, itirazlara iliskin hUkUmleri uygulanmaz. Bu
alanlarda tasinmaz mulkiyeti veya imar haklarn kismen veya tamamen baska bir alana
aktanlabilir...

(6) 4/6/1985 tarihli ve 3213 sayil Maden Kanununun 30 uncu maddesinin Gcuncu fikrasi
kapsaminda diUzenlenen ara ve ug UrGn Uretme sartl ihalelere iliskin ruhsatlar haric olmak Uzere
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlidinca belilenen gecici veya kesin iskén alanlarina
denk gelen maden ruhsat sahalannin girisimli kismi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanliginin karar ile karar tarininden itibaren maden ruhsat sahasindan resen taksir edilmis
sayilir. Gecici veya kesin isk@n alaninin ruhsatin tamamini kapsamasi halinde ise Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi Bakanh@inin karar ile karar tarihinden itibaren maden ruhsati resen iptal
edilmis sayilir.

(7) Birinci fikrada belirtilen alanlarda, kamu kurum ve kuruluslarna ait tasinmaziardan
uygulamaya dahil edilecek olanlar ile &zel mUlkiyete tabi diger bGtin tasinmaziar icin Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhdi tarafindan ilgisine gére devir veya acele kamulastirma
karan alinabilir. Kamulastirma islemleri Cevre, Sehircilik ve iklim Dedisikligi Bakanlidi veya Toplu
Konut idaresi Baskanlidi tarafindan yUrGttlr. Kamulastinian tasinmaziar Cevre, Sehircilik ve iklim
Dedisikligi Bakanliginin veya Toplu Konut idaresi Baskanlidinin talebine istinaden Hazine adina
tescil olunur...

HUkUmleri yer almaktadir.

Bu dogdrultuda Kahramanmaras ili, Tirkoglu iicesi, Kilil Mahallesi 1. ve 2. Deprem iskan
Alanlari, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginin 21.03.2023 tarih ve 6014936 sayili Oluru
ile “iskan Alani” ilan edilmistir.

Planlama alaninda, alanin konum ve 6zellikleri belirlenerek mevcut veriler ile basta 7452
saylll OlaganUsty Hal Kapsaminda Yerlesme ve Yapilasmaya lliskin - Cumhurbaskanhid
Kararnamesinin Kabul Edilmesine Dair Kanun ile 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili ydnetmelikleri
cercevesinde planlama calismalarn yapiimis olup, vaziyet plani ile yorUtilen calismalara iliskin
vaziyet planlarinin da dikkate alinarak imar planlarnnin hazirlanmasidir.

3.2 Cevre Duzeni Plani Degisikligi

06.02.2023 Kahramanmaras Merkezli depremler sonrasinda 08.02.2023 tarihli ve 6785
saylll  Cumhurbagskani  Karanyla Adana, Adiyaman, Diyarbakrr, Gaziantep, Hatay,
Kahramanmaras, Malatya, Sanlurfa, Osmaniye, Kilis illerinde olaganUstt hal (OHAL) ilan edilmis,
ilaveten AFAD Baskanliginin 15.02.2023 tarihli ve 492100 sayili oluru ile ElGzig, tUm ilce, mahalle
ve koyleri ile birlikte ‘Genel Hayata Etkili Afet Bdlgesi’ ilan edilmigtir.

05.04.2023 Kabul Tarihli, 7452 Sayili OlaganUsty Hal Kapsaminda Yerlesme ve
Yapilasmaya lliskin Cumhurbaskaniidl Kararnamesinin Kabul Ediimesine Dair Kanunun 2 inci
maddesi kapsaminda Iskén Alani olarak ilan edilen alanlarda, anilan kanunun 2 inci

maddesinin (4) numaral bendinde yer alan "..Cevre, Sehircilik ve iklim Dedisikligi Bakanhginca
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onaylanacak vaziyet planina ve dizenlenecek yapi Idaremizce kalici konutlarin yapimina
yonelik ruhsatina gére uygulama yapilr" hUkmU dogrultusunda islemlere baslanilan ve insaat
uygulamalan devam etmekte olan ve yine ayni kanunun 2 inci maddesinin(4) numarali
bendinde, bu alanlarda plan onayinin Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanldi tarafindan
yapilacadl hikmU dogrultusunda Toplu Konut idaresi Baskanlidi, imar ve Planlama Dairesi
Baskanligi tarafindan onayli vaziyet planlan kapsaminda hazirlanarak ilgi yazi ile Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi Bakanligina sunulan “Kahramanmaras ili, Tirkodlu licesi Kilili Mahallesi 1. Ve
2. Etap Deprem iskan Alaninda 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 dlcekli Uygulama imar
Plani” teklifinin 7452 sayili Kanun uyarinca onaylanmasi talep edilmektedir.

imar plani teklifine konu iskan alaninin Kahramanmaras ili 1/100.000 dlcekli CDP'de
hakim fonksiyon olarak “Cayr-Mera” da kaldigi anlasidigindan, Toplu Konut idaresi
Baskanliginca hazirlanan 1/100.000 &élcekli CDP Degisikligi teklifinde séz konusu alan “Kentsel

Gelisme Alanl” dUzenlenmistir.




