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ORDU-TRABZON-RIZE-GIRESUN-GUMUSHANE-
ARTVIN PLANLAMA ALT BOLGESI
1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
PLAN DEGISIKLIGI GEREKCE RAPORU



1.  GIRIiS

Cevre Diizeni Planlar1 dengeli ve siirdiiriilebilir kalkinma amacina uygun olarak
ekonomik kararlarla ekolojik kararlarin bir arada diisiiniilmesine imkan veren, rasyonel
dogal kaynak kullanimini saglamak tizere kalkinma planlari ve varsa bolge planlari temel
alinarak yapilan ve tarim, turizm, konut, sanayi, ulasim vb. genel arazi kullanim
kararlarini, politika ve stratejilerini belirleyen, bolge veya havza bazinda hazirlanan, plan
hiikiimleri ve plan agiklama raporuyla biitiin olan tist 6lgekli fiziki planlardir.

Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bélgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plan1(CDP), planin amacina yonelik mekansal kararlar, politika ve
stratejileri icermektedir.

2. PLAN DEGISIKLIGININ KONUSU:

Ordu Biiyiiksehir Belediye Bagkanhiginin (Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhgi)
10.03.2024 tarih ve E.358323 sayili yazisi ile Ordu ili, Unye Ilgesi sinirlar icerisinde bazi
alanlarda yeni gelisme bolgelerinin belirlenmesi ve kentin kamusal ihtiyaclarina ¢6ziim
bulunmasi amaci ile hazirlanan 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikliginin
Bakanligimizca onaylanmasi talep edilmistir.

2.1. PLAN DEGIiSIKLIGINE KONU ALANIN KONUMU

Plan degisikligine konu alanlar Ordu ili, Unye Ilgesi sinirlar igerisinde yer almakta
olup yaklasik 298 ha. biiytikliiglinde 9 adet alanin degisiklige konu edildigi anlasilmistir.
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Resim 1. CDP Degisikligine Konu Alanlarin Uydu Gortntiisi



2.2. PLAN DEGISIKLIGI TEKLIFINE iLISKIN INCELEMELER

Bahse konu teklif Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Glimiishane-Artvin Planlama
Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan1 kapsaminda incelenmistir.
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Resim 2.Degisiklige Konu Alanlarin CDP’deki konumu
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Degisiklige | Biiyiikliik CDP’deki Kullanim CDP Degisikligi Teklifi
Konu Alan (ha.)
No
1 10.5 Tarim Arazisi Kentsel Yerlesme Alani
2 34.6 Tarim Arazisi Kentsel Yerlesme Alani
3 41 Tarim Arazisi Kiguk Sanayi Sitesi
4 29.3 Bolgeye Ozel Uriin Alani ve Tarim Arazisi Kentsel Yerlesme Alani
5 16.1 Bolgeye Ozel Uriin Alani Kentsel Yerlesme Alani
6 23 Bolgeye Ozel Uriin Alani Kentsel Yerlesme Alani
7 24.4 Sanayi Alani ve Tarim Arazisi Kentsel Yerlesme Alani
8 24 Bolgeye Ozel Uriin Alani ve Tarim Arazisi Kentsel Yerlesme Alani
9 95.9 Bolgeye Ozel Uriin Alani ve Tarim Arazisi Kentsel Yerlesme Alani
Toplam 298.8

Tablo 1. Degisiklige Konu Alanlarin CDP’deki Kullanimlar:

Yukaridaki tablodan da anlasilacag tlizere, degisiklige konu alanlarin biiytk bir
kismi Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Glimiishane-Artvin Planlama Boélgesi 1/100.000
olcekli Cevre Diizeni Planinda (CDP), “Bélgeye Ozel Uriin Alani” ve “Tarim Arazisi”
lejandinda kalmaktadir.

3. ORDU - TRABZON - RiZE - GIRESUN - GUMUSHANE - ARTVIN
PLANLAMA BOLGESi 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
DEGISIKLIGI KARARLARI:

Yapilan inceleme neticesinde; Unye Belediye ve Miicavir Alan Sinirlar1 Miilga
Bayindirlik ve Iskan Bakanlhgi’'nca 11.10.1993 tarihinde onaylanmis, Unye Belediyesi'nin
22.10.2001 tarih ve 76 sayili Meclis Kararn ile, belediye ve miicavir alan sinirlarinin
tamaminin yerlesik alan sinir1 ilan edilmesine yonelik karar alindigi,



CDP Degisikligine konu alanlara yonelik Ordu Valiliginin (Il Tarim ve Orman
Midirligii) 25.03.2022 tarih ve E.5020758 sayili goriis yazisinda; “...5403 sayili Kanuna
eklenen Gegici Madde 6 (Ek:4/7/2019-7181/21 md.)"19/7/2005 tarihinden dénce
onaylanmis 1/5000 veya 1/1000 olgekli imar planlart veya arsa vasfi kazanmig parseller ile
bu maddenin yiirtirliige girdigi tarihten once belirlenen onayli kéy ve/veya mezralarin
yerlesik alani ve civari ile yerlegsik alanlar izinli kabul edilir.” seklinde belirtilmis olup plan
degisikligine konu alanlarin yukarida belirtilen Meclis Kararina gore “Yerlesik Alan”
olarak belirlenen sinirlari igcerisinde kalmasi sebebi ile izinli kabul edildigi,

CDP Degisikligine konu alanlarinin biiyiik bir kisminin, Unye Belediye Meclisinin
03.01.2006 tarih ve 5 no’lu, 02.03.2006 tarih ve 25 no’lu Kararlari ile onaylanan 1/5000
ve 1/1000 6l¢ekli Nazim ve Uygulama Imar Plani sinirlar icerisinde kaldig anlagilmistir.

Talebe iliskin 14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
yurirlige giren Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-
Gilimiishane-Artvin Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 (CDP) amag,
ilke ve stratejileri cercevesinde yapilan degerlendirmeler neticesinde;

-Kiy1 bolgesi tizerindeki baskinin azaltilarak kiyida yapilasmaya alternatif olarak

gelismenin i¢ bolgeye yonlendirilmesi, boylece bolgenin sosyal, demografik, fiziksel ve
ekonomik olarak diizenli ve dengeli gelismesinin saglanmasi,

-Yasanan kentsel gelisme egiliminin parsel bazinda noktasal sekilde ¢6ziimlenmesi
yerine kentin ihtiyaclarina yonelik gerekli sosyal ve teknik altyapi standartlarinin
saglanarak biitiinciil bir planlama yaklasimiyla karsilanmasi ve kentsel yasam kalitesinin
artirilmasi,

-Karadeniz Boélgesinin kirsal kesimindeki seyrek ve daginik sekildeki yerlesme
ozelliginden dolayi, kis kosullarinin olumsuz etkilerinden korunmak icin bélge insaninin
yazin koy/mahallesinde ve kisin da Karadeniz kiyisindaki kent merkezlerinde yasamasi
sebebi ile olusan kent merkezindeki II. Konut talebinin karsilanmas,

-CDP ile onayli imar plam kararlar arasindaki uyumsuzlugun giderilmesi, kent
merkezindeki yerlesim alanlar1 igerisinde bulunan sanayi sitelerinin/sanayi
isletmelerinin yerlesim alanlar1 disina, planh alanlara tasinarak mevcut tesislerin
olumsuz cevresel etkilerinin ortadan kaldirilmasi amaciyla yaklasik 258 hektar alan
“Kentsel Yerlesme Alani” lejandina, yaklasik 40 hektar alan ise “Kentsel Servis Alan1”
lejandina alinmistir.
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Resim 3. CDP Degisikligi Sonrasi Durum




