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1. AMAÇ VE KAPSAM 

Kentsel Planlama, mekanı kullananlara veya o mekandaki hizmete katkı sağlayanlara uygun olarak 

yerleşimlerin şekillendirilmesini sağlamak üzere, alanların mevcut ihtiyaçlarından hareket 

edilerek gelecek hedeflerinin belirlenmesini ifade eder. Hedeflerin belirlenmesi aşamasında eldeki 

imkanların değerlendirilmesi suretiyle mümkün olan en iyi düzeyde kamusal yararın sağlanması 

amaçlanmaktadır. Bu amaç doğrultusunda, coğrafi koşullara uygun, toplumsal yaşamın ve 

kamusal hizmetlerin düzenli bir şekilde yürütülmesine fırsat veren ve yaşanabilir, güvenilir, çağın 

mühendislik hizmetlerinden yararlanabilecek bir yapılaşmanın gerçekleştirilebilmesi için “Kentsel 

Planlama” faaliyetlerine ihtiyaç duyulmaktadır.  

Ulusal ölçekten başlayarak yerel boyuta indirgenecek konulardan biri de alt ve orta gelir grubuna 

yönelik sosyal konutlar ile burada hayatını sürdürecek nüfus için gerekli hizmet birimlerinin ve 

kentsel sosyal ve teknik altyapıların da oluşturulmasıdır. Bu kapsamda, alternatif ve yenilikçi 

uygulamalarla konut üretiminin belli bir model çerçevesinde gerçekleşmesini sağlamak; konut 

piyasasını disipline etmek, kalite, sağlamlık, ucuzluk gibi kriterlere dikkat ederek spekülatif 

oluşumlara mani olmak; nüfusun ülke coğrafyasına dengeli bir biçimde dağılmasına destek 

olunması adına yeni yerleşim birimlerinin belirlenmesi gerekmektedir. Belirlenecek bu alanlarda 

gelecek adına adım atıldığı unutulmadan sosyal dokunun da korunabilmesi ve güçlenebilmesi 

adına yatay mimari temelli mahallelerin kurgulanması önem arz etmektedir.  

2022 yılında Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı'nın koordinasyonunda; düşük gelir 

grubuna mensup vatandaşlarımıza ülke genelindeki 81 ilde altyapıları ve imarı hazırlanmış, ev 

yapmaya hazır arsa alternatifiyle vatandaşlarımıza yerleşmelerimizin çeperlerinde kendi evlerini 

yapma imkânı sunmak üzere “İlk Evim Arsa” projesi başlatılmış ve söz konusu projenin 

yürütülmesinden Toplu Konut İdaresi Başkanlığı sorumlu kılınmıştır. 

“İlk Evim Arsa” projesinden yararlanmak isteyenler için 2022 yılında ülke genelinde başvurular 

alınmıştır. "İlk Evim Arsa Projesi" projesi sadece konut yapılabilecek imarlı arsa üretme projesi 

olmayıp aynı zamanda proje alanında yaşayacak nüfusun imar mevzuatına uygun şekilde ihtiyaç 

duyacağı ticari ve kamusal kullanım alanlarını da içerecek şekilde çağdaş özelliklere sahip modern 

standartlarda bir kentsel alan oluşturma uygulamasıdır. 

"İlk Evim Arsa Projesi"ne yapılan başvurular neticesinde; konut imarlı parsel alanı ihtiyacı ile bu 

parsellerde yaşaması öngörülen nüfusun asgari ticari ve kamusal kullanım ihtiyacının 

karşılanmasına yönelik olarak öncelikle Toplu Konut İdaresi mülkiyetinde olan ya da “İlk Evim 

Arsa Projesi” kapsamında kullanılmak üzere Toplu Konut İdaresi Başkanlığı’na devredilen  
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Maliye Hazinesi mülkiyetindeki arsalarda ya da proje bütünlüğünü sağlamak üzere ağırlıklı olarak 

Toplu Konut İdaresi mülkiyetinde olan alanlarda “ön değerlendirme” niteliğinde “alternatifli 

uygunluk araştırmaları” yapılmıştır.  

Bahse konu araştırmalar neticesinde ise ilgili kurum ve kuruluşların görüş ve önerileri de alınarak 

belli alanların değerlendirilebileceği kararı alınmış ve bu kapsamda plansız alanlarda plan 

hazırlama, mevcut planı olan alanlarda ise plan değişikliğine yönelik çalışmalara başlanmıştır. Bu 

doğrultuda da plan çalışmaları için ilgili kurum ve kuruluşlardan kurum görüşü talebinde 

bulunulmuş ve ilgili kurum ve kuruluşlar tarafından iletilen olumlu veya şartlı olumlu görüşler ile 

planlamaya konu alanlardaki eşikler göz önünde bulundurularak hem ihtiyaç duyulan kapasitede 

konut imarlı parsel alanı üretmek hem de planlama alanında yaşayacak nüfusun ihtiyacına yönelik 

ticari ve kamusal kullanım alanlarını üretmek amacıyla imar mevzuatına uygun olarak imar planı 

çalışmaları başlatılmıştır. 

Çanakkale İli, Biga İlçesi, İdriskoru Mahallesi sınırları içerisinde yer alan Ekli krokide sınırları 

gösterilen yaklaşık 9,82 Hektarlık alanın; konutsuz vatandaşlarımızın ucuz konut sahibi yapılması 

için planlı arsa ve bu arsalarda konut üretimi ve çağdaş özelliklere sahip modern standartlarda 

kentsel bir alan oluşturulması amacıyla 775 sayılı Gecekondu Kanunu ve Uygulama Yönetmeliği 

hükümleri uyarınca işlem yapılmak üzere amacıyla 27.09.2023 tarih ve 486415 sayılı Toplu Konut 

İdaresi Başkanlığı Başkanlık Oluru ile “Çanakkale ili, Biga ilçesi, İdriskoru Mahallesi 1 No'lu 

Gecekondu Önleme Bölgesi” olarak ilan edilmiştir 

Özetle, bu plan değişikliği kapsamında belirlenen lokasyonda çalışmaların yapılabilmesi adına 

İmar Kanunu ve ilgili diğer mevzuatlar çerçevesinde yapılan inceleme, araştırma ve tespitlerle, 

ilgili kurumlardan alınan görüşler doğrultusunda ve Çevre Düzeni Planı ilkelerine uygun olarak 

ortaya çıkan yeni koşullar karşısında arazi kullanımını yönlendirici üst ölçekli plan kararlarının 

güncellenmesi amacıyla eş zamanlı plan değişikliği hazırlanmaktadır. 
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2. ÜLKE VE BÖLGE İÇERİSİNDEKİ KONUM 

2.1. COĞRAFİ KONUM VE İDARİ YAPILANMA 

Çanakkale, Türkiye'nin kuzeybatısında, Marmara Bölgesi içinde yer alan ildir. 31 Aralık 2019 

itibarıyla Çanakkale ili içerisindeki 12 ilçe ve bu ilçelere bağlı 81 mahallede yaşayan toplam nüfus 

542.157 kişidir. Türkiye'de İstanbul ile birlikte, Asya ve Avrupa kıtalarında bulunan ve dolayısıyla 

boğazı olan iki ilden biridir. Yüzölçümü 9.817 km²'dir. Komşu illeri Edirne, Tekirdağ ve 

Balıkesir'dir. 

 

Harita  1. Çanakkale İli’nin Ülke sınırları İçerisindeki Konumu 

1 Şubat 2019 TÜİK verilerine göre 12 İlçe, 23 belediye, bu belediyelerde 81 mahalle, ayrıca 576 

köy bulunmaktadır. Türkiye'nin nüfus sıralamasında 40. il olan Çanakkale'de günümüzde bir 

üniversite vardır. Çanakkale'den diğer şehirlere ulaşım otoyollar ve hava yoluyla sağlanır. 

Çanakkale'deki iklim, ilin coğrafyası nedeniyle geçiş niteliği taşısa da yoğunlukla Akdeniz iklimi 

özelliklerine sahiptir. Anadolu'nun en batı noktası olan Baba Burnu ile Türkiye'nin en batı noktası 

Gökçeada'daki İncirburnu il sınırları içindedir. Ege Denizi'nde Türkiye'ye ait en büyük adalar olan 

Bozcaada ve Gökçeada ilçeleri de Çanakkale'ye bağlıdır. 
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Harita  2. Çanakkale İli’nin İdari Yapılanması 

İnceleme alanı Çanakkale İli, Biga İlçesi, İdriskoru Mahallesi sınırları içerisinde kalmaktadır. Biga 

İlçe Merkezi ve planlama alanı arası yaklaşık 3 km'dir. Biga Belediyesine 3 km, Biga Aile Sağlığı 

Merkezine 3 km, Biga Devlet Hastanesi yaklaşık 1 km mesafede Parion Antik Kentine 22 km, 

Nilüfer Gölü 3,6 km, Karabiga Koyu 18 km mesafede bulunmaktadır. 

2.2. ULAŞIM VE ERİŞİLEBİLİRLİK 

Çanakkale İli'nin toplam karayolları uzunluğu 1.074 km dir. Bunun 543 km.si il yollarına, 531 

km.si ise devlet karayollarına aittir. 

Çanakkale İli’nin karayollarından biri olan 550-04 nolu Çanakkale-İzmir güzergahındaki devlet 

karayolu, Ege kıyılarını takip ederek Ezine-Ayvacık-Edremit-Ayvalık-Dikili-Aliağa-Foça-

Menemen üzerinden İzmir'e ulaşılır. Aynı yol güzergahı Edremit'ten doğuya ayrılarak 

Çanakkale'yi Balıkesir'e bağlamaktadır. 

Diğer bir karayolu ise, Marmara Denizi'nin Güney kıyılarını izleyerek Çanakkale'yi Bursa'ya 

bağlayan devlet karayolu güzergahı üzerinde bulunan 200-01 ve 2002 no'lu karayolu ilin araç 

trafiği bakımından en yoğun ve geniş yolunu oluşturmaktadır. 
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Çanakkale -Ankara güzergahındaki devlet karayolu Lapseki-Biga-Bandırma-Bursa-İnegöl-

Bozüyük-Eskişehir-Sivrihisar-Polatlı üzerinden Ankara'ya ulaşmaktadır. 

Çanakkale-İstanbul güzergahında bulunan 550-03 nolu devlet karayolu ise Gelibolu yarımadasının 

doğu kıyılarını takip ederek Keşan veTekirdağ'a ve daha sonrada İstanbul'a ulaşmaktadır. 

İl merkezi ilçelerden; Ayvacık'a 68 km, Bayramiç'e 72 km, Biga'ya 94 km, Bozcaada'ya 58 km, 

Çan'a 77 km, Eceabat'a 5 km, Ezine'ye 46 km, Gelibolu'ya 34 km, Gökçeada'ya 59 km, Lapseki'ye 

34 km ve Yenice ilçesine 100 km uzaklıktadır. 

Şehir merkezindeki otobüs terminalinden günün her saatinde ilçelere otobüs ve minibüs seferleri 

yapılmaktadır. Gökçeada'ya yaz-kış Çanakkale'den ve Kabatepe'den gemi seferleri yapılmakta 

olup günübirlik dönüş imkanı bulunmaktadır. Bozcaada ile ulaşım Geyikli-Yükyeri iskelesinden 

sağlanmaktadır. 

 

Harita  3. Çanakkale Ulaşım Ağı 

2.3. YERLEŞİM TARİHİ 

Asya ile Avrupa kıtaları arasında bir köprü konumundaki Çanakkale, insanlığın yerleşik hayata 

geçtiği dönemden, tarihi çağların başlangıcına kadar, önemli kültürlere ev sahipliği yapmıştır.  
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Binyıllar boyunca farklı toplumların egemenliğinde kalmış olması, mimarisinde ve günlük 

yaşamda oluşturduğu çok renkli mirasın farklı izlerini göstermektedir. 

Neolitik Dönem (Yeni Taş Çağı) 

İnsanların yerleşik hayata geçerek, hayvancılık ve tarım yaptıkları Neolitik Dönem (M.Ö. 8000-

5500) insanlık tarihi açısından Neolitik Devrim olarak adlandırılır. Bu döneme ait köy 

yerleşimlerin varlığı Anadolu’nun her bölgesinde olduğu gibi, Çanakkale’de de bilinmektedir. 

Bunlardan en önemlisi Ayvacık İlçesi Bademli Köy yakınlarında yüksek doğal bir tepe üzerinde 

yer alan Coşkuntepe’dir. Burada yaklaşık olarak M.Ö. 6000 yıllarında yaşamlarını özellikle 

balıkçılık ve hayvancılıktan kazanan bir halkın var olduğunu ortaya koymuştur. Aynı tarihlerde 

Gelibolu Yarımadasında Karaağaçtepe ve Hamaylıtarla mevkileri ve Gökçeada’da 

Uğurlu/Zeytinli mevkiinde M.Ö. 6000 tarihli ilk köy yerleşimlerinin varlığı bilinmektedir. 

Kalkolitik Dönem (Bakır Çağı) 

Kalkolitik dönemi temsil eden yerleşimler yaklaşık olarak M.Ö. 5000 civarında iskan gören 

Kumtepe, Beşik-Sivritepe ve Gülpınar’dır. 

Tunç Çağı 

Yaklaşık olarak M.Ö. 3000 ve 1200 yılları arasını kapsayan Tunç Çağı, Çanakkale bölgesinde en 

iyi Troia yerleşimi ile temsil edilmektedir. Üst üste on ayrı yerleşim katının oluşturduğu bir höyük 

görünümündedir. Troia, Ege Denizini Marmara ve Karadeniz dünyasına bağlayan önemli bir 

noktada yer almaktadır. 

Schliemann tarafından bulunan ve uzun yıllar efsanevi Troia Kralı Priamos’un hazinesi olarak 

bilinen altın buluntuların aslında daha önceki bin yılda Troia II de ortaya çıkan soylu sınıfa ait 

olduğu anlaşılmıştır. Yaklaşık beş metreye varan sağlam sur duvarlarına sahip bir yerleşim olması 

Troia’nın ne kadar güçlü bir Tunç Çağı yerleşimi olduğunu doğrulamaktadır. 

Troia’da ele geçen ve yaklaşık M.Ö. 1200 tarihli mühür üzerindeki Hint-Avrupa dilinin Anadolu 

grubuna ait olan Luwi dilindeki yazıt, Çanakkale bölgesinde bilinen ilk yazı örneği olarak kabul 

edilebilir. Hitit çivi yazılı belgelerinde bahsedilen Wilusa’nın Troia kentini veya Troas bölgesini 

nitelediği bilinmektedir. 

Çanakkale’de Troia dışında çok sayıda Tunç Çağı yerleşimi daha bulunmaktadır. Bunlara örnek 

olarak Kumtepe, Hanay Tepe, Beşiktepe, Larissa, Tuzla ve Külahlı verilebilir. Çanakkale’nin doğu 

kesimlerinde Çan, Biga, Bayramiç ve Yenice civarında da Tunç Çağı yerleşimlerinin varlığı 

bilinmektedir. (Örneğin Pekmezli, Üyücükler, İkizce gibi) 
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ANTİK ÇAĞLARDA ÇANAKKALE 

Demir Çağı 

Hitit İmparatorluğu’nun 1190 yıllarında son bulmasıyla Tunç Çağı yerini Demir Çağ’a bırakır ki, 

bu dönemde Anadolu’da birtakım yerli Anadolu halkları egemenlik sürerler. Bunlardan birisi de 

sonraları Çanakkale bölgesini de egemenlikleri altına alacak olan Lydia Krallığıdır. M.Ö. 1200 

civarında Çanakkale Bölgesi’nde Troia Savaşları’nın başlaması ile Akhalar bölgeye gelmiştir. 

Çanakkale’de Koloni Şehirleri 

M.Ö. 750-550 yılları arasındaki ikiyüz yıllık bir Hellen kolonizasyonu sonunda, çoğu deniz 

kıyısında olmak üzere bölgede Hellen ticaret kolonisi olarak çok sayıda şehir kurulmuştur. 

Miletoslular tarafından kurulan Parion, Priapos, Abydos; Aioller tarafından kurulan Sestos, Assos, 

Dardanos, İonlar tarafından kurulan Hamaksitos; Kolophonlu’lar tarafından kurulan Lampsakos 

bu koloni şehirlerinden bazılarıdır. 

Lidya Hakimiyeti 

Çanakkale Bölgesi’nde M.Ö. 7. yüz yılın ilk yarısından itibaren ise Lidya Devleti’nin bir 

hakimiyet kurduğunu görürüz. Öyle ki, bu dönemde koloni kentleri Lidya kralının izni alınarak 

kurulmuştur. M.Ö. 6. yüz yılın ortalarına doğru ise Atina, Persler ile yapmış olduğu Salamis 

savaşını kazandıktan sonra, yönünü bu bölgeye çevirmiştir. 

Pers Hakimiyeti 

Çanakkale Bölgesi M.Ö. 6. yüzyıl ortalarında Pers egemenliğini tanımıştır. İki büyük Pers 

imparatoru olan Dareios ve Kserkses ise, Troas Bölgesini daima Avrupa’ya ulaşmak için bir kilit 

noktası olarak görmüşlerdir. Herodotos’a göre Hellespontos üzerinde Asya’dan Avrupa’ya 

geçmek için, ilk köprüyü yapan Pers imparatoru Kserkses olmuştur. 

M.Ö. 4.yüzyıl başlarına gelindiğinde ise, bazı Troas kentleri Pers egemenliğine karşı ortak bir 

isyana girişmişlerdir. 387 yılında imzalanan Antialkides Barışı ile Perslere tamamen teslim 

olmuşlardır. 

Hellenistik Dönem 

M.Ö. 334 yılında Makedonya kralı Büyük İskender, Perslere karşı büyük bir harekat başlatmış ve 

Çanakkale Boğazı’nı geçerek Troas Bölgesi’ne gelmiştir. Burada bugünkü Karabiga yakınlarında 

Koçabaş Çayı kıyısında ünlü Granikos Meydan Savaşı’nda Pers ordusunu yenilgiye uğratarak 

bölgedeki Pers egemenliğine son vermiştir. 
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Büyük İskender’in ani ölümü üzerine generallerinden biri olan Antigonos M.Ö. 323 sonrasında 

Çanakkale bölgesini yönetimi altına almıştır. Bölgedeki fazla nüfusa sahip olmayan, küçük, 

güçsüz ve dağınık halde bulunan kentler bir araya getirilerek Antigoneia (AleksandriaTroas) adı 

altında büyük bir kent kurulmuştur. Ancak Çanakkale bölgesinin yönetimi İpsos Savaşı’ndan 

(M.Ö. 301) sonra tekrar değişmiş, yönetim doğudaki Antigonos’tan batıdaki Lysimakhos’un eline 

geçmiştir. 

M.Ö. 3. yüz yılın başlarında Balkanlar’da ekonomik zorluklar içinde kalmış olan Galatlar, M.Ö. 

280 yılında Çanakkale Boğazını’nı geçerek bölgeye egemen olmuşlardır. Burada fazla 

kalamayarak doğuya yönelmişlerdir. Aynı dönemlerde Bergama Krallığı’da kurulmuştur. Bölge 

ise M.Ö. 280-188 yılları arasında Seleukos Krallığı’na bağlanmıştır. M.Ö. 190 yılında Romalılar 

ile Seleukos kralı III. Antiokhos arasında Magnesia’da yapılan savaştan sonra, savaşın galibi 

Romalılar bölgeyi bu başarının kazanılmasında kendilerine yardımcı olan Bergama kralı II. 

Eumenes’e (M.Ö. 197-150) vermişlerdir. 

Roma Dönemi 

Çanakkale Bölgesi Bergama Kralı III. Attalos’un krallığını M.Ö.133 yılında bir vasiyetname ile 

Roma İmparatorluğu’na bırakması üzerine Roma eyalet sistemi içerisine alınmış ve Asia eyaletine 

bağlanmıştır. 

Roma İmparatorluğunun 395 yılında ikiye ayrılmasından sonra Çanakkale bölgesi Doğu Roma 

İmparatorluğu’nun hakimiyeti altında yönetilmiştir. İmparator Justinian, Sestos’da boğazın 

geçişini kontrol altında tutmak için bir kale inşa ettirmiştir. 

Çanakkale’de Türk Hakimiyeti 

Bölgede Türklerin görünmesi Doğu Roma imparatorluğu dönemine rastlamaktadır. 14. yüzyıl 

başlarında Anadolu Selçuklu Devleti yıkılınca Ege kıyılarına kadar uzanmışlar ve Çanakkale 

yöresine de yerleşmeye başlamışlardır. Türklerin bölgede askeri güç olarak tekrar görülmesi 

1095’de Çaka beyin Nara Burnu önlerine kadar ilerlemesi ile başlamıştır.1097’de haçlıların İznik’i 

alması ile Anadolu içlerine çekilen Anadolu Selçukluları, haçlıların çekilmesinden sonra üst üste 

akınlar düzenleyerek kaybettikleri yerleri geri alarak, Çanakkale yöresine kadar ilerlemişlerdir. 

Beylikler döneminde de Karesi Beyliği sınırlarını Çanakkale’ye doğru genişletmiştir. 

Osmanlı İmparatorluğu Dönemi 

Çanakkale boğazında Türk hakimiyeti Osmanlılar zamanında oluşmuştur. 1345’te Karesi Beyliği 

topraklarının büyük bölümünü Osmanlılar kendi topraklarına kattılarsa da Çanakkale Boğazı 



ÇANAKKALE İLİ BİGA İLÇESİ İDRİSKORU MAHALLESİ  

1'NOLU GECEKONDU ÖNLEME BÖLGESİNE İLİŞKİN 

1/100 000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ PLANI DEĞİŞİKLİĞİ 

PLAN AÇIKLAMA RAPORU 
 

 

 

9 
 

üzerindeki hakimiyeti 1354 yılında Süleyman Paşanın Gelibolu Kalesi’ni fethi ile gerçekleşmiştir. 

Ardından da 1356’da Gelibolu’dan sonra Tekirdağ’a kadar Rumeli kıyıları fethedilmiştir. I.Murad 

döneminde Anadolu kıyılarının tamamı Osmanlı hakimiyetine geçmiş, fakat Boğaz’ın tamamen 

kontrolü Fatih Sultan Mehmed’in İstanbul’u fethinden sonra, Boğaz’ın en dar yerine 1462’de inşa 

ettirdiği kalelerden sonra gerçekleşmiştir. Boğaz bundan sonra, hem İstanbul’un savunmasını 

üstlenmiş hem de Karadeniz –Akdeniz geçişi ile ilgili hakimiyet planlarının kilidini teşkil ederek 

sürekli askeri önemini korumuştur 

2.4. COĞRAFYA 

Arazi Yapısı 

Çanakkale; Balkan Yarımadası’nın Doğu Trakya topraklarına bir kıstakla bağlanmış Gelibolu 

Yarımadası ile, Anadolu’nun batı uzantısı olan Biga Yarımadası üzerinde toprakları bulunan bir 

ilimizdir. 

 Avrupa ve Asya’da toprakları bulunan Çanakkale, Edirne, Tekirdağ ve Balıkesir il sınırları ile 

çevrilidir. İl sınırlarına; Ege Denizinde Türkiye’nin en büyük adası olan Gökçeada ile Bozcaada 

ve Tavşan Adaları da girer. 

İl , 25° 40′-27°30′ doğu boylamları ve 39°27′-40°45′ kuzey enlemleri arasında 9.933 Km2 lik bir 

alanı kapsar. İlimizin topraklan büyük bir kısmıyla Marmara Bölgesinin Güney Marmara 

bölümüne; Edremit Körfezi kıyısındaki küçük bir alanı ise, Ege Bölgesine girer. 

Anadolu Yarımadası’nın en batı noktası Baba Burnu ile Türkiye’nin en batı noktası olan 

Gökçeada’daki Avlaka Burnu il sınırları içerisindedir. İlin toplam kıyı uzunluğu 671 km.dir. 

İklim 

Çanakkale İlinin iklimi, bulunduğu yer nedeniyle geçiş iklimi özellikleri gösterir. Genel 

karakteriyle Akdeniz iklimi özelliklerini yansıtır. Bunun yanında İlimizin daha kuzeyde bulunması 

nedeniyle kışları ortalama sıcaklık daha düşüktür. Minimum sıcaklık -4,2 °C ile Şubat ayı, 

Maksimum sıcaklık +35,8 ile Ağustos ayındadır. Yıllık sıcaklık ortalaması 14.7, ortalama nem 

oranı ise %72.6′dır. İlimizi çevre İllerden ayıran diğer bir özelliği de yılın büyük bir kısmının 

rüzgarlı geçmesidir. 

Yıllık egemen rüzgar kuzey rüzgarlarıdır. En çok, poyraz, yıldız, lodos, kıble eser. Yıllık ortalama 

yağış miktarı 662.8 m3 (Gökçeada) ile 854.9 m3 (Ayvacık) arasında değişmektedir. Yaz aylarında 

yağış miktarı oldukça düşüktür. Yağışların en fazla görüldüğü aylar Aralık, Ocak ve Şubat 

ayları’dır. Karla örtülü gün sayısı en fazla 8 gün kadardır. 
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Bitki Örtüsü 

İl yüzölçümünün % 55′i ormanlıktır. Kalan diğer alan çayır, mera ve tarıma elverişli arazi ile 

kaplıdır. Akdeniz iklimine özgü bitki topluluğu makiler, defne, kocayemiş, mersin ve çalılıklardan 

oluşmuştur. Bu ormanlarda karışık cins ağaç toplulukları bulunur. Kızılçam, karaçam, köknar, 

meşe, kayın türündeki ağaçlar çoğunluktadır. Koru tipi ormanlara, Kazdağı dolaylarında rastlanır. 

İç kısımlarda, bozkır görünümlü, cılız otlu, tahıl üretimine elverişli alanlar ile su boylarında her 

mevsim yeşil kalabilen çayırlara rastlanır. 

2.5. JEOLOJİK YAPI 

Bu çalışma; Çanakkale İli, Biga İlçesi, İdriskoru Mahallesi sınırında kalan 2 adet 1/5000ölçekli 

HIS-C-01-A, H18-C-01-B ve 3 adet 1/1000 ölçekli Hl8-C-01-A-2-C, Hl8-C-01-B-1-D, H18-C-

01-B-4-A nolu halihazır haritalarda sınırı belirtilen 9.82 ha yüz ölçümüne sahip alanın İmar 

Planına Esas Mikrobölgeleme Etüt Çalışması olup yapılan mikrobölgeleme etüt çalışmaları ile 

elde edilen veriler ışığında inceleme alanının yerleşime uygunluk değerlendirilmesinin yapılması 

ve imar planı çalışmasına girdi oluşturacak parametrelerin üretilmesi amaçlanmıştır.  

Sondaj çalışmaları; inceleme alanında toplam derinliği 277.50 m olan 15 adet sondaj kuyusu 

açılmıştır. Jeofizik çalışmalar kapsamında; 15 profil boyunca Sismik Kırılma, 15 profil boyunca 

MASW ve 15 noktada Mikrotremör ölçümü yapılmıştır.  

İnceleme alanı, 15/04/2014 tarihli Çanakkale-Burdur-Isparta Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli 

Çevre Düzeni Planı'nda "orman alanı ve tarım alanı" olarak gösterilmiştir.  

Ayrıca inceleme alanının 1/5000 ölçekli ve 1/1000 ölçekli imar planı bulunamamaktadır. İnceleme 

alanında herhangi bir yapılaşma bulunmamaktadır. İnceleme alanında daha önceden hazırlanmış 

imar planına esas jeolojik-jeoteknik etüt raporu bulunmamaktadır. Ayrıca, inceleme alanlarında 

Çanakkale İl Afet ve Acil Durum Müdürlüğünün 08.08.2023 tarih ve 647579 sayılı yazısına 

istinaden "Afete Maruz Bölge Kararı" bulunmamaktadır. 

İnceleme alanı hafif eğimli topoğrafyaya sahip olup eğim değeri %0-7 aralığında belirlenmiştir. 

Yapılan arazi gözlemleri, jeolojik ve litolojik yapı, sondaj, sismik ve mikrotremor çalışmalar, 

laboratuvar deneyleri, jeoteknik hesaplamalar ve depremsellik özellikleri ve elde edilen veriler 

ışığında inceleme alanının yerleşime uygunluk açısından iki kategoride değerlendirilmiştir. 

❖ Önlemli Alan 2.1 (ÖA-2.1) önlem Alınabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar  

❖ Önlemli Alan 5.1 (ÖA-5.1) Önlem Alınabilecek Nitelikte Şişme, Oturma Açısından Sorunlu 

Alanlar 
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Önlemli Alan 2.1 (ÖA-2.1) Önlem Alınabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar  

İnceleme alanında jeolojisini Pliyosen yaşlı Bayramiç Formasyonuna ait kumtaşı/kiltaşı 

seviyelerinin oluşturduğu ve topoğrafık eğimi % 10-30 arasında değiştiği alanlarda kaya 

birimlerde kaya birimler RQD'ye göre çok kötü kaliteli kayaç, nokta yüklemeye göre düşük-çok 

düşük dayanımlı kayaç, tek eksenli basınç dayanım deneyine göre düşük-çok düşük dayanımlı 

kayaç grubundadır. Kumtaşlarının çok kırıklı ve çatlaklı yapıda olması ve üst seviyelerde altere 

seviyelerin olması nedeniyle inceleme alanında yapılacak derin ve kontrolsüz kazı çalışmalarında 

stabilite problemi beklenebilecektir. Elde edilen veriler doğrultusunda inceleme alanında meydana 

gelebilecek stabilite sorunların mühendislik önlemleri ile önlenebileceği kanaatine varıldığından 

bu alanlar yerleşime uygunluk açısından Önlem Alınabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar 

Önlemli Alan 2.1 (ÖA-2.1) olarak değerlendirilmiş ve yerleşime uygunluk haritasında ÖA-2.1 

simgesi ile gösterilmiştir. 

Önlemli Alanlar 5.1 ( OA-5.1) Onlem Alınabilecek Nitelikte Şişme Oturma Açısından 

Sorunlu Alanlar  

İnceleme alanında jeolojisini Alüvyon birimin oluşturduğu ve eğim değerinin% 0-10 aralığında 

kalan alanlar Önlemli Alan-5.1 olarak değerlendirilmiştir. Bu alanlarda zeminlerin şişme derecesi 

düşük-orta­yüksek olup killer orta-yüksek sıkışabilir özelliktedir. Şişme, oturma, taşıma gücü gibi 

mühendislik sorunlarının alınabilecek önlemlerle ortadan kaldırılabiliceği kanaatine varıldığından 

bu alanlar yerleşime uyunluk açısında önlem alınabilecek nitelikte şişme, oturma vb. sorunlu 

alanlar olarak değerlendirilmiş ve ekte verilen yerleşime uygunluk haritalarında ÖA-5.1. 

simgesiyle gösterilmiştir. 
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Harita  4. İnceleme Alanının Yerleşime Uygunluk Haritası 
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Şekil 1. İmar Planına Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etüt Raporu Onay Sayfası  
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2.6. SOSYAL VE EKONOMİK YAPI 

Ekonomi 

İl ekonomisinde tarım en önemli faaliyet olmakla beraber son yıllarda tarıma dayalı sanayi kolları 

gelişme göstermekte ve buna bağlı olarak ekonomide sanayinin payı artmaktadır. 

2006 yılı Türkiye’de Kişi Başın Düşen GSMH 5.477 $ olarak açıklanmış olup, İlimiz için Kişi 

Başına Düşen GSMH verisine ilişkin resmi bir bilgi olmamakla birlikte, Çanakkale’nin Türkiye 

ortalamasının üzerinde olduğu tahmin edilmektedir.  

Gayri safi hasılası içerisinde en önemli payı tarım ( % 24.7), sanayi (% 23.5), ticaret ( % 17) 

sektörleri almaktadır. (DİE 2001). 2000 yılı Genel Nüfus Sayımı sonuçlarına göre istihdam edilen 

nüfusun (237.699), %56’sı tarım, %9’u sanayi, %4’ü inşaat ve %31’i hizmetler sektöründe 

çalışmaktadır. İşsizlik  oranı 2000 yılı DİE verilerine göre % 3.6 olarak tespit edilmiştir. 

(Türkiye’de işsizlik oranı % 8,9). Toplam tarım arazisi 330.337 Ha olup, bunun % 81' i tarla 

arazisi, % 7'si sebze, % 2'si meyve, % 2'si üzüm bağ, % 8'i zeytinliktir. Tarım alanının 111.047 

Ha. sulanabilir arazidir. Toplam sulanabilir arazinin içinde sulanan alan 62.133 ha. dır. Bu 

sulamanın 40.632 ha. (%65) devlet tarafından gerçekleştirilmekte olup 21.501 ha. (%35) halk 

sulamasıdır.  

Çanakkale ve Biga’da 2 adet Organize Sanayi Bölgesi bulunmaktadır. 

Çanakkale Organize Sanayi Bölgesi’nde bulunan 91 parselden 66 adedi yatırımcılara tahsis 

edilmiş olup, 10 yatırımcı inşaatını tamamlayarak üretime geçmiştir. 18 yatırımcının inşaatı devam 

etmekte olup, 4 firmada proje aşamasındadır. Biga Organize Sanayi Bölgesi’nde 53 adet parselin 

51’ adedi yatırımcılara tahsis edilmiş olup, 5 işletme faaliyete geçmiştir. 6 firma inşaat 3 firma ise 

proje aşamasındadır. Ayrıca ilimiz genelinde yer alan 7 adet küçük sanayi sitesinde toplam 997 

işyeri faaliyetine devam etmektedir. İl genelinde çeşitli bankalara ait toplam 51 banka şubesi 

bulunmaktadır. Temel Geçim Kaynakları : Tarım (% 24,7), sanayi (% 23,5) ve ticaret (% 17) 

sektörü il Gayri Safi Yurtiçi Hasılasında en önemli paya sahiptir. 

Önemli Sanayi Ürünleri Üretimi: Mevcut sanayi kuruluşlarında; inşaat demiri, dondurulmuş ve 

kurutulmuş gıda, su ürünleri, süt ürünleri, un, yem, çimento, maden cevheri, seramik ve karo 

fayans, zeytinyağı üretimi gerçekleştirilmektedir. Dış Ticaret : Çanakkale Gümrük Müdürlüğü 

verilerine göre Çanakkale'nin 2006 yılı ihracatı 484 Milyon USD 'dır. Türkiye’nin 2006 yılı toplam 

ihracatı 85 Milyar 141 Milyon USD’dır. En çok ihraç edilen ürünler ise, inşaat demiri, çimento, 

yer ve duvar karosu, dondurulmuş gıdadır. Yine Çanakkale Gümrük Müdürlüğünden alınan 

verilere göre 2006 yılında 555 milyon $’lık ithalat gerçekleştirilmiş olup, hurda demir, seramik 
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malzemesi, dondurulmuş balık ve taş kömürü en çok ithal edilen mallar arasındadır. Türkiye’nin 

2006 yılı toplam ithalatı 137 Milyar 32 Milyon USD’dır. 

Nüfus 

Çanakkale ili nüfusu: 559.383'tür. Bu nüfusun %74,22'si şehirlerde yaşamaktadır (2022 sonu). İlin 

yüzölçümü 9.817 km2'dir. İlde km2'ye 57 kişi düşmektedir. (Bu sayı merkez ilçede 195'tir.) İlde 

yıllık nüfus artış oranı %0,30 olmuştur. Nüfus artış oranı en yüksek ve en düşük 

ilçeler: Lapseki (%2,05)- Ezine (-%1,64) 

06 Şubat 2023 TÜİK verilerine göre 12 ilçe, 23 belediye, bu belediyelerde 81 mahalle, ayrıca 576 

köy bulunmaktadır 

2.7. MÜLKİYET DURUMU 

Planlama alanı 1 parselden oluşmaktadır. Planlama alanında sınırlarını oluşturan İdriskoru 

Mahallesi 0 ada 1526 parsel numaralı taşınmazın mülkiyeti tam hisse ile Toplu İdaresi 

Başkanlığı’na aittir. 

 

Harita  5. Planlama Alanı Mülkiyet ve Kadastral Dokusu 

3. ALANIN YASAL STATÜSÜ 

Çanakkale İli, Biga İlçesi, İdriskoru Mahallesi sınırları içerisinde yer alan Ekli krokide sınırları 

gösterilen yaklaşık 9,82 Hektarlık alanın; konutsuz vatandaşlarımızın ucuz konut sahibi yapılması 

https://tr.wikipedia.org/wiki/Lapseki
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ezine
https://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrkiye_%C4%B0statistik_Kurumu
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için planlı arsa ve bu arsalarda konut üretimi ve çağdaş özelliklere sahip modern standartlarda 

kentsel bir alan oluşturulması amacıyla 775 sayılı Gecekondu Kanunu ve Uygulama Yönetmeliği 

hükümleri uyarınca işlem yapılmak üzere amacıyla 27.09.2023 tarih ve 486415 sayılı Toplu Konut 

İdaresi Başkanlığı Başkanlık Oluru ile “Çanakkale ili, Biga ilçesi, İdriskoru Mahallesi 1 No'lu 

Gecekondu Önleme Bölgesi” olarak ilan edilmiştir. 

Tablo 1. Koordinat Listesi 
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Harita  6. Çanakkale İli Biga İlçesi İdriskoru Mahallesi 1 Nolu Gecekondu Önleme Bölgesi Sınırı 

Krokisi 

4. MER’İ PLAN KARARLARI 

4.1. Çevre Düzeni Planı 

"Balıkesir - Çanakkale Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı" 644 sayılı Çevre 

ve Şehircilik Bakanlığı'nın Teşkilat ve Görevleri Hakkında Kanun Hükmünde Kararname'nin 

7.Maddesi uyarınca, Bakanlık Makamı'nın 20/08/2014 tarihli ve 13549 sayılı Olur'u ile 

onaylanmıştır. 

20/08/2014 tarihinde onaylanmış olan Balıkesir - Çanakkale Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli 

Çevre Düzeni Planı, askı sürecindeki itirazların değerlendirilmesi sonrasında 16/02/2015 tarihinde 

Bakanlık Makamı'nca onaylanmıştır. 
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ÇDP Değişikliğine konu Çanakkale İli, Biga İlçesi, İdriskoru Mahallesi, 0 ada 1526 no’lu parselin;  

Tapu Kadastro Genel Müdürlüğünün Parsel Sorgulama Uygulamasında niteliğinin "Köy Gelişme Sahası”, 

yüzölçümünün  “100.000 m²” olduğu ve 

Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planında kısmen “Sulama 

Alanı” sınırları içerisinde, kısmen “Orman Alanı”nda ve kısmen “Tarım Arazisi”nde kaldığı 

anlaşılmıştır. 

 

  

  

Harita 7: Uydu Görüntüsü Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi 1/100.000 

ölçekli ÇDP’deki konumu.(Ölçek: 1/100.000) 
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5. ÇEVRE DÜZENİ PLANI DEĞİŞİKLİĞİ GEREKÇESİ VE PLAN KARARLARI  

Ülkesel boyutta geliştirilen alt ve dar gelirli vatandaşların barınma ihtiyaçlarının karşılanması, 

gecekondulaşma eğilimlerinin önlenmesi, planlı arsa üretimi, bu arsalarda konut yapılabilmesi ile 

çağdaş özelliklere sahip yüksek standartlarda kentsel bir alan oluşturulması amacıyla mülkiyeti 

toplu Konut İdaresi Başkalığına ait olan alanda İlk Evim Arsa Projesi çalışmaları başlatılmıştır.  

• İl Tarım ve Orman Müdürlüğü Tarım Arazilerinin Korunması Kullanılması ve 

Planlanmasına Dair Genelgenin 9.11. maddesi gereği ilgili taşınmazların “İlk Evim Arsa” 

projesi kapsamında tarım dışı amaçla kullanımı uygun görülmüştür.  

• Çanakkale Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü "İlk Evim Arsa" projesi 

kapsamında söz konusu taşınmazlarda planlama çalışmalarına başlanmasında herhangi bir 

sakınca olmadığını belirtmektedir.  

• DSİ 25. Bölge Müdürlüğü ilgili “İlk-Evim Arsa” projesine yönelik planlama yapılmasında 

kurum mevzuatı yönüyle sakınca bulunmadığı beliritilmiştir. 

Bu bağlamda yapılan incelemeler, araştırmalar, analiz, sentez, ilgili kurumlardan alınan görüşler, 

İmar Kanunu ve ilgili diğer mevzuatlar çerçevesinde Çevre Düzeni Planı ilkelerine uygun olarak, 

ortaya çıkan yeni koşullar karşısında arazi kullanımını yönlendirici üst ölçekli plan kararlarında 

güncelleme amacıyla 1/100.000 ölçekli çevre düzeni planı fonksiyonları dikkate alınarak plan 

değişikliğine gidilmiştir.  

Toplu Konut İdaresi Başkanlığınca iletilen söz konusu plan değişikliğine ilişkin alınan Kurum 

ve Kuruluş görüşlerinde; 

 

-Çanakkale Valiliğinin (İl Tarım ve Orman Müdürlüğü) bila tarih ve E.12546473 sayılı 

yazısında; “…Bahse konu arazinin yerinde incelenmesi ile hazırlanan etüt raporunun ve ilgili belgelerin 

5403 Sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanım Kanunu kapsamında Valiliğimizce (İl Müdürlüğü) 

değerlendirilmesi sonucunda; söz konusu taşınmaza “İlk Evim Arsa” projesi kapsamında 1/1000 ölçekli 

Uygulama İmar Planı yapılması amacıyla tarım dışı olarak kullanma talebi uygun görülmüştür. 

 Verilen bu izin, 09.12.2017 tarihli Resmi Gazete’de yayımlanan Tarım Arazilerinin Korunması, 

Kullanılması ve Planlanmasına Dair Yönetmeliğin 12. Maddesinin (8) fıkrası gereği, izin tarihinden 

itibaren iki yıl süre ile geçerli olup planların onaylanmaması durumunda geçersiz kabul edilecektir…. 

 Tarım Arazilerinin Korunma Kullanılması ve Planlanmasına Dair Genelgenin 9/15 maddesindeki 

hüküm gereği; verilen izinlerin plana ve ruhsata bağlandığı tarihten itibaren, idareniz tarafından bu 

durumun bir ay içerisinde İl Müdürlüğümüze bildirilmesi…” denildiği, 
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-Orman Genel Müdürlüğünün (Çanakkale Orman Bölge Müdürlüğü) bila tarih ve E.6865770 

sayılı yazısında; “….yürütülecek plan çalışmalarında kullanılmasında 6831 sayılı Orman Kanununa göre 

herhangi bir sakınca bulunmamaktadır.” denildiği, 

 

-DSİ Genel Müdürlüğünün (25. Bölge Müdürlüğü) bila tarih ve E.3042088 sayılı yazısında; 

“…Yukarıda belirtilen hususlara uyulmak suretiyle söz konusu parselde “İlk Evim-Arsa” projesine yönelik 

planlama yapılmasında Kurumumuz mevzuatı yönüyle sakınca bulunmamaktadır.” denildiği, 

 

-Çanakkale Valiliğinin (Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü) 29.11.2022 tarih 

ve E.5130950 sayılı yazısında; “…Yapılan incelemede, söz konusu parselin Bakanlığımızca onaylanan 

“Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli ÇDP’de “Orman Alanı” kısmen “Tarım Alanı” 

ve “Sulama Alanı” kullanımlarında kaldığı görülmektedir. Bu durumda ÇDP Plan Hükümlerinin 8.20 ve 

8.23 maddeleri geçerlidir. Bununla birlikte söz konusu parselin ÇDP-Plan Hükümlerinin 7.35 no’lu 

maddesinde yer alan “Kentsel Yerleşme Alanı” kullanımında yer almadığı tespit edildiğinden talep bu 

doğrultuda değerlendirilememektedir.” denildiği, hususları anlaşılmıştır.  

 

Toplu Konut İdaresi Başkanlığının talebi uyarınca mülkiyetlerinde bulunan ve 27.09.2023 tarih ve 

486415 sayılı Toplu Konut İdaresi Başkanlığı Başkanlık Oluru ile 775 Sayılı Gecekondu Kanunu 

ve Uygulama Yönetmeliği uyarınca “Çanakkale İli, Biga İlçesi, İdriskoru Mahallesi 1 No’lu 

Gecekondu Önleme Bölgesi” olarak ilan edilen ve Çanakkale Valiliğince (İl Tarım ve Orman 

Müdürlüğü) “İlk Evim Arsa” projesi kapsamında tarım dışı amaçlı kullanım izni verilen ve 

Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli ÇDP’de (H 18 no’lu plan paftasında) 

kısmen “Sulama Alanı” sınırları içerisinde, kısmen “Orman Alanı”nda ve kısmen “Tarım 

Arazisi”nde kalan Çanakkale İli, Biga İlçesi, İdriskoru Mahallesi’nde yer alan yaklaşık 10 ha. 

büyüklüğündeki alan (0 ada 1526 parsel numaralı taşınmaz)  ÇDP’ de “Kentsel Gelişme Alanı” 

olarak düzenlenmiştir. 
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Harita 8: Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli ÇDP Değişikliği (H 18 no’lu plan paftası) 


