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1. AMAC VE KAPSAM

Kentsel Planlama, mekani kullananlara veya o mekandaki hizmete katki saglayanlara uygun olarak
yerlesimlerin sekillendirilmesini saglamak {izere, alanlarin mevcut ihtiyaglarindan hareket
edilerek gelecek hedeflerinin belirlenmesini ifade eder. Hedeflerin belirlenmesi asamasinda eldeki
imkanlarin degerlendirilmesi suretiyle miimkiin olan en iyi diizeyde kamusal yararin saglanmasi
amaglanmaktadir. Bu amag¢ dogrultusunda, cografi kosullara uygun, toplumsal yasamin ve
kamusal hizmetlerin diizenli bir sekilde yiiriitiilmesine firsat veren ve yasanabilir, giivenilir, cagin
miihendislik hizmetlerinden yararlanabilecek bir yapilasmanin gergeklestirilebilmesi i¢in “Kentsel

Planlama” faaliyetlerine ihtiya¢ duyulmaktadir.

Ulusal 6lgekten baslayarak yerel boyuta indirgenecek konulardan biri de alt ve orta gelir grubuna
yonelik sosyal konutlar ile burada hayatini siirdiirecek niifus i¢in gerekli hizmet birimlerinin ve
kentsel sosyal ve teknik altyapilarin da olusturulmasidir. Bu kapsamda, alternatif ve yenilikc¢i
uygulamalarla konut iiretiminin belli bir model ¢ercevesinde gerceklesmesini saglamak; konut
piyasasini disipline etmek, kalite, saglamlik, ucuzluk gibi kriterlere dikkat ederek spekiilatif
olusumlara mani olmak; niifusun iilke cografyasina dengeli bir bigimde dagilmasina destek
olunmasi adina yeni yerlesim birimlerinin belirlenmesi gerekmektedir. Belirlenecek bu alanlarda
gelecek adina adim atildig1r unutulmadan sosyal dokunun da korunabilmesi ve giiclenebilmesi

adina yatay mimari temelli mahallelerin kurgulanmasi 6nem arz etmektedir.

2022 yilinda Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi'nin koordinasyonunda; diisiik gelir
grubuna mensup vatandaslarimiza iilke genelindeki 81 ilde altyapilar1 ve imar1 hazirlanmig, ev
yapmaya hazir arsa alternatifiyle vatandaslarimiza yerlesmelerimizin ¢eperlerinde kendi evlerini
yapma imkani sunmak iizere “Ilk Evim Arsa” projesi baslatilmis ve séz konusu projenin

yiiriitiilmesinden Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 sorumlu kilinmistir.

“llk Evim Arsa” projesinden yararlanmak isteyenler i¢in 2022 yilinda iilke genelinde basvurular
alinmugtir. "Ilk Evim Arsa Projesi" projesi sadece konut yapilabilecek imarli arsa iiretme projesi
olmay1p ayni zamanda proje alaninda yasayacak niifusun imar mevzuatina uygun sekilde ihtiyag
duyacagi ticari ve kamusal kullanim alanlarini da igerecek sekilde ¢cagdas 6zelliklere sahip modern

standartlarda bir kentsel alan olusturma uygulamasidir.

"{lk Evim Arsa Projesi"ne yapilan bagvurular neticesinde; konut imarli parsel alani ihtiyact ile bu
parsellerde yasamasi Ongoriilen niifusun asgari ticari ve kamusal kullanim ihtiyacinin
karsilanmasina yonelik olarak oncelikle Toplu Konut Idaresi miilkiyetinde olan ya da “ilk Evim

Arsa Projesi” kapsaminda kullanilmak iizere Toplu Konut Idaresi Baskanligi’na devredilen
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Maliye Hazinesi miilkiyetindeki arsalarda ya da proje biitiinliigiinii saglamak {izere agirlikli olarak
Toplu Konut Idaresi miilkiyetinde olan alanlarda “6n degerlendirme” niteliginde “alternatifli

uygunluk arastirmalar:” yapilmistir.

Bahse konu arastirmalar neticesinde ise ilgili kurum ve kuruluslarin goriis ve onerileri de alinarak
belli alanlarin degerlendirilebilecegi karari alinmis ve bu kapsamda plansiz alanlarda plan
hazirlama, mevcut plani olan alanlarda ise plan degisikligine yonelik ¢alismalara baglanmistir. Bu
dogrultuda da plan g¢alismalar1 igin ilgili kurum ve kuruluslardan kurum goriisii talebinde
bulunulmus ve ilgili kurum ve kuruluslar tarafindan iletilen olumlu veya sartli olumlu goriisler ile
planlamaya konu alanlardaki esikler géz 6niinde bulundurularak hem ihtiya¢ duyulan kapasitede
konut imarli parsel alani iiretmek hem de planlama alaninda yasayacak niifusun ihtiyacina yonelik
ticari ve kamusal kullanim alanlarini iiretmek amaciyla imar mevzuatina uygun olarak imar plani

caligsmalar1 baglatilmistir.

Canakkale 1li, Biga Ilgesi, Idriskoru Mahallesi sinirlar1 igerisinde yer alan Ekli krokide sinirlar:
gosterilen yaklasik 9,82 Hektarlik alanin; konutsuz vatandaslarimizin ucuz konut sahibi yapilmasi
i¢in planli arsa ve bu arsalarda konut iiretimi ve ¢agdas ozelliklere sahip modern standartlarda
kentsel bir alan olusturulmasi amaciyla 775 sayil1 Gecekondu Kanunu ve Uygulama Y 6netmeligi
hiikiimleri uyarinca islem yapilmak iizere amaciyla 27.09.2023 tarih ve 486415 sayili Toplu Konut
Idaresi Baskanligi Baskanlik Oluru ile “Canakkale ili, Biga ilgesi, idriskoru Mahallesi 1 No'lu

Gecekondu Onleme Bolgesi” olarak ilan edilmistir

Ozetle, bu plan degisikligi kapsaminda belirlenen lokasyonda galismalarin yapilabilmesi adina
Imar Kanunu ve ilgili diger mevzuatlar ¢ergevesinde yapilan inceleme, arastirma ve tespitlerle,
ilgili kurumlardan alinan goriisler dogrultusunda ve Cevre Diizeni Plani ilkelerine uygun olarak
ortaya ¢ikan yeni kosullar karsisinda arazi kullanimini yonlendirici iist 6lgekli plan kararlarinin

giincellenmesi amaciyla es zamanli plan degisikligi hazirlanmaktadir.
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2. ULKE VE BOLGE ICERISINDEKI KONUM
2.1. COGRAFI KONUM VE IiDARi YAPILANMA

Canakkale, Tirkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara Bolgesi i¢inde yer alan ildir. 31 Aralik 2019
itibartyla Canakkale ili igerisindeki 12 ilge ve bu ilgelere bagli 81 mahallede yasayan toplam niifus
542.157 kisidir. Tiirkiye'de Istanbul ile birlikte, Asya ve Avrupa kitalarinda bulunan ve dolayisiyla
bogazi olan iki ilden biridir. Yuzol¢iimii 9.817 km*dir. Komsu illeri Edirne, Tekirdag ve
Balikesir'dir.

Harita 1. Canakkale ili’nin Ulke simirlan i¢erisindeki Konumu

1 Subat 2019 TUIK verilerine gére 12 Ilge, 23 belediye, bu belediyelerde 81 mahalle, ayrica 576
koy bulunmaktadir. Tiirkiye'nin niifus siralamasinda 40. il olan Canakkale'de giiniimiizde bir
tiniversite vardir. Canakkale'den diger sehirlere ulasim otoyollar ve hava yoluyla saglanir.
Canakkale'deki iklim, ilin cografyasi nedeniyle gecis niteligi tagisa da yogunlukla Akdeniz iklimi
ozelliklerine sahiptir. Anadolu'nun en bati1 noktasi olan Baba Burnu ile Tiirkiye'nin en bati noktasi
Gokgeada'daki Incirburnu il sinirlart igindedir. Ege Denizi'nde Tiirkiye'ye ait en biiyiik adalar olan

Bozcaada ve Gokgeada ilgeleri de Canakkale'ye baghdir.
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Harita 2. Canakkale ili’nin idari Yapilanmas

Inceleme alan1 Canakkale ili, Biga Ilgesi, Idriskoru Mahallesi sinirlari igerisinde kalmaktadir. Biga
[lge Merkezi ve planlama alani arasi yaklasik 3 km'dir. Biga Belediyesine 3 km, Biga Aile Saghg
Merkezine 3 km, Biga Devlet Hastanesi yaklagik 1 km mesafede Parion Antik Kentine 22 km,
Niliifer Golii 3,6 km, Karabiga Koyu 18 km mesafede bulunmaktadir.

2.2. ULASIM VE ERISILEBILIRLIK

Canakkale Ili'nin toplam karayollar1 uzunlugu 1.074 km dir. Bunun 543 km.si il yollarina, 531

km.si ise devlet karayollarina aittir.

Canakkale Ili’nin karayollarindan biri olan 550-04 nolu Canakkale-Izmir giizergahindaki devlet
karayolu, Ege kiyilarin1 takip ederek Ezine-Ayvacik-Edremit-Ayvalik-Dikili-Aliaga-Foga-
Menemen {izerinden Izmir'e ulasilir. Ayni yol giizergah1 Edremit'ten doguya ayrilarak

Canakkale'yi Balikesir'e baglamaktadir.

Diger bir karayolu ise, Marmara Denizi'nin Giliney kiyilarimi izleyerek Canakkale'yi Bursa'ya
baglayan devlet karayolu giizergahi {izerinde bulunan 200-01 ve 2002 no'lu karayolu ilin arag

trafigi bakimindan en yogun ve genis yolunu olusturmaktadir.
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Canakkale -Ankara giizergahindaki devlet karayolu Lapseki-Biga-Bandirma-Bursa-inegol-

Boziiyiik-Eskisehir-Sivrihisar-Polatli tizerinden Ankara'ya ulasmaktadir.

Canakkale-Istanbul giizergahinda bulunan 550-03 nolu devlet karayolu ise Gelibolu yarimadasinin

dogu kiyilarini takip ederek Kesan veTekirdag'a ve daha sonrada Istanbul'a ulasmaktadir.

Il merkezi ilgelerden; Ayvacik'a 68 km, Bayramig'e 72 km, Biga'ya 94 km, Bozcaada'ya 58 km,
Can'a 77 km, Eceabat'a 5 km, Ezine'ye 46 km, Gelibolu'ya 34 km, Gokgeada'ya 59 km, Lapseki'ye
34 km ve Yenice ilgesine 100 km uzakliktadir.

Sehir merkezindeki otobiis terminalinden giiniin her saatinde ilgelere otobiis ve minibiis seferleri
yapilmaktadir. Gokgeada'ya yaz-kis Canakkale'den ve Kabatepe'den gemi seferleri yapilmakta

olup giiniibirlik doniis imkan1 bulunmaktadir. Bozcaada ile ulasim Geyikli-Yiikyeri iskelesinden

-
saglanmaktadir.
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Harita 3. Canakkale Ulasim Ag1
2.3. YERLESIM TARIHi

Asya ile Avrupa kitalar arasinda bir koprii konumundaki Canakkale, insanligin yerlesik hayata

gectigi donemden, tarihi ¢aglarin baslangicina kadar, dnemli kiiltiirlere ev sahipligi yapmuistir.



CANAKKALE iLi BiGA iLCESIi iDRISKORU MAHALLESI
1'NOLU GECEKONDU ONLEME BOLGESINE iLiSKIN
1/100 000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

Binyillar boyunca farkli toplumlarin egemenliginde kalmis olmasi, mimarisinde ve giinlik

yasamda olusturdugu ¢ok renkli mirasin farkli izlerini gostermektedir.
Neolitik Donem (Yeni Tas Cagi)

Insanlarin yerlesik hayata gecerek, hayvancilik ve tarim yaptiklar1 Neolitik Dénem (M.O. 8000-
5500) insanlik tarihi agisindan Neolitik Devrim olarak adlandirilir. Bu doneme ait koy
yerlesimlerin varligi Anadolu’nun her bolgesinde oldugu gibi, Canakkale’de de bilinmektedir.
Bunlardan en dnemlisi Ayvacik Ilgesi Bademli K8y yakinlarinda yiiksek dogal bir tepe iizerinde
yer alan Coskuntepe’dir. Burada yaklasik olarak M.O. 6000 yillarinda yasamlarmi &zellikle
balik¢ilik ve hayvanciliktan kazanan bir halkin var oldugunu ortaya koymustur. Ayni tarihlerde
Gelibolu Yarimadasinda Karaagactepe ve Hamaylitarla mevkileri ve Gokgeada’da

Ugurlu/Zeytinli mevkiinde M.O. 6000 tarihli ilk kdy yerlesimlerinin varlig: bilinmektedir.
Kalkolitik Donem (Bakir Cagi)

Kalkolitik dénemi temsil eden yerlesimler yaklagik olarak M.O. 5000 civarinda iskan goren
Kumtepe, Besik-Sivritepe ve Giilpinar’dir.

Tung¢ Cag1

Yaklasik olarak M.O. 3000 ve 1200 yillar1 arasini kapsayan Tung Cag1, Canakkale bolgesinde en
iyi Troia yerlesimi ile temsil edilmektedir. Ust iiste on ayr1 yerlesim katmin olusturdugu bir hdyiik
goriiniimiindedir. Troia, Ege Denizini Marmara ve Karadeniz diinyasina baglayan onemli bir

noktada yer almaktadir.

Schliemann tarafindan bulunan ve uzun yillar efsanevi Troia Krali Priamos’un hazinesi olarak
bilinen altin buluntularin aslinda daha 6nceki bin yilda Troia II de ortaya ¢ikan soylu sinifa ait
oldugu anlagilmistir. Yaklasik bes metreye varan saglam sur duvarlarina sahip bir yerlesim olmasi

Troia’nin ne kadar gii¢lii bir Tung Cag1 yerlesimi oldugunu dogrulamaktadir.

Troia’da ele gegen ve yaklasik M.O. 1200 tarihli miihiir iizerindeki Hint-Avrupa dilinin Anadolu
grubuna ait olan Luwi dilindeki yazit, Canakkale bolgesinde bilinen ilk yazi 6rnegi olarak kabul
edilebilir. Hitit ¢ivi yazili belgelerinde bahsedilen Wilusa’nin Troia kentini veya Troas bdlgesini

niteledigi bilinmektedir.

Canakkale’de Troia disinda ¢ok sayida Tung¢ Cag1 yerlesimi daha bulunmaktadir. Bunlara 6rnek
olarak Kumtepe, Hanay Tepe, Besiktepe, Larissa, Tuzla ve Kiilahli verilebilir. Canakkale’nin dogu
kesimlerinde Can, Biga, Bayrami¢ ve Yenice civarinda da Tung¢ Cagi yerlesimlerinin varligi

bilinmektedir. (Ornegin Pekmezli, Uyiiciikler, Ikizce gibi)
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ANTIK CAGLARDA CANAKKALE
Demir Cagi

Hitit imparatorlugu’nun 1190 yillarinda son bulmasiyla Tung Cag1 yerini Demir Cag’a birakir ki,
bu donemde Anadolu’da birtakim yerli Anadolu halklar1 egemenlik siirerler. Bunlardan birisi de
sonralar1 Canakkale bdlgesini de egemenlikleri altina alacak olan Lydia Kralligidir. M.O. 1200

civarinda Canakkale Bolgesi’nde Troia Savaslari’nin baslamasi ile Akhalar bolgeye gelmistir.
Canakkale’de Koloni Sehirleri

M.O. 750-550 yillar1 arasindaki ikiyiiz yillik bir Hellen kolonizasyonu sonunda, ¢ogu deniz
kiyisinda olmak {izere bolgede Hellen ticaret kolonisi olarak ¢ok sayida sehir kurulmustur.
Miletoslular tarafindan kurulan Parion, Priapos, Abydos; Aioller tarafindan kurulan Sestos, Assos,
Dardanos, fonlar tarafindan kurulan Hamaksitos; Kolophonlu’lar tarafindan kurulan Lampsakos

bu koloni sehirlerinden bazilaridir.
Lidya Hakimiyeti

Canakkale Bolgesi’nde M.O. 7. yiiz yilin ilk yarisindan itibaren ise Lidya Devleti’nin bir
hakimiyet kurdugunu gériiriiz. Oyle ki, bu donemde koloni kentleri Lidya kralinin izni alinarak
kurulmustur. M.O. 6. yiiz yilin ortalarina dogru ise Atina, Persler ile yapmis oldugu Salamis

savasini kazandiktan sonra, yoniinii bu bolgeye ¢evirmistir.
Pers Hakimiyeti

Canakkale Bolgesi M.O. 6. yiizyil ortalarinda Pers egemenligini tanmmustir. iki biiyiik Pers
imparatoru olan Dareios ve Kserkses ise, Troas Bolgesini daima Avrupa’ya ulagmak i¢in bir kilit
noktas1 olarak gormiislerdir. Herodotos’a gore Hellespontos iizerinde Asya’dan Avrupa’ya

geemek i¢in, ilk kopriiyii yapan Pers imparatoru Kserkses olmustur.

M.O. 4.yiizy1l baslarina gelindiginde ise, baz1 Troas kentleri Pers egemenligine karsi ortak bir
isyana girismislerdir. 387 yilinda imzalanan Antialkides Baris1 ile Perslere tamamen teslim

olmuslardir.
Hellenistik Donem

M.O. 334 yilinda Makedonya krali Biiyiik Iskender, Perslere kars1 biiyiik bir harekat baglatmis ve
Canakkale Bogazi’n1 gecerek Troas Bolgesi’ne gelmistir. Burada bugiinkii Karabiga yakinlarinda
Kogabas Cay1 kiyisinda iinlii Granikos Meydan Savasi’nda Pers ordusunu yenilgiye ugratarak

bolgedeki Pers egemenligine son vermistir.
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Biiyiik Iskender’in ani 6liimii {izerine generallerinden biri olan Antigonos M.O. 323 sonrasinda
Canakkale bolgesini yonetimi altina almistir. Bolgedeki fazla niifusa sahip olmayan, kiictik,
giicsliz ve daginik halde bulunan kentler bir araya getirilerek Antigoneia (AleksandriaTroas) ad1
altinda biiyiik bir kent kurulmustur. Ancak Canakkale bolgesinin yonetimi Ipsos Savasi’ndan
(M.O. 301) sonra tekrar degismis, yonetim dogudaki Antigonos’tan batidaki Lysimakhos’un eline

gecmistir.

M.O. 3. yiiz yilin baslarinda Balkanlar’da ekonomik zorluklar iginde kalmis olan Galatlar, M.O.
280 yilinda Canakkale Bogazini’mi gecgerek bolgeye egemen olmuslardir. Burada fazla
kalamayarak doguya yonelmislerdir. Ayn1 donemlerde Bergama Kralligi’da kurulmustur. Bolge
ise M.O. 280-188 yillar1 arasinda Seleukos Kralligi’'na baglanmigtir. M.O. 190 yilinda Romalilar
ile Seleukos krali III. Antiokhos arasinda Magnesia’da yapilan savastan sonra, savasin galibi
Romalilar bolgeyi bu basarinin kazanilmasinda kendilerine yardimci olan Bergama krali II.

Eumenes’e (M.0O. 197-150) vermislerdir.
Roma Donemi

Canakkale Bolgesi Bergama Krali I11. Attalos’un kralligii M.0O.133 yilinda bir vasiyetname ile
Roma imparatorlugu’na birakmas iizerine Roma eyalet sistemi igerisine alinmis ve Asia eyaletine

baglanmustir.

Roma Imparatorlugunun 395 yilinda ikiye ayrilmasindan sonra Canakkale bdlgesi Dogu Roma
Imparatorlugu’nun hakimiyeti altinda yonetilmistir. Imparator Justinian, Sestos’da bogazin

gecisini kontrol altinda tutmak icin bir kale insa ettirmistir.
Canakkale’de Tiirk Hakimiyeti

Bolgede Tiirklerin goriinmesi Dogu Roma imparatorlugu donemine rastlamaktadir. 14. ytlizyil
baslarinda Anadolu Selguklu Devleti yikilinca Ege kiyilarina kadar uzanmislar ve Canakkale
yoresine de yerlesmeye baslamiglardir. Tiirklerin bolgede askeri giic olarak tekrar goriilmesi
1095°de Caka beyin Nara Burnu 6nlerine kadar ilerlemesi ile baglamistir.1097°de haclilarm Iznik’i
almasi ile Anadolu iglerine ¢ekilen Anadolu Selguklulari, haglilarin ¢ekilmesinden sonra iist {iste
akinlar diizenleyerek kaybettikleri yerleri geri alarak, Canakkale yoresine kadar ilerlemislerdir.

Beylikler doneminde de Karesi Beyligi sinirlarin1 Canakkale’ye dogru genisletmistir.
Osmanl imparatorlugu Dénemi

Canakkale bogazinda Tiirk hakimiyeti Osmanlilar zamaninda olugsmustur. 1345°te Karesi Beyligi

topraklariin biiylik boliimiinii Osmanlilar kendi topraklarina kattilarsa da Canakkale Bogazi
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tizerindeki hakimiyeti 1354 yilinda Siileyman Pasanin Gelibolu Kalesi’ni fethi ile gerceklesmistir.
Ardindan da 1356°da Gelibolu’dan sonra Tekirdag’a kadar Rumeli kiyilar1 fethedilmistir. . Murad
doneminde Anadolu kiyilarinin tamami Osmanli hakimiyetine gegmis, fakat Bogaz’in tamamen
kontrolii Fatih Sultan Mehmed’in Istanbul’u fethinden sonra, Bogaz’in en dar yerine 1462°de insa
ettirdigi kalelerden sonra gergeklesmistir. Bogaz bundan sonra, hem Istanbul’un savunmasini
iistlenmis hem de Karadeniz —Akdeniz gegisi ile ilgili hakimiyet planlarinin kilidini teskil ederek

stirekli askeri 6nemini korumustur
2.4. COGRAFYA

Arazi Yapisi

Canakkale; Balkan Yarimadasi’nin Dogu Trakya topraklarina bir kistakla baglanmis Gelibolu
Yarimadasi ile, Anadolu’nun bat1 uzantisi olan Biga Yarimadasi iizerinde topraklari bulunan bir
ilimizdir.

Avrupa ve Asya’da topraklar1 bulunan Canakkale, Edirne, Tekirdag ve Balikesir il sinirlart ile

cevrilidir. 11 smirlarina; Ege Denizinde Tiirkiye’nin en biiyiik adas1 olan Gékgeada ile Bozcaada

ve Tavsan Adalar1 da girer.

11, 25° 40'-27°30’ dogu boylamlar1 ve 39°27'-40°45' kuzey enlemleri arasinda 9.933 Km2 lik bir
alam kapsar. Ilimizin topraklan biiyiik bir kismiyla Marmara Bolgesinin Giiney Marmara

boliimiine; Edremit Korfezi kiyisindaki kiigiik bir alani ise, Ege Bolgesine girer.

Anadolu Yarimadasi’nin en bati noktast Baba Burnu ile Tiirkiye’nin en bati noktasi olan

Gokgeada’daki Avlaka Burnu il smirlart igerisindedir. ilin toplam kiy1 uzunlugu 671 km.dir.
Iklim

Canakkale Ilinin iklimi, bulundugu yer nedeniyle gecis iklimi ozellikleri gosterir. Genel
karakteriyle Akdeniz iklimi dzelliklerini yansitir. Bunun yaninda {limizin daha kuzeyde bulunmasi
nedeniyle kislar1 ortalama sicaklik daha diisiiktiir. Minimum sicaklik -4,2 °C ile Subat ayi,
Maksimum sicaklik +35,8 ile Agustos ayindadir. Yillik sicaklik ortalamasi 14.7, ortalama nem

orani ise %72.6'dir. Ilimizi ¢evre Illerden ayiran diger bir dzelligi de yilin biiyiik bir kisminmn

riizgarli gecmesidir.

Yillik egemen riizgar kuzey riizgarlaridir. En ¢ok, poyraz, yildiz, lodos, kible eser. Yillik ortalama
yagis miktar1 662.8 m3 (Gokgeada) ile 854.9 m3 (Ayvacik) arasinda degismektedir. Yaz aylarinda
yagis miktar1 olduk¢a diisiiktiir. Yagislarin en fazla gorildiigii aylar Aralik, Ocak ve Subat

aylar’dir. Karla ortiilii giin say1s1 en fazla 8 giin kadardir.
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Bitki Ortiisii

11 yiizél¢iimiiniin % 55'i ormanhktir. Kalan diger alan cayir, mera ve tarima elverisli arazi ile
kaplidir. Akdeniz iklimine 6zgii bitki toplulugu makiler, defne, kocayemis, mersin ve ¢aliliklardan
olugsmustur. Bu ormanlarda karisik cins aga¢ topluluklart bulunur. Kizilgam, karagam, koknar,
mese, kayin tiiriindeki agaclar gogunluktadir. Koru tipi ormanlara, Kazdagi dolaylarinda rastlanir.
I¢ kisimlarda, bozkir gériiniimlii, ciliz otlu, tahil iiretimine elverisli alanlar ile su boylarinda her

mevsim yesil kalabilen ¢ayirlara rastlanir.
2.5. JEOLOJIK YAPI

Bu ¢alisma; Canakkale ili, Biga Ilcesi, Idriskoru Mahallesi smnirinda kalan 2 adet 1/500081¢ekli
HIS-C-01-A, H18-C-01-B ve 3 adet 1/1000 6lgekli HI8-C-01-A-2-C, HI8-C-01-B-1-D, H18-C-
01-B-4-A nolu halihazir haritalarda sinir1 belirtilen 9.82 ha yiiz dl¢iimiine sahip alanin Imar
Plania Esas Mikrobdlgeleme Etiit Calismasi olup yapilan mikrobdlgeleme etiit ¢aligmalar ile
elde edilen veriler 15181nda inceleme alaninin yerlesime uygunluk degerlendirilmesinin yapilmasi

ve imar plani ¢alismasina girdi olusturacak parametrelerin iiretilmesi amaglanmastir.

Sondaj ¢alismalari; inceleme alaninda toplam derinligi 277.50 m olan 15 adet sondaj kuyusu
acilmistir. Jeofizik ¢aligmalar kapsaminda; 15 profil boyunca Sismik Kirilma, 15 profil boyunca
MASW ve 15 noktada Mikrotremér 6l¢timii yapilmistir.

Inceleme alani, 15/04/2014 tarihli Canakkale-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli

Cevre Diizeni Plani'nda "orman alan1 ve tarim alan1" olarak gdsterilmistir.

Ayrica inceleme alanmin 1/5000 6lgekli ve 1/1000 dlgekli imar plan1 bulunamamaktadir. inceleme
alaninda herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir. Inceleme alaninda daha énceden hazirlanmus
imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu bulunmamaktadir. Ayrica, inceleme alanlarinda
Canakkale 11 Afet ve Acil Durum Miidiirliigiiniin 08.08.2023 tarih ve 647579 sayili yazisina

istinaden "Afete Maruz Bolge Karar1" bulunmamaktadir.
Inceleme alan1 hafif egimli topografyaya sahip olup egim degeri %0-7 araliginda belirlenmistir.

Yapilan arazi gozlemleri, jeolojik ve litolojik yapi, sondaj, sismik ve mikrotremor ¢aligmalar,
laboratuvar deneyleri, jeoteknik hesaplamalar ve depremsellik 6zellikleri ve elde edilen veriler

15181nda inceleme alaninin yerlesime uygunluk agisindan iki kategoride degerlendirilmistir.

< Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) 6nlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
% Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1) Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu

Alanlar
10
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Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninda jeolojisini Pliyosen yashi Bayrami¢c Formasyonuna ait kumtasi/kiltast
seviyelerinin olusturdugu ve topografik egimi % 10-30 arasinda degistigi alanlarda kaya
birimlerde kaya birimler RQD'ye gore ¢ok kotii kaliteli kayag, nokta yiiklemeye gore diistik-gok
diisiik dayanimli kayag, tek eksenli basing dayanim deneyine gore diisiik-cok diisiik dayanimli
kaya¢ grubundadir. Kumtaglarinin ¢ok kirikli ve ¢atlakli yapida olmasi ve iist seviyelerde altere
seviyelerin olmasi nedeniyle inceleme alaninda yapilacak derin ve kontrolsiiz kazi ¢aligmalarinda
stabilite problemi beklenebilecektir. Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme alaninda meydana
gelebilecek stabilite sorunlarin mithendislik dnlemleri ile 6nlenebilecegi kanaatine varildigindan
bu alanlar yerlesime uygunluk acisindan Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.1

simgesi ile gosterilmistir.

Onlemli Alanlar 5.1 ( OA-5.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma Agcisindan

Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninda jeolojisini Aliivyon birimin olusturdugu ve egim degerinin% 0-10 araliginda
kalan alanlar Onlemli Alan-5.1 olarak degerlendirilmistir. Bu alanlarda zeminlerin sisme derecesi
diisiik-orta-yiiksek olup killer orta-yiiksek sikisabilir 6zelliktedir. Sigsme, oturma, tasima giicii gibi
miihendislik sorunlarinin alinabilecek 6nlemlerle ortadan kaldirilabilicegi kanaatine varildigindan
bu alanlar yerlesime uyunluk agisinda 6nlem alinabilecek nitelikte sisme, oturma vb. sorunlu
alanlar olarak degerlendirilmis ve ekte verilen yerlesime uygunluk haritalarinda OA-5.1.

simgesiyle gosterilmistir.

11
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2.6. SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

Ekonomi

Il ekonomisinde tarim en énemli faaliyet olmakla beraber son yillarda tarima dayali sanayi kollar
gelisme gostermekte ve buna bagli olarak ekonomide sanayinin payr artmaktadir.
2006 yil1 Tiirkiye’de Kisi Basin Diisen GSMH 5.477 $ olarak aciklanmis olup, Ilimiz igin Kisi
Basina Diisen GSMH verisine iligkin resmi bir bilgi olmamakla birlikte, Canakkale’nin Tiirkiye

ortalamasinin iizerinde oldugu tahmin edilmektedir.

Gayri safi hasilast icerisinde en dnemli pay1 tarim ( % 24.7), sanayi (% 23.5), ticaret ( % 17)
sektorleri almaktadir. (DIE 2001). 2000 y1l1 Genel Niifus Sayimi sonuglarina gore istihdam edilen
niifusun (237.699), %56’s1 tarim, %9’u sanayi, %4’ insaat ve %31’1 hizmetler sektoriinde
calismaktadir. Issizlik oram1 2000 yili DIE verilerine gore % 3.6 olarak tespit edilmistir.
(Tiirkiye’de igsizlik oran1 % 8,9). Toplam tarim arazisi 330.337 Ha olup, bunun % 81' i tarla
arazisi, % 7'si sebze, % 2'si meyve, % 2'si liziim bag, % 8'i zeytinliktir. Tarim alaninin 111.047
Ha. sulanabilir arazidir. Toplam sulanabilir arazinin i¢inde sulanan alan 62.133 ha. dir. Bu
sulamanin 40.632 ha. (%65) devlet tarafindan gergeklestirilmekte olup 21.501 ha. (%35) halk

sulamasidir.

Canakkale ve Biga’da 2 adet Organize Sanayi  Bolgesi  bulunmaktadir.
Canakkale Organize Sanayi Boélgesi’nde bulunan 91 parselden 66 adedi yatirimcilara tahsis
edilmis olup, 10 yatirimci ingaatini tamamlayarak iiretime ge¢gmistir. 18 yatirimcinin ingaat1 devam
etmekte olup, 4 firmada proje asamasindadir. Biga Organize Sanayi Bolgesi’nde 53 adet parselin
51’ adedi yatirimcilara tahsis edilmis olup, 5 isletme faaliyete ge¢cmistir. 6 firma insaat 3 firma ise
proje asamasindadir. Ayrica ilimiz genelinde yer alan 7 adet kii¢lik sanayi sitesinde toplam 997
isyeri faaliyetine devam etmektedir. il genelinde gesitli bankalara ait toplam 51 banka subesi
bulunmaktadir. Temel Ge¢im Kaynaklar1 : Tarim (% 24,7), sanayi (% 23,5) ve ticaret (% 17)
sektorii il Gayri  Safi  Yurtici  Hasilasinda en  Onemli  paya  sahiptir.
Onemli Sanayi Uriinleri Uretimi: Mevcut sanayi kuruluslarinda; insaat demiri, dondurulmus ve
kurutulmus gida, su iirlinleri, siit iiriinleri, un, yem, ¢imento, maden cevheri, seramik ve karo
fayans, zeytinyagi iiretimi gergeklestirilmektedir. Dis Ticaret : Canakkale Giimrikk Midiirligii
verilerine gére Canakkale'nin 2006 y1l1 ihracat1 484 Milyon USD 'dir. Tiirkiye’nin 2006 y1l1 toplam
thracat1 85 Milyar 141 Milyon USD’dir. En ¢ok ihrag edilen {iriinler ise, insaat demiri, ¢gimento,
yer ve duvar karosu, dondurulmus gidadir. Yine Canakkale Giimrilk Miidiirliiglinden alinan

verilere gore 2006 yilinda 555 milyon $’lik ithalat gerceklestirilmis olup, hurda demir, seramik

14
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malzemesi, dondurulmus balik ve tas komiirii en ¢ok ithal edilen mallar arasindadir. Tiirkiye nin

2006 y1l1 toplam ithalat1 137 Milyar 32 Milyon USD’dr.

Niifus

Canakkale ili niifusu: 559.383'tiir. Bu niifusun %74,22'si sehirlerde yasamaktadir (2022 sonu). ilin
yiizdlgiimii 9.817 km2'dir. Ilde km2'ye 57 kisi diismektedir. (Bu say1 merkez ilcede 195'tir.) ilde
yillik niifus artis orami %0,30 olmustur. Niifus artis oram1 en yiliksek ve en diislk
ilgeler: Lapseki (%2,05)- Ezine (-%1,64)

06 Subat 2023 TUIK verilerine gore 12 ilge, 23 belediye, bu belediyelerde 81 mahalle, ayrica 576
koy bulunmaktadir

2.7. MULKIYET DURUMU

Planlama alan1 1 parselden olusmaktadir. Planlama alaninda smirlarini olusturan Idriskoru
Mahallesi 0 ada 1526 parsel numarali tasinmazin miilkiyeti tam hisse ile Toplu Idaresi

Bagkanligi’na aittir.

-

Harita 5. Planlama Alam Miilkiyet ve Kadastral Dokusu

3. ALANIN YASAL STATUSU

Canakkale 1li, Biga Ilgesi, Idriskoru Mahallesi siirlar1 igerisinde yer alan Ekli krokide sinirlari

gosterilen yaklasik 9,82 Hektarlik alanin; konutsuz vatandaglarimizin ucuz konut sahibi yapilmasi
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i¢cin planli arsa ve bu arsalarda konut liretimi ve ¢agdas ozelliklere sahip modern standartlarda
kentsel bir alan olusturulmasi amaciyla 775 sayil1 Gecekondu Kanunu ve Uygulama Y 6netmeligi
hiikiimleri uyarinca islem yapilmak iizere amaciyla 27.09.2023 tarih ve 486415 sayili Toplu Konut
Idaresi Baskanlig1 Baskanlik Oluru ile “Canakkale ili, Biga ilgesi, Idriskoru Mahallesi 1 No'lu

Gecekondu Onleme Bolgesi” olarak ilan edilmistir.

Tablo 1. Koordinat Listesi

CANAKKALE ILI, BIGA ILCESI, IDRISKORU MAHALLESI,
1 NO.LU GECEKONDU ONLEME BOLGESI
PROJEKSIYON:UTM 3 DERECE, DATUM:ITR96, DILIM NO:27
Nokta No ¥ X Nokta No Y X

1 523417.693 4456150.243 2 523421.047 4456155.240
3 523425.116 4456162.377 4 523426.615 4456169.943
5 523426.900 4456175.938 6 523424.902 4456188.143
7 523423.183 4456197.949 8 523423.397 4456205.372
9 523424.611 4456213.009 10 523427.323 4456218.220
1 523429,893 4456221.075 12 523434.389 4456223.359
13 523440.099 4456225.785 14 523447522 4456229.068
15 523451.376 4456232.137 16 523455.302 4456237.133
17 523458.799 4456241.059 18 523463.296 4456243.914
19 523467.364 4456244.913 20 523472.860 4456245.341
21 523481568 4456245.983 22 523486.064 4456247.197
23 523489.705 4456248.838 24 523494.844 4456253.763
25 523502.623 4456260.686 26 523512473 4456269.322
27 523518.326 4456273.890 28 523522.608 4456276.745
29 523528.747 4456279.457 30 523531.699 4456282.511
31 523532.591 4456284.791 32 523531.947 4456289.698
33 523529.320 4456296.290 34 523528.003 4456305.760
35 523528.717 4456311.292 36 523532.048 4456315.455
37 523535.676 4456317.656 38 523540.256 4456319.738
39 523544.062 4456319.262 40 523547.512 4456319.975
41 523551.081 4456321.462 42 523554.947 4456321.105
a3 523558.527 4456319.222 44 523563.648 4456313.079
45 523566.503 4456307.964 46 523569.952 4456302.314
47 523572.569 4456299.637 48 523576.316 4456298.983
49 523579.144 4456299.666 50 523583.218 4456301.614
51 523589.021 4456304.946 52 523596.653 4456292.623
53 523607.596 4456275.196 54 523613.485 4456265.917
55 523618.315 4456257.471 56 523621171 4456252.927
57 523624.958 4456249.588 58 523631.222 4456248.108
59 523638.244 4456248.418 60 523650.050 4456249.519
61 523654.697 4456249.312 62 523657.967 4456248.280
63 523661.168 4456246.077 64 523663.749 4456242118
65 523667.501 4456237.059 66 523670.392 4456234.236
67 523676.519 4456230.863 68 523686.639 4456226.663
69 523690.767 4456223.747 70 523694.782 4456220426
71 523700.879 4456214.032 72 523711.981 4456208.382
73 523717.686 4456205.450 74 523723.534 4456199.899
75 523727.217 4456193.676 76 523729.239 4456189.572
77 523734.592 4456183.564 78 523741.848 4456177.081
79 523747.439 4456174.761 80 523751.900 4456175.059
81 523759.276 4456182.375 82 523769.995 4456192.160
83 523817.157 4455907.137 84 523762.555 4455894.082
85 523753.853 4455939.193 86 523719.327 4455928.792
87 523688.986 4455918.309 88 523670.065 4455944.121
89 523662.425 4455950984 90 523651.677 4455957.977
91 523636.298 4455970.370 92 523623.710 4455979.964
93 523611.498 4455985.905 9% 523581.135 4456003.728
95 523551.792 4456024.089 96 523526.184 4456042.178
97 523499.616 4456059.011 98 523468.758 4456080.464
99 523440.254 4456099.258 100 523427.173 4456107.032
101 523417.767 4456114.953 102 523415.127 4456117.264
103 523407.536 4456117.924 104 523376.017 4456089.871
105 523351465 4456064.269 106 523321.559 4456041.792
107 523308.515 4456031.320 108 523285.184 4456005.234
109 523281.809 4456007.269 110 523283.413 4456016.272
111 523283.043 4456024.042 112 523285.016 4456031.689
13 523292.293 4456039.212 114 523300.680 4456050.189
15 523302.777 4456057.465 116 523302.160 4456063.509
117 523298.584 4456069.799 118 523298.214 4456073.992

» Y
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DasyaNo : 17.04.01
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', [ddriskors Mahallesi 1 No'lu Gecskondu Onleme

| BOlgesi Smur onamasi incelenmis olup, uygun

gortllerek 775 sayilt Gecekondn Kanumn ve Uygulama

¥ Yoneimeligi hikomiervyainca onands.
55
4 / 4
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“r.\ GEVRE, SEHIRCILIK VR IKLIM DECGISIKLIG BARANIIG)
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Harita 6. Canakkale ili Biga lcesi Idriskoru Mahallesi 1 Nolu Gecekondu Onleme Bélgesi S

Krokisi

4. MER’I PLAN KARARLARI

4.1. Cevre Diizeni Plam

"Balikesir - Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plan1" 644 sayili Cevre

ve Sehircilik Bakanligi'min Tegskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikkmiinde Kararname'nin

7.Maddesi uyarinca, Bakanlik Makami'nin 20/08/2014 tarihli ve 13549 sayili Olur'u ile

onaylanmuistir.

20/08/2014 tarihinde onaylanmis olan Balikesir - Canakkale Planlama Bdélgesi 1/100.000 6lgekli

Cevre Diizeni Plany, aski siirecindeki itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda 16/02/2015 tarihinde

Bakanlik Makami'nca onaylanmugtir.
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CDP Degisikligine konu Canakkale ili, Biga Ilgesi, Idriskoru Mahallesi, 0 ada 1526 no’lu parselin;

Tapu Kadastro Genel Miidiirliigiiniin Parsel Sorgulama Uygulamasinda niteliginin "Koy Gelisme Sahast”,

ylizol¢imiiniin  “100.000 m?” oldugu ve

Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda kismen “Sulama
Alant” sinirlan igerisinde, kismen “Orman Alani”nda ve kismen “Tarim Arazisi”’nde kaldigi

anlagilmistir.

NY 7 7
Ao i

\:\ //////)/
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> A
X\

Harita 7: Uydu Goriintiist Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000
odlgekli CDP’deki konumu.(Olgek: 1/100.000)
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5. CEVRE DUZENIi PLANI DEGIiSiKLiGi GEREKCESi VE PLAN KARARLARI

Ulkesel boyutta gelistirilen alt ve dar gelirli vatandaslarin barinma ihtiyaglarmin karsilanmast,
gecekondulagma egilimlerinin 6nlenmesi, planl arsa iiretimi, bu arsalarda konut yapilabilmesi ile
cagdas ozelliklere sahip yiiksek standartlarda kentsel bir alan olusturulmasi amaciyla miilkiyeti

toplu Konut Idaresi Baskaligina ait olan alanda Ilk Evim Arsa Projesi ¢alismalar1 baslatilmistir.

e [l Tarim ve Orman Midiirliigii Tarmm Arazilerinin Korunmasi Kullanilmas1 ve
Planlanmasina Dair Genelgenin 9.11. maddesi geregi ilgili tasinmazlarm “Ilk Evim Arsa”
projesi kapsaminda tarim dis1 amagcla kullanim1 uygun goriilmiistiir.

e Canakkale Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii "Ilk Evim Arsa" projesi
kapsaminda s6z konusu taginmazlarda planlama ¢alismalarina baglanmasinda herhangi bir
sakinca olmadigini belirtmektedir.

e DSI 25. Bolge Miidiirliigii ilgili “ilk-Evim Arsa” projesine yonelik planlama yapilmasinda

kurum mevzuati yoniiyle sakinca bulunmadigi beliritilmistir.

Bu baglamda yapilan incelemeler, arastirmalar, analiz, sentez, ilgili kurumlardan alinan goriisler,
Imar Kanunu ve ilgili diger mevzuatlar ¢ergevesinde Cevre Diizeni Plani ilkelerine uygun olarak,
ortaya ¢ikan yeni kosullar karsisinda arazi kullanimini yonlendirici iist 6l¢ekli plan kararlarinda
giincelleme amaciyla 1/100.000 Slgekli ¢evre diizeni plani fonksiyonlar1 dikkate alinarak plan
degisikligine gidilmistir.

Toplu Konut idaresi Baskanhginca iletilen s6z konusu plan degisikligine iliskin alinan Kurum

ve Kurulus goriislerinde;

-Canakkale Valiliginin (Il Tarim ve Orman Miidiirliigii) bila tarih ve E.12546473 sayih

I3

yazisinda; “...Bahse konu arazinin yerinde incelenmesi ile hazirlanan etiit raporunun ve ilgili belgelerin
5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullamim Kanunu kapsaminda Valiligimizce (Il Miidiirliigii)
degerlendirilmesi sonucunda, séz konusu tasinmaza “Ilk Evim Arsa” projesi kapsaminda 1/1000 élgekli

Uygulama Imar Plan: yapilmasi amaciyla tarim disi olarak kullanma talebi uygun gériilmiistiir.

Verilen bu izin, 09.12.2017 tarihli Resmi Gazete’'de yayimlanan Tarim Arazilerinin Korunmast,
Kullanilmast ve Planlanmasina Dair Yonetmeligin 12. Maddesinin (8) fikrasi geregi, izin tarihinden
itibaren iki yil siire ile gecerli olup planlarin onaylanmamasi durumunda gegersiz kabul edilecektir....

Tarim Arazilerinin Korunma Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair Genelgenin 9/15 maddesindeki
hiikiim geregi; verilen izinlerin plana ve ruhsata baglandig: tarihten itibaren, idareniz tarafindan bu
durumun bir ay icerisinde Il Miidiirliigiimiize bildirilmesi...” denildigi,
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-Orman Genel Miidiirliigiiniin (Canakkale Orman Bolge Miidiirliigii) bila tarih ve E.6865770

“«

sayih yazisinda; “....yiriitiilecek plan ¢calismalarinda kullaniimasinda 6831 sayili Orman Kanununa gére

herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denildigi,

-DSI Genel Miidiirliigiiniin (25. Bélge Miidiirliigii) bila tarih ve E.3042088 sayili yazisinda;
“...Yukarida belirtilen hususlara uyulmak suretiyle soz konusu parselde “Ilk Evim-Arsa” projesine yonelik

planlama yapimasinda Kurumumuz mevzuati yoniiyle sakinca bulunmamaktadir.” denildigi,

-Canakkale Valiliginin (Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii) 29.11.2022 tarih
ve E.5130950 sayih yazisinda; “...Yapilan incelemede, séz konusu parselin Bakanligimizca onaylanan
“Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 él¢ekli CDP 'de “Orman Alani” kismen “Tarim Alant”
ve “Sulama Alam” kullamimlarinda kaldigr goriilmektedir. Bu durumda CDP Plan Hiikiimlerinin 8.20 ve
8.23 maddeleri gegerlidir. Bununla birlikte soz konusu parselin CDP-Plan Hiikiimlerinin 7.35 no’lu
maddesinde yer alan “Kentsel Yerlesme Alant” kullaniminda yer almadig tespit edildiginden talep bu

dogrultuda degerlendirilememektedir.” denildigi, hususlari anlasilmistir.

Toplu Konut idaresi Bagkanliginin talebi uyarinca miilkiyetlerinde bulunan ve 27.09.2023 tarih ve
486415 sayili Toplu Konut Idaresi Baskanligi Baskanlik Oluru ile 775 Sayili Gecekondu Kanunu
ve Uygulama Yonetmeligi uyarinca “Canakkale Ili, Biga Ilgesi, Idriskoru Mahallesi 1 No’lu
Gecekondu Onleme Bolgesi” olarak ilan edilen ve Canakkale Valiligince (il Tarim ve Orman
Miidiirliigii) “Ilk Evim Arsa” projesi kapsaminda tarim dis1 amagli kullanim izni verilen ve
Balikesir-Canakkale Planlama Boélgesi 1/100.000 6l¢ekli CDP’de (H 18 no’lu plan paftasinda)
kismen “Sulama Alan1” simnirlart igerisinde, kismen “Orman Alani”nda ve kismen “Tarim
Arazisi’nde kalan Canakkale Ili, Biga Ilgesi, Idriskoru Mahallesi’nde yer alan yaklasik 10 ha.
bliytikliigindeki alan (0 ada 1526 parsel numarali tasinmaz) CDP’ de “Kentsel Gelisme Alan1”
olarak diizenlenmistir.
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Harita 8: Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli CDP Degisikligi (H 18 no’lu plan paftasi)
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