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PLAN DEGISIKLIGI GEREKCE RAPORU



1.  PLAN DEGISIKLIGININ KONUSU:

Zonguldak Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Midiirliigii'niin 15.06.2023
tarihli ve 6686982 sayili yazisi ile iletilen Alapl Ticaret ve Sanayi Odasi’nin 14.06.2023
tarihli ve 2023/309 sayil yazisinda Zonguldak ili, Alaph Ilgesi, Camlibel Kéyii sinirlar
icerisinde yer alan yaklasik 20,5 ha biiytikliigiindeki alanin 1/100.000 ve 1/25.000 6lgekli
Cevre Diizeni Planlarinda “Sanayi ve Depolama Bolgesi” olarak diizenlenmesi talep
edilmektedir.

1.1. PLAN DEGIiSIKLIGINE KONU ALANIN KONUMU

Plan degisikligine konu alan; Zonguldak ili, Alaph Ilgesi, Camlibel Kéyiiniin
giineyinde yer almaktadir.

Sekil 1: Plan degisikligine konu alanin uydu gériintiisii



1.2. PLAN DEGISIKLIGINE KONU ALANIN 1/100.000 VE 1/25.000 OLCEKLI
CEVRE DUZENI PLANLARINDAKI YERI

Zonguldak-Bartin-Karabiik Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plani'nin F-26 nolu paftasinda “Tarim Arazisi” ile “Taskin Alan ve Dere Yatagi”nda,
Zonguldak ili 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’'min ise F26-C2 nolu paftasinda
“Tarimsal Niteligi Korunacak Alan” ile “Tagkin Alani”nda yer almaktadir.
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1/25.000 dlcekli CDP

1/100.000 dlcekli GDP

Sekil 2: Plan degisikligine konu alanin 1/100.000 ve 1/25.000 6l¢cekli CDP’lerdeki yeri

1.3. PLAN DEGISIKLIGINE KONU ALANA iLiSKIN BiLGILER

Konuya iliskin yapilan incelemeler sonucunda;

- Zonguldak 1li, Alaph Ilgesi sinirlan icerisinde belirlenmis ve yatirnmcinin
yonlendirilebilecegi herhangi bir alternatif “Sanayi Alan1”nin bulunmadigi,

- Ust 6l¢ekli planlar ile belirlenen “Sanayi Alanlar1”nin tamamen dolu oldugu,

- Talebe konu alanin yakin ¢evresinde Kdz. Eregli Organize Sanayi Bolgesi ve
Alapl Organize Sanayi Bolgesi olmak tlizere 2 adet OSB yer aldig1;; ancak her iki OSB
icerisinde de bos parsel kalmadigj,

- Ayrica yatirim amaciyla miilkiyeti Maliye Hazinesine kayitli, Zonguldak Ili,
Alaph ilgesi, Camlibel Koyt 103 ada 16 ve 17 parsel ile 104 ada 1, 2, 3, 4, ve 5 parsel nolu
tasinmazlarin 6n tahsisinin yapildig1 anlasilmistir.

1.4. PLAN DEGISIKLIGINE KONU ALANA ILISKIN KURUM VE KURULUS
GORUSLERI

Konuya iligkin alinan kurum goriisleri asagida 6zetlenmektedir:

- Zonguldak Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii'niin 05.05.2022 tarihli ve E-10024570-
952.01.04.04-298303 sayili yazisinda; “Miidiirltigiimiiz arsivinde yapilan arastirmada
s6z konusu tasinmaz ile ilgili 7269 sayili Kanunun 2. Maddesi geregince alinmis “Afete
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Maruz Bélge (Yapr ve Ikame Yasaklhi Alan)” karart bulunmamaktadir. Yapilacak
yapilasmalarda ve ¢alismalarda 7269 sayili Kanunun 1. Maddesinde belirtilen afetere
(deprem (yer sarsitist), yangin, su baskini, yer kaymasi, kaya diismesi, ¢ig, tasman vb.)
yonelik gerekli onlemlerin alinmast gerekmektedir.”,

Zonguldak Orman Bélge Miudirliigii'niin 02.06.2022 tarihli ve E-76586251-255.99-
4590936 sayili yazisinda; “Konu ile ilgili olarak Bolge Miidiirliigiimiizce gerekli
incelemeler yapilmis olup inceleme neticesinde; Zonguldak Ili, Alaph Ilgesi, Camlibel
Koyii 101 ada 66 parsel, 102 ada 80, 104, 105, 107, 133, 134, 135, 157, 158, 159 ve 190
parseller; 103 ada 3, 16, 17 parseller; 104 ada 1, 2, 3, 4, 5 parseller ile 106 ada 1 nolu
parsellerin Orman kadastro paftasinda orman sinirlari disinda sari renk ile gésterilen
alanda birakildigi tespit edilmistir. Bahse konu parsellerde sanayi alant amagl imar
plani ¢alismalarinin yiiriitiilmesinde kurumumuz mevzuatlar: agisindan herhangi bir
sakinca bulunmamaktadir.”,

Zonguldak Valiligi, il Kiiltiir ve Turizm Midirliigii'niin 15.06.2022 tarihli ve E-
45580298-169.99-2616271 sayill yazisinda; “Ilimiz, Alaph ligesi, Camhbel Koyii,
"Sanayi Amach Calismalar Igin Yer Secim Karar" projesi icin Kdz. Eregli Miize
Miidiirliigiince gerekli inceleme ve arastirma calismalari yapilarak 2863 sayili Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda herhangi bir sakinca bulunmadigi
bildirilmistir.”,

Zonguldak Il Tarim ve Orman Miidiirliigii'niin E-98001753-230.04.02-8086689 sayih
yazisinda; “5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu 3. maddesi (i)
bendinde "Tarim dis1 alanlar: Uzerinde toprak bulunmayan ¢iplak kayalari, daimi karla
kapli alanlari, irmak yataklarini, sahil kumullarini, sazlik ve batakliklari, askeri alanlari,
endiistriyel, turizm, rekreasyon, iskdn, altyapt ve benzeri amaglarla pldanlanmis
arazileri," seklinde tanimlanan hiikiim geregi talebe konu tasinmazlarin "irmak yatagt”
ozellikleri tasimalar: sebebi ile "Tarim dis1 alanlar"dan olduklart kanaatine varilmis
olup Ilimiz, Alapl IIgesi, Camlibel kéyii hudutlarinda bulunan 101 ada 66 parsel, 103 ada
17 parsel ile 104 ada 1,2,3,4 ve 5 parsel no.lu tasinmazlar tizerinde "Sanayi Alant Amagli
1/25000 Olgekli Cevre Diizeni Plani" yapilmasinda Il Miidiirliigiimiiz acisindan sakinca
bulunmamaktadir. Ancak 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu,
09.12.2017 tarih ve 30265 sayili Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmasi ve
Planlanmasina Dair Yénetmeligin 12.Maddesi 8.bendinde belirtilen "Arazi kullanimina
iliskin verilen izinler, izin tarihinden itibaren iki yil icerisinde, tarim dist amagl
kullanimlarda planlarin onaylanmamasi, tarimsal amacgh yapilarda ise ruhsata
baglanmamast durumunda gegersiz kabul edilir. Amaci disinda kullaniminin tespit
edilmesi halinde Kanunun 20. ve 21. Maddelerine gére islem yapilir." hiikiim geregi Il
Miidiirliigtimiizce verilen iznin 2(iki) yil gecerli olmasi sebebiyle bu stire zarfinda séz
konusu tasinmazlarin "Sanayi Alani Amagh 1/25000 Olgekli Cevre Diizeni Plant” olarak
planlamasinin onaylanmamasi halinde [l Miidiirliigiimiizden tekrar gériis alinmast
gerekmektedir.”,

Devlet Su isleri 23. Bélge Miidiirliigii'niin 14.04.2023 tarihli ve E-86526502-622.01-
3345631 sayili yazisinda; “... Talep sahibi tarafindan soz konusu tasinmazlarda taskin
riskinin azaltilmas1 maksadiyla yapilan taskin kontrol tesisi ve/veya dolgu islemlerinin
tamamlanmasiyla bahse konu tasinmazlarin bulundugu kisimda taskin riski 6nemli
élciide azatilabilecektir. ...... Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Planli Alanlar Tip Imar
Yénetmeligi'nin ilgili maddesinde belirtildigi tizere “Imar planlarinda su taskin alanlari
icin Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii veya su ve kanalizasyon idareleri tarafindan su
taskin analizi yapilarak belirlenen kret kotuna 1.50 metre ilave edilerek tespit edilen
kotun alti iskdn edilemez Higbir sekilde bu seviyenin altinda otopark giris-¢ikisi, kapi ve
pencere gibi herhangi bir bosluk birakilamaz ve ag¢illamaz.” hiikmiine uyulmasi
gerekmektedir.” ifadeleri yer almakta ve alanda dikkat edilmesi gereken hususlar
siralanmaktadir.



2.  ZONGULDAK-BARTIN-KARABUK PLANLAMA BOLGESI 1/100.000
OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI iLE ZONGULDAK iLi 1/25.000
OLCEKLI CEVRE DUZENIi PLANI DEGiSiKLIGI KARARLARI:

14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanarak yiriirliige giren
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Zonguldak-Bartin-Karabiik Planlama Boélgesi
1/100.000 Olgekli CDP ve Zonguldak Ili 1/25.000 Olgekli CDP amag, ilke ve stratejileri
cercevesinde yapilan incelemeler ve degerlendirmeler neticesinde;

- Zonguldak Ili, Alaph Ilgesi sinirlari icerisindeki iist 6l¢ekli planlar ile belirlenen
“Sanayi Alanlar1i”’nin tamamen dolu oldugu, bolgedeki 2 adet OSB igerisinde bos parsel
bulunmadig1 ve yatirimcinin yonlendirilebilecegi alternatif “Sanayi Alani”larina ihtiyag
duyuldugu,

- Yatirim amaciyla milkiyeti Maliye Hazinesine kayith talebe konu tasinmazlarin
on tahsisinin yapildigy,

- Talebe iliskin basta Tarim ve Orman Bakanlig1 olmak tizere ilgili kurum ve
kuruluslardan uygun gorislerin alindigi hususlari ile,

- Devlet Su Isleri 23. Bolge Miidiirliigiince iletilen goriiste yer alan hususlar da
dikkate alinarak,

- Zonguldak-Bartin-Karabiik Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Planinin F-26 nolu paftasinda “Tarim Arazisi” ile “Taskin Alan ve Dere Yatag1” olarak,
Zonguldak ili 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’'min ise F26-C2 nolu paftasinda
“Tarimsal Niteligi Korunacak Alan” ile “Taskin Alam” olarak tanimlanan Zonguldak ili,
Alaph ilgesi, Camlibel Kéyii simirlan icerisinde yer alan yaklasik 20,5 hektarhk
alan “Sanayi ve Depolama Bélgesi” olarak diizenlenmis,

- Bununla birlikte, s6z konusu alanin batisinda yer alan Alapli Cayinin giizergahi
1/100.000 ve 1/25.000 olgekli Cevre Diizeni Planlarinda giincellenmistir.
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Sekil 3: 1/100.000 élgekli CDP Degisikligi



