CEVRE, SEHIRCILIiK VE iKLiM DEGISIiKLiGi BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

SINOP MERKEZ iLCE PLANLAMA ALT BOLGESI 1/25.000 OLCEKLi CEVRE
DUZENI PLANI DEGIiSIiKLiGi GEREKCE RAPORU

Gelisen ulagim baglantilar1 ile erisim olanaklarmin da artmasiyla 6zellikle Covid-19 Pandemisi
sonrasinda, eko-turizme iliskin uygulamalarda, turizm amac1 disinda miinferit veya site seklinde konut
yapilagmalarina olanak tanindig1 ve sahislarin talepleri dogrultusunda ilgili idareler tarafindan bu
dogrultuda alt 6lgekli planlarin onaylandig1 belirlenmistir.

Diger yandan 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu’na eklenen “(Ek fikra:18/7/2021-7334/4 md.) ...
Bakanligin belirledigi kriterlere uygun yapimayan ve Bakanliktan turizm isletmesi belgesi almayan
tesisler_isletmeye acilamaz. Bakanliktan turizm isletmesi belgesi alinmasini miiteakip, baska bir

isleme gerek kalmaksizin onbes giin igcinde bu tesisler icin isyeri agma ve ¢alisma ruhsati verilir. Bu
fikra kapsaminda sozlesmelerine aykiri olarak Bakanligin belirledigi kriterlere uygun yapilmayan
tesislerin kira sozlesmeleri feshedilir ve taginmazin tahliyesi saglamir.” ibaresi ile turizm isletmeleri
icin Kiiltlir ve Turizm Bakanlig1 disinda higbir idare tarafindan belge diizenlenemeyecegi hiikiim altina
alinmustir.

Bu kapsamda CDP’nin “5.3.5. Eko-Turizm Tesis Alanlar1” hiikkmiiniin turizm amaci disinda
uygulamalara izin vermeyecek ve uygulamalarda, yetkili Bakanlik olan Kiiltiir ve Turizm Bakanligi ile
esgiidiimii saglayacak sekilde ve eko-turizm taniminda Bakanlifimizca onayli diger planlar ile dil
birligi saglamas1 amaciyla;

Sinop Merkez ilge Planlama Alt Bélgesi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nin ;

5.3.5. EKO-TURIZM TESIiS ALANLARI

5.3.5.1. Dogal ve Kkiiltiirel degerleri koruyarak, bu alanlarda ve ¢evresinde yasayan niifusun sosyo-
ekonomik gelisimi i¢in kaynak yaratabilen alternatif turizme doniik, dogal yasama aktif
katilimin saglanabildigi, cevreye duyarlt alanlardir.

5.3.5.2. Bu alanlarda, turizme doniik ekolojik yapu ile biitiinlesik oteller, pansiyonlar, konutlar (¢iftlik
evi, dag evi vb.), gliniibirlik tesisler, saglikli yasam tesisleri, spor tesisleri, satig tiniteleri ve
gerekli sosyal donati alanlar yer alabilir.
Yapilacak yapilarda dogal yap1 ve geleneksel mimari dokunun korunmasi saglanacaktir.

5.3.5.3. Bu alanlarda yapilanma kosullari:
Maks. Emsal =0.10

Yap1 Yapilabilecek Min. Parsel Biiyiikliigii = 5.000 m2,

Maks. Bina Yiiksekligi = 7.50 m. olacaktir.

hitkmiiniin,
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“5.3.5. EKO-TURIZM ALANLARI

5.3.5.1.Eko-Turizm alanlar1: dogal ve kiiltiirel degerleri koruyarak, bu alanlarda ve ¢evresinde
yasayan niifusun sosyo-ekonomik gelisimi icin kaynak yaratabilen alternatif turizme donik,
dogal yasama aktif katilimin saglanabildigi, ¢evreye duyarl alanlardir.

5.3.5.2.Bu plan ile belirlenen veya alt 6l¢ekli planlarda belirlenebilecek olan bu alanlarda;
turizm tesislerinin niteliklerine iliskin yonetmelik hiikiimlerine uygun olan, ekolojik yapi ile
biitiinlesik butik oteller, 6zel konaklama tesisleri ve kirsal turizm tesisleri ile bunlara biitiinlesik
spor tesisleri, satis iiniteleri ve gerekli sosyal donati alanlar1 yer alabilir.

5.3.5.3. EKo-Turizm alanlar igin 6ncelikle yetkili idareye bagvurulur. Yetkili idarenin uygun
gorlisii dogrultusunda Bakanliga bagvuru oncesinde ilgili kurum ve kuruluglardan goriis
almmmas1 zorunludur

5.3.5.4.Yapilacak yapilarda dogal yap1 ve geleneksel mimari dokunun korunmasi saglanacaktir.

5.3.5.5. Eko-Turizm Alani olarak belirlenebilecek alanlarda Min. Parsel Biiyiikliigii=15.000 m?
’dir. Bu alanlarin % 45°lik kisminin arazi ve arsa diizenlemeleri hakkinda yonetmelik uyarinca
umumi ve kamu hizmet alanlarina ayrilmasi zorunludur. Bu alanlarda yapilasma kosullari:
Maks. Emsal=0,10; Maks. Bina Yiksekligi 2 Kattir. Kat yiikseklikleri yoresel, cografi kosullar
ve iklim kosullar1 dikkate alinarak belirlenir. Bu tesislerde en fazla bir bodrum kat1 yapilabilir.
Bodrum katlarda konaklama iiniteleri yer alamaz, yalnizca servis alani olarak kullanilabilen bu
alanlar, emsale dahil degildir. Ayr1 yapilar olarak diizenlenen konaklama birimlerinde bodrum
kat sadece ana yapida yer alabilir.

5.3.5.6. Bu alanlarda yer alacak turizm belgeli konaklama tesisi tek bir bagimsiz bolim
olacaktir. Bu alanlardaki konaklama birimleri lizerinde devre miilk, kat irtifaki ve kat miilkiyeti
gibi serhe konu haklar tesis edilemez.”

olarak diizenlendigi Sinop Merkez Ilge Planlama Alt Bolgesi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam
Degisikligi hazirlanmisgtir.



