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MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

ZONGULDAK-BARTIN-KARABUK
PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI
CEVRE DUZENI PLANI &

BARTIN VE BARTIN KIYI KESIMI
PLANLAMA ALT BOLGESI 1/25.000 OLCEKLI
CEVRE DUZENI PLANI
PLAN DEGISIKLIGI GEREKCE RAPORU



1.  PLAN DEGISIKLIGININ KONUSU:

Bartin Valiligi'nin (Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii) 08.09.2021 tarihli ve 1686771
say1l1 yazisi ile iletilen Bartin Il Ozel Idaresinin 07.09.2021 tarihli ve 10264 sayil1 yazisi
ile Bartin ili, Merkez ilgesi, Cayir Kéyii sinirlari igerisinde bulunan ve miilkiyeti hazineye
ait olan 102 ada, 31 ve 34 parsel numarali tasinmazlarda “Sanayi Alan1” amac¢h 1/5000
olcekli Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi yapilmak istendigi
belirtilerek konuya iliskin Zonguldak-Bartin-Karabiik Planlama Bélgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plani ile Bartin ve Bartin Kiy1 Kesimi Planlama Alt Bélgesi 1/25.000
Olgekli Cevre Diizeni Plani'nda gerekli diizenlemelerin yapilmasi talep edilmistir.

1.1. PLAN DEGIiSIKLIGINE KONU ALANIN KONUMU

Plan degisikligine konu alan; Bartin ili, Merkez Ilcesi, Cayir Kdyii sinirlari icerisinde
bulunan 102 ada, 31 ve 34 parsel numarali tasinmazlar tizerinde yer almaktadir.

Google Earth (2

Skil 1: Plan degisikligine konu alanin konumu

1.2. PLAN DEGISIKLIGINE KONU ALANIN 1/100.000 VE 1/25.000 OLCEKLI
CEVRE DUZENI PLANLARINDAKI YERI

Zonguldak-Bartin-Karabiik Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plan’nin E-28 numarali Plan Paftasinda; “Tarim Arazisi” ve “Ekolojik Oneme Sahip
Alanlar”da, Bartin ve Bartin Kiy1 Kesimi Planlama Alt Bélgesi 1/25.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plani’'nin ise E28-c3 numarali Plan Paftasinda; “Tarimsal Niteligi Korunacak
Alanlar”’da ve “Sulama Alani1”"nda yer almaktadir.
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Sekil 2: Plan degisikligine konu alanin 1/100.000 ve 1/25.000 él¢ekli CDP’lerdeki yeri

1.3. PLAN DEGISIKLIGINE KONU ALANA iLiSKIN BiLGILER

Konuya iliskin yapilan incelemeler sonucunda;

- Bartin Ilinde ekonomik kalkinmanin en temel unsuru olarak gériilen imalat
sektoriiniin gelismesini saglamak ve her alanda desteklemek icin kurulan, Bartin L
Organize Sanayi Bolgesi'nin genisletilmek istenmesinin bolgedeki sanayi sektoriiniin de
gelistiginin 6nemli bir gostergesi oldugu,

- Bartin I. Organize Sanayi Bolgesi'nde bulunan baslica sanayi tesisleri,
kimya, orman trtinleri ve mobilya, gida, plastik, demir - celik, metal esya, tas ve toprak,
makine ve techizat sektorlerinde faaliyet gosterdigi,

- ilde mobilya sektoriinde faaliyet gésteren isletmelere ilave olarak bu
sektore yatirim yapmak isteyen yatirimcilarin da bulundugu,

- Bartin Organize Sanayi Bolgesi'nin dolu oldugu ve ilave yapilan Organize
Sanayi Bolgesinde tasinmazlarin hentiz kamulastirilamamis oldugu,

- Ayrica yatinm amaciyla miilkiyeti Maliye Hazinesine kayitli, Bartin Ili,
Merkez Ilce, Cayir Kdyii 102 ada 31 ve 34 parsel nolu tasinmazlarin 6n tahsisinin yapildig
anlasilmistir.

1.4. PLAN DEGIiSIKLIGINE KONU ALANA iLiSKIN KURUM VE KURULUS
GORUSLERI

Konuya iligkin alinan kurum goriisleri asagida 6zetlenmektedir:

- Bartin Valiligi i1 Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigiiniin 01.06.2021 tarihli ve
2607283 sayili yazisinda “S6z konusu tasinmazlarin 4706 sayili Kanunun Ek 3. Maddesi ve
bu maddenin uygulanmasina iliskin Kamu Tasinmazlarinin Yatirtmlarina Tahsisine Iliskin
Usul ve Esaslar kapsaminda sanayi yatirimi i¢in uygun bulundugu”,

- Bartin Orman Isletme Miidiirliigiiniin 07.06.2021 tarihli 1319717 sayih
yazisinda “soz konusu imar planlarinin yapilmasinda Kurumlart mevuzati agisindan
sakinca bulunmadigr”,



- Bartin Valiligi Ticaret I1 Miidiirliigiiniin 01.06.2021 tarihli ve 00064338298
saylli yazisinda “séz konusu imar planlarinin yapilmasi isinde Kurumlari mevzuatini
ilgilendiren bir husus bulunmadigr”,

- Bartin Valiligi Il Afet ve Acil Durum Miidiirligiiniin 03.06.2021 tarihli ve
83465 sayil1 yazisinda “séz konusu imar planlarinin yapilmasinda Miidlirliiklerince sakinca
bulunmadigr”,

- Bartin Valiligi i1 Kiltiir ve Turizm Midirligiiniin 11.06.2021 tarihli ve
1450936 sayili yazisinda “séz konusu imar planlarinin yaptirilmasi talebinin
gerceklestirilmesinde Kurumlart mevzuati ve 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu ile 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu acisindan sakinca bulunmadigt”,

- Bartin Valiligi i1 Saghk Mudiirligiiniin 21.06.2021 tarihli ve 129 sayili
yazisinda “séz konusu alanda Bartin Belediyesine ait igme-kullanma suyu sebekesini
besleyen 2 adet keson kuyunun ve Cayir Koyl sebekesini besleyen 1 adet sondaj kuyusunun
bulundugu tespit edildiginden bu alanlarda ilgili mevzuatinca gerekli tedbirlerin ve izinlerin
alinmasi kaydiyla imar planlarinin yapilmasinda bir sakinca olmadigi” belirtilmis,

- Karayollar1 15. Bolge Midiirltigiiniin 24.06.2021 tarihli ve 476875 sayili
yazisinda s0z konusu imar planlar1 hazirlanirken uyulmasi gereken sartlar listenmis,

- Baskent Elektrik Dagitim A.S./nin 16.06.2021 tarihli ve 34224 sayil
yazisinda “séz konusu imar planlarina iliskin ¢calismalarda Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yénetmeligi’'nde belirtilen yatay ve diisey emniyet mesafelerine uyuldugu takdirde
Sirketlerince bir sakinca bulunmadigr”,

- Tirk Telekomiinikasyon A.S./nin 07.06.2021 tarihli ve 92954 sayih
yazisinda “séz konusu imar planlarinin yapilmasinda Kurumlart mevuzati agisindan
sakinca bulunmadigr”,

- Bartin Valiligi il Tarim ve Orman Midiirliigiiniin 14.06.2021 tarihli ve
1677047 sayili yazisinda “Cayir Koyti, Diiz Mevkiinde bulunan 102 ada 31 parsel numarali
tasinmazin 5403 sayili Kanun kapsami disinda kaldiginin anlasildigi, bu nedenle miilkiyeti
Hazineye ait 102 ada 31 parsel numarall toplam 215.284,96 mZ2 alan lizerine yapilacak
"Sanayi, Tarimsal Amagli, Teknik Altyapi, Resmi Kurum Alani" amagh imar planlari
icin5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda yapilacak bir islem
bulunmadigr”,

- Devlet Su Isleri 23. Bélge Miidiirliigiiniin 01.07.2021 tarihli ve 1366024
sayili yazisinda “Sé6z konusu tasinmazlar icin "Tarim Dist Amacgla Kullanilmasi Uygundur.”
kararinin alinmasi, yazi ekinde tarali alanla (kirmizi) gésterilen Kirazlikoprii Baraji
Sulamasi ana boru hatti boyunca sag sahilde 3 m, sol sahilde 7 m mesafede herhangi bir
yapilasmaya gidilmemesi, G6kirmak Cayindan itibaren 10 m mesafede (yesil tarali alan)
aktif dere yatagi ve taskin riski olmast nedeniyle yapilasmaya gidilmemesi, Cevre ve
Sehircilik Bakanliginin Planh Alanlar Tip Imar Yénetmeliginin ilgili maddesinde belirtildigi
lizere "Imar planlarinda su taskin alanlari icin Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii veya su ve
kanalizasyon idareleri tarafindan su taskin analizi yapilarak belirlenen kret kotuna 1.50
metre ilave edilerek tespit edilen kotun alti iskdn edilemez. Hicbir sekilde bu seviyenin
altinda otopark giris-cikisi, kapt ve pencere gibi herhangi bir bosluk birakilamaz ve
acillamaz.” sartina uyulmasi, ytizeysel ve yeralti sularina karst drenaj onlemlerinin talep
sahibi tarafindan alinmasi, yeralti suyunun kalite ve miktar yéniinden olumsuz etkileyecek
bir faaliyette bulunulmamasi, cevredeki dere yataklarina hafriyat vb. hicbir atigin
atilmamasi sartlariyla 102 ada 31 ve 34 parsel numarali tasinmazlarda anilan imar
planlarinin  yapilmasinda Kurumlart mevzuati agisindan sakinca bulunmadigi”
belirtilmektedir.
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Sekil 3: Devlet Su isleri 23. Bolge Miidiirliigiiniin 01.07.2021 tarihli ve 1366024 sayili yazisi
eki kroki

2. ZONGULDAK-BARTIN-KARABUK PLANLAMA BOLGESI 1/100.000
OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI ILE BARTIN VE BARTIN KIYI
KESiMi PLANLAMA ALT BOLGESi 1/25.000 OLCEKLI CEVRE
DUZENI PLANI DEGISiKLiGi KARARLARI:

14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanarak yturiirliige giren
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Zonguldak-Bartin-Karabiik Planlama Bélgesi
1/100.000 Olgekli CDP ve Bartin ve Bartin Kiy1 Kesimi Planlama Alt Bélgesi 1/25.000
Olcekli CDP amag, ilke ve stratejileri cercevesinde yapilan incelemeler ve
degerlendirmeler neticesinde;

- Bartin Ilinin ekonomisine énemli 6l¢iide katki saglamas1 éngériilen ve mobilya
sektoriinde yapilmak istenen yatirimlarin halihazirda dolu olan Bartin OSB’de ve
kamulastirmasi yapilmayan ilave OSB’de yer secemedigi,

- Yatirim amaciyla milkiyeti Maliye Hazinesine kayith talebe konu tasinmazlarin
On tahsisi yapildigi,

- Talebe iliskin basta Tarim ve Orman Bakanlig1 olmak tizere ilgili kurum ve
kuruluslardan uygun goriislerin alindig1 hususlarti ile,

- Devlet Su Isleri 23. Bolge Miidiirliigiince iletilen gériiste yer alan “yapilasmaya
gidilmemesi gereken alan” ve “sulama boru hatt1” verileri de dikkate alinarak,

- Zonguldak-Bartin-Karabiik Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni
Planinin E-28 numaral Plan Paftasinda “Tarim Arazisi” ve “Ekolojik Oneme Sahip Alan”
olarak, Bartin ve Bartin Kiy1 Kesimi Planlama Alt Bolgesi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni
Planinin E28-c3 numarali Plan Paftasinda “Tarimsal Niteligi Korunacak Alan” ve “Sulama
Alan1” olarak tanimlanan Bartin ili, Merkez il¢esi, Cayir Kéyii 102 ada, 31 parsel nolu
tasinmazin yaklasik 18 hektarhik kismi “Sanayi ve Depolama Bélgesi” olarak
diizenlenmistir.

Bununla birlikte planlama alt bolgesinde ihtiya¢ duyulan sanayi alanlarina iliskin
taleplerin ilgili idaresince gerekli kurum ve kurulus goriisleri ile birlikte Bakanhigimiz
gorisine sunuldugu ve degerlendirmelerin bu kapsamda yapildigi goz oOniinde
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bulundurularak, Zonguldak-Bartin-Karabiik Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plani kararlar1 ile uyumun saglanmasi ve bdlgedeki ihtiyaclara yonelik
uygulamada yasanan sikintilarin giderilebilmesi amaciyla Bartin ve Bartin Kiy1 Kesimi
Planlama Alt Bélgesi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Plan Hiikiimlerinin “6.2.6.
SANAYI ALANLARI” bashg altinda yer alan “6.2.6.8. Bu planin onayindan sonra, ihtiyag
duyulabilecek olan sanayi alanlari, éncelikle toprak niteliginin diistik oldugu alanlarda, T.C.
Bilim Sanayi ve Teknoloji Bakanligi'nin ve ilgili kurum ve kuruluglarin uygun gériisleri
alinarak, Organize Sanayi Bélgesi statiistinde veya minimum 50 hektar alana sahip olacak
sanayi alanlar1 seklinde olusabilecektir. Ilgili idaresince belirlenecek bu tiir alanlar Cevre ve
Sehircilik Bakanligi'nin gériisiine sunulacak ve uygun gériilmesi halinde bu planda
degisiklik yapilacaktir.” hiikmi kaldirilmistir.
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Sekil 4: 1/100.000 dlgekli CDP Degisikligi

Sekil 5: 1/25.000 olgekli CDP Degisikligi



